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A — MENETLUSDOKUMENDID

1. Detailplaneeringu algatamise taotlus, 19.12.2022;

2. Rapla Vallavalitsuse 22.02.2022 kiri nr 6-2/61-3 Menetlustédhtaja pikendamise teade;

3. Rahandusministeeriumi 03.03.2023 kiri nr 15-4/1359-2 Seisukoht Nurgasalu kinnistu detailplaneeringu
o0sas;

4. Maa-ameti 06.03.2023 kiri nr 6-3/23/3538-2 Nurgsalu detailplaneering;

5. Keskkonnaameti 09.03.2023 kiri nr 6-2/23/3755-2 Seisukoht Nurgsalu detailplaneeringu algatamise ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta;

6. Transpordiameti 10.03.2023 kiri nr 7.2-2/23/4411-2 Seisukohtade véljaselgitamine Sulupere kiila
Nurgsalu detailplaneeringu koostamiseks;

7. 00U Koprahansu 10.03.2023 kiri Seisukoht ja ettepanekud seoses Nurgasalu detailplaneeringu algatamise
kavatsusega;

8. Rapla Vallavalitsuse 14.03.2022 nr 6-2/61-12 Menetlustéhtaja pikendamise teade;

9. Rapla Vallavolikogu 31.08.2023 otsus nr 53 Detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine (Sulupere kiila, Nurgasalu) ja ldhteseisukohad;

10. Rapla Vallavalitsuse 20.09.2023 kiri nr 6-2/61-14 Aivar Liibakile Koostodst ja kaasamisest
detailplaneeringu algatamisel;

11. Rapla Vallavalitsuse 17.10.2023 kiri nr 6-2/61-17 Detailplaneeringu eskiisi avalikustamise teade;

12. Rapla Vallavalitsuse 16.10.2023 korraldus nr 529 Detailplaneeringu eskiisi avalikustamine ja avaliku
véljapaneku tulemuste avaliku arutelu korraldamine (Sulupere kiila, Nurgasalu detailplaneering);

13. Transpordiameti 05.11.2023 kiri nr 7.2-2/23/4411-5 Ettepanekud Sulupere kiila Nurgasalu
detailplaneeringu eelndule;

14. Keskkonnaameti 21.22.2023 kiri nr 6-2/23/19286-3 Seisukoht Nurgasalu detailplaneeringu eskiisi
avalikustamise teade;

15. Nurgasalu detailplaneeringu eskiisi avalik arutelu, 05.12.2023;

16. Rapla Vallavalitsuse 14.05.2024 kiri nr 6-2/61-23 Detailplaneeringu esitamine kooskélastamiseks ja
arvamuse andmiseks;

17. Keskkonnaameti 10.06.2024 kiri nr 6-2/24/10252-2 Seisukoht Nurasalu detailplaneeringu eskiisi
avalikustamise jargse kooskdlastamise kohta;

18. Maa-ameti 12.06.2024 kiri nr 6-3/23/3538-5 Nurgasalu detailplaneering;

19. Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi 12.06.2024 kiri nr 14-3/2426-1 Nurgasalu detailplaneeringu
kohta arvamuse avaldamine ning tdiendavate kooskélastajate ja kaasatavate maaramine;

20. Rapla Vallavolikogu 27.06.2024 otsus nr 45 Detailplaneeringu vastuvétmine ja avaliku véljapaneku
korraldamine (Nurgasalu);

21. Regionaal- ja P6llumajandusministeeriumi 07.08.2024 kiri nr 14-3/2426-3 Nurgasalu detailplaneeringu
kohta arvamuse avaldamine;

22. Keskkonnaameti 29.07.2024 kiri nr 6-2/24/10252-4 Seisukoht Nurgasalu detailplaneeringu vastuvétmise
jargsele avalikustamisele;

23. Rapla Vallavalitsuse 23.09.2024 korraldus nr 388 Detailplaneeringu avaliku vadljapaneku tulemuste
avaliku arutelu korraldamine (Nurgasalu detailplaneering);

24. Keskkonnaameti 01.11.2024 kiri nr 6-2/24/10252-8 Seisukoht vastuvotmise jargselt korrigeeritud
Nurgasalu detailplaneeringu kohta;

25. Maa-ameti 01.11.2024 kiri nr 6-3/23/3538-10 Nurgasalu detailplaneeringu korrigeeritud
planeeringulahenduse esitamine seisukohavétuks.
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B — SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kaesoleva planeeringu koostamise aluseks on Rapla Vallavolikogu 31.08.2023 otsus nr 53 ,Detailplaneeringu
algatamine ja keskkonnamadju strateegilise hindamise algatamata jatmine (Sulupere kiila, Nurgasalu)“.

Alusdokumentatsioonina on kasutatud:

m ,Rapla valla lildplaneering aastani 2025" (kehtestatud Rapla Vallavolikogu 01.03.2011 otsusega nr 6);

®m Rapla Vallavolikogu 31.03.2022 maarus nr 9 ,Rapla valla Gihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava
2022-2034 kinnitamine®;

m Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja llesehitusele esitatavad

nouded”

,Rapla valla jaatmehoolduseeskiri“ (vastu voetud Rapla Vallavolikogu 26.11.2015 mé&arusega nr 21);

Jadtmeseadus (vastu voetud 28.01.2004);

Tuleohutuse seadus (vastu voetud 05.05.2010);

siseministri 30.03.2017 a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded”;

Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tulettrje veevarustus;

Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:

Linnaplaneerimine;

Planeerimisseadus (jéustumine 01.07.2015);

m  Geodeetiline alusplaan tapsusastmega M 1:500 (Jaagu Kinnisvara OU 24.05.2024, t66 nr 2024-036).
Koordinaadid riiklikus L-Est'97, kdrgused EH-2000 siisteemis;

m teised Eesti Vabariigis kehtivad kdesolevale detailplaneeringule kohalduvad digusaktid.

2. PLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANNE

Detailplaneeringu koostamise lilesandeks on muuta olemasolevate katastriliksuste piire ning planeerida
uutele moodustatavatele kruntidele {iksikelamud koos neid teenindavate abihoonetega.

Planeeringuala moodustavad:

m  Nurga katastriliksus suurusega 15136.0 m? katastritunnus 66801:001:0388, sihtotstarve 100%
Uldkasutatav maa;

m  Kopramae pdik 1 katastriliksus suurusega 2573.0 m?, katastritunnus 66904:003:0306, sihtotstarve 100%
elamumasa;

m  Kopramae poik katastriliksus suurusega 2775.0 m?, katastritunnus 66801:001:0385, sihtotstarve 100%
transpordimaa;

m  Nurgasalu katastriliksus suurusega 2831.0 m?, katastritunnus 66801:001:0387, sihtotstarve 100%
Uldkasutatav maa;

m  Nurga tee katastriliksus suurusega 10656.0 m?, katastritunnus 66801:001:0386, sihtotstarve 100%
transpordimaa;

m  Kopramde tn 1 katastriliksus suurusega 2904.0 m?, katastritunnus 66904:003:0075, sihtotstarve 100%
jaatmehoidla maa;

m JoOenurga katastriliksus suurusega 5955.0 m? katastritunnus 66801:001:0383, sihtotstarve 100%
Uldkasutatav maa.

Algatamise otsuses on planeeringuala pindalaks maaratud 3,4 ha, mida on aga planeeringu koostamise kaigus
suurendatud tulenevalt planeerimisseaduse § 3, mis (tleb, et planeering on konkreetse maa-ala kohta
koostatav terviklik ruumilahendus. Planeeringuala uus pindala on 4,4 ha.

Kédesolev detailplaneering muudab kehtivat ,Rapla valla tldplaneering 2025" maakasutuse juhtotstarbe ja
kalda ehituskeeluvoondi vahendamise osas, kuid jargib Gldplaneeringus toodud elamualade arendamise
tingimusi.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Planeeritava ala asukoht

Planeeringuala asub Rapla maakonnas Rapla vallas Sulupere kiilas. Rapla linna piirist jaab planeeringuala ca
400 m kaugusele laande, vaata Skeem 1.

Sulupere

Marjan,
a5

Makhlamae
Maa-ja'Ruumiamet 2025

Skeem 1. Viljavote Maa- ja Ruumiameti kaardirakendusest seisuga oktoober 2025. Planeeringuala
asukoht on markeeritud roosa kontuuriga.

3.2. Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi iildine iseloomustus

Planeeringualas olevatel Nurga (66801:001:0388) ja Nurgasalu (66801:001:0387) katastriliksustel ning
Joéenurga (66801:001:0383) katastriliksuse joeddrses osas kasvavad Uksikud puud, (lejaanud
katastriliksused on korghaljastuseta lagedad alad. Planeeringuala idakiiljes kulgeb VEE1110400 Vigala jogi
ning planeeringualale ulatuvad sellest tulenevad kaitsevoondid: ranna ja kalda piiranguvédnd 200 m, ranna ja
kalda ehituskeeluvédnd 50 m, veekaitsevéond 10 m ja kallasrada 4 m.

Planeeringuala jadb 31.05.2007 kehtestatud (osaliselt kehtiv) ,Nurga detailplaneeringu* ja Rapla Vallavolikogu
26.02.2004 maadrusega nr 6 kehtestatud (osaliselt kehtiv) ,Kopramé&e detailplaneeringu” alale. M&lema
planeeringuga kavandati aladele Uksikelamute rajamist. Koostatav detailplaneering muudab kehtivat
,Kopramée detailplaneeringut” Kopramae tn 1 (66904:003:0075) katastriliksuse (imberplaneerimise osas ning
kehtivat ,Nurga detailplaneeringut” Nurga (66801:001:0388), Kopramae pdik 1 (66904:003:0306), Kopramée
poik (66801:001:0385), Nurga tee (66801:001:0386), Nurgasalu (66801:001:0387) ja Jdenurga
(66801:001:0383) katastriliksuste imberplaneerimise osas. Kehtivad Nurga ja Kopramée detailplaneeringud
jaavad kehtima ulatuses, mida ei muudeta kdesoleva detailplaneeringuga.

Planeeringualast pohja jaavad kehtiva ,Kopramae detailplaneeringu” alusel rajatud valdavalt 2-korruselised ja
2005. kuni 2021. aastatel rajatud liksikelamud koos neid teenindavate abihoonetega, alast |dunasse jaavad
kdrghaljastatud maatulundusmaa ja hoonestatud elamumaa krundid, kus elamud on valdavalt 2-korruselised
ning rajatud 1990ndatel aastatel. Alast ladnde, teisele poole maanteed jadvad olemasolevad Kabi tee darsed
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kuni 2-korruselised 2015. - 2018. aastatel rajatud iiksikelamud koos abihoonetega ning Sokuoru ja Joetaguse
elamurajoonid, kus elamud on samuti valdavalt 2-korruselised ning rajatud aastatel 2008-2019.

Planeeritaval alal asuvad elektriohuliin, elektri madal- ja kdrgepinge maakaablid, veetoru, kanalisatsioonitoru
ja sidemaakaabel koos nende seadusest tulenevate kaitsevoonditega. Planeeringualale, Kopramée tn 1
aadressile jaab ka olemasolev puurkaev-pumpla PRK0009617 tootlikkusega ca 4,8 m? ning hooldusalaga R=
10 m (puurkaevu kasutusteatis on leitav Lisa 4).

3.3. Planeeringuala ja selle mojuala analiiiisil pohinevad jareldused,
ruumilise arengu eesmargid, lahenduse kaalutlused ja pohjendused

Kaesolev planeeringuala jaab kahe kehtiva detailplaneeringu alale: ,Kopraméae detailplaneering” ja ,Nurga
detailplaneering”. Kdesolevaga on ette nahtud kehtivate planeeringute osaline muutmine. Kehtivad Nurga ja
Kopramae detailplaneeringud jaavad kehtima ulatuses, mida ei muudeta kdesoleva detailplaneeringuga.

Kehtiva ,Kopramae detailplaneeringuga” (vaata Skeem 2) kavandati Kopramide tn 1 (66904:003:0075)
katastriliksusele spordivéljak, biopuhasti ning tildkasutatav kdrghaljastusega pargi- ja haljasala. Kopramae tn
1 katastriliksusele on vélja ehitatud biopuhasti, mis teenindab ainult Kopramae téanava aarseid elamuid, lisaks
puurkaev-pumpla, rajamata on jaanud planeeritud spordivédljak ja korghaljastusega pargi- ja haljasala.
Viimaste asemel on hetkel kasutuseta haljasala, mis oma puurkaev-pumpla hoone ja biopuhasti maapealse
osaga pigem visuaalselt risustab linnaruumi kui lisab sellele vaartust.

Kaesoleva detailplaneeringuga muudetakse kehtivat ,Kopramdae detailplaneeringut”, kavandades Kopramae
tn 1 katastriliksusest 1 liksikelamumaa krunt pos 12, mille koosseisu jaab ka olemasolev puurkaev-pumpla,
ning eraldi krunt pos 13 olemasolevale biopuhastile, lilejadnud osa kasutuseta haljasalast liidetakse plan.
tiksikelamu krundiga pos 11. Uksikelamu krundile antakse ehitusdigus iihe kuni 2-korruselise iiksikelamu ning
seda teenindavate abihoonete rajamiseks.

Olemasolev biopuhasti on haaratud kdesolevasse planeeringusse ainult imberkruntimise t6ttu. Kaesolevale
planeeringualale on juba rajatud reoveetorud ja pumpla, millega varustatakse k&desoleva planeeringuga
planeeritud krundid.

Skeem 2. Viljavote kehtivast Kopramae detailplaneeringust.
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Kehtiva ,Nurga detailplaneeringuga” (vaata Skeem 3) planeeritu on tadnaseks ainult vaikeses mahus
realiseeritud- rajatud on kruuskatteline sdidutee ja tehnovdrgud, ainult Nurga tee 3 katastriliksusele on
pustitatud hoone.

Kaesoleva detailplaneeringuga on ette ndhtud osaliselt muuta Nurga detailplaneeringut, kavandades liikluse
ja haljasala maa pos 1 asemele joedarsesse ossa liksikelamumaa krunt pos 10 ja pos 11 ning transpordimaa
krunt pos 9. Plan. iiksikelamu kruntidele antakse ehitusdigus lhe kuni 2-korruselise lksikelamu ja seda
teenindavate abihoonete rajamiseks, transpordimaa krunt moodustatakse, et tagada jalakaijate ligipaas
Kopramae tanavale. ,Nurga detailplaneeringuga“ riigimaantee aarde kavandatud transpordi ja haljasala maale
kavandatakse Uiks transpordimaa krunt pos 2 ja kaks tiksikelamumaa krunti pos 3 ja pos 4. Lisaks muudetakse
Kopramde p&ik 1 (66904:003:0306) elamumaa ja Kopraméde poik transpordimaa (66801:001:0385)
katastriliksuste piiri, kavandades katastriliksustest pohjapoole jaédvale alale iiks liksikelamumaa krunt pos 4
ning liks transpordimaa krunt pos 8, likvideerides nii Kopramae téanava darsete elanike vastuseisu tottu kehtiva
detailplaneerinuga kavandatud soidutee labipaas Kopramae tanavale.

ma Nrga 3 dntaianeeny, Ragk v, Ragla maskond

= I [ TEHNOVORKUDE KOONDPLAAN orw |

% Vel Sarso WS 485371 |

1 ObverAler 1o 55905000 daan. 2006
. 1:1000

TANAVA RISTLOIGE A-A M1:100 & ‘w

Skeem 3. Viljavote kehtivast Nurga detailplaneeringust.

Uute kruntide rajamisega korrastatakse olemasolevat linnaruumi arhitektuurselt kdrgel tasemel olevate
uushoonete, rajatava korghaljastuse, arusaadava ruumi ja selgete omandisuhete Ilabi. K&desolevast
planeeringust huvitatud isiku poolt on piirkonda juba rajatud (hisvee ja -kanalisatsioonitorud, elektriliitumine
ja viidud 16pule Nurga tee véljaehitus. Elamukruntide tihendamisel on silmas peetud, et need oleksid
kavandatud ratsionaalsuse aspektist lahtuvalt, et uued krundid sobituksid olemasolevasse linnaruumi ja
looduskeskkonda ning oleksid rajatud piirkonda, millel on juba eeldused elamuehituseks.

Analiiiisi tulemusel saab jareldada, et planeeringuala on sobiv elamuarenduseks, kuna piirkonnas on juba vilja
kujunenud elamupiirkond, olemas on lihendused tehnovdrkude ja juurdepaasuteedega. Ruumilise arengu
eesmark on korrastada ja tihendada olemasolevat asustust, kujundades i(ihtse ja selge struktuuriga
elukeskkonna, mis on arhitektuurselt terviklik ja maastikuliselt sidus. Lahenduse kaalutlustel on arvestatud
olemasolevat olukorda, tehnovorkude paiknemist ning kohalike elanike seisukohti, valtides liigset koormust ja
tagades piirkonna visuaalse ning keskkondliku tasakaalu. Planeeringuga kavandatu tugevdab Sulupere kiila
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ruumilist sidusust, parandab elukeskkonna kvaliteeti ning toetab Rapla valla jatkusuutlikku ja koordineeritud
ruumilist arengut.

Eeltoodust tulenevalt saab 6elda, et planeeringuga kavandatu on Iahipiirkonda sobilik.

3.4. Kehtiv lildplaneering

Planeeringuala paikneb kehtiva ,Rapla valla tildplaneering 2025“ (kehtestatud Rapla Vallavolikogu 01.03.2011
otsusega nr 6) kohaselt tiheasustusalal EV- pere- ja ridaelamumaal, HK- kaitstava/séilitatava metsaga
haljasala ja parkmetsa maal, liiklust korraldava ja teenindava ehitise maal ning jaatmehoidla/jaatmekaitluse
maal (vaata Skeem 4).
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planeeringuala asukoht

plan. krundi piir

Skeem 4. Viljavote kehtivast "Rapla valla iildplaneering 2025" kaardist.

Vastavalt iildplaneeringu seletuskirja ptk 5.2 on elamualade arendamise tingimused jargnevad:

m  Uute elamukruntide suuruseks on {ldjuhul Rapla linnas vahemalt 1000 m?, alevikes vahemalt 1500 m2 ning
kiilade keskustes soltuvalt valjakujunenud katastriliksuse struktuurist;

m  Olenevalt asukohast on uutele elamupiirkondadele maaratud kohustuslik protsent reserveerida maad
Uhiskondlikult kasutatavate maade ja asutuste loomiseks;
Reserveerida maad puhkeotstarbeliseks kasutuseks, kavandada rohelised puhkenurgad;
Pereelamute maksimaalne kdrgus on 9 - 10 meetrit;
Tiheasustusega alal, kus puudub kérghaljastus, haljastada elamukrundid puude ja pddsastega.

Uldplaneeringu_seletuskiri ptk 5.3. esitab arhitektuurinduded tiheasustuse ja kompaktse hoonestusega

elamualadele:

®m |gasuguse ehitustegevuse puhul tuleb tagada hoonete ja piirdeaedade arhitektuurne ja esteetiline sobivus
konkreetsesse asukohta;

® nii uute hoonete projekteerimisel kui olemasolevate hoonete laiendamisel ja/véi rekonstrueerimisel tuleb
lahtuda konkreetses piirkonnas valjakujunenud ehituslaadist, hoonestus peab olema kooskdlas vahetus
naabruses olevate ehitistega, lahtuda tuleb ehitiste kdrgusest ning asukoha looduslikust eriparast;

m elamute ja aiamajade vahetusse naabrusse ei tohi ehitada lle korruse olemasolevatest elamutest ja
aiamajadest korgemaid hooneid (s.h. paikesevalguse tagamiseks);

m Uhes piirkonnas voi elamukvartalis tuleb kasutada piiratud arvu katusekaldeid, kdrvuti rajatavate hoonete
puhul véltida vaikeseid katusekallete erinevusi (nditeks 45° ja 30°) vdi suurt katusekallete vahelduvust
(naiteks korvuti viilkatus ja madalakaldeline voi 0-kaldeline katus);

m tiheasustusega alal ei ole véljakujunenud hoonestuse alale lubatud rajada hooneid, mille valisviimistluses
on domineeriv osa imarpalgil;

m  korter- ja ridaelamute akende valjavahetamisel tuleb jargida olemasolevate akende jaotust (akna
impostide laius, aknaraami laius jne). Akende jaotust ning rodude ja lodZzade kinniehitamist on lubatud
muuta vaid kooskdlastatud projekti alusel kogu hoonel korraga;
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m piirdeaedu ja -hekke voib rajada teekatte darest minimaalselt 2 m kaugusele, ristmikel tagada aedade ja
hekkide rajamisel nn nahtavuskolmnurk;

m labipaistmatuid kuni 2 m kdrguseid piirdeaedu voib rajada ainult imber té0stusalade véi Maanteeameti ja
omavalitsusega kooskdlastatult liiklusaladele miiratdkkeks ja ohutuse tagamise eesmargil;

m tiheasustusega aladega elamute tdnavapoolses kiiljes on lubatud rajada kuni 1,5 m kdrguseid piirdeaedu,
tagades kooskdla olemasolevate aedadega ja nn nahtavuskolmnurga.

Uldplaneeringu seletuskirja jérgi on kaitseva (sailitatava) metsamaa maakasutuse valdav otstarve
planeeringuga maarataval territooriumil (maakasutuse juhtotstarve). Kaitsva (sdilitatava) metsamaa
tlesandeks on keskkonnakaitseliselt kahjulike mdjude, nagu liiklusest tuleneva miira ja 6husaaste, aga ka
naiteks teatud tootmistegevusest tuleneva keskkonnasaaste (miira, dhku paisatud kahjulikud Ghendid ja
ebameeldiv I16hn) ning samuti kestvatest tuultest tulenevate negatiivsete mojude vdhendamine. Lisaks on
kdesoleva ldplaneeringuga mééaratletud kaitsva (séilitatava) metsamaa juhtfunktsioonist tulenevaks
Ulesandeks sdilitada metsad Rapla linna jt. suuremate asulate 6koloogiliste puhveraladena ka jareltulevatele
pblvkondadele.

Kaitsev (séilitatav) metsamaa paikneb:

m Asustusalade ulatuses- piki riigimaanteid ja raudteed, sest Rapla valla suuremad kompaktse
hoonestusega asustusalad paiknevad kiillaltki intensiivse liiklusega riigimaanteede vahetus laheduses
(v0i nende iimber) — Rapla, Aly, Valtu, Purila, Hagudi, Kodila ja Kuusiku tiheasustusaladel ja nendega
kiilgnevatel aladel.

m  Olulist mdju omava tootmisega alade (Sadolini tootmiskompleksi, nn Tiitsu tootmisala, perspektiivse nn
Uustisleri tootmis- ja kaubandusala) timbruses.

m Tiheasustusalade vahetus laheduses, rohelist vérgustikku ja inimasustust siduva elemendina nende
vahel.

Kaitsva (sailitatava) metsamaa kasutamistingimused:

m Kaitsva (sdilitatava) metsamaa piirkonda jadva maakasutuse juhtotstarbe muutmine v&ib toimuda
erandkorras seaduses satestatud juhtudel.

®  Metsa majandamisel ja taastamisel lahtutakse metsaseaduse satetest.

m Ehitisi plstitatakse vastavale maa-alale hajaasustusse ehitamise tingimuste kohaselt.

Kaesolev detailplaneering muudab kehtivat ,Rapla valla tldplaneering 2025" maakasutuse juhtotstarbe ja
kalda ehituskeeluvoondi vahendamise osas, kuid jargib Gldplaneeringus toodud elamualade arendamise
tingimusi.

3.4.1. Kehtiva iildplaneeringl! mi [l datX settepanek

Planeeringuala paikneb kehtiva ,Rapla valla lildplaneering 2025" (kehtestatud Rapla Vallavolikogu 01.03.2011
otsusega nr 6) kohaselt tiheasustusalal EV- pere- ja ridaelamumaal, HK- kaitstava/séilitatava metsaga
haljasala ja parkmetsa maal, liiklust korraldava ja teenindava ehitise maal ning jaatmehoidla/jaatmekaitluse
maal. Kdesolev detailplaneering muudab kehtivat ,Rapla valla tildplaneering 2025" maakasutuse juhtotstarbe
ja kalda ehituskeeluvodndi vahendamise osas, kuid jargib ildplaneeringus toodud elamualade arendamise
tingimusi.

Plan. elamukrundid pos 3, pos 4, pos 6 ja pos 7 on planeeritud kehtiva Gldplaneeringuga maaratud
kaitseva/séilitatava metsaga alale, plan. elamukrundid pos 10 ja pos 11 ning plan. elamukrundid Nurga tee
11a, Nurga tee 13a, Nurga tee 15a, JOoedare tn 6a, JOedare tn 4a, Joedare tn 2a on kavandatud kehtiva
dldplaneeringuga maaratud liiklust korraldava ja teenindava ehitise juhtotstarbega maale, plan. elamukrunt
pos 12 on kavandatud kehtiva iildplaneeringuga maaratud jaatmehoidla/jaatmekaitluse juhtotstarbega maale
(vaata Skeem 5).
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Skeem 6. Kehtiva ,Rapla valla iildplaneering 2025" muudatusettepanek.

Uldplaneeringu muutmise pohjendused:

Kehtivasse ,Rapla valla lldplaneering 2025" on kantud kehtivate ,Nurga detailplaneeringu” ja ,Kopraméae
detailplaneeringu” lahendused. ,Nurga detailplaneeringuga“ kavandatud lahendus on tdnaseks ainult vadikeses
mahus realiseeritud- rajatud on kruuskatteline sdidutee ja tehnovdrgud, ainult Nurga tee 3 katastriliksusele on
pustitatud hoone. Nii tee kui tehnovdrgud on tdna eraomandis, valdav osa alast on heakorrastamata tiihermaa.

Koostatava planeeringuga lahendatakse mitmed olemasolevad murekohad- ehitatakse |6puni olemasolevad
sOiduteed ning antakse eraomandis olevad tehnovorgud vorguettevottele lle. Lisaks planeeritakse alale
taiendavaid krunte, mis muudavad piirkonna loogilisemaks ning planeeringu realiseerides muudavad ala ldist
védljandgemist atraktiivsemaks. Samuti ndhakse olemasolevale biopuhastile ette krunt, millega saab
korrastatud ka Kopramée ténava aarne keeruline katastriliksuste struktuur.

Plan. elamukrundid pos 3, pos 4, pos 6 ja pos 7 on planeeritud kehtiva Gldplaneeringuga maéaratud
kaitseva/séilitatava metsaga alale (vaata Skeem 6). Kaitsva (séilitatava) metsamaa (ilesandeks on
keskkonnakaitseliselt kahjulike mojude- nagu liiklusest tuleneva mira ja dhusaaste- aga ka naiteks teatud
tootmistegevusest tuleneva keskkonnasaaste (miira, 6hku paisatud kahjulikud ihendid ja ebameeldiv 16hn)
ning samuti kestvatest tuultest tulenevate negatiivsete mojude vahendamine. Plan. loodusliku maa krunt pos
1 on ette ndhtud Rapla lUmbersdidu tee darde jaavale korghaljastatud alale ja sellel on ette nahtud
korghaljastuse sailitamine. Plan. elamukrundid pos 3, pos 4, pos 6 ja pos 7 on planeeritud kehtiva
Uldplaneeringuga méaaratud kaitseva/séilitatava metsaga alale. Antud kruntidele rakendub kdrghaljastuse
sdilitamise ja rajamise ndue- krundi pinnast minimaalselt 75% peab olema kdrghaljastatud ala. Sellega
tagatakse kehtiva lldplaneeringu jargi kaitseva/séilitatava metsa funktsioon: kaitsva (séilitatava) metsamaa
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Ulesandeks on keskkonnakaitseliselt kahjulike mojude- nagu liiklusest tuleneva miira ja dhusaaste ning samuti
kestvatest tuultest tulenevate negatiivsete mdjude vahendamine.

Planeeringuga on ette nahtud riigitee, 6690792 Salusaare tee ja 6690647 Possu tee ristmik timber ehitada nii,
et 6690647 Possu tee ristuks kavandatava Nurga teega enne riigitee ja Nurga tee ristmikku. Riigitee ja Nurga
tee ristmik ehitada lahtuvalt planeeringualalt tulenevale liikluskoormusele. Ristmiku (mberehitamisega
muudetakse ohutumaks Nurga teelt riigimaanteele peale- ja mahasdidud.

Kl kkuvote:

Uldplaneeringu muutmine on vajalik ja péhjendatud, kuna kehtivas ,Rapla valla ildplaneeringus 2025
madratud maakasutus ei vasta enam piirkonna tegelikule arengule ega ruumilise arengu vajadustele.
Planeeringuala Iahipiirkond on kujunenud elamupiirkonnaks, kus olemasolevad teed ja tehnovorgud on rajatud,
kuid I16puni vélja ehitamata. Kdesoleva detailplaneeringuga korrastatakse olemasolev tanavavork ja tehniline
taristu, mis tagab piirkonna parema funktsioneerimise, liiklusohutuse ning elanike ligipdasu teenustele ja
avalikule ruumile.

“

Uldplaneeringu muutmine véimaldab |dpetada varasemate, osaliselt realiseerimata detailplaneeringute alusel
kavandatud elamupiirkonna véljaehitamise ning kujundada iihtse ja sidusa ruumilise struktuuriga
elukeskkonna. Planeeringulahendus on kooskdlas timbritseva hoonestuse iseloomu ja tihedusega ning toetab
olemasoleva asustuse mdistlikku tihendamist.

Kaitseva/séilitatava metsamaa juhtotstarbega alale kavandatavatel elamukruntidel tagatakse kérghaljastuse
sdilitamine vahemalt 75% ulatuses krundi pindalast, millega on tagatud ldplaneeringus maaratud
kaitsehaljastuse funktsioonid — miira, husaaste ja tuulte moju leevendamine ning rohekoridori jarjepidevus.
Planeeringulahenduse elluviimine ei too kaasa olulisi keskkonnamdjusid ning aitab korrastada seni
heakorrastamata ja visuaalselt killustunud ala.

Uldplaneeringu muutmine on koosk&las Rapla valla arengueesmérkidega, mille kohaselt eelistatakse
tiheasustusaladel olemasoleva asustuse tihendamist ja taristu efektiivset kasutamist. Kavandatav muudatus
toetab avalikke huve, parandab elukeskkonna kvaliteeti, tugevdab Sulupere kiila ruumilist sidusust ning on
vastavuses sdastva ja tasakaalustatud ruumilise arengu pohimotetega.

3.5. Kl i statav uldplaneering

Koostatava ,Rapla valla iildplaneeringu” (algatatud Rapla Vallavolikogu 20.12.2018 otsusega nr 92) jargi jaab
planeeringuala tiheasustusalal asuvale HM- haljasala ja parkmetsa, HK- kaitsehaljastuse, EV- vaikeelamu ja L-
likluse maa-alale (vaata Skeem 7).

Uldplaneeringu eelndu seab eesmaérgiks asustuse tihendamise ja médduka laienemise, toetudes juba rajatud
tehnilisele taristule ning avaliku ruumi kvaliteedi parandamisele.
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Skeem 7. Viljavote koostatavast ,Rapla valla iildplaneeringu” kaardirakendusest. Planeeringuala piir on
tahistatud roosa kontuuriga.

Koostatava ,Rapla valla lldplaneeringu” eelndu seletuskirja kohaselt lahtutakse Rapla valla asustuse
suunamisel tiheasustusega aladel alade tihendamisest ja mdddukast laienemisest. Tiheasustusega alal
kehtivad maakasutus- ja ehitustingimused vastavalt maa-ala juhtotstarbele.

Uldplaneeringu eelndu kohaselt on maakasutuse juhtotstarvetega alad ildplaneeringu joonisel maaratud
uldplaneeringu tdpsusastmes. Piire vdib edasisel kavandamisel tapsustada: vajadusel detailplaneeringuga voi
projekteerimistingimuste andmisel. Piiride tdpsustamine ei tdhenda (Uldplaneeringu pohilahenduse
muutumist.

Tiheasustusega aladel vaikeelamu maa-alale ehitamise Uldised tingimused on eelndu kohaselt jargmised:

m Tiheasustusega aladel lahtuda eelkdige elamualade tihendamisest ja laiendamisest, mis vdimaldab
maksimaalselt dra kasutada juba rajatud tehnilist taristut ja teid.

m L3htuda kvaliteetse elukeskkonna loomise vajadusest ning tagada avaliku ruumi (haljasalad,
manguvaljakud) olemasolu.

m  Kergliiklusvahendite kasutamise vdimaldamiseks kavandada sidusad kergliiklusteed ja (ihendada
suuremates asulates elamualad kergliiklusteede vorgustikuga.

m  Arvestada elamute kavandamisel piirkondliku arhitektuuritraditsiooniga ning kultuurivaartuslike objektide
ja aladega.

m  Uute elamute rajamisel tuleb tagada nende keskkonnanduetele vastavus ja vdimalike negatiivsete
keskkonnamojude leevendamine (reoveepuhastus, kiite, liikluslahendus, elektriliinid).

m  Elamuid kui mira- ja saastetundlikke hooneid ei kavandata (ldjuhul suure liikluskoormusega teede
lahedusse.

m  Uute eluhoonete kavandamisel suurema liiklussagedusega teede vdi tootmisalade ldaheduses tuleb
arendustegevusest huvitatud isikul hinnata miiraolukorda (kas eksperthinnangu kujul voi vajadusel miira
levikut modelleerides) ning naha ette meetmed heade tingimuste tagamiseks.
Maa-alade jagamisel peab igale liksusele olema tagatud juurdepaas avalikult kasutatavalt teelt.
Muude otstarvete kavandamisel vdikeelamumaal tuleb ldhtuda hoonestamisel elamute mahtutest
(kdrgus, ehitusalune pind), et sailiks vaikeelamumaadele omane tihedus.

m  Alla 20 m? ehitiste puhul peavad olema tagatud tuleohutusnéuded ja visuaalne sobivus alale.

Uldplaneeringu eelndu kohased detailsema planeerimise tingimused on jargmised:

m  Krundi (katastriliksuse) minimaalne suurus Sulupere kiilas tiheasustusega alal on 1000 m?,

®m  Krundile lubatud hoonete suurim arv on uldjuhul iiks iksikelamu ja kuni 3 abihoonet krundil, vélja arvatud
pohjendatud juhtudel. Valtida krundi risustamist vaikeehitistega ja ehitamist valjakujunenud ehitusjoonest
tdnava poole;
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m Naaberkruntide (katastriliksuse) hoonetevaheline vahim kaugus dldjuhul vdhemalt 8 m, mida voib
vahendada tuleohutusnduete jargimise korral naabrite vahelisel kokkuleppel;

m  Hoone voib olla Idhimate naaberhoonetega samakdrgune; ihe korruse vorra kdrgemat hoonet voib

kavandada puudutatud naabrite ndusolekul;

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundi (katastritiksuse) pindalast on tldjuhul kuni 30%;

Krundi (katastritiksuse) haljastatav/looduslikuna séiliv osa on tildjuhul vadhemalt 40%;

Parkimine lahendada oma kinnistul;

Ehitamisel (sh rekonstrueerimine, renoveerimine, juurdeehitused) arvestada véljakujunenud

hoonestuslaadiga ja arhitektuurse traditsiooniga (ehitusmaht, katusekuju, viimistlusmaterjalid). Eelistada

fassaadis looduslikke viimistlusmaterjale (nt puit, kivi);

m  Lubatud on haljaspiirded voi vahemalt 30%-lise labipaistvusega piirded korgusega kuni 1,5 m.
Vallavalitsuse kaalutlusotsusel on pdhjendatud juhtudel lubatud rajada kdrgemaid/labipaistmatumaid
piirdeid (nt miira summutamiseks);

m  Juurdepaasud tagada uldjuhul olemasolevate teede kaudu.

Kaesolev detailplaneering teeb ettepaneku osaliselt muuta koostatavat ,Rapla valla ildplaneeringut”
maakasutuse juhtotstarbe osas:

Kaesoleva detailplaneeringuga kavandatakse ildmaa sihtotstarbega krunt pos 1 koostatava lldplaneeringuga
maaratud kaitsehaljastuse maa-alale. Plan. elamukrundid pos 3, pos 4, pos 6 ja pos 7 on planeeritud
koostatava lldplaneeringuga maaratud osaliselt HK- kaitsehaljastuse maa-alale ja osaliselt HM- haljasala ja
parkmetsa maa-alale, plan. elamukrundid Nurga tee 11a, Nurga tee 13a, Nurga tee 15a, Joedéare tn 6a, JOoedare
tn 4a, JOeadre tn 2a on kavandatud koostatava lldplaneeringuga maaratud HM- haljasala ja parkmetsa maa-
alale.
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Skeem 8. Koostatava ,Rapla valla iildplaneeringu” muudatusettepanek.

Koostatava iildplaneeringu muutmise pohjendused

Koostatava ,Rapla valla iildplaneeringu” muutmine on p&hjendatud, kuna Gldplaneeringus eelndus méaaratud
maakasutuse juhtotstarbed ei arvesta piisavalt planeeringuala senise arengu, olemasoleva tehnilise taristu
ning valjakujunenud elamufunktsiooniga. ,Nurgasalu detailplaneeringu” ala paikneb tiheasustusalal, kus on
varasemate planeeringute alusel rajatud teed ja tehnovorgud, mille sailitamine ja 16plik véljaehitamine on
avalikes huvides. Kaesoleva detailplaneeringuga korrastatakse elamupiirkonna struktuur ning maaratakse
selged tanava- ja krundipiirid.
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Muudatusega tagatakse koostatava lldplaneeringu eesmaérgiga kooskdlas olev tiheasustuse areng, mis
tugineb olemasolevale taristule ning valdib uute, keskkonnale suurema mdjuga alade hdivamist.
Planeeringulahendus vdimaldab |dpetada osaliselt realiseerimata jaanud elamupiirkonna véljaehituse ning
kujundada ruumiliselt sidusa ja funktsionaalse elukeskkonna.

Kuigi osa planeeringualast paikneb koostatava ildplaneeringu eelndus maaratud kaitsehaljastuse ja
parkmetsa maa-aladel (HK ja HM), on koostatava detailplaneeringuga mé&aratud ndue, et HK- ja HM- alale
jaavatel elamukruntidel séilitatakse vahemalt 75% korghaljastust. Seeldbi sailivad iildplaneeringus maaratud
rohevorgustiku, kaitsehaljastuse ja puhvertsooni funktsioonid. Kavandatav muudatus ei kahjusta
keskkonnaseisundit ega ndrgenda rohevérgustiku toimivust.

Uldplaneeringu muutmine on avalikes huvides, kuna see véimaldab korrastada seni osaliselt hoonestamata ja
heakorrastamata ala, tagab parema liikluskorralduse ja ligipdasu ning parandab piirkonna visuaalset ja
ruumilist kvaliteeti. Muudatus toetab Rapla valla arengueesmarke, mille kohaselt eelistatakse olemasoleva
asustuse tihendamist ja taristu efektiivset kasutust, ning on kooskdlas saastva ja tasakaalustatud ruumilise
arengu pdhimdtetega.

4. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringulahendusega muudetakse olemasolevate katastriliksuste piire ning neist moodustatakse 1
loodusliku maa, 3 tee ja tdanava maa, 8 liksikelamu maa, 1 kanalisatsiooni ja reovee puhastuse ehitise maa
krunt ning 1 elamu- véi transpordimaa krunt.

Plan. loodusliku maa krunt pos 1 on ette nahtud Rapla imbersdidu tee darde jaavale kdrghaljastatud alale,
plan. transpordimaa krundid pos 8 ja pos 9 on planeeritud, et tagada juurdepaasud planeeritud elamumaa
kruntidele, pos 14 on moodustatud, et tagada véimalik ihendus Kopramae tn 13 katastriliksusega. Plan. krundi
pos 14 sihtotstarbeks antakse planeeringuga transpordimaa pd&hjendusel, et kui tekib vajadus Gihendustee
rajamiseks pos 8 ja Kopramae tn 13 katastriliksuse vahel, siis on seda tihendust véimalik rajada.

Planeeringuga on ette nahtud katastriliksuse piiride korrastamine Kopramde tn 1 katastriliksusel,
moodustades viimasest elamumaa krundid pos 11 ja pos 12 ja tootmismaa krundi pos 13.

Lisaks on planeeringuga kavandatud ajutised krundid Vigala joele, mis on ette nahtud liita joega kiilgnevate
elamumaa katastritiksustega.

Tabel 1. Planeeritud kruntide tabel

Krundi plan. = Maa sihtotstarve ja osakaalu protsent el sinee] sl

Pos nr suurus, m? (detailplaneeringu liikide alusel)* protsent (katastriiiksuse liikide
alusel)*
Krunt pos 1 5790 HL 100 Um 100
Krunt pos 2 890 LT 100 L 100
Krunt pos 3 3901 EP 100 E 100
Krunt pos 4 2072 EP 100 E 100
Krunt pos 5 2221 EP 100 E 100
Krunt pos 6 2821 EP 100 E 100
Krunt pos 7 2831 EP 100 E 100
Krunt pos 8 1984 LT 100 L 100
Krunt pos 9 588 LT 100 L 100
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Pos nr

Krunt pos 10
Krunt pos 11
Krunt pos 12
Krunt pos 13
Krunt pos 14
Nurga tee 11a
Nurga tee 13a
Nurga tee 15a
Jbedére tn 6a
Joedére tn 4a

Joeddre tn 2a

Krundi plan.

suurus, m2

2119
3444
1422
394
803
537
218
232
1002
669

636

Maa sihtotstarve ja osakaalu protsent
(detailplaneeringu liikide alusel)*

EP 100

EP 100

EP 100

OK 100

LT 100

EP 100

EP 100

EP 100

EP 100

EP 100

EP 100

Seisuga: 29.06.2026

Maa sihtotstarve ja osakaalu
protsent (katastriiiksuse liikide
alusel)*

E 100
E 100
E 100
T100
L 100
E 100
E 100
E 100
E 100
E 100

E 100

*Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed on antud vastavalt ruumilise planeerimise leppemarkidele 2013:
EP - Giksikelamu maa;
LT- tee ja tdnava maa;
HL- looduslik maa;

OK- kanalisatsiooni ja reoveepuhastuse ehitise maa.

4.2. Kavandatav ehitusoigus

Planeeritud iiksikelamu kruntidele on lubatud rajada liks kuni 9 m k&rge ning kuni 2-korruseline eramu ning
kuni kaks 1-korruselist ning kuni 5 m kdrget abihoonet.

Tabel 2. Ehitusoiguse tabel

Pos nr

Krunt pos 1
Krunt pos 2
Krunt pos 3
Krunt pos 4
Krunt pos 5
Krunt pos 6
Krunt pos 7
Krunt pos 8
Krunt pos 9

Krunt pos 10

Suurim lubatud

ehitisealune
pind, m?

450
450
450
450

450

450

Plan. hoonete

arv krundil
(eramu/
abihooned)

1/2
1/2
1/2
1/2

1/2

1/2
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Hoonete

suurim lubatud

korgus plan.
maapinnast
(eramu/
abihooned)

0
0
9/5
9/5
9/5
9/5

9/5

9/5

Hoonete suurim

lubatud Suurim lubatud
korruselisus suletud
(eramu/ brutopind, m?
abihooned)

0 0

0 0

2/1 900

2/1 900

2/1 900

2/1 900

2/1 900

0 0

0 0

2/1 900
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Hoonete .
. Plan. hoonete @ suurim lubatud T B S LA .
Suurim lubatud . - lubatud Suurim lubatud
" arv krundil korgus plan. .
Pos nr ehitisealune . korruselisus suletud
. N (eramu/ maapinnast . 2
pind, m . (eramu/ brutopind, m
abihooned) (eramu/ .
. abihooned)
abihooned)
Krunt pos 11 | 450 1/ 2 9/ 5 2/ 1 900
Krunt pos 12 450 1/ 2 9/ 5 2/ 1 900
Krunt pos 13 ' 30 1/0 5 1/0 30
Kruntpos 14 0 0 0 0 0

Nurga tee 11a

Nurga tee 13a

Nurgatee 758 | rsiendavat ehitussigust ei méérata. Krundid on ette nahtud liita nende kérval olevate katastriiksustega,

Jbeddre tn 6a milledel jaab kehtima olemasolev ehitusdigus.

Joeddre tn 4a

Joeddre tn 2a

Plan. elamukrunt pos 11 jaab VEE1110400 Vigala joe ehituskeeluvodndisse. Selle krundi hoonestusala osas
teeb kdesolev t60 ettepaneku ehituskeeluvoondi vahendamiseks 50 m-It 30 m-le. Naaberkruntidel kehtestatud
detailplaneeringu jargi on planeeritud hooned ehituskeeluvédndisse. Juba hoonestatud naaberkinnistutel
jaavad abihooned valdavas osas joe ldhedale, samuti ehituskeeluvoondisse. Kdesolev detailplaneeringuga
soovitakse anda  vdimalus ainult abihoonete  (nditeks saunamaja) rajamiseks kehtivasse
ehituskeeluvéondisse, plan. eramu jaab ehituskeeluvodndist vélja, vaata pikemalt ptk 4.3.

Plan. elamukrundid pos 3, pos 4, pos 6 ja pos 7 on planeeritud kehtiva Gldplaneeringuga maaratud
kaitseva/séilitatava metsaga alale. Antud kruntidele rakendub kdrghaljastuse séilitamise ja rajamise ndue-
krundi pinnast minimaalselt 75% peab olema korghaljastatud ala, et tagada kehtiva Uldplaneeringu jargi
kaitseva/séilitatava metsa funktsioon: kaitsva (sdilitatava) metsamaa llesandeks on keskkonnakaitseliselt
kahjulike mdjude- nagu liiklusest tuleneva miira ja 6husaaste ning samuti kestvatest tuultest tulenevate
negatiivsete mdjude vahendamine. Kdesolevas planeeringus on eelistatud kaitsehaljastust miratdkkeseina
voi -valli asemel, kuna see vastab paremini piirkonna ruumilisele iseloomule ja Uldplaneeringus
kaitsehaljastusele seatud eesmarkidele. Kaitsehaljastus vahendab lisaks mirale ka 6husaaste ja tuule moju,
sdilitab rohekoridori toimimise, parandab maastikupilti ning loob elupaiku liikidele. Miiratdkkesein voi -vall
tdidaks peamiselt (iksnes miirakaitse funktsiooni, mojuks elamupiirkonnas visuaalselt domineeriva ja
linnaruumi killustava rajatisena ning katkestaks vaated ja rohevorgustiku sidususe. Planeeringuga on
kaitsehaljastuse toimimine tagatud ndudega sdilitada ja rajada koérghaljastust vahemalt 75% ulatuses
vastavate kruntide pindalast, mistdttu saavutatakse lldplaneeringus ette nahtud kaitsehaljastuse eesmargid
looduslahedasel ja piirkonda sobival viisil.

Kaesoleva planeeringu koostamise ajal puudub vajadus miratdkkeseina vo&i -valli rajamiseks, kuid
planeeringulahendus on koostatud piisava ruumilise reserviga, et selliste rajatiste ehitamine oleks tulevikus
tehniliselt vdimalik ilma detailplaneeringu pohilahendust muutmata.

Planeeringuga ette nahtud hooned ja krundistruktuur sarnanevad lahipiirkonna hoonetele ja kinnistutele.
Korrastamata tlihermaa saab planeeringuga uue ja kauni ilme, mis on positiivseks aspektiks piirkonna
arengule ja vdljanagemisele.
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4.3. Ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanek

VEE1110400 Vigala joel on jargmised piirangud:

m  Veekogu kalda veekaitsevoond 10 m (alus: veeseadus § 118);

®  Ranna ja kalda ehituskeeluvoond 50 m (alus: looduskaitseseadus § 38);
®m  Ranna ja kalda piiranguvoond 100 m (alus: looduskaitseseadus § 37);

m Kallasrada 4 m (alus: keskkonnaseadustiku (ldosa seadus § 38).

Looduskaitseseadus § 34:

Ranna voi kalda kaitse eesmark on rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest
lahtuva kahjuliku moju piiramine, ranna voi kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba
liikumise ja juurdepaasu tagamine.

Ranna voi kalda piiranguvoondis on keelatud:

® reoveesette laotamine;

®  matmispaiga rajamine;

m jaatmete tootlemiseks voOi ladustamiseks maaratud ehitise rajamine ja laiendamine, viélja arvatud
sadamas;
maavara kaevandamine;
mootorsodidukiga soitmine véljaspool selleks maaratud teid ning maastikusdidukiga sditmine, vélja
arvatud riiklikuks seireks, kaitstava loodusobjekti valitsemisega seotud to0deks voi tiheasustusalal
haljasala hooldustoodeks, kutselise vdi harrastuskalapiligi Oigusega isikul kalaplitigiks vajaliku
veesOiduki veekogusse viimiseks, pilliroo varumiseks ja adru kogumiseks ning maatulundusmaal
metsamajandustdodeks ja pdllumajandustoodeks.

Piiranguv6ondis keelatud tegevusi antud detailplaneeringuga ei kavandata.

Kéaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek ranna ja kalda ehituskeeluvoondi 50 m osaliseks
vahendamiseks plan. krundile pos 11 kavandatavate abihoonete rajamise osas. Selles osas teeb kdesolev t66
ehituskeeluvoondi vahendamise ettepaneku 50 meetrilt 30 meetrile.

Looduskaitseseadus § 40 satestab, mis juhtudel véib ehituskeeluvodndi ulatust muuta:

®  Rannajakalda ehituskeeluvoondit voib suurendada voi vahendada, arvestades ranna voi kalda kaitse
eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja
tehnovorgust ning valjakujunenud asustusest;
Ranna ja kalda ehituskeeluvoondit voib kohalik omavalitsus suurendada tldplaneeringuga;
Ranna ja kalda ehituskeeluvoondi vahendamine vdib toimuda Keskkonnaameti ndusolekul.

Ehituskeeluvodndi vahendamisel lahtutakse looduskaitseseaduse § 40 Ig 1 satestatud tingimustest:
arvestatakse ranna ja kalda kaitse eesmarke ning lahtutakse taimestikust, reljeefist,  kolvikute  ja
kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning valjakujunenud asustusest. Ranna voi kalda
kaitse eesmark on rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste séilitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku
mdju  piiramine, ranna voi kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja
juurdepaasu tagamine. Kaalutlusotsuse, kas kavandatav tegevus on kooskdlas ranna ja kalda kaitse
eesmarkidega, peab vastu votma kohalik omavalitsus kui padev asutus.

Pohjendused ehituskeeluvoondi osaliseks vahendamiseks

Ranna ja kalda kaitse analiiiis:
Kaldal asuvate looduskoosluste ja taimestiku sdilitamine

Planeeringualal ei asu looduskaitseliste kitsendustega alasid ega objekte, sh puuduvad kaitsealused liigid.
Planeeringuala ulatuses ja lahipiirkonnas on Vigala joe kallas inimtegevusest mojutatud- vdsast puhastamise
tulemusel on vaated jdele avatud, veepiiri ja elamukrundi vaheline ala on niidetav. Joe kallast kasutavad
sellega piirnevad maaiiksused. Looduslikku kaldataimestikku esineb veepiiril. Detailplaneeringu kaigus
soovitakse anda ehitusdigus kuni kahe abihoone ehitamiseks veepiirist minimaalselt 30 m kaugusele.
Planeeritavad abihooned ei teki tdiendavat markimisvaarset koormust keskkonnale. Esineb vaid
kasutusaegne moju, kuid selle suurus ja ruumiline ulatus piirduvad planeeringualaga. Kuna planeeringualal
kaitstavad loodusobjektid ning Natura 2000 vorgustiku alad puuduvad, siis puudub neile ka oluline negatiivhe
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moju. Planeeringuga ei ole kavandatud tegevusi kaldavoondis ega kavandatud tegevusi, mis voiksid
kahjustada kaldal asuvaid looduskooslusi vi olemasolevat taimestikku.

Inimtegevusest lahtuva kahjuliku moju piiramine

Kalda kaitse eesmark on inimtegevusest lahtuva kahjuliku moju piiramine. Detailplaneeringu elluviimisega
kaasneb vahene ehitustegevus planeeritavate abihoonete rajamise naol, ehituse moju on ajutine ning
lihiajaline. Ehitustegevuse |0ppedes esineb vaid hoonete kasutamisega seotud minimaalne moju.

Planeeringuala lahiimbrus on juba varasemalt mdjutatud inimtegevuse poolt. Plan. krundile pos 11
kavandatakse liitumised tehnovorkudega. Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis voiksid suurendada
inimtegevusest lahtuvat kahjulikku moju. Seetdttu, l|dhtudes planeeringuala asukohast ja selle
keskkonnatingimustest, ei tekitata abihoonete rajamine tdiendatavat koormust keskkonnale ja inimeste
tervisele ning heaolule.

Ranna voi kalda eripara arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine
VEE1110400 Vigala joe kallas on planeeringuala lahipiirkonnas tiheasustatud, ehituskeeluvoondisse on
rajatud lahipiirkonnas nii eramuid kui abihooneid. Kehtiva Rapla valla iildplaneeringu 2025 jargi on pos 11 krunt
maaratud liikklusmaaks. Olemasolevad naaberhooned asuvad VEE1110400 Vigala joe piirist ca 8- 40 m
kaugusel. Plan. abihooned soovitakse rajada veepiirist vahemalt 30 m kaugusele. Planeeringuga on tagatud
vaba liikumine ja juurdepaas VEE1110400 Vigala joele.

Veekaitsevoondis on keelatud (veeseadus § 119):

® maavara ja maa-ainese kaevandamine ning maavara ja maa-ainese kaevandamist ette valmistava
geoloogilise uuringu tegemine kédesoleva seaduse § 118 I6ike 2 punktides 1 ja 2 loetletud veekogude
rannal voi kaldal, vélja arvatud §-s 120 satestatud juhtudel;

B puu- ja pddsarinde raie kdesoleva seaduse § 118 I6ike 2 punktides 1 ja 2 loetletud veekogude rannal voi
kaldal Keskkonnaameti ndusolekuta, vélja arvatud maaparandussiisteemi ehitamiseks ja hoiuks;
maaharimine, véetise ja reoveesette kasutamine ning sénnikuhoidla ja -auna paigaldamine;
keemilise taimekaitsevahendi kasutamine kdesoleva seaduse § 196 16ikes 1 nimetatud registreeringuta;
ehitamine, vélja arvatud juhul, kui see on kooskdlas kadesoleva seaduse § 118 Idikes 1 nimetatud
eesmargiga ning looduskaitseseaduses satestatud ranna- ja kaldakaitse eesmarkidega;

®m pinnase kahjustamine ja muu tegevus, mis pdhjustab veekogu ranna voi kalda erosiooni voi hajuheidet.

Veekaitsevoondis keelatavaid tegevusi antud detailplaneeringuga ei kavandata.

4.4. Haljastus ja heakord

Osad planeeringualas asuvad katastriliksused on korghaljastatud. Olemasolev kdrghaljastus on ette nahtud
sdilitada maksimaalses vodimalikus mahus. Planeeringuga lubatakse likvideerida puud, mis jaavad
kavandatava ehitustegevuse alla voi sellele liiga lahedale, on haiged vdi ohtlikud. Lageraie on keelatud.
Likvideeritava korghaljastuse asemele istutada uus madal- ja korghaljastus. Plan. elamukruntidele tuleb krundi
iga 700 m? kohta istutada liks puu, mille tdiskasvamiskdrgus on vahemalt 10 m ning istiku tiive diameeter
vahemalt 4 cm.

Plan. elamukrundid pos 3, pos 4, pos 6 ja pos 7 on planeeritud kehtiva Gldplaneeringuga maaratud
kaitseva/séilitatava metsaga alale. Antud kruntidele rakendub kdrghaljastuse séilitamise ja rajamise ndue-
krundi pinnast minimaalselt 75% peab olema korghaljastatud ala. Sellega tagatakse kehtiva tldplaneeringu
jargi  kaitseva/séilitatava metsa funktsioon: kaitsva (sédilitatava) metsamaa ({lesandeks on
keskkonnakaitseliselt kahjulike mdjude- nagu liiklusest tuleneva miira ja 6husaaste ning samuti kestvatest
tuultest tulenevate negatiivsete mojude vahendamine.

Planeeringuga on antud ndue vdimalusel Gmber istutada planeeritava ehitustegevuse tottu likvideeritav
kdrghaljastus plan. krundile pos 1 ning tdiendavalt istutada sellele kdrghaljastust.

Tapne haljastuse lahendus (asukoht ja liik) antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

Jaatmete kogumine toimub igal plan. elamukrundil individuaalselt vastavalt ,Rapla valla
jaatmehoolduseeskirjale” (vastu voetud Rapla Vallavolikogu 26.11.2015 mé&arusega nr 21). Priigikonteinerid
on lubatud paigaldada nii hoone mahtu kui valja tingimusel, et konteinerid paiknevad visuaalselt varjatult ning

PLANNUM OU | www.plannum.ee | tere@plannum.ee -!I
Tartumnt 84a | Tallinn 10112 | Harjumaa PLANNUM



22 Seisuga: 29.06.2026

et neile oleks tagatud teenindussdiduki mugav ligipaas. Tapne konteinerite paiknemine antakse ehitusprojekti
koostamise staadiumis.

Peale ehitustoid peab planeeringuala korrastama ning ehituse kadigus tekkinud jaatmed kaitlema vastavalt
jaatmeseadusele ja ,Rapla valla jaatmehoolduseeskirjale”.

Plan. elamukrunte on lubatud piirata kuni 1,5 m kdrguse ning vahemalt 50% ulatuses labipaistva piirdeaiaga.
Krundi tanavapoolne piire peab sobituma hoone arhitektuuriga, piirde kujundus ja kérgus peab sobituma
korvalolevate kruntide tdnavapoolsete piiretega, tdnavapoolse piirde kdrgus kuni 1,2 m, kruntidevahelised
piirded kuni 1,5 m, tanavapoolsed piirded horisontaalsed vdi vertikaalsed puitlippaiad. Piirdeaedade
projekteerimisel arvestada, et need peavad kinni pidama nii vaikese- kui ka suurekasvulisi koeri. Plan. kruntide
tanavapoolsetel piiridel on lubatud maksimaalselt piirdeaiaga sama kdrged hekid, kruntide vahelistel piiridel
on lubatud ka kdrgemad hekid. Hekid ja muu haljastus ei tohi tekitada piiratud ndahtavusega ristmikke.

Tapsem heakorrastuse lahendus ja haljastuskava antakse projekteerimise staadiumis.

4.5. Tanavate maa-alad ja liikluskorraldus

Juurdepdés planeeritavale alale on 10 m laiuselt kdvakattega riigimaantee kdrvalmaanteelt nr 20125 Rapla
Umbersdit (20125 Rapla Gimbersoit, 66904:003:0444) km 1,928 olemasoleva ristmiku kaudu. T&iendavaid
ristumiskohti riigimaanteega ei kavandata. Ohutuse tagamiseks tuleb riigitee, 6690792 Salusaare tee ja
6690647 Possu tee ristmik imber ehitada nii, et 6690647 Possu tee ristuks kavandatava Nurga teega enne
riigitee ja Nurga tee ristmikku. Riigitee ja Nurga tee ristmik ehitada lahtuvalt planeeringualalt tulenevale
liikluskoormusele.

Planeeritud elamukrundid saavad juurdepdasu olemasolevalt Nurga tee (66801:001:0386) ja Kopramae p&ik
(66801:001:0385) katastriliksusel kulgevalt teelt. Nurga tee ja Kopramée pd&ik katastriiksused on téna
eraomandis, omanikuks on kadesolevast planeeringust huvitatud isik. Transpordimaa katastriliksustel on ette
nahtud eraomandi sailitamine, kuid planeeringuga antakse véimalus transpordimaa krundid koos rajatistega
tasuta vallale iile anda, kui selleks tekib vajadus ja voimalus. Eraomandist lahtuvalt ndhakse planeeringuga
ette juurdepaasu servituudi vajadusega ala jargmistele kinnistutele ja kruntidele juurdepdasuks kinnistute
igakordsete omanike kasuks: plan. kruntidele pos 1, 3, 4, 5, 6, 7, 10, 11, 15, Ermi (66801:001:0381), Salusaare
tee 5 (66904:003:1400), Nurga tee 1 (66904:003:0305), Nurga tee 2 (66904:003:0304), Nurga tee 4
(66904:003:0303), Nurga tee 6 (66904:003:0301), Nurga tee 8 (66904:003:0302), Nurga tee 15
(66904:003:0293), Nurga tee 13 (66904:003:0294), Kopramae tanav (66904:003:0071).

Plan. transpordimaa krundi pos 9 kaudu on tagatud jalakaijate paas Kopramae teele méoda olemasolevat
labipaasuy, lisaks on Kopramae tanava katastriliksuse omanikuga sdlmitud notariaalne servituut elanikele
kallasrajale ligipadsuks. Kopramae tee on eraomandis ning kdesoleval ajal ei ole saavutatud kokkulepet
soidukite labiva liikluse tagamiseks planeeringualalt Kopramae teele. Vastavalt looduskaitseseaduse §38 on
avalikult kasutatava mittelaevatatava veekogu aéares kallasrada laiusega 4 m veekogu avalikuks kasutamiseks
ja selle aares viibimiseks, sealhulgas selle kaldal liikumiseks. Kaldaomanik peab igatiihel lubama kallasrada
kasutada. Kui isik on tokestanud kallasraja voi sellele juurdepaasu vastuolus kaesolevas paragrahvis
sdtestatuga, ei teki tal vastavalt haldusmenetluse seadusele diguspéarast ootust tOkestamise digusparasuse
kohta.

Parkimine on lahendatud igal plan. elamukrundil individuaalselt, nahes igale elamukrundile ette 3
parkimiskohta. Riigiteel parkimist ega tagurdamist ei ole kavandatud. Planeeringuga on ette nahtud alale
kokku 24 parkimiskohta.

Riigimaantee korvalmaantee 20125 Rapla imbersdit km 1,78- 1,93 2022. aasta keskmine O00paevane
liiklussagedus on 908 sdidukit. Kiirusepiirang antud teel planeeringualaga kiilgnevas I6igus on 90 km/h.

Joonisele 3- P&hijoonis on kantud ristmiku peatumis- ja liitumisnahtavus (pGhitee projektikiirus 90 km/h)
teeandmiskohustusega ristmikul vastavalt Transpordiameti 2021. aasta juhisele Ristmike vahekaugus ja
nahtavusala maaramine. Mdlemas nahtavuskolmnurgas paikneb nahtavust piirav tegur olemasoleva metsa
naol. Arvestades, et tegu on maanteelt lahtuva hairingu tokestamiseks olulise metsaga, siis nahtavuse
nduetest korvale kaldumisel rakendatakse ristmikul liikklusmargi ,Anna teed” ndudeid.
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Joonisele 3- P&hijoonis on kantud ehitusseadustik § 71 kohane teekaitsevoond (30 m sdidutee valimisest
servast mdddetuna). Teekaitsevodndis on keelatud tegevused vastavalt ERS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

Koik riigitee kaitsevoodndis kavandatud ehitusloa kohustusega té6de projektid tuleb esitada Transpordiametile
ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel Transpordiametilt nduded
ristumiskoha projekti koostamiseks. Riigiteega liitumise vdi ristumiskoha Gimberehituse korral (EhS § 99 Ig 3)
tuleb taotleda nduded projektile Transpordiametilt. Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale
kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véaljaehitamiseks. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal
projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel vdi kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevdondis, siis palume
kaasata Transpordiametit menetlusse.

Kdesoleva detailplaneeringu koostamisel on kaalutud erinevaid tdnavavorgu lahendusi, sh vdimalust
ihendada Kopraméae poik ja Nurga tee Kopraméae tdnavaga, tagades ringliikluse. Lahenduse valikul on
arvestatud olemasolevat olukorda, tehnilisi voimalusi, keskkonnatingimusi ning kohalike elanike ja
maaomanike seisukohti.

Kopramdae tdnava kinnistu on viélja arendatud erateedena ning puudub selle omaniku ndusolek uue
Uhendustee rajamiseks. Tee tihendamine tooks kaasa olulise sekkumise juba vilja kujunenud elukeskkonda.
Arvestades planeeritava ala vaiksust ja kavandatavate lksikelamu kruntide arvu, ei ole liikluse intensiivsus
selline, mis eeldaks voi nouaks labivat liiklusiihendust.

Kavandatud liikluslahendus on funktsionaalselt ja ohutusnduete méttes piisav, tagades juurdepaasu koikidele
planeeritavatele kruntidele. Jalakaijate ihendus Kopramae tanavale sailib, mis vdimaldab piirkonna elanikel
jatkuvalt ligipadsu Kopramae tanavale ja kallasrajale.

Planeeringulahendus loob kompaktse, rahuliku ja turvalise elukeskkonna, kus vélditakse liigset
liikluskoormust ja tagatakse laste ning jalakéijate ohutus. Tupiktdnava lahendus toetab madala tihedusega
elamupiirkonna iseloomu, vdhendab labiva liikluse mira ja saastet ning sobitub olemasolevasse
ruumistruktuuri.

Kuna tanavate ihendamine eeldaks mitme eraomandis oleva kinnistu servituudiga koormamist, ei ole see
kaesoleva planeeringu raames majanduslikult ega sotsiaalselt pdhjendatud.

Seetottu on otsustatud planeerida tupiktanavatele tuginev tanavavork, mis tagab:

®m juurdepaasu koigile planeeringualas asuvatele kruntidele;

m jalakaijate (ihenduse Kopramae tanavale ja kallasrajale;

m  vahese liikluse ja rahuliku elukeskkonna;

®m  sobivuse piirkonna olemasoleva hoonestusstruktuuri ja ildplaneeringu pohimdtetega.

Kaalutud on erinevaid liikluslahendusi ning tupiktdnavatele tuginev lahendus on piirkonna ruumilist struktuuri,
omandisuhteid ja keskkonnatingimusi arvestades optimaalseim. Planeeringulahendus tagab turvalise ja
kasutajasobraliku elukeskkonna ning sailitab piirkonna valjakujunenud milj6o, toetades Rapla valla ildiseid
ruumilise arengu eesmarke.

4.6. Tehnovorgud ja -rajatised

Tehnovorkude ja servituudi vajadusega alade lahendus on pdhimotteline ning tapsustub ehitusprojekti
koostamise kaigus. Planeeringu koosseisus kavandatud riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel
meetodil.

4.6.1. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuga ei ole ette nahtud maapinna kdrguste olulist muutmist. Maapinda muudetakse ainult vajaduse
tekkimisel planeeritava hoone ja teede all. Tdpsem vertikaalplaneerimine antakse ehitusprojekti koostamise
kaigus.
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Vilistatud peab olema sademevee valgumine naaberkinnistutele.

Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevéondis keelatud 3 (3) teha veereziimi
muutust pohjustavat maaparandust6dd ning ohustada ehitist ja selle korrakohast kasutamist. Valtimaks tee
muldkeha uhtumist ja tileniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee alusele maaiiksusele.

4.6.2. Vee- ja kanalisatsioonilahendus

Planeeringualal on olemas liitumised vee- ja kanalisatsioonivérguga. Olemasolev vork on hetkel huvitatud isiku
bilansis, peale tdiendavate liitumiste ehitamist on vee- ja kanalisatsioonitorud ette nahtud lle anda AS-ile
Rapla Vesi.

Veevarustus:

Plan. elamukruntide pos 3, pos 6 ja pos 7 tarbeks on planeeringuga kavandatud uue veetoru rajamine algusega
olemasolevast Nurga tee (66801:001:0386) katastriliksusel kulgevast veetorust (liitumiskoht olemasoleva
vorguga asub Nurga tee 1 (66904:003:0305) katastriliksuse korval transpordimaa krundil).

Plan. elamukrundi pos 4 tarbeks rajatakse uus veetoru algusega Kopramde pd&ik (66801:001:0385)
katastriliksusel olevast olemasolevast veetoru liitumispunktist.

Plan. elamukrundi pos 5 tarbeks on liitumispunkt olemasoleva veetoruga juba rajatud, liitumispunkt asub
Kopramée p&ik (66801:001:0385) katastritiksusel plan. krundi pos 5 ees.

Plan. elamukruntide pos 10 ja pos 12 tarbeks rajatakse uus veetoru algusega Nurga tee (66801:001:0386)
katastriliksusel kulgevast olemasolevast veetorust. Plan krundi pos 10 liitumispunkt plan. veetoruga asub
Nurga tee (66801:001:0386) katastriiiksusel, plan. krundi pos 12 liitumispunkt asub plan. krundi pos 10
koosseisus.

Plan. krundi pos 11 tarbeks rajatakse uus veetoru algusega Nurga tee (66801:001:0386) katastriliksusel
kulgevast olemasolevast veetorust.

Plan. liitumispunktid plan. veetoruga on kavandatud plan. krundi piirist 1 m kaugusele teemaale. Tapne
veevarustuse lahendus antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

Plan. veetorule on ette nahtud servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks.

Kanalisatsioonivarustus:

Plan. elamukruntide pos 3, pos 6 ja pos 7 tarbeks on planeeringuga kavandatud uue kanalisatsioonitoru
rajamine  algusega olemasolevast Nurga tee (66801:001:0386) katastriliksusel kulgevast
kanalisatsioonitorust (liitumiskoht olemasoleva vérguga asub Nurga tee 1 (66904:003:0305) katastriliksusel
korval transpordimaa krundil).

Plan. elamukrundi pos 4 tarbeks rajatakse uus kanalisatsioonitoru algusega Kopramée pdik (66801:001:0385)
katastriliksusel olevast olemasolevast reoveetoru liitumispunktist.

Plan. elamukrundi pos 5 tarbeks on liitumispunkt olemasoleva reoveetoruga juba rajatud, liitumispunkt asub
Kopramée pd&ik (66801:001:0385) katastriliksusel plan. krundi pos 5 ees.

Plan. elamukrundi pos 10 ja pos 12 tarbeks rajatakse uus reoveetoru algusega Nurga tee (66801:001:0386)
katastriliksusel kulgevast olemasolevast kanalisatsiooniktorust.

Plan. elamukrundil pos 11 tarbeks rajatakse uus reoveetoru algusega Nurga tee (66801:001:0386)
katastriliksusel kulgevast olemasolevast reoveetorust.

Plan. liitumispunktid plan. kanalisatsioonitoruga on kavandatud plan. krundi piirist T m kaugusele teemaale.
Tapne kanalisatsioonivarustuse lahendus antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

Plan. kanalisatsioonitorule on ette nahtud servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m voérguvaldaja
kasuks.

Olemasolev biopuhasti plan. krundil pos 13 séilib, aga selle kiilge ei lihendata planeeringuga kavandatud
torusid. Biopuhasti reostuskoormus on ca 50 inimest ja sellest tulenevalt on puhasti kuja R= 25 m.
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Plan. elamukruntidel pos 11 ja pos 12 ning plan. transpordimaa krundil pos 9 kulgevad olemasolevad vee- ja
kanalisatsioonitorud, mis on ette nahtud sailitada. Projekteerimisel tuleb arvestada olemasolevate vérkudega
ning tagada olemasoleva siisteemi toimimine.

Veeloa kohustuslikke tegevusi kdesoleva detailplaneeringuga ei kavandata.

4.6.3. Sademeelahendus

Sade-ja pinnavee juhtimine ihiskanalisatsiooni on keelatud. Planeeringualal tekkivad sadeveed on ette nahtud
immutada oma krundi piires. Planeeritavalt hoonetelt ja kdvakattega pindadelt kogutav vihmavesi ei tohi
valguda naaberaladele. Sademevee immutamisel tuleb lahtuda veeseaduse § 129. Véimalusel koguda ja
taaskasutada sademevett. Vilistatud peab olema sademevee imbumine naaberaladele.

Planeering teeb ettepaneku kasutada alal looduslahedasi sademeveesiisteeme.

Looduslahedased ehk séaastlikud sademeveesiisteemid (SUDS) on sademevee &rajuhtimisel looduslikke
Okosiisteeme jaljendavad rajatised, mis véimaldavad sademevett tdhusalt ja keskkonnasobralikult kadidelda.
Selliste lahenduste peamine eesmark on sademevett voimalikult palju tekkekohas hajutada ja immutada.
Selleks kasutatakse mitmesuguseid lahendusi, nditeks immutusribasid, kraave, ndvasid, vett labilaskvaid
konniteid ja parklaid ning rohekatuseid ja -seinu.

SUDS:i projekteerimise juures arvestatakse harva esinevate aarmuslike sadudega ja pakutakse vélja lahendusi,
kuhu liigvesi ajutiselt juhtida, et valtida laialdasi lleujutusi linnalises keskkonnas, sealhulgas eelkdige hoonete
vundamentide ja teede lleujutamist. Selliste puhveraladena kasutatakse néiteks puhkealasid, jalgpalli- ja
manguvaljakuid ning muid alasid, mida saju korral ei kasutata ja kuhu saab mahutada suurema hulga vett.
SUDSi kaudu voib parandada arendusalade elukvaliteeti, muutes need rohelisemaks ja suurendades elurikkust,
luues ehitatud keskkonda meeldivaid puhkealasid ja nahtavaid sademevee liikumisteid, parandades
ohukvaliteeti, reguleerides temperatuuri ja vahendades miira. Hasti kavandatud ja arenduse terviklahendusse
I6imitud loodusldhedased sademeveesiisteemid vdivad soodustada turismi ja investeeringuid ning

suurendada kinnisvara vaartust, toetades seega piirkonna majanduskasvu. SUDSi saab kujundada sobivaks
kdigi arenduste ja taristuprojektidega, kuna tanu laiale vdimaluste valikule vdib projekteerida siisteemi
konkreetse ala vajadustest, voimalustest ja piirangutest lahtudes, olgu tegu siis uue projekti voi olemasoleva
arendus- vdi linnapiirkonnaga.

Eesti tingimustesse sobivad looduslahedased sademeveelahendused

Sademevee esmase kaitlemise lahendused tekkeallika juures:

m  Rohekatus ehk haljaskatus (ka pinnas- v&i taimkatus) on hoone katus, mis on osaliselt voi téielikult kaetud
taimkattega. Rohekatuse laialdasem kasutamine linnas vdimaldab energiakuludelt kokku hoida,
parandada linnaruumi kvaliteeti ning tuua keskkonnale Uldisemat kasu. Rohekatus seob ja puhverdab
sademevett, vahendades selle kiiret dravoolu ja vooluhulga jarsu suurenemise riski. Taimestik peab toime
tulema vihmasadudega, mis vahelduvad kuumade ja kuivade perioodidega. Taimed peavad taluma
tugevat tuult ja madalaid talviseid temperatuure, mida ei leevenda tavaoludes maapinnas salvestunud
Soojus;

m  Rohesein ehk haljassein on taimedega kaetud sein, kus taimed kasvavad seinale paigaldatud
konstruktsioonidel vdikestes konteinerites voi seina jalamile rajatud kasvualal. Roheseinal on kasulikke
omadusi: see vdhendab soojussaare efekti, seob/puhverdab vihmavett, soojustab/jahutab hoonet ja
puhastab linnakeskkonna dhku.

m Sademevee kogumine ja kasutamine- lahendus sobib olukorras, kus sademevee edasisuunamise
vbimalused on piiratud, sademevee juhtimine torustikku maksustatud voi tekkinud vajadus vett kasutada
(nditeks kastmiseks voi tualetis loputusveena). See on hea valik ka kohas, kus puudub
sademeveekanalisatsioon ning  aarmuslikumate sadude korral jouab  &ravoolav  vesi
reoveekanalisatsiooni. Sademevee kogumine vdib olla alternatiiv nditeks maaomanikele, kelle krundi
lahedal puuduvad sademevee kuivendussiisteemid, sademeveetorustik, kraavid voi veekogud. Tuleb siiski
meeles pidada, et kui dravooluvee kogus on suur, ei saa sademevee kogumine ja kasutamine olla ainus
lahendus, sest mahutid taituvad veega kiiresti ja tiihjendamine kestab kauem. Kogumislahenduse juures

PLANNUM OU | www.plannum.ee | tere@plannum.ee -!I
Tartumnt 84a | Tallinn 10112 | Harjumaa PLANNUM



26 Seisuga: 29.06.2026

tuleb arvestada tilevoolu vdimalusega. Juhul kui ilevool puudub, tuleb hinnata, kas piirkonna pinnase
filtratsioonimoodul vdimaldab vajaduse korral immutada piisavas koguses sademevett. Kogutava
sademevee kasutamine sdltub ka reostuse sisaldusest sademevees ja siisteemi puhastusvéimekusest
enne vee kasutamist.

m  Kasvukast aitab vahendada a@ravoolava vee mahtu ja voolukiirust ning puhastab seda taimede abil ja labi
pinnase immutades saastest. Kasvukasti lahendus vdib olla pinnasesse siivistatud vdi asuda maapinnal.
Kasvukast ja vihmapeenar on atraktiivsed maastikuelemendid, mis loovad elupaiku ja bioloogilist
mitmekesisust ning jahutavad aurumise kaudu kohalikku mikrokliimat. Neisse saab istutada ka puid,
seega voib neid hdlpsasti siduda tdnavapuude pesadega.

®m Imbkaev on poorse materjaliga (killustiku voi kividega) véi immutusplokkidega taidetud maa-alune ruum
vOi mahuti, mis votab sinna juhitud sademevett kiiresti vastu, mahutab seda ajutiselt ning laseb sel
aeglaselt pinnasesse imbuda. Imbkaev aitab véltida lompide teket vet mitteldbilaskvatel pindadel,
puhastab aravoolavat vett, suurendab pinnase niiskustaset ja taastoodab pdhjavett.

m Vett labilaskev katend on suure veejuhtivusega tehislik pinnakate, mis koosneb pealmisest vett
labilaskvast kattest (nditeks poorne asfalt voi vett labilaskev kivisillutis) ja selle aluskihtidest. Erinevalt
tavalisest asfalt-, betoon-, kivi- vms katendist jéljendab vett labilaskev katend looduslikku vee liikumist,
ehk vesi imbub katendist 1abi sarnasel moel, nagu imbuks looduses maasse. Kui olemasolev pinnas ei
vOimalda vett suures koguses immutada, saab pealmise vet labilaskva katte all olevaid kihte kasutada ka
vee ajutiseks kogumiseks. Kui immutada sademevett labi katendi pinnasesse voi koguda seda katendi
alumistesse kihtidesse, vaheneb &ravoolava vee kogus ja dravoolu kiirus ning samas ei ole tarvis
taiendavat maad sademeveesiisteemide ehitamiseks. Lisaks voib sellisel katendil masinaga liikuda ning
seda saab kasutada kergliiklust- ja kdnniteena.

m  Puhverriba on vaikese Uhtlase kaldega muru véi muu tiheda taimestusega riba, mis on ette nahtud
kilgnevatelt vet mittelabilaskvatelt aladelt dravoolava sademevee puhastamiseks, soodustades settimist,
filtreerimist ja infiltratsiooni, kus pinnase tiilip seda vodimaldab. Puhverriba kasutatakse sageli
eelpuhastuslahendusena enne teisi loodusldahedase sademeveesiisteemi osi lahenduste eluea
pikendamiseks. Selleks, et vesi puhastuks efektiivselt, peab dravool olema kavandatud voolama ihtse
Jkardinana” piisavalt vdikese kiirusega lile puhverriba. Tihti asub puhverriba vett mittelabilaskva pinna
(nditeks tee voi parkla) ja loodusliku veekogu véi jargneva sademeveesiisteemi osa vahel. Puhverriba
puhastab vadikese kuni moédduka kiirusega dravoolavat sademevett taimse filtreerimise teel: taimed
pltavad kinni setteid, toitaineid, tahkeid osakesi ja muid saasteaineid ning soodustavad aeglustunud
aravoolu imbumist pinnasesse, kus vesi puhastub pinnase ja juurte keskkonnas mikroorganismide abil.

m Imbkraav on madal kruusa v6i muu poorse materjaliga taidetud siivend, mis mahutab ajutiselt aravoolavat
sademevett ja immutab seda oma pohja ja kiilgseinte kaudu pinnasesse. Suurema veehulga puhuks
paigaldatakse poorse materjali sisse drenaazitoru ning juhitakse vesi edasi jargmisse
sademeveesiisteemi komponenti.

m  Nova ehk viibekraav on (ks enamkasutatavaid loodusldahedasi sademeveelahendusi, mis juhib ja
puhastab sademevett pinnase ja taimestiku fiilisikalisi, keemilisi ja bioloogilisi omadusi ning protsesse
ara kasutades. Sademevesi juhitakse (ihtlase veekihina taimestatud ndlvu pidi ndvasse, mis koosneb
erineva veelabilaskvusega filterkihtidest: taimedega orgaanilisest kihist, kasvupinnasest, liivast voi
killustikust ning vajaduse korral dreenitorust. Linnalistel aladel ndva kasutades saab suurendada
loodusmaastiku osakaalu, elurikkust ja esteetilist vaartust. Nova sobib kergliiklusteede, sdiduteede voi
parklate sademeveelahenduseks ning voib asendada traditsioonilist sademeveetorustikku.

m Imbvaljak ehk immutusala on lameda pdhjaga madal ndgu, mida kasutatakse dravoolava sademevee
ajutiseks kogumiseks ja pinnasesse immutamiseks ning vee kvaliteedi parandamiseks. Kuna imbvaljak
hélmab ulatusliku ala, vdimaldab see korraga kaidelda suurt hulka dravoolavat vett. Vee kvaliteet on
seejuures vaga tahtis, et saastunud vesi ei satuks pohjavette. Moningates piirkondades voib vajalikuks
osutuda vee eelpuhastus enne pinnasesse immutamist. Sadudevahelisel ajal on imbvéljak kuiv ja seda
saab kasutada muul moel, kuid siiski tuleks arvestada ajutiste lleujutustega. Imbvaljaku ala sobib hasti
manguvaljakuks, puhkealaks vdi muuks avalikuks ruumiks. Haljastades selle puude, pddsaste ja muude
ajutist lleujutust taluvate taimedega, saab luua puhkealasid inimestele ja elupaiku elusloodusele.

m  Viibetiik ehk kuivtiik on haljastatud reljeefi madalam ala, mis on tavaliselt kuiv, vélja arvatud suuremate
sadude ajal ja vahetult parast neid.
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4.6.4. Elektrilahendus

Planeeringuala elektrivarustuse koostamisel on aluseks Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 461174,
vdljastatud 03.11.2023.

Plan. elamukruntide liitumine elektrivérguga lahendatakse olemasoleva alajaama Kopramée: (Rapla) fiidrite
F1 ja F5 baasil.

Plan. elamukruntide pos 3, pos 4, pos 11 ja pos 12 piirile on planeeritud uued liitumis- ja/voi jaotukilbid plan.
eramute elektrienergia varustamiseks.

Plan. kruntide pos 5, pos 6, pos 7, pos 10 kinnistute piiridele on juba rajatud liitumis-jaotuskilbid, mis on
planeerinuga ette nahtud sailitada.

Olemasolevad ja plan. liitumis- ja/vdi jaotuskilbid on kavandatud teemaa koosseisu ja nende teenindamiseks
on tagatud 6Op&evaringne vaba juurdepads. Olemasolev alajaam plan. krundil pos 12 (Kopraméae poik 1,
66904:003:0075) siilib.

Téapne elektrivarustuse lahendus antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

Elektrilevi OU tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

m  Elektritoide liitumiskilbist objektini naha ette maakaabliga;

m  Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi katastriiiksusi
mitte moodustada;

Elektrivdrgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Planeeringu kadigus olemasoleva elektrivorgu timberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus;

m  Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, s6lmida
litumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pdérduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
s6lmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid;

m  Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.

Plan. madalpinge maakaabelliinile on ette nahtud servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks.

4.6.5. Sidevarustus

Telia kooskolastab detailplaneeringu tingimusega: Antud asukohas toimunud Telia vorguarendusega
seonduvalt ei ole vdimalik detailplaneeringu alas enam Telia optilise vérguga liitumist pakkuda, millest
tulenevalt ei saa Telia vastavalt véljastatud tehnilistele tingimustele nr 38428510 vdimaldada liitumist
sidekaevuga F51S30_K01. Detailplaneeringualas sidevarustuse projekteerimiseks votta tehnilised tingimused
Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutusest (ELASA), mille optiline kaabel ja liitumiskaev (036YK07) on ~30m
kaugusel Telia poolt valjastatud liitumispunktist (sidekaevust). Telia pakub teenuseid ka (ile ELASA vorgu.

Planeeringuala sidevarustus on voimalik lahendada kas iile hu levivate lahenduste vdi maasse paigaldatava
sidekanalisatsiooni baasil.

Maasse paigaldatava sidevarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse
poolt 28.05.2024 viljastatud tehnilised tingimused nr TT3160.

Véimalik sidekanalisatsiooni phitrass saab alguse 20125 Rapla iimbersoit (66904:003:0444) katastritiksusel
paiknevast olemasolevast Elasale kuuluvast sidekaevust 036YK07, milles on kaablimuhv 036YMO02. Igale plan.
elamukrundile tuleb paigaldada individuaalsed sidekanalisatsiooni/ multitorustiku sisendid vdimaliku
sidekanalisatsiooni pohitrassist.

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse tingimused ehitusprojekti koostamiseks:
m Valida sideteenust pakkuma hakkavd sideoperaatorid ja kooskdlastada lahendus nendega.
® Rajada sidetrass (multitoru 14/10 ja kaabel min @6mm) ELASA sidekaevuni 036YKO07.
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®  Multitoru ja kaabli toomine sidekaevu 036YK07 vdib toimuda vaid ELASA volitatud esindaja, AS Connecto
Eesti, juuresolekul.

Sidekaevu 036YKO07 jatta kaablivaru 15m.

Rohkem kui (ihe sideiihenduse rajamiseks tuleb paigaldada kliendikaev vdi kapp koos muhviga, kus saab

teha hargnemise.

m  Kaabli Ghendamiseks muhvi 036YMO02 tuleb teenust pakkuval sideoperaatoril tellida ELASA'lt
klienditellimus KLT.

Kaabli ithendamise muhvi teostab AS Connecto Eesti.

Kiudude keevitamine teostada vastava kiudude jaotusskeemile (véljastatakse koos KLT t66ga).

ELASA sidevdrguga seonduva sidetrassi teostusjoonis voi kulgemise skeem edastada ELASA'le koos KLT

t06ga andmebaasi ELA-12 vahendusel.

m Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib ohustada
liinirajatist (Elektroonilise side seadus, peatiikk 11).

m Liinirajatise kaitsevoondis tddtamisel on pinnase too6tlemisel keelatud mehhanismide/masinate
kasutamine ja kdik t66d tuleb teostada kasitdona.

m  Ehitusprojekt esitada kooskdlastamiseks Eesti Lairiba Arenduse SA vérguhalduse infosiisteemi (ELVI)
kaudu https://elvi.elasa.ee/.

m  Ehitusloakohustusega tehnorajatise ehitamine kaitsevoondis on lubatud ainult vastavalt kooskdlastatud
ehitusprojektile KOV poolt véljastatud ehitusloa alusel.

®  Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73 ,Ehitise kaitsevéondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” vastava tegutsemisluba EstWin
liinirajatise kaitsevoodndis tegutsemiseks on vajalik taotleda jargmiste todde tegemiseks:

« mullatodde tegemine stigavamal kui 0,3 meetrit ja kiintaval maal siigavamal kui 0,45 meetrit;

« mis tahes mae-, laadimis-, siivendus-, [Idhkamis-, lileujutus-, niisutus- ja maaparandustood;

« puude istutamine ja langetamine;

« vees paikneva liinirajatise kaitsevoondis slivendustdode tegemine, veesdiduki ankurdamine ning
heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vérkudega liikumine, veesdidukite liiklustahiste ja poide
paigaldamine ning jaa Idhkamine ja varumine;

« pinnases paikneva liinirajatise kaitsevoondis 166kmehhanismidega t66tamine, pinnase tihendamine
vOi tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele labisdidukohtade rajamine;

« muu infrastruktuuri avarii kérvaldamine.

m  ELASA liinirajatise kaitsevoondis tegutsemiseks tegutsemisloa taotlemisest vaata: www.connecto.ee.
Todde teostamine Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sidevorgu liinirajatiste kaitsevoondis voib toimuda
kooskdlastatult AS Connecto Eesti jarelevalvajaga;

m  Ehitusprojekt kooskdlastada ELASA sidevorgu haldajaga AS Connecto Eesti.

Voimalikule sidekanalisatsioonile on ette nahtud servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m vérguvaldaja
kasuks.

4.6.6. Valisvalgustus

Planeeringuga on ette nahtud tdnavavalgustuse (kaabel ja postid) rajamine planeeritud soéiduteede ja
olemasoleva Nurga tee serva.

Plan. tdnavavalgustuse jaotuskilp on planeeritud plan. krundi pos 10 ette Nurga tee tanavamaale. Kilbist
saavad alguse plan. tanavavalgustuse maakaabelliinid.

Territooriumi valgustamiseks paigaldada voimalik valgustus arvestusega, et see katab vaid planeeringuala
teed ja hooned ega hairi llejdanud looduskeskkonda. Valgustid peavad olema optimaalse vbimsusega,
suunatud vaid valgustust vajavatele objektidele/aladele ja véltima Umbritsevate alade valgustamist. Soovitav
on kaaluda ka liikumisandurite kasutamist ja valgustuse automaatset sisse- ja valjaliilitust. Valgustuse
kavandamisel lahtuda Eesti Standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 P&evavalgus hoonetes.

Plan. tanavavalgustuse maakaabelliinile on ette nahtud servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks.
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4.6.7. Kiittelahendus

Kiite lahendatakse lokaalse(-te) kiitteallika(-te) baasil (nt 6hk-vesi soojuspump, elekter, maakiite vms) ning
selle tapne liik ja lahendus selgub projekteerimise staadiumis. Kitteliigi valimisel on soovituslik juhinduda
keskkonnasaastlikkuse pohimottest.

4.6.8. Tuletorje veevarustus ja tuleohutuse tagamine

Kadesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 a maarusega nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded®, siseministri 18.02.2021 maarusega nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ ja Eesti standardiga EVS
812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

Minimaalseks tuleohutusklassiks on planeeritud TP3, mis ei keela kdrgema tuleohutusklassiga hoonete
rajamist. Tuleohutuse tapsem lahendus maaratakse hoone projektiga.

Planeeritud  (ksikelamute (I kasutusviis)  arvestuslik  tulekahju  kestvus  Eesti  Standardi
EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus tabel 1 kohaselt on 3 tundi ja
tulekustutusvee arvestuslik vooluhulk on 10 I/s. Tapne tuleplsivusklass, arvestuslik tulekahju kestvus ja
vajalik tulekustutusvee vooluhulk selgub ehitusprojekti koostamise staadiumis.

Olemasolev tuletorje hiidrant nr 57 asub Kopramé&e tanav (66904:003:0071) kinnistul Kopramée tn 5
(66904:003:0060) hoone ees. Planeeringuga on ette néhtud tdiendava tuletorje hiidrandi paigaldamine plan.
krundi pos 6 ette Nurga tee teemaale.

Vastavalt maarusele ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” peab véltima tule levimist teisele ehitisele, vélja
arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele nonda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna
ohutus. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on vdhem
kui 8 m, tuleb piirata tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis
voimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja mdddetakse dldjuhul vélisseinast. Kui vélisseinast on lle poole
meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa vélisservast.

Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nduetega, sh tuleb arvestada nduetega
EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja siseministri maarusega
nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord“. Hooned tuleb projekteerida vastavalt standardile EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste
tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

4.7. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.

Kuritegevuse riske vahendab korvaliste isikute alale juurdepaasu piiramine. Planeeringuga on antud vdimalus
piirdeaia rajamiseks elamukrundi perimeetrile. Tagada piirete korrashoid.

Projekteerimisel tuleb ette ndha sissepéddsude (krundile, hoonesse) valgustatus, hoone lahenduses mitte
kavandada no pimedaid nurki. Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad,
lukud). Hoone kasutamise ajal hoida oma territoorium alati korras ja teostada kiired parandust66d.

Planeeritud iildkasutatavale alale (park ja manguviljakute ala) tuleb rajada vélisvalgustus nii manguvaljaku
Uimbrusse kui jalgteede darde. Inventar peab olema kvaliteetne ning vastupidav. Pideva korrashoiu ja puhtuse
hoidmise olulisust ei saa kunagi Uletahtsustada. See peab olema koordineeritud ja piisiv. Priigi ja graffiti peab
kiiresti eemaldama, parandustdddel peab kasutama algsega sarnanevaid materjale. On elutdhtis, et
Uldkasutatav ala ei jadks hooletusse ega peletaks sellisena eemale kodanikke ja kdlalisi, julgustades Ghtlasi
potentsiaalseid seaduserikkujaid end sisse seadma, kuna nad tunnevad, et paigast ei hoolita. Koha korrasolek
ja puhtus mojutavad meie hoiakuid ja tundeid. Tdendamist on leidnud, et korrashoiu kvaliteedi ja
kordategemise kiiruse kasvades vaheneb paiga tahtlik kahjustamine ja hooletussejatmine. Puudulikult
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korrashoitud voi mahajdetud paigad voivad luua mulje ohust, sest hdivatuse puudumine voib olla sotsiaalselt
korraldamata naabruskonna tunnuseks.

4.). Keskkonnatingimused

m  Plan. elamukruntide sademevee immutamiseks tuleb projekteerimise staadiumis lahendada immutamine
omal krundil;

m  Planeeringuala asub ndrgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas. Koikide tegevuste kavandamisel ja
labiviimisel tuleb véltida pohjavee reostuse tekitamist;

m Ehitusaegse mira moju leevendamiseks tuleks miirarikkaid ehitustoid teostada paevasel ajal ning
kasutatav tehnika peab olema heas tehnilises seisukorras;

Planeeritavalt hoonelt ja kdvakattega pindadelt kogutav vihmavesi ei tohi valguda naaberaladele;
Planeeringualal peab &dra koristama ja jadtmed kaitlema vastavalt jaatmeseadusele ja ,Rapla valla
jaatmehoolduseeskirjale”;

m Valgustuse projekteerimisel votta tarvitusele meetmed valgusreostuse arahoidmiseks ja tdhistaeva
vaadeldavuse sadilitamiseks. Tanavavalgustus lahendada pigem madalate postidega, kasutada
valgusvihke suunavaid lambivarje, mis on pealt kaetud. Kasutada 6konoomseid LED lampe, mis on
valgustemperatuuriga 3000-4000 K. Valtida sinist tooni valgusallikaid. Kasutada vdimalusel valguse
reguleerimiseks naiteks liilkumis- ja valgustugevuse andureid.

m  Ehitusaegselt tuleb tagada, et mira- ja vibratsioonitasemed ei iiletaks imbruskonnas keskkonnaministri
16.12.2016 maarusega nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja miirataseme modtmise ja
hindamise meetodid”, sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes
ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid” ning sotsiaalministri 04.03.2002
maarusega nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning (ihiskasutusega hoonetes ja
mirataseme mootmise meetodid maaratud norme”. Riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute ulatust tuleb
hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maarusele nr 32 ,Valisdhus leviva mira piiramise
eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded”. Kavandada planeeringu kehtestaja
kaalutlusotsusena meetmed hairingute leevendamiseks, sh keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71
,Valisdhus leviva mira normtasemed ja miirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisas
1 toodud miira normtasemete tagamiseks.

4.[1.1.1. Jadtmed

Jaatmete kogumine toimub igal plan. elamukrundil individuaalselt vastavalt ,Rapla valla
jaatmehoolduseeskirjale” (vastu véetud Rapla Vallavolikogu 26.11.2015 mé&arusega nr 21). Priigikonteinerid
on lubatud paigaldada nii hoone mahtu kui vélja tingimusel, et konteinerid paiknevad visuaalselt varjatult ning
et neile oleks tagatud teenindussodiduki mugav ligipaas. Tapne konteinerite paiknemine antakse ehitusprojekti
koostamise staadiumis.

Ehitustegevuse kaigus tekkivad jaatmed kogutakse kokku, sorteeritakse ja antakse iile nduetekohasele
jaatmekaitlejale. Olmejaatmed tuleb kaidelda vastavalt kehtivale seadusandlusele. Jadtmete kogumise, veo,
hoidmise, taaskasutamise ja korvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning
jaatmetest tervisele ja keskkonnale pdhjustatava ohu valtimise vdi vdhendamise meetmed on satestatud
jaatmeseaduses ning Rapla valla jaatmehoolduseeskirjas.

4.%.1.2. Pohjavesi

Kuna planeeringuala paikneb ndérgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas, tuleb eriti suurt téhelepanu poorata
potentsiaalsete pdhjavee reostuskollete ohutuks muutmisele.

Ehitustegevuse kaigus tuleb jarjepidevalt kontrollida seadmete korrasolekut ning ehitustegevuse
planeerimisel valida keskkonda vahimal vdimalikul viisil mdjutavad lahendused. Onnetuste valtimiseks tuleb
kinni pidada ehitusprojektis ning tooohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis
tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb kohaselt hooldada, et viltida
voimalikku keskkonnareostust (nt lekete tekkimist). Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega.
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4.1.1.3. Miira, ohusaaste, vibratsioon

Planeeringuala piirneb l&anest riigimaantee kdrvalmaanteega 20125 Rapla imbersoit (20125 Rapla
Umbersdit, 66904:003:0444). Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala kiilgneb riigiteega, tuleb ehitusprojekti
koostamisel arvestada olemasolevast liiklusest pohjustatud héiringutega (miira, vibratsioon, dhusaaste).
Riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute ulatust tuleb hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016
maarusele nr 32 ,Valisdhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad
nduded”. Kavandada planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed hairingute leevendamiseks, sh
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise,
maaramise ja hindamise meetodid” lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks. Transpordiamet ei vota
endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks. K&ik riigitee kaitsevoondis
kavandatud ehitusloa kohustusega tdode projektid tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Kui
kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel vdi kavandatakse
muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis kaasata Transpordiametit menetlusse.

Miira ja vibratsiooni leevendusmeetmed:

m 1) Soovitatav on hoone ruumide paigutusel arvestada korgendatud miratasemeid riigimaantee
tugimaantee poolsel kiiljel ja kavandada vaiksemat siseruumi ndudvad ruumid hoone sisehoovi poolsetele
kilgedele;

m  2) Akende valikul tuleb tahelepanu poérata akende heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva miira suhtes.
Kui aken moodustab = 50% valispiirde pinnast, vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks
valispiirde 6humiira isolatsiooni indeks. Kui akna pind on vaiksem kui 50%, siis vdib akna heliisolatsiooni
vaartust vahendada suuruse 10 IgS/Sa vorra, kus S on ruumi vélispiirdepind ja Sa on ruumi akende pind.
Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga klaaspakettaknaid;

m 3) Vilispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jélgida, et ventileerimiseks ettenahtud elemendid
(naiteks akende tuulutusavad) ei vahendaks oluliselt heliisolatsiooni taset.

5. PLANEERINGU RAKENDAMISE NOUDED

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisele. Ehitusdigus realiseeritakse
kinnistuomaniku/arendaja poolt tema tahte kohaselt. Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele
osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et ehitised ei kahjustaks olemasolevate tehnovérkude
nduetekohast t00d ja naaberkinnistute kasutamise voimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab kinnistu igakordne omanik, kelle poolt kahju
pohjustanud tegevus lahtus.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Rapla Vallavalitsusele kohustust detailplaneeringukohaste teede ja
sellega seonduvate rajatiste véljaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Transpordiamet ei vota
PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véaljaehitamiseks ega planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks. Projekteerimise kaigus olemasoleva elektrivorgu
imberehitus v&i likvideerimine toimub huvitatud isiku kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik
taotlus.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik teostada jargmised tegevused allpool toodud soovituslikus

jarjekorras planeeringuga kavandatu elluviimiseks:

m  kruntide moodustamine, sihtostarvete maaramine ja transpordimaa kruntide munitsipaalomandisse
andmine. Tegevuste kulud katab planeeringust huvitatud isik;

m tehniliste tingimuste taotlemine teede ja tehnovorkude projekteerimiseks ning ehituslubade taotlemine
rajatiste ehitamiseks;
ehituslubade véljastamine Rapla Vallavalitsuse poolt rajatiste ehitamiseks;
kasutuslubade taotlemine/ kasutusteatise sisseandmine peale teede ja Uhiskasutusega tehnovérkude
véljaehitamist ning objektide tasuta vallale vodrandamine. Teedega seotud kohustused peavad olema
taidetud ning Uhiskasutuseks mdeldud tehnovorgud peavad valmis ehitatud enne elamukruntide
Ukshaaval voorandamist. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused
(istandik, puu, p6osas véi liiklusele ohtlik rajatis) kérvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale
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mistahes hoone ehitusloa viéljastamist. Teed ja tehnovorgud on arendaja poolt vélja ehitatud, vajadusel
kohalikule omavalitsusele lle antud ning neile on valjastatud kasutusload voi loetud teavitatuks
kasutusteatised enne hoonetele ehituslubade valjastamist;

vajalike servituutide ja isiklike kasutusdiguste seadmine;

hoonete projekteerimine ja ehituslubade taotlemine/ ehitusteatiste sisseandmine ja ehituslubade

véljastamine Rapla Vallavalitsuse poolt;
m  hoonetele kasutuslubade taotlemine/ kasutusteatiste sisseandmine ja kasutuslubade véljastamine Rapla

Vallavalitsuse poolt.

Eeltoodud tegevusi vdib teostada paralleelselt, kui see on otstarbekas ning toimub osaliste konsensusel.
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C - LISAD

Lisa 1. Rapla vallas Sulupere kiilas Nurgasalu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnang, 14.02.2023, t66 nr 23004546, koostaja Hendrikson & Ko OU;

Lisa 2. Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 461174, véljastatud 03.11.2023;

Lisa 3. Telia Eesti AS poolt 24.11.2023 valjastatud tehnilised tingimused nr 38428510;

Lisa 4. Puurkaevu nr PRK0009617 kasutusteatis;

Lisa 5. Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse poolt 28.05.2024 valjastatud tehnilised tingimused nr TT3160;

Lisa ll. Planeeringuala ruumiline illustratsioon, 14.06.2024, Kununuk OU.
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D — JOONISED

Joonis 1. Asukohaskeem
Joonis 2. Tugiplaan M 1:500
Joonis 3. Pohijoonis M 1:500

Joonis 4. Tehnovorkude koondplaan M 1:500
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E - KOOSKOLASTUSED

Tabel 3. Teave planeeringu kaigus tehtud koost66 kohta

Jrk

Kooskdlastaja

Elektrilevi ou
(Marge
Kasenurm)

Telia Eesti AS
(Ervin Rinaldo)

Huvitatud isik
(Margo Visnu)

Telia Eesti AS
(Margus Kantsik)

Kuupaev, nr

Nr
2246485648
19.12.2023

Nr 38519299
19.12.2023

21.12.2023

Nr EC.1-
5.1/552-1
16.05.2024

Kooskolastuse taielik arakiri

KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL:

To0joonised kooskdlastada tdiendavalt.

Kooskdlastatud tingimustel:

Toode teostamisel tuleb ldhtuda sideehitise kaitsevoondis
tegutsemise Eeskirjast;

To6id voib teostada ainult Telia volitatud esindaja kirjaliku t66loa
alusel;

Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja
ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise ohutus ja séilimine
vastavalt EhS §70 ja §78 nduetele. T6dde teostamisel sideehitise
kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM
masrusest nr 73 (25.06.2015) ,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad nduded”, kohaldatavatest standarditest ning
sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest:
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
maaomanikule/juhendid.

Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise
kaitsevoondis tegutsemiseks. Sideehitise kaitsevdondis on
sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada sideehitist.

Kooskodlastatud.

Telia kooskodlastab detailplaneeringu  tingimusega: Antud
asukohas toimunud Telia voérguarendusega seonduvalt ei ole
voimalik detailplaneeringu alas enam Telia optilise vorguga
litumist pakkuda, millest tulenevalt ei saa Telia vastavalt
véljastatud tehnilistele tingimustele nr 38428510 vdimaldada
litumist sidekaevuga F51S30_K01.

Detailplaneeringualas sidevarustuse projekteerimiseks votta
tehnilised tingimused Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutusest

Kooskolastuse originaali
asukoht

Detailplaneeringu digikaust.

Detailplaneeringu digikaust.

Detailplaneeringu digikaust.

e-kiri.
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Projekteerija markused
kooskdlastaja tingimuste
taitmise kohta

Tingimused lisatud seletuskirja ptk
4.6.4.

Tingimused lisatud seletuskirja ptk
4.6.5.

Tingimused puuduvad.

Tingimus lisatud seletuskirja ptk
4.6.5.
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5.

Transpordiamet Nr 7.2-
(Marje-Ly Rebas) | 2/24/4411-7
30.05.2024

Eesti Lairiba = Nr KK3250
Arenduse 07.06.2024
Sihtasutus

(Marko Mittal)

Rapla Vesi AS 06.06.2024
(Tarmo Armpalu)

(ELASA), mille optiline kaabel ja liitumiskaev (036YK07) on ~30m
kaugusel Telia poolt valjastatud liitumispunktist (sidekaevust).
Telia pakub teenuseid ka tle ELASA vorgu.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse
(PlanS) kooskdlastame planeeringu. Palume planeeringu
elluviimisel arvestada jargnevaga:

1. Koik riigitee kaitsevoodndis kavandatud ehitusloa kohustusega
toode projektid tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku
saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3
alusel Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti
koostamiseks.

2. Kui kohalik omavalitsus annab  planeeringualal
projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel v6i kavandatakse
muudatusi riigitee  kaitsevoondis, siis palume kaasata
Transpordiametit menetlusse.

Kooskdlastatud tingimusel:
Ehitusprojekt kooskélastada ELASA sidevdrgu haldajaga AS
Connecto Eesti.

Nild vee- ja kanalisatsioonilahendus arusaadav ja meie poolt
heaks kiidetud.

Detailplaneeringu digikaust.

Detailplaneeringu digikaust.

e-kiri.

Seisuga: 29.06.2026

Tingimus lisatud seletuskirja ptk
4.5,

Tingimus lisatud seletuskirja ptk
4.6.5.

Tingimused puuduvad.



