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19. juuni 2026
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTESEISUKOHAD

ALUSED:

Endise Rapla valla iildplaneering — kehtestatud: 01.03.2011
Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang
Planeerimisseadus (edaspidi PlanS)

DETAILPLANEERINGU NIMETUS:
Kasevilja, Liivaaugu ja Kiinka maaiiksuste detailplaneering

DETAILPLANEERINGU EESMARK, ULESANDED, PLANEERIMISPOHIMOTTED

Detailplaneeringu eesmérk on kuni 15 iiksikelamust koosneva tervikliku asumi kavandamine Seli
kiilas korrastatava kruusakarjdéri alale u 29 ha pindalaga planeeringualal.

Detailplaneeringuga lahendada vihemalt jargmised iilesanded vastavalt PlanS § 126:
» planeeringuala kruntideks jaotamine;
= krundi hoonestusala méiidramine;
*  krundi ehitusdiguse midramine;
» juurdepdidsude, liikluskorralduse, tehnovarustuse ja teiste planeeringuala toimimiseks vajalike
ehitiste lahenduspdhimdtete andmine ja voimalike asukohtade méddramine;
= chitiste arhitektuursete, ehituslike ja kujunduslike tingimuste méiéramine;
* haljastuse ja heakorrapdhimdtete médramine;
» puhveralade, kujade ja keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine;
=  kuritegevuse riski vihendavate tingimuste méiéramine;
= servituutide vajadusega alade méératlemine;
= avalikult kasutatavate alade méaratlemine.

Planeeringulahendusega on lubatud teha Rapla valla iildplaneeringuga méératud juhtotstarbe
muutmisettepanek. Planeeringulahendus koostada pdohimottelises kooskdlas Rapla valla
iildplaneeringuga ja arvestada kompaktse hoonestusega elamuala tingimustega.

Olulisemad planeerimispohimdtted on jargmised:

= arvestada planeerimisel endise karjddri taastamiskavaga;

» kavandada leevendavad meetmed ldhtudes KSH eelhinnangust;

= reserveerida maad puhkeotstarbeliseks kasutuseks, kavandada rohelised puhkenurgad;

»= kavandada planeeringuala perimeetris kaitsehaljastust riigimaanteelt 1dhtuda voiva hédiringu
leevendamiseks ja planeeringualalt ldhtuda voiva visuaalse hdiringu leevendamiseks;

= parkimisvajadused lahendada planeeringuala kinnistutel, ndhes ette vihemalt 3 parkimiskohta
iiksikelamu kohta;

» elamualal voib kuni 25% suletud netopinnast moodustada kdrvalsihtotstarve, juhul kui see ei
too kaasa hiirivat miira, I6hna, tolmu, vibratsiooni, tdiendavat olulist autoliiklust ega
parkimisvajadust;

= kavandada koost6os Transpordiametiga riigimaanteelt mahasdidud;

* niha ette planeeringuga kavandatu elluviimine huvitatud isiku vahenditega.

Detailplaneeringuga maéédratleda hoonetele arhitektuurinduded, mis looksid eelduse tervikliku
viljandgemisega piirkonna tekkeks. Satestada piirdeaedade rajamistingimused ja nédha ette {ihtne


https://rapla.kovtp.ee/yp#Rapla
https://rapla.ee/wp-content/uploads/2026/01/2.-KSH_eelhinnang_12_06_2025.pdf
https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv
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piirdeaia lahendus.
Kaésitleda vaba ehitustegevuse ehitisi hoonestusalas ja véljaspool seda.

Labipddsu voi tehnovorkudega seotud kiisimuste lahendamise vajaduse ilmnemisel viljaspool
detailplaneeringu algatamisel méadratud planeeringuala piiri voi muu pdhjendatud vajaduse korral
vOib planeeringuala laiendada koost6ds puudutatud maaomanike ja Rapla Vallavalitsusega.
Servituutide tingimused ja tehnovorkude ning ldbipddsude paiknemine lepitakse planeeringu
koostamise kidigus kokku puudutatud maaomanikega.

VASTAVUS ULDPLANEERINGULE JA ULDPLANEERINGU MUUTMISE
KAALUTLUSED

Rapla valla iildplaneeringu kohaselt on ette nihtud méetdostusmaa korrastamine, rekultiveerimine ja
lisavdirtuse loomine maavaru l0ppemisel. Lisavdirtuse loomise nditena on {ildplaneeringus
nimetatud puhkeala loomist, kuid elamuala moodustamist iildplaneeringuga otseselt kavandatud ei
ole. Seeldbi sisaldab detailplaneering iildplaneeringu muutmisettepaneku.

Koostatava iildplaneeringu kohaselt on ammendatud méetdostusmaa loetud funktsioonimuutusega
alaks, kuhu on iildplaneeringuga ette néhtud tdiendavate funktsioonide planeerimine.

Endise karjddri alale muu kasutuse leidmine on kooskdlas kestliku ja kvaliteetse ruumi
aluspohimotetega, kuna uut looduslikku maad ei voeta kasutusse ning tootmisest hdiritud maale
leitakse mdistlik rakendus. Pirgu suvilapiirkond ja teised piirkonnas arendatud hoonestusalad koos
kavandatava detailplaneeringualaga moodustavad hdlpsasti ligipddsetava viikeelamupiirkonna, kus
on head rekreatsioonivoimalused ja seeldbi hea elukeskkond. Elamuala kavandamine endise karjééri
alale on seega suunatud {ildplaneeringuga sitestatud tdhtsamate ruumilise arengu pdohimotete
elluviimisele.

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE JA PLANEERINGUKOHASTE EHITISTE
VALJAEHITAMISE KOOSTOOLEPING:

Detailplaneeringu koostamiseks sdlmib planeerimisalase tegevuse korraldaja planeeringust huvitatud
isiku ja planeerijaga halduslepingu. Detailplaneeringukohaste ehitiste véljachitamiseks solmib
planeeringu koostamise korraldaja halduslepingu arendajaga PlanS § 131 nimetatud tingimustel.

KOOSTOOTEGIJAD JA KAASATAVAD:

Koostootegijad: Eesti Geoloogiateenistus, Keskkonnaamet, Maa- ja Ruumiamet, Politsei- ja
Piirivalveamet, Paisteamet, Regionaal- ja Pollumajandusministeerium, Transpordiamet, Terviseamet

Kaasatavad vorguettevotted: Elektrilevi OU, Telia Eesti AS

Kaasatavad maaomanikud: Ahvena, Ergi, Haavasalu, Harlise, Joesaare, Kallaku, Kase, Kasevilja
(66801:001:0245), Kasevilja (66903:002:0901), Kiinka, Liivaaugu, Moldri, Mdemoldri, Ojaveere,
Polluaugu, Sillaotsa, Silveri, Soonepere, Tammemdldri, Tarmo, Veskitammi, Veskisauna, Vahastu
metskond 81
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KORRALDUSLIKUD KUSIMUSED

Detailplaneeringu koostamisel juhinduda kestliku ja kvaliteetse ruumi planeerimise pohimdtetest.

Detailplaneeringu vormistamisel ldhtuda riigihalduse ministri 17.10.2019 maédrusest nr 50
,.,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*.

Detailplaneering esitada iihes eksemplaris paberkandjal ning elektrooniliselt struktureeritud
failikogumina. Detailplaneering esitada planeeringute andmekogusse sobivas vormingus. Enne
detailplaneeringu esitamist teha planeeringuandmete nduetele vastavuse kontroll.

Palun arvestada asjaoluga, et jargimist vajavad vormistamis- ja esitamisnduded vdivad elu edenedes
muutuda. Jargida esitamise ajal kehtivaid ndudeid.


https://planeerimine.ee/tooriistakast/
https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001?leiaKehtiv
https://planeeringud.ee/plank-web/#/planning
https://planeeringud.ee/plank-web/#/control
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DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EELDATAV OPTIMISTLIK AJAKAVA

Ajakava on ligikaudne ja kuulub t60 kaigus korrigeerimisele vastavalt tegelikule ajakulule.
Planeeringulahenduse koostamiseks on jéetud tinglik aeg, mida tuleb vajadusel muuta. Tegelik
ajakava soltub planeeringuga seotud kiisimuste laabumisest, koostdost ja kooskdlastustest, istungite
tegelikest toimumiskuupdevadest ja muudest asjaoludest. Eeldatakse, et detailplaneeringut (dp)
menetletakse iildplaneeringut muutvana.

aeg

tegevus

11.11.2024

taotluse esitamine

taotluse tdiendamine, aliatamisele eelnev koost6o i'a kaasamine

06.04.2026 dp algatamise eelndu vallavalitsuse istungil

30.04.2026 dp algatamise iile otsustamine volikogus

06.05.2026 dp algatamise teade ,,Raplamaa Sonumites*

26.05.2026 dp eelndu (eskiisi) esitamine vastuvotmiseks

01.06.2026 dp eelndu (eskiis) vallavalitsuse istungil

03.06.2026 dp eelndu (eskiisi) avalikustamise teade ,,Raplamaa Sonumites*
18.06.2026 ... 19.07.2026 | dp eelndu (eskiisi) avalik vdljapanek

21.07.2026 algusega 16.00

dp eelndu (eskiisi) avaliku viljapaneku tulemuste avalik arutelu

dp pohilahenduse koostamine ja kooskdlastamine

(planeeringu koostamiseks kuluva aja lisandumisel, kooskdlastuste
sujumisega seotud asjaoludel vdi korduvkooskdlastamise vajaduse
korral vOib etapi ldbiviimiseks vajalik aeg pikeneda)

01.09.2026 dp esitamine vastuvotmiseks (dp kaust on valmis)

07.09.2026 dp vastuvotmise eelndu valitsuses

24.09.2026 dp vastuvotmine volikogus

30.09.2026 teade ,,Raplamaa Sonumites*

16.10.2026 ... 15.11.2026 | detailplaneeringu avalik vidljapanek
(kui tekib avaliku viljapaneku tulemuste arutelu vajadus, lisandub
tdiendav ajakulu; arvestada tuleb ka 14-pdevase etteteatamisega)

detsember 2026 planeeringu esitamine Maa- ja Ruumiametile heakskiitmiseks (kuni
60 pdeva - PlanS § 138 Ig 3)
(kui heakskiit laekub varem, on detailplaneeringu kehtestamine
moeldav varem; kui heakskiit votab rohkem aega, vdib vastavalt
nihkuda ka kehtestamine)

veebruar 2027 elluviimise halduslepingu s6lmimine

06.04.2027 planeeringu esitamine kehtestamiseks (komplekteeritud materjalid)

12.04.2027 kehtestamise eelnou vallavalitsuses

29.04.2027 kehtestamine volikogus

05.04.2027 kehtestamise teade ,,Raplamaa Sonumites*

+ 30 pdeva vaidlustusaeg

NB! Istungite toimumis- ja lehenumbrite ilmumiskuupéevad on oletuslikud.

Lihteseisukohtade koostaja:

Cerly-Marko Jirvela
Rapla vallaarhitekt
+372 506 1360




