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2. MENETLUSDOKUMENDID

2.1. MENETLUSDOKUMENTIDE SISUKORD

DOKUMENDI NIMETUS Kuupdev | Jarjek. nr
Rapla Vallavolikogu otsus nr 36 detailplaneeringu algatamine 28.08.2025 1
Keskkonnaameti seisukoht nr 6-2/25/15232-2 29.08.2025 2
Rapla Vallavolikogu otsus nr 34 - Detailplaneeringu vastuvdtmine ja 28.05.2025 3
avaliku valjapaneku korraldamine

ARHITEKTUURIBUROO RAF OU, PARNU MNT 131B-12, 11314 TALLINN :: MTR: EEP000784 :: ARHITEKT,

VASTUTAV SPETSIALIST- PEETER LIIVANDI- volitatud arhitekt, tase 7 // allkirjastatud digitaalselt // 5/23
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3. SELETUSKIRI

3.1.1. LAHTEANDMED
Planeeringu koostamisel on arvestatud jargnevate lahteandmetega:

Rapla Vallavolikogu otsus nr 36 28. august 2025 detailplaneeringu algatamiseks
Rapla valla uldplaneering

Raplamaa, Rapla vald, Rapla linn, Hariduse tn 12 maa-ala plaan. OU Geodeesia24
(t66 nr 10267-25, 26.02.2025)

Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 503399
Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 39880788

3.1.2. SEADUSED JA STANDARDID

Planeeringu koostamisel ldhtutakse jargmistest seadustest ja standarditest:
Eesti Vabariigi Planeerimisseadus,
Veeseadus,
Looduskaitseseadus,
Ehitusseadustik,
Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded"
EVS 843:2016 Linnatanavad.

3.2. PLANEERINGU ULDEESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:
Kinnistu sihtotstarbe muutmine pere- ja ridaelamumaast korterelamumaaks
Kinnistu ehitusdiguse maaramine (suurim lubatud hoonete arv krundil, hoonete
suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete suurim lubatud korgus);
kinnistu hoonestusala maaramine (krundi osa, kuhu VvOib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid);
Juurdepaasutee, vajalike tehniliste kommunikatsioonide ja haljastuse lahendamine.

Planeeringuala pindala on ca 3500m?.
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PLANEERINGU KOOSTAMISE KORRALDAJA
Rapla Vallavalitsus
Kontaktisik: Cerly-Marko Jarvela, Rapla vallaarhitekt

TELLIJA, HUVITATUD ISIK
Kontaktisik: Rainer Hoff

PLANEERINGU KOOSTAJA:

Arhitektuuribiiroo RAF OU

Parnu mnt 131b-12, 11314 Tallinn

MTR: EEP000784

Reg. nr. 11258187

tel: 55989203

Arhitektid: Peeter Liivandi- volitatud arhitekt tase 7, Villu Scheler- volitatud arhitekt tase 7
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3.3. ASUKOHT JA OLEMASOLEV OLUKORD

3.3.1. ASUKOHT

Planeeringu ala paikneb Rapla kesklinnas, Hariduse tdnava ja Vigala joe vahelisel alal.
Planeeringu alast Iaane suunas paiknevad mitmed eramud. Planeeringu alast I6unas ja
ldanes paiknevad Uhiskondlike ehitiste maad, mis on seotud kooliga. Idasuunas ca 300 m
kaugusel asub Rapla keskvadljak. Ala laheduses paiknevad ka mitmed avalikud hooned ja
ettevotted.

3.3.2. OLEMASOLEVA KINNISTU ULDANDMED

Hariduse tn 12 (Elamumaa 100%) katastritunnus-67001:003:0270 . Pindala 3097m?>.

3.3.3. ULDPLANEERING

Hariduse tn 12 detailplaneeringu alal kehtib Rapla valla ldplaneering aastani 2025, millega
on kinnistu  maakasutuse  otstarbeks madratud pere- ja  ridaelamumaa.
Detailplaneeringualale on koostamisel uus Rapla valla Gldplaneering.
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Vé’/javc”;te kehtivast R_apl:a valla dldplaneeringust

Vastavalt koostatava Uldplaneeringu eskiisi jargi on maaiksuse juhtotstarve keskuse
segahoonestuse maa-ala:

» Keskuse segahoonestusalale voib ka ehitada kolme ja enama korteriga elamuid
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e Hoonete arhitektuurses lahenduses lahtutakse valjakujunenud hoonestusstruktuurist

(korruselisus, maht) ja ehitusjoonest. Uued hooned peavad harmoneeruma olemasoleva

hoonestusega.

» Hoonestusalad madratakse detailplaneeringu voi projekteerimistingimustega.

¢ Abihooned on lubatud kohtades, kus abihooned on tidpilised.

e Hoone suurim lubatud ehitisealune pind keskuse segahoonestusalal on 75%.

e Hoone korgus voib olla ldhimate naaberhoonetega (ihe korruse vorra korgem, sellest

kdrgema hoone kavandamine toimub DP-ga.

e Krundi haljastatav osa Uldjuhul vdahemalt 20%.

e Parkimisel Iahtuda Uldiselt konkreetsest vajadusest.

e Vaikeelamu piirkondades, kus piirdeaed on traditsiooniliselt rajatud, kujundada see

avalikku  ruumi  sobiv ning Idhtuvalt piirkonnas kujunenud traditsioonilisest

materjalikasutusest, kdrgusest ja kujundusest.

e Juurdepdasud tagada Uldjuhul olemasolevate teede kaudu.

3.3.4. OLEMASOLEVAD KEHTIVAD DETAILPLANEERINGUD
Hariduse tn 12 kinnistu kohta puudub kehtiv detailplaneering. Planeeringu alast pohja
suunas on kehtiv Kooli tn 8 kinnistu ja lahiala detailplaneeringuga ala. Planeeringu alast

loodes on kehtiv Muusikakooli detailplaneeringuala. Antud aladele on ehitatud vastavalt
eelnimetatud detailplaneeringutele koolimaja ja muusikakool.

3.3.5. PLANEERITAVA ALA PIIRID

Planeeritav ala piirneb:

Vigala jogi L1 Uldkasutatav maa 55% / 66801:001:0429
Veekogude maa 45%

Kooli tn 9 Elamumaa 100% 67001:003:0260

Hariduse tn 10 Elamumaa 100% 67001:003:0600

6692007 Hariduse ténav L2 Transpordimaa 100% 66901:001:0500

Kooliaia Uldkasutatav maa 100% 66901:001:0826

3.3.6. GEODEESIA

Planeeritava ala kohta on koostatud digitaalne topo-geodeetiline alusplaan- OU
Geodeesia24 poolt (t66 nr 10267-25, 26.02.2025) Koordinaadid madratud L-EST 97
siisteemis, korgused EH2000 slisteemis. Planeeritav ala maapind on langusega Hariduse
tanavalt Vigala joe poole. Nimetatud tanavate korguste vahe on ca 1m.

3.3.7. OLEMASOLEV HOONESTUS

Planeeringuga haaratud kinnistul asub olemasolev kahekorruseline 1939. aastal ehitatud
elamu (EHR 109015920). Lisaks elamule asuvad kinnistul ka olemasolev puukuur (EHR
120720376) ja garaaz (EHR 120720377).

Kinnistul paiknevad ka vdiksemad amortiseerunud abihooned ja kasvuhoone, mida pole
ehitisregistrisse kantud.

Kuigi vastavalt ehitisregistrile on kinnistul paikneva elumaja puhul tegemist lksikelamuga,
on reaalsuses olnud hoone kasutuses vaikse korterelamuna. Sellest annavad tunnistust ka
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1970a teostatud hoone inventariseerimisjoonised. Hoones on algse projekti ja kasutuse jargi
olnud kuni viis korterit.

3.3.8. OLEMASOLEVAD TEHNOVORGUD

Elektrivarustus:
Olemasolevale Hariduse tdnav 12 elamule on valjaehitatud madalpinge liitumine.

Sidevarustus:
Planeeringu alal oleva elamu sidevarustus on hetkel lahendatud ohuliiniga labi Hariduse tn
10 hoone.

Kanalisatsioon:
Planeeringu ala &dres Hariduse tdnaval jookseb kanalisatsioonitrass. Olemasolevale
Hariduse 12 elamule ei ole valja ehitatud kanalisatsioonivorguga liitumist.

Veevarustus:

Planeeringu ala dares Hariduse tdnaval jookseb veetrass. Hoonel on olemasolev veeliitumine
Hariduse tdnava veetrassist. Veetorustik liitumispunktist kuni hooneni paikneb osaliselt
Hariduse tn 10 kinnistul.

3.3.9. MAAKASUTUST KITSENDAVAD OBJEKTID

- Vigala joe ehituskeeluvodnd 50m
Vigala joe veekaitsevodnd 100m
Vigala joe piiranguvéond
- alast Idunas paiknevate madalpinge Ohuliinide kaitsevéond 1 m ohuliini
teljest
alast Idunas paikneva sidetrassi kaitsevodond 1 m kaabli teljst
alast I6unas paikneva kanalisatsioonitrassi kaitsevoond 2 m torustiku servast

3.3.10. JUURDEPAASUD PLANEERINGU ALALE

Olemasolev soidukite juurdepads planeeringu alale on Hariduse ténava poolt.

Olemasoleva juurdepdasutee asukoht sdilib, tee kuju Kkorrigeeritakse. Valjaehitatud
konniteed avalike teede dares asuvad teisel pool Hariduse tanavat, antud kinnistu vahetus
laheduses veidi eemal. Planeeringu ala paikneb Rapla keskvaljakust ca 300m kaugusel.
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3.3.11. SITUATSIOONISKEEM
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3.4. PLANEERIMISLAHENDUS

3.4.1. KONTAKTVOONDI ANALUUS

Planeeringu ala asub Rapla kesklinnas Hariduse tanava ja Vigala joe vahelisel alal.
Planeeringu ida suunas paiknevad mitmed elamud. Planeeringualast Idunas ja laanes
paiknevad Uhiskondlike ehitiste maad, mis on seotud kooliga. Idasuunas ca 200 m kaugusel
asub Rapla keskvaljak. Alas ldheduses paiknevad ka mitmed avalikud hooned ja ettevotted.

Detailplaneeringuala on vaikse korterelamu jaoks linnaruumiliselt loogilises kohas vastavalt
ajalooliselt valjakujunenud olukorrale. Hoonest idapool paiknev Hariduse tn 10 hoone on
nelja korteriga analoogne korterelamu.

Vaike kortermaja kavandamine vadikelinna keskusesse toetab kestliku ja kvaliteetse
elukeskkonna pOhimotteid, aidates tihendada olemasolevat linnastruktuuri ning kasutada
tOhusamalt valja kujunenud taristut. Linnakeskuses paiknev elamufunktsioon suurendab
piirkonna multifunktsionaalsust, tuues igapdevase elu, teenused ja toovoimalused lksteisele
ldhemale ning véhendades vajadust autoliikluse jarele. Selline ruumiline lahendus toetab
ligipdasetavust, voimaldades elanikel jouda jalgsi vOi jalgrattaga nii avalike teenuste,
Uhistranspordi kui ka vaba aja veetmise kohtadeni.

Kompaktne hoonestusviis aitab kaasa ressursside saastlikule kasutamisele, kuna olemasolev
tehniline ja sotsiaalne taristu on juba vdlja kujunenud ning tdiendav koormus ja
investeeringuvajadus jadvad vaikeseks. Linnakeskusesse eluruumide lisamine toetab ka
sotsiaalset sidusust ja kuuluvustunnet, tuues piirkonda pusielanikke, kes aitavad hoida
avalikku ruumi aktiivse ja turvalisena kogu pdeva valtel. Vdike kortermaja voimaldab
pakkuda mitmekesist elamufondi, mis toetab vordseid vOimalusi erinevatele leibkondadele
— noortest peredest eakateni.

Arhitektuurselt sobitatud ja inimmdotmeline hoone tdiendab linnakeskuse esteetilist
kvaliteeti, tugevdades ajaloolise ja kaasaegse ruumilise kihistuse tasakaalu.
Planeeringulahendus toetab (htlasi positiivset keskkonnamdju, kuna tihendatud hoonestus
vahendab maakasutuse survet aarealadele ja loob eeldused kliimasobralikumaks
likumiskaitumiseks.

3.4.2. VASTAVUS KEHTIVALE ULDPLANEERINGULE

Hariduse tn 12 detailplaneeringu alal kehtib Rapla valla tldplaneering aastani 2025, millega
on kinnistu maakasutuse otstarbeks madaratud pere- ja ridaelamumaa.

Detailplaneeringualale on koostamisel uus Rapla valla dldplaneering. Koostatava
Uldplaneeringu eskiisi jargi on maaiksuse juhtotstarve keskuse segahoonestuse maa-ala.
Antud juhtotstarbega keskuse alale on lubatud ka korterelamute pustitamine.

Kehtiva Uldplaneeringu koostamise ajal 10 aasta eest valitses arusaam jouliselt kasvavast
Rapla linnast, kuhu kavandati hulgaliselt ari-, teenindus- ja kaubanduspindu ja suureneks
riigivalitsemise ja halduse vajadus. Linna kasv ei ole vastanud ootustele ja 10 aastaga on
rahvaarv umbes 300 inimese vorra vahenenud.

3.4.3. VIGALA JOE EHITUSKEELUVOOND

Vigala joe ehituskeeluvodndiks on 50 m. Ranna ja kalda ehituskeeluvéondi maaramisel
arvestatakse vastavalt Looduskaitseseaduse § 35 (2)-le ruumiandmete seaduse kohaselt
Eesti topograafia andmekogu pohikaardile kantud veekogu veepiir. Hariduse tn 12 krundiga
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piirnevas 10igus on Vigala jogi andmekogu pohikaardile kantud joonobjektina, seega on

ehituskeeluvodnd arvestatud kaardile kantud joonest. Ehituskeeluvédndis ei ole uute
hoonete plstitamine Uldjuhul lubatud.

Hariduse tn 12 kinnistul paiknevad olemasolevad, seaduslikul alusel pustitatud hooned joele
ldhemal kui 50 m. Vahim kaugus joest on ca 35 m. Nendeks on garaaz (ehr kood
120720377) ja puukuur (EHR-kood 120720376). Hoonete kasutuselevotu aeg on vastavalt
ehitisregistri andmetele 1969 ja 1940 aasta.

Hoolimata valjakujunenud olukorrale, kus kinnistul paikneb olemasolev hoonestus Vigala
joele ldhemal kui 50m, on Keskkonnaameti seisukohal vajalik kinnistu ehitusala maarata
sellest valjapoole. Vastavalt keskkonnaameti seisukohale Hariduse tn 12 kinnistu
detailplaneeringu algatamise kohta (29.982025 nr 6-2/25/15232-2) ei oleks antud kinnistul
ehituskeeluvdondi vahendamine piisavalt pohjendatud.

Olemasolevad ajaloolised hooned joe ehituskeelualas on vdimalik rekonstrueerida vastavalt
Looduskaitseseaduse erisusi arvestades.

3.4.4. PLANEERINGU ETTEPANEK

Kdesoleva detailplaneeringu eesmark on luua tingimused Hariduse tn 12 asuva ajaloolise
hoone rekonstrueerimiseks ja osaliseks laiendamiseks kuni nelja korteriga korterelamuks.
Kavandatav lahendus vastab piirkonna ruumilise arengu vajadustele ning sobitub hasti
vaikelinna linnaruumilist tihendamist vajavasse konteksti. Hoone on algselt projekteeritud ja
ehitatud korterelamuna ning seda on ka varasemalt sellisel kujul kasutatud, kuigi
ehitisregistri andmeid ei ole ajakohastatud.

Neljast korterist koosneva korterelamu puhul kujuneb kinnistu koormusindeksiks 774, mis
tletab koostamisel oleva Uldplaneeringu néudeid.

Planeeringuga madratakse kinnistu ehitusala olemasoleva hoone rekonstrueerimiseks ja
laiendamiseks. Ehitusala paiknemine on esitatud planeeringu pohijoonisel. Arvestades
kinnistu asukohta ilmakaarte ja Vigala joe suhtes, tehakse ettepanek sdilitada hoone
ajalooline (ldilme ning vOimaldada selle mdddukat laiendamist. Detailplaneering voimaldab
hoonel vélja ehitada ka viilualuse pd6ningukorruse.

Vigala joe 50 meetri ehituskeeluvodndis paiknevad garaaz ja kuur on voimalik
rekonstrueerida ja laiendada vastavalt Looduskaitseseaduse § 38 Ig 4 p 5 toodud erisusi
arvestades.

3.4.5. INSOLATSIOON

Insolatsiooni  arvestamisel Ilahtutakse Majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi
koostatud 2020 a juhendist ,Ruumi otsese pdaikesevalguse (insolatsiooni) kestuse
arvutamise juhend"

Vastavalt juhendile: Insolatsiooni kestus peab olema tagatud ajavahemikus 22. aprillist kuni
22. augustini. Arvestuse (hik on (ks pdev. Hoonete asukoht ja orientatsioon tuleb valida
selliselt, et oleks tagatud piisav insolatsioon. Planeerimisel ja projekteerimisel tuleb
olemasolevates, insolatsiooni kestuse rakendusalas olevates ruumides tagada piisava
insolatsiooni sailimine, kusjuures insolatsiooni kestuse vdhenemine ei tohi lletada 50%
esialgsest kogukestusest vaadeldavas ruumis.
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RA

Rekonstrueeritav ja laiendatav korterelamu ja rekonstrueeritavad abihooned ei muudaks
olemasolevate hoonete insolatsioonitingimusi.

3.5. KRUNTIDE EHITUSOIGUS, HOONESTUSALA JA SERVITUUDID

Detailplaneeringu Pohijoonisel DP-03 on antud krundi maakasutuse sihtotstarve, suurim
lubatud taiskorruste arv, suurim lubatud hoonete arv krundil, hoonete suurim ehitusalune
pindala, krundi maksimaalne tadisehituse %, krundi hoonestusala.

Servituutide alade vajadust antud planeeringulahendus ette ei nde.

3.5.1. KRUNDI EHITUSOIGUS, ARHITEKTUURSED TINGIMUSED

Piirkonna hoonestus on vaga mitmepalgeline. On erinevas mahus, erinevate
katusekalletega, erinevate funktsioonidega hooneid. Piirkonna eluhooned on peamiselt
kaldkatusega.

laiendatav olemasolev korterelamu
Rekonstrueeritav ja laiendatav hoone on kuni

sailitab piirkonnas Uhtse
kolmekordne

Rekonstrueeritav  ja
arhitektuurse terviku.
korterelamu.

Planeeringuga maaratud ehitustingimused on jargmised:

Hoonete valisviimistlus Hoonete puhul kasutada piirkonda sobivaid
viimistlusmaterjale, naiteks puitlaudis, betoon, krohv jms.
Hoone viimistluses ei ole lubatud imiteerivate materjalide
kasutamine.

Olemasoleval elamul sdilib harja suund paralleelselt Hariduse
tdnavaga. Hoone laienduse osa harja suund valida vastavalt
arhitektuursele sobivusele.

Harja suund

Abihoonete harja suunale lahendatakse piiranguid ei seata

Katuse kalle

Hoonete katuste kalle 10-45 kraadi. Osaliselt on lubatud ka
lamekatuse kasutamine

Hoonete suurim lubatud
kdrgus

Korterelamu katuseharja korgus 11m
Abihoonete katusehari- 5,0 m

Hoonete suurim lubatud
korruselisus

Korterelamu - 3 maapealset korrust
Abihooned - 1 maapealne korrus

kommunikatsioonidest
tulenevad piirangud

Kruntide vahelised | Antud piirkonnale omaselt rajada hekiga vorkaiad voi puitaiad.
piirded Piirdeaedade maksimaalne lubatud kdrgus on 1,5 m.
Tehnilistest Kinnistut tehnilised kommunikatsioonid ei labi. Olemasolevad

trassid paiknevad kinnistust Idunasuunas Hariduse tanaval.

3.5.2. VERTIKAALPLANEERIMINE

Planeeritava ala maapind on langusega Hariduse tdnavalt Vigala joe poole. Kinnistu piires
maksimaalne maapinna korguste vahe on ca 1m. Hoonestuse rajamisel ei ole lubatud
sademevete juhtimine naaberkinnistutele, sademeveed tuleb immutada kas oma kinnistu
piires vOi suunata sademeveekanalisatsiooni.
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3.6. HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

3.6.1. OLEMASOLEV HALJASTUS

Planeeringu ala haljastus koosneb peamiselt viljapuudest ning ilupddsastest. Vigala joe
poolsel alal on ka mdned suuremad puud. Hariduse tn ja Kooliaia kinnistul piiridel paikneb
ka lehtpuuhekk. Olemasolev haljastus on pikalt seisnud hooldamata.

3.6.2. PLANEERITUD HALJASTUS

Planeeringu lahendus tagab krundil vajaliku haljaspinna osakaalu- suur osa ala pdhjaosast
jaab hoonestamata.
Tapsem uushaljastuse lahendus madrata hoonete projekteerimise kaigus.

3.6.3. JAATMEKAITLUS

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Rapla Vallavolikogu 26.11.2015 vastu voetud maarusele
nr 21 ,Rapla valla jaatmehoolduseeskiri*.

Olmejaatmete sortimisel tekkekohas tuleb jadtmeid koguda liigiti keskkonnaministri 16.
01.2007 maaruse nr 4 “Olmejaatmete sortimise kord ning sorditud jaatmete liigitamise
alused” jargi, et vOimaldada nende taaskasutamist vOimalikult suures ulatuses.
Olmejaatmete kogumine toimub sorteeritult kinnistesse tiihjendatavatesse konteineritesse.

Kinnistul on ette néhtud jaatmekonteinerite hoiustamine kinnistul sissepaasu laheduses.

JuurdesOidutee peab olema piisava kandevdimega ja tasane. Mahutite paiknemiskoha ja
juurdesoidutee korrashoiu eest territooriumil vastutab territooriumi haldaja. Territooriumi
haldajal tuleb sdlmida regulaarne priigi draveo leping jaatmekaitluse kehtivat litsentsi
omava firmaga. Jaatmete mahuteid tuleb tiihjendada sagedusega, mis valdib mahutite
dletaitumise, haisu tekke ja imbruskonna reostuse.

Ehitusprojekti staadiumis esitada lilevaade tekkivatest ehitusjaatmetest ning anda vastavate
jaatmete kaitlemise lahendus.

3.7. JUURDEPAASUTEED JA PARKIMINE

3.7.1. OLEMASOLEVAD JUURDEPAASUD

Olemasolev sdidukite juurdepdds planeeringu alale on Hariduse tdnava poolt.
Valjaehitatud konniteed avalike teede adres asuvad teisel pool Hariduse tanavat, antud
kinnistu vahetus ldheduses veidi eemal.

Hariduse ténava laius planeeringu ala korval on 6,9m.

3.7.2. PLANEERITAVAD JUURDEPAASUD, LIIKLUSKORRALDUS

Olemasoleva juurdepdasutee asukoht sdilib, tee kuju Kkorrigeeritakse. Tee kattena
soovituslikult kasutada sillutiskivi.

ARHITEKTUURIBUROO RAF OU, PARNU MNT 131B-12, 11314 TALLINN :: MTR: EEP000784 :: ARHITEKT,
VASTUTAV SPETSIALIST- PEETER LIIVANDI- volitatud arhitekt, tase 7 // allkirjastatud digitaalselt // 15/23



w DETAILPLANEERING
RAPLA VALD, RAPLA LINN, HARIDUSE TN 12

3.7.3. PARKIMINE

Kinnistute parkimiskohtade arvestuses on lahtutud kehtiva Uldplaneeringu jargse 2
parkimiskohta korteri kohta asemel EVS 843:2016 ,Linnatédnavad" soovituslikust
parkimiskohtade arvestusest, mis vOtab arvesse planeeritavasse hoonesse kavandatud
korterite toalisust.

Parkimiskohtade planeerimisel tasub ka arvestada piirkondlikku eripdra — koik vajalikud
teenused on jalutuskadigutee ulatusalas.

Planeeringuga planeeritakse hoonesse maksimaalselt 4 korterit. Parkimiskohtade vajadus
oleks seega maksimaalselt 6 kohta arvestades maksimaalse voimaliku parkimiskoha
kordajaga 1,5 korteri kohta.

Parkimiskohtade I0plik arv maaratakse ehitusprojektide koostamise kdigus.

3.8. TEHNILISED KOMMUNIKATSIOONID

3.8.1. ULDIST

Planeeritud krundile nahakse ette uued tehniliste kommunikatsioonide liitumised vastavalt
vorguvaldajate valjastatud tehnilistele tingimustele.

Planeeringuga on esitatud tehnovorkude dldine lahendus. Tapsem tehnovorkude lahendus
ja trasside paiknemine lahendatakse ehitsprojektide koostamise kdigus ning esitatud
trasside paiknemine voib selle kdigus muutuda.

3.8.2. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Kinnistul on olemas veevarustuse ihendus. Liitumispunkt ja torustikud paiknevad osaliselt
naaberkrundil Hariduse tn 10. Olemasoleva torustiku labimddt on D32, mis ei ole piisav
korterelamu veevarustuse tagamiseks.

Planeeringuga ndhakse Hariduse tn 12 kinnistule ette uus veevarustuse liitumispunkt
kinnistu piiri darde. Selleks on kavandatud uus valjavOte Hariduse tdnaval paiknevast
magistraaltorustikust. Valjavottetorustik kuni liitumispunktini kavandava labimddduga De 40
mm.

Uus liitumispunkt on planeeritud DN 32 mm, splindlipikenduse ja kapega ca 1m kaugusel
Kinnistu piirist.

Uhisveevérgi planeerimisel arvestada standardi EVS 921:2022 ,Veevarustuse vélisvork®
tingimustega. Kinnistu veevarustuse liitumispunktid on kantud ka planeeringu pohijoonisele
ja tehnovorkude plaanile DP-03.

Uus torustik rajada vahemalt 1,8 m siligavusele ja 15 cm paksusele liivakihile. Esmane
tagasitdide toru peale (30cm) teha liivaga ning tihendada. LOpu tagasitdide teha
valjakaevatud pehme pinnasega.

Hoonete veemdddusdime paiknemine lahendada ehitusprojekti staadiumis vastavalt AS
Rapla Vesi tehnilistele nduetele.

Kanalisatsiooni liitumine lahendada Hariduse ténava aarse kanalisatsioonikaevu kaudu.
Uhiskanalisatsiooni planeerimisel arvestada standardi EVS 848:2021
»Valiskanalisatsioonivork” tingimustega.
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Enne ehitusprojekti koostamist labi raakida I10plik lahendus vee-ettevittega ja taotleda
vajadusel tdiendavad tehnilised tingimused.

3.8.3. SADEMEVEEKANALISATSIOON

Taiendavate sademeveekanalisatsioonitrasside vaéljaehitamist ei ole planeeritud. Kinnistu
sademeveed immutada oma kinnistu piires.

3.8.4. ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU véljastatud tehnilistele tingimustele NR
503399.

Vastavalt tehnilistele tingimustele NR 503399 on elamu elektrivarustusega liitumiseks
planeeritud 0,4 kV fiidri baasil liitumiskilp mastile nr. 6. Liitumiskilp on planeeritud kinnistu
ladnepoolele Hariduse tdnava teealasse.

Elektritoide liitumiskilbist hooneni on ette ndhtud maakaabliga. Elektrilevi OU tehnorajatiste
maakasutusdigus tagada servituudialana. Elektrivarustuse kuni litumiskilbini ehitab valja
Elektrilevi OU.

Tapsem tarbimisvdoimsus ning vajalik peakaitsme suurus tadpsustatakse ehitusprojektide
koostamise kaigus. Ehitusprojekti koostamiseks taotleda tdaiendavad tehnilised tingimused.
Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sOImimist ja liitumistasu tasumist
projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivdrgu.

3.8.5. TANAVAVALGUSTUS

Tanavavalgustuse haldaja Rapla linnas on Elfi Elekter OU.
Kdesoleva planeeringuga tanavavalgustuse lahendust muuta ei ole planeeritud.

3.8.6. SIDEVARUSTUS
Sidevarustus lahendatakse vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele NR 39880788.

Telia Eesti AS sideteenuste tarbimise voimaldamiseks on vaja projekteerida ja rajada
Uhendus Telia sidevorgu I0pp-punktist hoone sisevorgu tihenduskohani.

Planeeritakse sidekanalisatsiooni pohitrassi ehitus ldhtuvana sidekaevust H5. Vastavalt
vajadusele kasutada KKS tllpi sidekaevusid.

Rajatava sidetrassi ndutav sligavus pinnases on 0,7m ja teekatte all 1m. Planeeritavad
sidekaevud ei tohi jaada planeeritava soidutee alale.

Hoone sisevork rajada SM tiilipi optiliste kaablitega vastavalt ITU-TG.657 standardile. Naha
ette koik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende
sailivus ehitustodde kaigus. Tdoprojekti koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised
tingimused.

Todde teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskolastatult Telia jarelevalvega
(tel 6524000).
Tooprojekti koostamiseks taotletakse taiendavad tehnilised tingimused.
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3.8.7. SOOJUSVARUSTUS

Kaugkiite
Kinnistust ld@nesuunas Kooliaia kinnistul paiknevad Aktsiaseltsile Utilitas kuuluvad

kaugkdittetrassid. Detailplaneering naeb ette vdimaluse kaugkiittega liitumiseks. Selleks on
piki Hariduse tanavat planeeritud kaugkiitte torustikud.

Torustiku Ghenduskoht tdpsustatakse projekteerimise kdigus ja vajadusel kooskodlastatakse
naaberkinnistute omanikega.

Soojustorustiku ndutav plaaniline eluiga on 30 aastat. Projekteerimis- ja paigaldustodd tuleb
teha vastavalt standarditele EVS-EN 13941-1 ja -2.

Hoonesisene primaarkontuuri torustikuosa peab olema surveotstarbelisest toruterasest
P235GH voi P235TR2.

Lokaalkite

Hoonete kiitmine on vdimalik lahendada ka naiteks ohk-vesi soojuspumpade baasil voi
maakitte baasil. Maakitte planeerimisel saab arvestada Looduskaitseseaduse § 38 1g 4 p 9
toodud erisust, mille puhul joe ehituskeeluvodnd ei laiene olemasoleva elamu tarbeks
rajatavale tehnovorgule ja -rajatisele. Maakiittetorustikke on voimalik paigaldada ka joe
ehituskeeluvddndisse.

3.9. TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusabindude projekteerimisel on voetud aluseks Siseministri 30.03.2017 maarus nr
17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded™

Planeeritavate hoonete minimaalne tulepusivusklass lahendatakse edasise projekteerimise
kdigus. Hoonestus on planeeritud selliselt, et eraldi kruntidel paiknevad hooned jadvad
Uksteisest vahemalt 8 m kaugusele.

Planeeritud kasutusviis krundil: I — eluhoone (korterelamu), elamu abihoone

Tuletdrje veevarustus on tagatud piirkonna olemasolevate hiidrantide baasil.
Hariduse ténava adres asub hlidrant nr 13- d100 mm planeeringu ala keskmest ca 150 m
kaugusel.

3.10. KESKKONNATINGIMUSED

Detailplaneeringu tegevus ei avalda olulist negatiivset mdju planeeringuala- ja lahilimbruse
keskkonnatingimustele. Looduskaitselistest objektidest paikneb planeeringuala pdhjakaiiljel
Vigala jogi.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei tingi keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamist, kuna puuduvad keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 33 I0ikes 1 loetletud alused, samuti pole eelhinnangu andmise kohustust, kuna
Ukski sama seaduse § 33 loikes 2 nimetatud kriteerium ei ole tdidetud. Puudub vajadus
kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamist. Planeerimisseaduse § 126 I0ike
1 punkti 12 alusel satestatakse vajalikud keskkonnatingimused ebasoovitava
keskkonnamadju arahoidmiseks detailplaneeringu elluviimisel.
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Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning onnetuste esinemise voimalikkus on kavandatava
tegevuse puhul minimaalne. Oht inimese tervisele vOib avalduda hoonete rajamise
ehitusprotsessis. Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tdédohutust
maaravates dokumentides esitatud nOuetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida voimalikku
keskkonnareostust nt lekete ndol. Todtajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega, nii on vdimalik valtida ohtu keskkonnale.

Kavandatava tegevusega ei kaasne pohjaveevottu ega pohjaveereostust. Votta kasutusele
meetmed pOhjavee kaitseks. Selleks mitte immutada reovett voi juhtida saasteaineid vOi
saastunud vett kraavidesse voi haljasaladele.

Detailplaneeringu alal puuduvad ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia
keskkonnamdju hindamine voi riskianallilis. Detailplaneeringus puudub vajadus teha
ettepanekuid maa-alade ja objektide tdiendavaks kaitse alla votmiseks. Ehitusjaatmete
kaitlemist kasitleda ehitusprojektides.

Mira vahendamiseks siseruumides kasutada piisava mirapidavusega piirdekonstruktsioone
ning avatditeid. Ohusaaste vahendamiseks kasutada hoones sissepuhke ja valjatdmbe
ventilatsioonislisteemi, mis voimaldab siirdohku filtreerida.

Valgusreostust vahendada valgustuse suunamisega selliselt, et see voimalikult vdhe
pohjustaks liigset hairingut elamute piirkonnas ja liiklusele teedel.
Vibratsiooni voib esineda lammutus- ja ehitustéodel.

3.11. KURITEGEVUSE RISKI ENNETAVAD MEETMED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks vastavalt
Eesti standardile EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.”

Planeeringuala kinnistu valgustada ning tagada hea nahtavus. Krundi ja hoonete
fassaadide valgustamiseks kasutada sissepddsude valgustamist, spetsiaalset
fassaadivalgustust ja duealal pargivalgusteid.

Hoonele ndha ette valvestisteemid (videovalve, signalisatsioon, leping turvafirmaga).

- Hoonele ndha ette vastupidavad aknad, uksed ja Ilukud, see vahendab
sissemurdmise riski.

Ulalnimetatud meetmed néha ette ja lahendada ehitusprojekti staadiumis.

3.12. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Kehtestatud planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele ja ehitustegevusele.
Planeeringualale koostatavad ehitusprojektid peavad vastama Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele.
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3.12.1. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA ETAPID

Kdesoleva detailplaneeringuga krunti olemuselt oluliselt ei muudeta — olemasolev hoone
rekonstrueeritakse ja osaliselt laiendatakse. Kommunikatsioonide lahenduset jaavad suures
plaanis analoogseks olemasolevale. Antakse ehitusdigus olemasoleva elamu
rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks korterelamuna. Hooned varustatakse elektri ja
sidevarustusega uute liitumiste kaudu. Uus liitumisleping vee- ja kanalisatsiooniga ei ole
vajalik. Planeeringut on voimalik ellu viia (heetapiliselt koostades hoonestuse
rekonstrueerimiseks vajalikud ehitusprojektid ning taotledes vajalikud ehitusload. Tehniliste
kommunikatsioonide liitumiste valja ehitamine hoonestusest eraldiseisvalt ei ole vaja.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et rekonstrueeritavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa
arvatud haljastust) ehitamise ega kasutamise kaigus. Planeeringu rakendamisest tulenevad
voimalikud kahjud kuuluvad hiivitamisele vastavalt asjadigusseadusele. Ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud huvitab krundi igakordne omanik, kelle krundilt kahju
pohjustav tegevus lahtub.
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4. LISAD

LISA NIMETUS Jarjek nr
VALJIAVOTE RAPLA VALLA ULDPLANEERINGUST 1
ELEKTRILEVI OU TEHNILISED TINGIMUSED NR 503399 2
TELIA EESTI AS TEHNILISED TINGIMUSED NR 24874 3
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5. KOOSKOLASTUSED

KOOSKOLASTUS Kuupdev Jarjek. nr
ELEKTRILEVI OU KOOSKOLASTUS nr 4491701542 02.02.2026 01
TELIA EESTI AS KOOSKOLASTUS nr 40097682 30.01.2026 02
KESKOONAAMETI KOOSKOLASTUS nr 6-2/26/5855-2 20.04.2026 03
PAASTEAMETI KOOSKOLASTUS nr 7.2-3.4/2129-2 24.04.2026 04
POLITSEI- JA PIIRIVALVEAMETI KOOSKOLASTUS nr 2.1- 10.04.2026 05
3/10479-2

TERVISEAMETI KOOSKOLASTUS nr 9.3-1/25/6168-5 31.03.2026 06
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6. JOONISED

6.1. JOONISTE SISUKORD

JOONISE NIMETUS Joonise nr
ASUKOHA SKEEM DP-01
TUGIPLAAN DP-02
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ARHITEKTUURIBUROO RAF OU, PARNU MNT 131B-12, 11314 TALLINN :: MTR: EEP000784 :: ARHITEKT,

VASTUTAV SPETSIALIST- PEETER LIIVANDI- volitatud arhitekt, tase 7 // allkirjastatud digitaalselt // 23/23



¢ i | !
At Fife] (ifsTe i

ot
o g

Meiela)'s

)

,
e

P
| 3
aazja:Ruumiamet 202.5% W5

HARIDUSE 12 PLANEERINGU ALA _
Objekt DETAILPLANEERING, Pi.nr.  DP.02-25

1
I

HARIDUSE TN 12 RAPLA LINN, —=2 ——

Parnu mnt 131B-12 11314, Tallinn J " o) J -
MTR reg. nr EEP000784 oonis ASUKOHA SKEEM oonise nr ppP-Q1
Huvitatud isik Arhitektid Peeter Liivandi Kuupaev 09.06.2026
RAINER HOFF Cad Hariduse 12 DP_05 06 _26.pIn




- VIGALA JOGI

/

3

g
/5
(2)

e N
% &
@' 67001:003:0260
Kooli tn 9
L)

66801:004- TE— e
— Vigglerai ~ D3 N 5
L Il Il ] -
% / 58.85 ' ’__
L\J s 58.82 c 9.'2
I & /lf// . ool I I Q -
+—@ @ . X852 ] /
% 58.48!| ?‘9 ! Q ]
y . 58.46 2\ N878 Q Q %
-~ ] 1 & l /
9 gAY
// \’0«% ' 55,40 58.52X—) Q 58.@ ]
—— ® 58 c ’ & ] *
- xl . o84 | . sfo Qy
— QD -
/W']OOO .- sos | i OQ’eox x=65410p0
Hi e I
=73 i I - 6700|1|'003'0270 Q =20 s ' 4\0\2}9{/ k
g , l% % Hariduse tn 12 ° N X g
o I8
g , ' . 5849 g
3 5! I I Q °
]
, I o878 garaaz
l EHR kood 120720377
] kuur
) (] EHR kood 120720376
66901:001:0826 o, l clamu
ool , : EHR kood 109015920
—\—/- . ]
+ kuur |
] T 59.12 . 5911 :
® 5598 5
“<r ot
[ 67001:003:0600
59.25 Hariduse tn 10
| ° l
| S 1
M | , 5930 | 59.28 —too | & | LL
© , W e . sam | = &g
—l , Q Q i [ | A
éj_ < 4 —— 922 Il 8 R Q o +
=8 U°O°O°U°U°UOUU 2 Qo 0o f“’ﬁ” \ 5941
- S e S
66801:001:1295 D—K—BM — "By, — — 2 Vo p—=S- : s —_ - -
6692007 Hariduse tanav L1 N— —Ha%&sm K —k—T I A S g
-4 —Ve— - T - - e
] N e T VT A=
§f ; . ,'%Uﬁnnax\ e ;
, - ° 6020 L60.76 5861 A 9"’”@L
.69 — — on
/ 0.4

Markused:

1. Koordinaadid riiklikus L-Est'97, kérgused EH2000 slsteemis

2. Katastriiksuste piirid on informatiivse tdhendusega

3. Katastrilksuste piirid saadud Maa- ja Ruumiametist seisuga 26.02.2025

Geodeesia24 OU
Litsentsid: 751 MA, EEG000265

Objekt:

Hariduse th 12

. Reg nr: 12135099 Aad : Rapla maakond, Rapla vald, Rapla linn, Hariduse tn 12
GeOdeeSIa 2 Parnu mnt 139e, 11317 Tallinn e
[F A info@geodeesia2d. ee . TOPO-GEODEETILINE UURING
Vastutav geodeet: | Marju Lember Joonise nimetus: - Mé&otkava
P o MAA-ALA PLAAN TEHNOVORKUDEGA 1:500
T66 nr: Staadium: Kuupaev: Leht:
10267-25 GEODEESIA 26.02.2025 1

TINGMARGID

PLANEERITAVA ALA PIIR

OLEMASOLEV KINNISTU PIIR

OLEMASOLEV HOONESTUS

OLEMASOLEV REGISTRISSE KANDMATAHOONESTUS
OLEMASOLEV ASFALTKATE

OLEMASOLEV KRUUSAKATE

OLEMASOLEV BETOONKIVIKATE
PIIRANGUALA PIIR

OLEMASOLEV HEKK

OLEMASOLEVAD PUUD

OLEMASOLEYV PIIRDEAED- VORK
OLEMASOLEV JUURDEPAAS KINNISTULE
OLEMASOLEV REOVEEKANALISATSIOON
OLEMASOLEV SURVEKANALISATSIOON
OLEMASOLEV SADEMEVEEKANALISATSIOON
OLEMASOLEV VEETRASS

OLEMASOLEYV SIDE OHULIIN

OLEMASOLEV SIDEKANALISATSIOON
OLEMASOLEV MADALPINGEKAABEL
OLEMASOLEV MADALPINGE OHULIIN

Oo0oQo0o00Oo(

& Q

—_—K—— ——K—
—_——— ——SK—
_ —V—
L —
—_—§—— ——§—
—_— > —— <
e

* Ranna ja kalda ehituskeeluvodndi maaramisel arvestatakse vastavalt Looduskaitseseaduse § 35 (2)-le ruumiandmete seaduse kohaselt Eesti
topograafia andmekogu pdhikaardile kantud veekogu veepiir. Hariduse tn 12 krundiga piirnevas 16igus on Vigala jogi andmekogu pdhikaardile kantud
joonobjektina, seega on ehituskeeluvédnd arvestatud kaardile kantud joonest.
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Arhitektuursed nouded

pos.

nr. | Esitatavad ndudednduded

1 1. Olemasolevte hoonete laiendamisel ja imberehitamisel kasutada piirkonda ja hoonele sobivaid viimistiusmaterjale, naiteks puitlaudis, betoon, krohv jms. Hoone
viimistluses ei ole lubatud imiteerivate materjalide kasutamine
2. Olemasoleval elamul sdilib harja suund paralleelselt Hariduse tdnavaga. Hoone laienduse osa harja suund valida vastavalt arhitektuursele sobivusele.
Abihoonete harja suunale lahendatakse piiranguid ei seata

3. Olemasoleva elamu laiendamine on véimalik ehitusala piires
4. Olemasolevate, seaduslikul alusel pistitatud abihoonete rekonstrueerimine ja liendamine on vdimalik vastavalt Looduskaitseseaduse § 38 (4).

* Ranna ja kalda ehituskeeluvodndi maaramisel arvestatakse vastavalt
Looduskaitseseaduse § 35 (2)-le ruumiandmete seaduse kohaselt Eesti
topograafia andmekogu pd&hikaardile kantud veekogu veepiir. Hariduse tn 12
krundiga piirnevas 16igus on Vigala j8gi andmekogu pohikaardile kantud
joonobjektina, seega on ehituskeeluvdédnd arvestatud kaardile kantud joonest.
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