Rapla linn, Viljandi mnt 92a detailplaneering - ETTEPANEKUTE kokkuvote

Jrk
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Esitaja, kuupaev, nr

Seisukoht, arvamus, ettepanek

Eelndu avalikule vdljapanekule esitatud ettepanekud

1713

Ettepanekuga arvestamine

dokumendi viide

planeeringuga (manuses) tutvunud ning esitame jargnevad

markused.

1. Riigitee kaitsevddndi laiuse maaramisel voib 1ahtuda EhS § 71 Idikest 3,
kaitsevoondi laius mélemal pool darmise sbiduraja valimisest servast on
10 meetrit. Rapla linnas olevat riigitee 16iku kasitletakse tanavana. NB!
Maa- ja Ruumiameti geoportaalis ei ole tdnava kaitsevdodnd praegu
kajastatud korrektselt, palun arge sellest lahtuge.

2. Palun korrigeerige mahasoidu geomeetriat, lisage poorderaadiused.

3. Kuna eelndus ei ole kasitletud sademevee arajuhtimist ning
tehnovdrkude rajamist, ei saa me hinnata nende tegevuste mdju riigiteele.

1. eraisik 1. Kuidas on planeeritud muuta Viljandi maanteelt vasakpddrde teostamist
28.04.2026 Viljandi mnt 90,92 ja 92a kinnistutele? Juba praeguse liikluskoormuse all
6-2/90-18 on vasakpddrde teostamine tekitab pigem liiklusohtlike olukordi. Viljandi
mnt 92a kinnistule on planeeritud 42 parkimiskohta, mis lisab oluliselt
liikluskoormust juurde.
2. Kas Viljandi mnt 90,92,92a sissesdidutee on planeeritud muuta
Ouealaks seoses lisanduva liikluskoormusega?
3. Planeeritav neljakorruseline korterelamu ei ole kooskdlas naaber
kinnistutel oleva valdavalt 2—3-korruselise hoonestusega.
2. Transpordiamet Teavitasite meid Rapla linnas Viljandi mnt 92a kinnistu detailplaneeringu Arvestatakse pdhilahenduse
29.04.2026 eelndu avalikust valjapanekust Rapla valla veebilehel ja Rapla riigimaja koostamisel.
nr 6-2/90-19 (Tallinna mnt 14, Rapla linn) fuajees. Oleme valla veebilehel oleva

3. SW Energia OU
11.05.2026
nr 6-2/90-20

dokumendi viide

Oleme tutvunud Teie poolt edastatud materjalidega ning palume teha
jargmised muudatused:

1. Juhime tahelepanu, et lk 9 ja 10 kasutatud geodeetiline alus on
vananenud ning tanase seisukohaga on uus soojustrass viidud sama
kinnistu aarde. Palume uuendada geodeetiline alus ning kooskdlastada
SW Energiaga.

2. Juhime tahelepanu, et Ik 9 Pdhijoonisel ei ole naidatud
kommunikatsioonide uusi litumispunkte. SW Energia on valjastanud
tehnilised tingimused soojustrassiga litumiseks ning jargnevas
detailplaneeringu etapis tuleb litumispunkt naidata ning lahendus
kooskélastada SW Energiaga.

Arvestatakse pohilahenduse
koostamisel.

Kasutatud liihendid: DP - detailplaneering; KSH - keskkonnamaju strateegiline hindamine; LS - Iahteseisukohad; VTK - véljatéétamise kavatsus; UP - Gildplaneering.



https://atp.amphora.ee/raplavv2017/index.aspx?o=923&o2=923&itm=1021448
https://atp.amphora.ee/raplavv2017/index.aspx?o=923&o2=923&itm=1014011
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4. Maa- ja Ruumiamet
02.06.2026
nr 6-2/90-21

dokumendi viide

Tutvunud esitatud materjalidega margime jargmist.

1. Planeerimisseaduse kohaselt on Uldplaneeringu muutmine vdimalik
pdhjendatud vajaduse korral. Margime, et Uldplaneeringu muutmiseks
loetakse Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbe
ulatuslikku muutmist, mitte katastritiksuse sihtotstarbe muutmist, nagu
on toodud seletuskirja peatlikis 2.2.1. Palume seletuskirjas esitada
selgelt Gldplaneeringu teksti ja jooniste vastava osa muutmise
ettepanek ning pdhjendada Uldplaneeringu muutmise vajadust.
Arvestades, et Rapla vallas on koostamisel uus Uldplaneering, palume
kasitleda ka vastavust koostatavale Uldplaneeringule ning tagada, et
koostatavad planeeringud oleksid omavahel kooskdlas.

2. Lahteseisukohtade kohaselt piirneb planeeringuala Viljandi mnt 94
katastriliksusel paikneva olemasoleva tootmishoonega. Palume
seletuskirjas pohjalikumalt kasitleda kavandatava tegevuse kooskdla
olemasoleva tootmistegevusega ja hinnata asjakohaseid mojusid.
Margime, et maakasutuse kavandamisel on vajalik arvestada
erinevate funktsioonide kokku sobivusega, valtida tuleb ebasobivaid
piirnemisi, millega voib kaasneda hairingute teke elamualale ning
kitsenduste teke ettevotlusaladele. Vajadusel tuleb kavandada meetmed
hairingute leevendamiseks.

3. Detailplaneeringu lahteseisukohtade kohaselt on planeeringualal
kavas labi viia dendroloogiline hinnang ning vajadusel pinnase reostuse
hinnang. Seletuskirja uuringuid kasitlevas peatikis 1.2 on valja toodud
vaid geodeetiline modddistusprojekt ja KSH eelhinnang. Palume
arvestada detailplaneeringu koostamisel lahteseisukohtades toodud
uuringute vajadusega.

4. Korterelamule on kavandatud ca 42 kohaga parkla, mis tapsustub
edasise projekteerimise kdigus. Hea elukeskkonna tagamise eesmargil
palume naha ette meetmed parkla ligendamiseks haljastusega.

5. Margime, et peatikis 1.1 on nimetatud &igusakte, mis enam ei
kehti (teeseadus, maarus ,Katastrilksuste sihtotstarvete liigid ja nende
maaramise kord“), mistéttu vajalik on peatikki uuendada.

1.-5. Arvestatakse pohilahenduse
koostamisel.

6. Paasteamet kaasati 28. aprillil 2026
Rapla Vallavalitsuse kirjaga nr 6-2/90-
17. Algatamisel antud lahteseisukohti
korrigeeriti jaanuaris ning
aktuaalsetes lahteseisukohtades on
ka Paasteamet kenasti
koostodtegijate nimekirjas olemas.
Selle kohta saadeti Maa- ja
Ruumiametile 2. juunil 2026 selgitus.

Kasutatud liihendid: DP - detailplaneering; KSH - keskkonnamaju strateegiline hindamine; LS - Iahteseisukohad; VTK - véljatéétamise kavatsus; UP - Gildplaneering.



https://atp.amphora.ee/raplavv2017/index.aspx?o=923&o2=923&itm=1009648
https://atp.amphora.ee/raplavv2017/index.aspx?o=923&o2=923&itm=1009648
https://atp.amphora.ee/raplavv2017/index.aspx?o=923&o2=923&itm=1019660
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6. Detailplaneeringu lahteseisukohtade kohaselt tehakse planeeringu
koostamisel koostddd Kaitseministeeriumiga, Riigi Kaitseinvesteeringute
Keskusega, Maa- ja Ruumiametiga, Muinsuskaitseametiga,
Terviseametiga ja Transpordiametiga. Detailplaneeringu

koostamisse kaasatakse Elektrilevi OU, AS Rapla Vesi, SW Energia OU,
Telia Eesti AS ja Telliskivi tn 2, 4, 6, 8, Viljandi mnt 86, 88, 90, 92, 94 ning
Vésa tn 10, 12, 14, 16, 18 ja 20 omanikud. Taiendavalt kaasatakse
isikud ja asutused, kes avaldavad soovi olla kaasatud, kelle kaasamise
vajadus ilmneb planeeringu koostamise kaigus voi kelle Maa- ja
Ruumiamet maarab koostodtegijaks voi kaasatavaks.

Vottes aluseks PlanS § 142 16ike 4 ja arvestades Vabariigi Valitsuse
17.12.2015 maaruses nr 133 ,Planeeringute koostamisel koost6o
tegemise kord ja planeeringute kooskodlastamise alused“ satestatut, on
vajalik lisaks lahteseisukohtades toodule teha koostdod
Paasteametiga. Palume tagada, et kdik puudutatud isikud oleksid
kaasatud detailplaneeringu koostamisse.

Palume hoida MaRu kursis detailplaneeringu menetlusega ja teavitada
avalikest valjapanekutest ning aruteludest.

5. eraisik Palun planeeringu menetlemisel arvestada, et planeeringualale
03.06.2026 kavandatav hoonestus ei tohi halvendada olemasoleva elukeskkonna
nr 6-2/90-23 kvaliteeti ega rikkuda naaberkinnistute omanike digustatud ootusi, mis on

kujunenud piirkonna senise hoonestuse, kehtivate planeeringute ning
valjakujunenud ruumilise keskkonna alusel.

1. Kavandatava hoone kdrgus ja maht ei ole kooskdlas naaberkinnistute
hoonestusega.

Planeeritav neljakorruseline korterelamu ei ole kooskdlas naaberkinnistutel
paikneva valdavalt kahe- kuni kolmekorruselise hoonestusega ning ei
sobitu oma mdédtmete ja mahuga piirkonna valjakujunenud ruumilisse
keskkonda. Planeeritav hoone mdjutab olulisel maaral Viljandi mnt 92
kinnistu ja seal asuva majutushoone privaatsust ja kasutusvdimalusi.
Viljandi mnt 92 majutushoone kdikide kuilaliskorterite peamiste ruumide
aknad paiknevad hoone tagaaia poolses kiljes ehk suunaga planeeritava
hoone poole. Kavandatava hoone kérgus ning selle paiknemine Viljandi
mnt 92 kinnistu edelapoolse piiri I1dhedal pdhjustavad olulist varjutust nii

Kasutatud liihendid: DP - detailplaneering; KSH - keskkonnamaju strateegiline hindamine; LS - Iahteseisukohad; VTK - véljatéétamise kavatsus; UP - Gildplaneering.
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kinnistule kui ka hoone ruumidele. Selle tulemusena vaheneb paeva teises
pooles loodusliku valguse hulk, eriti stigis- ja talveperioodil, mis omakorda
halvendab ruumide valgustingimusi ning kinnistu kasutusvéimalusi.

Kisimus

Rapla Vallavolikogu 28.08.2025 istungi protokollist nr 47 nahtub, et
majandus- ja keskkonnakomisjon pidas planeeringu menetluse varasemas
etapis vajalikuks vahendada hoone korruselisust neljalt korruselt kolmele.
Arvestades piirkonna vordlemisi madalat hoonestust, muudab neljanda
korruse lisamine piirkonna visuaalset ilmet vaga olulisel maaral.

Palun vallal selgitada:

* Millistel kaalutlustel on loobutud majandus- ja keskkonnakomisjoni
varasemast seisukohast vdhendada hoone korruselisust?

* Millised avalikud huvid véi muud olulised asjaolud digustavad
korruselisuse suurendamist?

* Milline positiivne mdju on sellisel lahendusel Umberkaudsetele
naaberkinnistutele?

Ettepanek

Vahendada hoone korruselisust kolmele korrusele ning viia see kooskalla
naaberkinnistute olemasoleva hoonestusega. Samuti paigutada hoone
Viljandi mnt 92 kinnistu piirist kaugemale, et valtida liigset varjutust ning
sailitada olemasolevad valgustingimused ja privaatsus.

2. Parkimine peab olema lahendatud oma kinnistul

Kehtiva Rapla valla tGldplaneeringu kohaselt peab uus korterelamu tagama
vahemalt kaks parkimiskohta korteri kohta oma krundil. EVS 843:2016
vdimaldab parkimiskohtade arvu vahendada juhul, kui vajalikud kohad
paiknevad lahedalasuvas Uldkasutatavas parklas. Planeeringuala
Umbruses puuduvad aga uldkasutatavad parkimisalad ning ka piirkonna
tanavad ei ole oma laiuse t6ttu sobivad taiendava parkimiskoormuse
kandmiseks. Planeeritavas hoones on valdavalt kolmetoalised eluruumid.
Uusarenduste peamiseks sihtrihmaks on tdenaoliselt lastega pered, kellel
on sageli kasutusel kaks sdidukit, eriti olukorras, kus t66koht ei pruugi
asuda Raplas ning Uhistranspordithendused ei kata kdiki igapaevaseid
liikumisvajadusi.

Kasutatud liihendid: DP - detailplaneering; KSH - keskkonnamaju strateegiline hindamine; LS - Iahteseisukohad; VTK - véljatéétamise kavatsus; UP - Gildplaneering.
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Ebapiisav parkimiskohtade arv péhjustab olukorra, kus elanike voi nende
kilaliste sbidukid pargitakse naaberkinnistutele ja linna tanavatele, kus
need takistavad mh paasteautode ja prugiveokite ligipdasu. Sellist
olukorda esineb Viljandi mnt 92 kinnistu parklas juba praegu, mis viitab
selgelt piirkonna parkimiskohtade nappusele. Kui planeeritava hoone
juurde ei nahta ette piisaval arvul parkimiskohti nii hoone elanikele kui ka
kilalistele, siis see stivendab piirkonna parkimiskohtade probleemi veelgi.
Ka menetluses olev Rapla valla uus tldplaneering Utleb, et vajalike
parkimiskohtade hulga leidmisel tuleb lahtuda parkimiskohtade tegelikust
vajadusest.

Kisimus

Rapla Vallavolikogu 28.08.2025 istungi protokollist nr 47 nahtub, et
majandus- ja keskkonnakomisjon pidas vajalikuks ette naha igale korterile
kaks parkimiskohta.

Palun vallal selgitada:

* Millistel kaalutlustel on sellest varasemast pdhiméttest loobutud ja
planeeringulahendus naeb ette 1,5 parkimiskohta korteri kohta?

» Kas on koostatud parkimisvajaduse analliUs, mis digustab
parkimiskohtade vahendamist ning millistele eeldustele see tugineb?

Taiendavad kisimused

» Mitu aripinda on planeeringuga kavandatud ning kuidas on kavandatud
lahendada aripindade t6o6tajate ja kllastajate parkimine, kui kokku on
selleks ette nahtud 8 parkimiskohta?

 Kuidas on kavandatud lahendada korterite kulaliste parkimine?

Ettepanek

Viia parkimiskohtade arv vastavusse Rapla valla Uldplaneeringuga ning
tagada piisav parkimiskohtade arv nii korterite elanikele, aripindade
tootajatele ning ka korterite ja aripindade kulalistele.

3. Viljandi mnt 92 kinnistu parklasse planeeritud kergliiklustee
Eskiisprojektis on kavandatud kergliiklustee Iabi Viljandi mnt 92 kinnistu
parkla. Sellist lahendust ei ole minu kui kinnistu omanikuga
kooskélastatud. Planeeritud kergliiklustee vahendab oluliselt minu kinnistu

Kasutatud liihendid: DP - detailplaneering; KSH - keskkonnamaju strateegiline hindamine; LS - Iahteseisukohad; VTK - véljatéétamise kavatsus; UP - Gildplaneering.
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olemasolevaid parkimisvdimalusi ning seab piiranguid kinnistu senisele
kasutamisele.

Ettepanek

Viia kergliiklustee transpordimaale ning kavandada selle asukoht viisil, mis
ei kahjusta olemasolevate kinnistute kasutusvéimalusi ega vahenda
olemasolevate parkimiskohtade arvu.

4. Sadevee arajuhtimine

Piirkonnas on probleemiks kdrge pinnavee tase. Kevadisel
lumesulamisperioodil ning tugevate vihmade korral esineb olukordi, kus
vesi tungib hoonete keldritesse ning pdhjustab liigniiskust kinnistutel.
Arvestades planeeritava hoone mahtu ja sellega kaasnevat taiendavat
kdvakattega pindade osakaalu, on oluline hinnata, kuidas mojutab see
Umberkaudseid kinnistuid.

Kisimus

» Kas planeeringu koostamisel on arvestatud piirkonna kdrge pinnavee
tasemega?

* Millised tehnilised lahendused on kavandatud sade- ja pinnavee
kogumiseks ning arajuhtimiseks?

» Kuidas tagatakse, et planeeritava hoone ja parkla rajamine ei suurenda
Uleujutus- ega liigniiskusriski naaberkinnistutel, mis vbivad paikneda
kavandatavast hoonest madalamal?

Ettepanekuga arvestamine

6. Vosa tn 14 korteriomanikud
07.06.2026
nr 6-2/90-25

Rapla vald algatas Rapla Vallavolikogu 28. augusti 2025 otsusega nr 37
,Detailplaneeringu algatamine (Rapla linn, Viljandi mnt 92a)“ kehtivat
Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu Rapla linnas, Viljandi mnt 92a.
Vallavolikogu kinnitas otsuse nr 37 punktis 3 detailplaneeringu
l&hteseisukohad (versioon kuupéevaga 5. august 2025). Rapla
Vallavalitsus otsustas 20. aprilli 2026 korraldusega nr 130
,Detailplaneeringu eelndu avalikustamine (Rapla linn, Viljandi mnt 92a)*
korraldada Rapla linna, Viljandi mnt 92a detailplaneeringu eelndu avaliku
valjapaneku.

Vallavalitsuse veebilehel avalikustatud eelndu kohaselt on
detailplaneeringu eesmargiks rajada kinnistule Uks 4-korruseline elu- ja
arihoone maksimaalse vdimaliku korterite arvuga 24. Kavandatavasse

Kasutatud liihendid: DP - detailplaneering; KSH - keskkonnamaju strateegiline hindamine; LS - Iahteseisukohad; VTK - véljatéétamise kavatsus; UP - Gildplaneering.
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hoonesse planeeritakse ka aripinnad lubatud ulatuses (eskiisiga
kavandatult brutopinnaga 475m2). Kinnistu taisehituse protsendiks on
kavandatud 20% ning ehitusaluseks pinnaks 740 m2. Kinnistule rajatakse
ka valiparkla, kus vastavalt kavandatavate korterite arvule ja aripindade
vajadusele maaratakse parkimiskohtade arv. Vastavalt eskiislahendusele
on parkimiskohtade arvuks 42 kohta.

Planeeringu pdhijoonisel on valja toodud, et kavandatavas ehitises on:
Aripindu / Kortereid - 11 &ripinda / 23 korterit. Parkimiskohti on arvestatud:
1-2-toaline korter (1,3) -> 3 korterit 4 kohta 3-toaline korter (DP -> 1,5) ->
20 korterit 30 kohta. Asutuste (aripinnad) norm korruselamute alal (1/60) 8
kohta Kokku néutud / Projekteeritud 42 kohta / 42 kohta.

Planeeringualaga vahetult kilgneva, Rapla linna Vésa tn 14,
korteriomanikena esitame oma arvamuse ja ettepanekud Uldplaneeringut
muutva detailplaneeringu eelndu kohta.

Me ei saa ndustuda planeeringu eelndus toodud lahenduse osas vahemalt
kahe omavahel tihedalt seotud tingimusega: hoone maht (sh
korterite/aripindade arv) ja parkimiskohtade arvu vahendamine.

Planeeringuga kavandatakse hoonesse lisaks 23 korterile ka 11 aripinda.
Planeeringudokumentidest nahtub, et aripindadena kasitletakse
rendikortereid. Planeeringuala asetseb Rapla keskusest eemal, avalikust
teest kdrval, teiste erakinnistute vahel. Juurdepaas kinnistule on vdimalik
ainult Uhe kitsa ca 50 m pikkuse avalikus kasutuses tee kaudu, st
planeeringuala asub sisuliselt tupikus. Planeeringu tingimustel ja asukohas
on aripindade rajamine teenuste pakkumise eesmargil enam kui kusitav.
Planeeringust ei selgu, milliseid teenuseid vdiks Rapla tingimustes ja
sellises asukohas jarjepidevalt ja tulemuslikult pakkuda. Klassikalises
mdistes teenuste osutamine ei ole planeeringu tingimusi arvestades
téendoline, kuna selline arimudel ei oleks ilmselt kuigi jatkusuutlik ja
realiseerumine eluliselt usutav. Seega tuleb aripindadena méista kortereid
ning planeeringus kavandatud korterite tegelik arv on 34, mitte 23.

Planeeritava hoone maht on konkreetset asukohta ja tingimusi arvestades
sobimatu. Detailplaneeringu lahteseisukohtades on vordluseks leitud, et

Ettepanekuga arvestamine

Kasutatud liihendid: DP - detailplaneering; KSH - keskkonnamaju strateegiline hindamine; LS - Iahteseisukohad; VTK - véljatéétamise kavatsus; UP - Gildplaneering.
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Viljandi mnt 90 on kolmekorruseline ari- ja eluhoone, mille esimesel
korrusel on peaasjalikult aripinnad ja kérgematel korrustel korterid. Viljandi
mnt 92 on olemasolev kahe maapealse ja Uhe maa-aluse korrusega
teenindushoone, millele on 2024. aastal antud muu lihiajalise majutuse
hooneks Umberehitamise ehitusluba. Viljandi mnt 94 on kahekorruseline
tootmishoone. Viljandi maanteest pdhja poole Haigru ja Savi tanavate
vahelisel alal on Haigru ettevétluspiirkond. Vésa tn 14 on kahekorruseline
keldriga kortermaja, Vosa tn 16, 18 ja 20 — kolmekorruselised keldriga
kortermajad, Viljandi mnt 77 on nelja maapealse ja ihe maa-aluse
korrusega korterelamu. Vdsa tn 24 maatuksusel paikneb lasteaed,
kaugemale jaavad Uksikelamud. Ka Viljandi mnt aares on Uksikuid
tiksikelamuid. Uldplaneeringu kohaselt on Rapla linnas lubatud sobivas
asukohas kuni 5-korruselise korterelamu kavandamine. Neljakorruseline
hoone kahe-, kolme-, nelja- ja viiekorruseliste hoonete vahel on piirkonna
mahulise lahendusega kokkusobiv ja Gldplaneeringu pdhimdttega
kooskdlas.

Voérdluses on aluseks vdetud vérreldamatud andmed, mis on viinud eksliku
jarelduseni. Korruselisuse puhul saab vorrelda maapealseid korruseid.
Ainus nelja maapealse korrusega hoone loetelus on Viljandi mnt 77
korterelamu, mis asub Uksikuna teisel pool riigimaanteed jaades
konkreetsest ruumilisest tervikust piisavalt eraldi, mistottu ei ole selle
hoone vérdiusesse kaasamine kohane. Ulejaanud laheduses asuvad
hooned on kahe- ja kolmekorruselised, nelja- ja viiekorruselised hooned
puuduvad. Seega Uletab kavandatav neljakorruseline hoone lahiiimbruses
asuvate hoonete korruselisust ja mahte ning sellest tulenevalt ei sobitu
antud asukohas vaiksemate hoonete vahele. Kavandatud mahus hoone
vOiks Rapla linnas sobida Nurme ja Pdllu tn 5-kordsete elamute piirkonda
voi ka Viljandi mnt 77 korterelamu kdrvale, kuid mitte oluliselt vaiksemate
hoonete, sh Uksikelamute piirkonda. Seet6ttu on vordluses joutud
ebadigele jareldusele ning kavandatud planeeringut ei saa hinnata
Uldplaneeringu péhiméttega kooskdlas olevaks.

Planeeringumenetluses ei ole Uheski aspektis kaalutud ega arvestatud
planeeringuga kaasnevaid vbéimalikke mojusid Umbritsevatele kinnistutele.
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Planeeringualaga kilgneb vahetult Vésa tn 14 kinnistu, millel asub
kahekordne 16 korteriga korterelamu. Planeeringu eelndus sisalduval
illustratsioonil ei ole hoonet konkreetse asukoha ja Umbritseva
keskkonnaga seotud. Siiski saab ka korruselisuse erinevusest jareldada,
et neljakordse kortermaja maht on oluliselt suurem kahekordse kortermaja
mahust. Ainulksi sellest erinevusest tuleneb paratamatult negatiivne moju
Vésa 14 kinnistule. Planeeringus kavandatu toob muu hulgas kaasa riive
elanike privaatsusele ning tdenaoliselt omandidigusele, kasvab
liikluskoormus ja sellest tulenev moéju jms.

PlanS § 10 jargi peab planeerimisalase tegevuse korraldaja
tasakaalustama erinevaid huve, kaaluma neid vastavalt planeerimise
pohimdtetele ja planeeringu eesmarkidele ning I6imima need
planeeringulahendusse. Planeeringudokumentidest nahtub, et senises
menetluses on lahtutud vaid huvitatud isiku &rihuvist.

Kuivdrd KSH eelhinnang ei kasitlenud planeeringuga kaasnevat vdimalikku
mdju Umbritsevatele kinnistutele, siis peab seda hindama planeeringu
korraldaja ise. Leiame, et planeeringuga saab antud alale kavandada
maksimaalselt 3-korruselise korterelamu, mis sobituks mahult Umbritseva
keskkonnaga. Uhtlasi peab korterite arv olema proportsioonis krundi
suuruse ja asukoha tingimustega, et tagada kaasaegne elukeskkond ja
koigi piirkonna elanike huvide tasakaal.

Teiseks oluliseks probleemiks on parkimiskohtade vahendamine.
Noéustuda ei saa parkimiskohtade arvestamise alustega. Detailplaneeringu
algatamisel on nii vallavalitsus, kui vallavolikogu majandus- ja
keskkonnakomisjon asunud seisukohale, et igale korterile tuleks rajada
kaks parkimiskohta lahtudes kehtivast Gldplaneeringust. Samasisulise
seisukoha on oma vastuvaites esitanud Viljandi mnt 92 maaomanik,
millega on algatamisel arvestatud, kuid nttdseks eelndus korvale jaetud.

Uldplaneeringu ja lahteseisukohtade péhjal tuleb parkimine korraldada
oma kinnistu piires.

Otsuse nr 37 péhjendavas osas on valja toodud, et kehtiva tldplaneeringu
kohaselt tuleb planeeritava korterelamu igale korterile kavandada

Ettepanekuga arvestamine
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vahemalt 2 parkimiskohta. Arvestades kohaliku tasandi teenuste ja
Uhistranspordi kattesaadavust ning arendaja eesmarki kavandada kestlik
ja kvaliteetne tasakaalustatud ruum, milles lisaks autodele on panustatud
ka haljastusele ja manguvaljakule, on eskiislahenduses parkimiskohtade
vajaduse arvutamisel [ahtutud linnatédnavate standardist EVS 843:2016.
Standardi kohaselt arvestatakse parkimiskohtade arvutamisel hoone
paiknemist linnakeskuses, korruselamute alal voi vaike-elamute alal,
samuti korteri toalisust ja muid asjaolusid. Standardijargse
parkimisnormatiivi kohaldamisel Viljandi mnt 92a krundil parkimiskohtade
arvu leidmisel on kohaldatud korruselamute alale kavandatava uue
korterelamu normi, mis naeb ette 1-2-toalisele korterile 1,3 parkimiskohta
ja enamate tubade arvuga korteritele 1,5 parkimiskohta. Algatamisele
esitatud eskiisi kohaselt on 1-2-toalisi kortereid 3, Ulejddnud on enamate
tubade arvuga. Kaalutlusotsusena on korterile kavandatavat
parkimiskohtade arvu juhtumipdhiselt vahendatud, kuid vallavalitsuse
hinnangul on antud asukohas Rapla linna sobiv parkimiskohtade arvu
miinimum 2 parkimiskohta korterile nagu on kehtiva Uldplaneeringuga
satestatud. Seega on planeeringu koostamise kaigus tarvis vajalik
parkimiskohtade arv uuesti leida ning kavandada vajaminev hulk
parkimiskohti, lahtudes detailplaneeringu lahteseisukohtadest.

Eelndu pohijoonise kohaselt on parkimiskohtade kontrollarvutusel Iahtutud
EVS EN 843-2016 standardist (tabel 9.1 ja 9.2), Rapla valla
Uldplaneeringuga satestatud nduetest ja Viljandi mnt 92a detailplaneeringu
lahteseisukohtadest.

Antud juhul ei ole parkimiskohtade vahendamist sisuliselt pdhjendatud, sh
ei selgu, millest lahtub aripindadele arvestatud parkimiskohtade arv. Kogu
pdhjendus tugineb vaid standardile EVS EN 843-2016 ,Linnatanavad®.

Standard voib olla osa valdkondlikust tavast, kuid standardi nduded ei ole
digusnormiks, mille jargimine on kohustuslik. Linnatanavate standard
l&htub eelkdige linnakeskustele omastest tingimustest, kus on véimalik
kasutada parkimiskohtade vahesust kompenseerivaid alternatiive nii
liikumisel (nt Ghistransport), kui parkimisel (nt parkimine avalikes parklates
vOi tanavatel). Kéesoleva planeeringu puhul on parkimiskohtade arvu
vahendamisel jaetud arvestamata planeeritava kinnistu asukoht ja
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tingimused. Viljandi mnt 92a kinnistu asub Rapla keskusest eemal, teiste
eraomandis olevate kinnistute vahel, olles avaliku riigimaanteega
Uhendatud vaid ca 50 m pikkuse ja kitsa avaliku tdnava osaga, nagu juba
eelpool 6eldud. Riigimaanteel parkimine lubatud ei ole, mida
Transpordiamet on pidanud vajalikuks eraldi réhutada. See tdhendab, et
puudub parkimiskohtade vahesust kompenseeriv avalik ala.

Kehtiva Gldplaneeringu kohaselt tuleb planeeritava korterelamu igale
korterile kavandada vahemalt 2 parkimiskohta. See tdhendab, et
kehtestatud on miinimumnorm. Puudub ndue eraldi kilaliste vdi klientide
tarbeks taiendavate parkimiskohtade loomiseks. Seega on korterite 2
parkimiskoha miinimumi juba arvestatud, et korteri kohta néutud maht
katab ka Ulejaanud vajaduse.

Parkimiskohtade puudusest tekib Viljandi mnt 92a kinnistu elanike surve
parkida Umbritsevatel erakinnistutel, millele Viljandi mnt 92 kinnistu omanik
on juba tahelepanu juhtinud. Planeeringu korraldaja ei ole tostatatud
parkimiskisimust mingil moel planeeringu eelndus kasitlenud.
Parkimiskohtade pdhjendamatu vahendamisega kaasnevate probleemide
ignoreerimisega tekitatakse planeeringu tulemusel juba ette konflikt
planeeritava korterelamu elanike ja Umbritsevate kinnistute omanike vahel.
Sellisel kujul ei ole planeering kooskdlas planeerimise pohimobtetega ega
hea haldusega.

Kokkuvéttes teeme ettepaneku muuta Rapla linna, Viljandi mnt 92a
Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu tingimusi jargnevalt: 1.
Planeeringu tingimusi tuleb korrigeerida vastavalt tegelikele andmetele.
Muu hulgas tuleb planeeringus lahtuda tegelikust korterite arvust, tagades,
et see on proportsionaalne planeeringuala kinnistu suurusega.
Korterelamu elanikele kaasaegse elukeskkonna loomisel peavad elanike
vajadustele vastavad tingimused olema tagatud oma kinnistu piires, kuna
asukohas puuduvad ruumipuudust kompenseerivad puhveralad. 2.
Kavandatav hoone saab Umbritsevat hoonestust ja naaberkinnistute
elanike digusi ja huve arvestades olla kuni 3-korruseline. 3. Planeeringu
korraldaja peab hindama véimalikke planeeringuga kaasnevaid méjusid
Umbritsevatele kinnistutele ja nende elanikele, mdjudega arvestama ning
vajadusel rakendama sobivaid meetmeid mdjude vahendamiseks ja
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korvaldamiseks. 4. Parkimiskohtade planeerimisel ei saa tugineda viidatud
standardi nduetele, kuna need ei ole planeeringuala asukohta ja tingimusi
arvestades kohaldatavad. Parkimiskohtade planeerimisel tuleb I&htuda
kehtiva Uldplaneeringu ndudest, kuna parkimine tuleb korraldada oma
kinnistu piires ning planeeringuala asukohas puuduvad parkimiseks
alternatiivsed vdimalused.

7. Muinsuskaitseamet Muinsuskaitseamet tegi Viljandi mnt 92a DP algatamisel ettepaneku Arvestatakse pdhilahenduse
08.06.2026 olemasoleva hoone lammutuseelseks dokumenteerimiseks 06.08.2025 koostamisel.
nr 6-2/90-26 kirjaga nr 5-10/1919-1.

dokumendi viide

Endise Rapla TREV-i kilehalli vundament ja kompressorihoone, mille
huvitav arhitektuurne kehand on ilma sisseseadeta tdnaseni linnaruumis
sailinud - koos kunagise Teedeameti peahoonega Viljandi mnt 92 ja
téokojaga teiselpool maanteed, Haigru tn 2/2.

Kilehalli vundamendi ja kompressorihoone asendiplaaniline paiknemine
tuleb DP koostamise aluskaardiks oleva geodeetilise asendiplaani
koostamisel méddistada ning kompessorihoone taiendavalt kirjeldada
lammutusprojektis.

Raplamaa Malukeskuse digikogusse vahepeal lisandunud foto ja kirjeldus
selgitavad pogusalt ka kilehalli lihikeseks jaanud kasutusperioodi. Amet
endiselt soovitab kilehalli ajaloo dokumenteerimist Iabi Raplamaa
Malukeskuse (ka naiteks Teedevalitsuse ajalooga laiemalt seotud

infokorjega).

8. Voésa tn 10 ja 12 elanikud Planeeringu juures hammastab selle maht. Uldse pole arvestatud
08.06.2026 olemasoleva ja valjakujunenud aedlinna miljddga. Planeeritava ehituse
nr 6-2/90-27 korgus 4 korrust Uletab igasuguse madistlikkuse piiri, votab ara
olemasolevate kinnistute privaatsust, seega véahendab meie kruntide

vaartust.

Naiteks mdni aasta tagasi ostsid Vdsa tn. nr. 12 omanikud oma uue
elukoha just pdhjusel omada privaatset elukeskkonda. Planeeritava maja
3. ja 4. korrused on selgelt hairivad vaadates Vésa tn. 12, 10ja 8
aedadest.
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Nii suure hulga uute elanike lisamine piirkonda muudab samuti
olemasolevat miljédd.

Elementaarne oleks jatkata antud piirkonnas 2-korruselise mahuga. Eskiisi
pbéhjenduses toodud argumendid tihendamise ja valglinnastumise valtimise
kohta tunduvad veidrad kuna tegu on siiski Rapla linna aarealaga, mis
asub mitme kilomeetri kaugusel keskusest.

Tuleks jatkata ehituslike mahtudega, mis on kohased antud piirkonnale.
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