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| SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISEL ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD,
OIGUSAKTID JA MUUD ALUSMATERJALID

Riigikogu poolt 28.01.2015 vastu vdetud Planeerimisseadus;

Riigikogu poolt 11.02.2015 vastu vdetud Ehitusseadustik;

Rapla Vallavolikogu 01.03.2011 otsusega nr 6 Rapla valla Uldplaneering;

Rapla Vallavolikogu 26.01.2023 maarus nr 22 ,Rapla valla jadtmehoolduseeskiri’;

Rapla Vallavolikogu 28.04.2016 maarus nr 11 ,Puude raiumiseks loa andmise kord Rapla vallas”;

riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele

esitatavad ndéuded”;

Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatdnavad”;

siseministri 30.03.2017 méaarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;

e siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”;

o kliimaministri 17.11.2023 maarus nr 71 ,Tee projekteerimise normid”;

e keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32 ,Valisbhus leviva mura piiramise eesmargil
planeeringu koostamise kohta esitatavad néuded”;

e sotsiaalministri 12.11.2025 maarus nr 61 ,Néuded mira, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning helirbhutaseme méétmise meetodid”;

o Eesti standard EVS 939-3:2020 ,Puittaimed haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse”;

o Kkatastrilksuse plaan;

e muud digusaktid ja projekteerimisnormid.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRU§§ EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

2.1. Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on planeeringualale elamumaa, Uldkasutatava maa ja
transpordimaa kruntide moodustamine ning moodustatavatele elamumaa kruntidele ehitusdiguse
maaramine elamute ning abihoonete pustitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus
planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasule, parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega
varustamisele. Planeeringuala suurus on ligikaudu 10,6 ha.

2.2. Planeeritava maa-ala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeritav maa-ala paikneb Rapla maakonnas Rapla vallas, Valjataguse kulas, ligikaudu 1,3 km
kaugusel Rapla linna piirist. Planeeringuala piirneb peamiselt maatulundusmaa ja elamumaa
sihtotstarbega katastritksustega.

Planeeringuala pdhjakiiljel paikneb Vesiallika kinnistu detailplaneeringu ala, kus enamik krunte on
kaesolevaks ajaks hoonestatud. Tegemist on véljakujunenud vaikeelamupiirkonnaga, kus kruntide
suurused jaavad ligikaudu vahemikku 1983-2457 m? ning hoonestus koosneb peamiselt kuni
kahekorruselistest Uksikelamutest. Planeeringuala lahilmbrus on valdavalt maatulundusmaa
sihtotstarbega ning kasutusel haritava maa ja metsamaana.

Rapla valla Uldplaneeringu kohaselt labib planeeringuala roheline vérgustik, mis on oluline
Okoloogilise sidususe tagamiseks piirkonnas. Samuti jdadb planeeringualale ja selle lahedusse
maaparandusslsteemi maa-ala.

Planeeritavast alast ida suunas paikneb tugimaantee nr 27 Rapla—Jarvakandi—Kergu tee, mis tagab
hea Uhenduse Rapla linnaga. Paralleelselt nimetatud teega kulgeb olemasolev jalgratta- ja jalgtee,
mis vdimaldab turvalist kergliiklust Rapla linna suunas. Planeeringuala korval, tugimaantee aares,
asub ka Uhistranspordi bussipeatus, kust on véimalik liikuda Rapla, Tallinna, Jarvakandi ja Vandra
suunal.

Planeeringualast ligikaudu 560 m kaugusele jaab Rail Baltica kavandatav trassikoridor. Sellest
tulenevalt paikneb ala logistiliselt soodsas asukohas, kus on tagatud hea Uhendus nii valla keskuse
kui ka laiemate transpordivorgustikega.

Rapla linnas, mis jaab planeeringualast lihikese vahemaa kaugusele, paiknevad mitmed haridus- ja
sotsiaalasutused: Rapla Vesiroosi Kool, Rapla Kesklinna Kool ja Rapla Gimnaasium. Samuti asuvad
linnas mitmed lasteaiad, sealhulgas Rapla Lasteaed Kelluke, Rapla Lasteaed Pakapikk ning Rapla
Lasteaed Naksitrallid.
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Planeeringuala ja selle kontaktvdédndi anallilis naitab, et piirkond on sobiv elamuarenduseks. Ala
iseloomustab olemasolev ja kujunev vaikeelamute hoonestus, hea transpordiiihendus Rapla linnaga
ning ligipaas sotsiaalsele infrastruktuurile ja puhkevéimalustele.

Kontaktvédndi analiitsi pohjal voib jareldada, et kavandatav elamuarendus sobitub Umbritsevasse
keskkonda ning ei ole vastuolus piirkonna senise maakasutuse ja asustusstruktuuriga.
Planeeringuala kontaktvoodndis paiknevate hoonete asukohad ja kruntide sihtotstarbed on kajastatud
joonisel AS-02 Kontaktvéodndi analliUs.

2.3. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Detailplaneeringu koostamisel jalgitakse Rapla valla uldplaneeringus valja toodud ndudeid.
Liikluskorralduse seisukohalt asub planeeringuala hasti ligipddsetavas kohas, kuna
kontaktvoondisse jaavad kohalikud teed ja riigi maanteed. Parkimine lahendatakse krundisiseselt.
Hoonestus on planeeritud optimaalse kaugusega teest. Planeeringuga kavandatud elamumaa
krundid sobituvad oma suuruse ja kujuga olemasolevate elamumaade suurustega. Planeeritavate
hoonete soovituslike asukohtade valikul on silmas peetud, et neile oleks véimalik rajada ligipaas ja
oleks tagatud hoonete siseruumide valgustatus. Elamumaa sihtotstarbega kruntide loomise
eelduseks on piirkonnas rajatud infrastruktuur ja Rapla linna Iahedus.

2.4. Planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkide kirjeldus

Planeeritava ala arengu eesmargid on jargmised:

¢ elanike vajadustele vastava kvaliteetse elukeskkonna loomine. Planeeringuala korrastamine ja
planeeringuga planeeritavate elamumaade ja transpordimaade kasutusse vdtmine;

o keskkonnasdbraliku ruumi loomine, kus arvestatakse olemasoleva keskkonna esteetilist ja
Okoloogilist vaartust.

2.5. Vastavus Rapla valla iildplaneeringule

Rapla Vallavolikogu 01.03.2011 otsusega nr 6 kehtestatud Rapla valla uldplaneeringu kohaselt asub
planeeringuala tiheasutusalal ning planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbeks on pere- ja
ridaelamumaa (EV). Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rapla valla
uldplaneeringuga.

Foto 1. Véljavéte Rapla valla lldplaneeringu kaardist
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Rapla valla uldplaneeringus maaratud tingimused pere- ja ridaelamumaal:
o uute elamukruntide suuruseks on Uldjuhul Rapla linnas vahemalt 1000 m?, alevikes vahemalt
1500 m? ning kiladekeskustes séltuvalt valjakujunenud katastriliksuse struktuurist;
o (ksik-, kaksik- ja muu kahe korteriga elamu ja aiamaja ehitamisel voib krundi taisehituse
protsent olla tldjuhul kuni 20%;
e olenevalt asukohast on uutele elamupiirkondadele maaratud kohustuslik protsent
reserveerida maad Uhiskondlikult kasutatavate maade ja asutuste loomiseks;
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e reserveerida maad puhkeotstarbeliseks kasutuseks, kavandada rohelised puhkenurgad.
pere-elamute maksimaalne kérgus on 9 - 10 meetrit;

o tiheasustusega alal, kus puudub kd&rghaljastus, haljastada elamukrundid puude ja
pddsastega;

e avalik ruum (avalikud ja erateenused, haljasalad, pargid, manguvaljakud jms) peab
moodustama reeglina vahemalt 20% planeeritavast alast, mida vdib péhjendatult erandkorras
vahendada.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
3.1. Planeeringuala asukoht
Planeeringuala asub Rapla vallas Valjataguse kiilas, ligikaudu 1,3 km kaugusel Rapla linna piirist.

Planeeringuala tapne asukoht on esitatud joonisel AS-01 Asukohaskeem.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Tabel 1 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve
Linda 16628 m? 66801:001:2809 Maatulundusmaa 100%
Juhani 45441 m? 66801:001:2810 Maatulundusmaa 100%
Juuli 35893 m? 66801:001:2811 Maatulundusmaa 100%
Lahialana on kaastatud:
Kannu 8136 m? 66904:003:0434 Maatulundusmaa 100%
6690536%?_‘;”33“ 3346 m? 66901:001:0633 Transpordimaa 100%
27 Raﬁfrg’j;‘éaeka”d" 686 m? 66904:003:0389 Transpordimaa 100%

Planeeritav maa-ala on hoonestamata.

3.3. Planeeringualaga kiilgnevad katastriiiksused
Tabel 2. Planeeringualaga kiilgnevad katastriliksused.

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve
Manniallika 3867 m? 66801:001:2112 elamumaa 100%
Saare 18046 m? 66801:001:2111 Maatulundusmaa 100%
Allika tn 13 2457 m? 66904:003:0159 Elamumaa 100%
Allika tn 11 2479 m? 66904:003:0157 Elamumaa 100%
Vesiallika 7262 m? 66904:003:0167 Transpordimaa 100%
Kilmallika tn 4 1983 m? 66904:003:0166 Elamumaa 100%
Kialmallika tn 3 1999 m? 66904:003:0165 Elamumaa 100%
Latte tn 3 2114 m? 66904:003:0164 Elamumaa 100%
6690530 Suurearu tee L2 3346 m? 66901:001:0633 Transpordimaa 100%
Postipoisi 5589 m? 66904:003:0433 Maatulundusmaa 100%
Kannu 8136 m? 66904:003:0434 Maatulundusmaa 100%
Postidue 17379 m? 66904:003:0386 Elamumaa 100%
Postipdliu 29727 m? 66904:003:0432 Maatulundusmaa 100%
Kaasiku 19817 m? 66904:003:0182 Maatulundusmaa 100%
Tuka 138362 m? 66801:001:0584 Maatulundusmaa 100%
Vanakubja 71882 m? 66904:003:0352 Maatulundusmaa 100%
Hundimae 7533 m? 66801:001:1887 Maatulundusmaa 100%
Rebaseuru 22583 m? 66904:003:1052 Maatulundusmaa 100%
6690020 Suurearu- 10985 m? 66901:001:0814 Transpordimaa 100%

Poélendiku tee L1

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud
Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud avalikult kasutatavalt Suurearu-Pdlendiku teelt ning

Suurearu teelt.
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3.5. Olemasolev tehnovarustus

Planeeringuala ei paikne tsentraalsete tehnovorkudega varustatud piirkonnas. Suurearu tee aares
paikneb Vesiallika:(Rapla) alajaam, elektrivérgu maakaabel ja 6huliin, sidekaabel.

Planeeringuala labib keskpinge dhuliin ja sademevee kraav.

Olemasolev tehnovarustus on esitatud joonisel AS-03 Tugiplaan ja AS-04 Pbhijoonis.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeringuala on haritav maa, looduslik rohumaa ja metsamaa. Linda ja Juuli katastrilksused on
enamijaolt kaetud metsaga, Juhani katastriliksusel kasvavad Uksikud puud.

Linda p&hjapiiri aares kulgeb maaparandussusteemi eesvool Pdlendiku-Suurearu.

3.7. Kehtivad piirangud

Planeeringualal kehtivad kitsendused:

¢ Veehaarde sanitaarkaitseala r=50m;

Kalda veekaitsevoond;

Eesvoolu kaitsevoond;

Maaparandushoiu-ala;

Rapla- ja Parnumaa maavarade teemaplaneeringu uuringuruum;
Piiratud asjadigusega ala Kannu kinnistul;

Sideehitise kaitsevoond Kannu kinnistul;

Elektrivérgu kaitsevoond Kannu kinnistul.

Olemasolevad kitsendused on esitatud joonisel AS-03 Tugiplaan ja AS-04 Pdhijoonis.

4. PLANEERINGU ETTEPANEK

4.1. Krundijaotus

Planeeringuga kavandatakse 29 elamumaa, 3 Uldkasutatava maa ja 2 transpordimaa sihtotstarbega
krunt. Moodustatavatele elamumaa kruntidele maaratakse ehitusdigused.

Tabel 3. Krundijaotus.

Pos Suurus (m?) Sihtotstarve Sihtotstarve
nr (detailplaneeringu liikide kaupa) (katastritiiksuse liikide kaupa)
1 2127 uksikelamu maa elamumaa
2 2132 uksikelamu maa elamumaa
3 2064 Uksikelamu maa elamumaa
4 2025 Uksikelamu maa elamumaa
5 1531 uksikelamu maa elamumaa
6 1523 uksikelamu maa elamumaa
7 1502 uksikelamu maa elamumaa
8 1503 Uksikelamu maa elamumaa
9 1609 Uksikelamu maa elamumaa
10 1501 uksikelamu maa elamumaa
11 1518 uksikelamu maa elamumaa
12 1563 uksikelamu maa elamumaa
13 1506 Uksikelamu maa elamumaa
14 1511 Uksikelamu maa elamumaa
15 1505 uksikelamu maa elamumaa
16 1543 uksikelamu maa elamumaa
17 1505 Uksikelamu maa elamumaa
18 1513 Uksikelamu maa elamumaa
19 1776 Uksikelamu maa elamumaa
20 1600 uksikelamu maa elamumaa
21 2001 kaksikelamu maa / Uksikelamu maa elamumaa
22 2001 kaksikelamu maa / Uksikelamu maa elamumaa
23 2013 kaksikelamu maa / Uksikelamu maa elamumaa
24 2228 kaksikelamu maa / Uksikelamu maa elamumaa
25 2146 kaksikelamu maa / Uksikelamu maa elamumaa
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26 2355 kaksikelamu maa / Uksikelamu maa elamumaa

27 2122 kaksikelamu maa / Uksikelamu maa elamumaa

28 2710 kaksikelamu maa / Uksikelamu maa elamumaa

29 2361 kaksikelamu maa / Uksikelamu maa elamumaa

30 3867 Uksikelamu maa elamumaa

31 8137 haljasala maa Uldkasutatav maa
32 4451 haljasala maa Uldkasutatav maa
33 11479 haljasala maa Uldkasutatav maa
34 12188 tee ja tAnava maa transpordimaa
35 4825 tee ja tAnava maa transpordimaa

Hoonestusalad maaratakse krundi piiridest minimaalselt 4,0 m kaugusele. Hoonestusala piiritlemine
ja selle sidumine krundi piiridega on naidatud joonisel AS-04 P&hijoonis.

4.2. Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigus maaratakse planeerimisseaduse § 126 Ig 4 kohaselt:

1. krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;

2. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv vo6i nende puudumine maa-alal;
3. hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;

4. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus.

Planeeringuga maaratavad krundi ehitusbdigused on toodud joonisel AS-04 Pé&hijoonis kruntide
ehitusdiguse ja kruntide ehitusdiguse akendes.

Tabel 4. Krundi ehituséigus.
Ehitiste suurim Ehitiste

Krundi kasutamise oy Pohihoone | Abihoone
. s lubatud arv voi oy lubatud . .
sihtotstarve voi Ehitise- suurim suurim
Pos \ nende max . .
sihtotstarbed // . alune n korruselisus korruselisus
nr puudumine maa- . korgus.
katastriliksuse s pind ~p maapealne / /maapealne /
. alal (péhihoone / Pdhihoone /
sihtotstarve . . maa-alune @ maa-alune
abihoone) abihoone
1 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400m? | 9m/5m 2/-1 1/-
2 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400m?2 | 9m/5m 2/-1 1/-
3 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400m?2 | 9m/5m 2/-1 1/-
4 EP 100% // E 100% 3(1/2) 400m?2 | 9m/5m 2/-1 1/-
5 EP 100% // E 100% 3(1/2) 300m2 | 9m/5m 2/-1 1/-
6 EP 100% // E 100% 3(1/2) 300m2 | 9m/5m 2/-1 1/-
7 EP 100% // E 100% 3(1/2) 300m2 | 9m/5m 2/-1 1/-
8 EP 100% // E 100% 3(1/2) 300m2 9m/5m 2/-1 1/-
9 EP 100% // E 100% 3(1/2) 300m2 | 9m/5m 2/-1 1/-
10 EP 100% // E 100% 3(1/2) 300m2 | 9m/5m 2/-1 1/-
11 EP 100% // E 100% 3(1/2) 300m2 | 9m/5m 2/-1 1/-
12 EP 100% // E 100% 3(1/2) 300m2 9m/5m 2/-1 1/-
13 EP 100% // E 100% 3(1/2) 300m2 9m/5m 2/-1 1/-
14 EP 100% // E 100% 3(1/2) 300m2 | 9m/5m 2/-1 1/-
15 EP 100% // E 100% 3(1/2) 300m2 | 9m/5m 2/-1 1/-
16 EP 100% // E 100% 3(1/2) 300m2 | 9m/5m 2/-1 1/-
17 EP 100% // E 100% 3(1/2) 300m2 | 9m/5m 2/-1 1/-
18 EP 100% // E 100% 3(1/2) 300m2 | 9m/5m 2/-1 1/-
19 EP 100% // E 100% 3(1/2) 300m2 | 9m/5m 2/-1 1/-
20 EP 100% // E 100% 3(1/2) 300m2 | 9m/5m 2/-1 1/-
21 EPk/EP 100% // E 100% 3(1/2) 400m? | 9m/5m 2/-1 1/-
22 EPk/EP 100% // E 100% 3(1/2) 400m? | 9m/5m 2/-1 1/-
23 EPk/EP 100% // E 100% 3(1/2) 400m? | 9m/5m 2/-1 1/-
24 EPk/EP 100% // E 100% 3(1/2) 400m? | 9m/5m 2/-1 1/-
25 EPk/EP 100% // E 100% 3(1/2) 400m? | 9m/5m 2/-1 1/-
26 EPk/EP 100% // E 100% 3(1/2) 400m? | 9m/5m 2/-1 1/-
27 EPk/EP 100% // E 100% 3(1/2) 400m? | 9m/5m 2/-1 1/-
28 EPk/EP 100% // E 100% 3(1/2) 400m?2 | 9m/5m 2/-1 1/-
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Krundi kasutamise Ehitiste suurir_r? Ehitiste Pohihoone | Abihoone
ih s lubatud arv voi Ehiti lubatud . .
Pos SI_ totstarve voi nende itise- i suurlr_n suurlr_n
sihtotstarbed // . alune o korruselisus korruselisus
nr puudumine maa- . korgus.
katastriliksuse o pind S maapealne / maapealne /
. alal (pohihoone / Pohihoone /
sihtotstarve . . maa-alune | maa-alune
abihoone) abihoone
29 EPk/EP 100% // E 100% 3(1/2) 400m?2 | 9m/5m 2/-1 1/-
30 EP 100% //._E 100% 3(1/2) 400m? | 9m/5m 2/-1 1/-
31 HP 100% // Um 100% - - - - -
32 HP 100% // Um 100% 2(2/-) 60 m? 5m/- 1/- -

33 HP 100% // Um 100% - - - - -
34 LT 100% // L 100% - - - - -
35 LT 100% // L 100% - - - - -

Kruntidele pos nr 21 — 29 on vdimalus rajada Uksikelamud v6i kaksikelamud.
Lubatud suurim ehitisealune pind naitab kéikide ehitiste suurimat lubatud pinda, s.t selle alla Iahevad
koik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta ehitised.

4.3. Ehitiste arhitektuurinouded

¢ |gasuguse ehitustegevuse puhul tuleb tagada hoonete ja piirdeaedade arhitektuurne ja esteetiline
sobivus konkreetsesse asukohta;

o hoonete projekteerimisel tuleb I&htuda konkreetses piirkonnas valjakujunenud ehituslaadist,
hoonestus peab olema kooskdlas vahetus naabruses olevate ehitistega, lahtuda tuleb ehitiste
kdrgusest ning asukoha looduslikust eriparast;

¢ Uhes piirkonnas vdi elamukvartalis tuleb kasutada piiratud arvu katusekaldeid, kdrvuti rajatavate
hoonete puhul valtida vaikeseid katusekallete erinevusi (naiteks 45° ja 30° ) vbi suurt katusekallete
vahelduvust (naiteks korvuti viilkatus ja madalakaldeline voi 0-kaldeline katus);

o tiheasustusega alal ei ole valjakujunenud hoonestuse alale lubatud rajada hooneid, mille
valisviimistluses on domineeriv osa umarpalgil.

4.4. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatud nouded

Hoonete projekteerimisel jargida ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maaruses nr 63
,Hoone energiatdhususe miinimumnduded” toodud ndudeid.

Tagada piisav insolatsioon vastavalt kehtivale standardile EVS-EN 17037:2019+A1:2021
.Paevavalgus hoonetes”.

Hoonete planeerimisel lahtuda sotsiaalministri 01.10.2025 maarus nr 54 ,Vibratsiooni piirvaartused
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord”.

4.5. Avalik ruum

Uldkasutatavale maale pos nr 32 rajada pereméanguvéljak, ehk atraktsioonid erinevatele

vanusegruppidele:

o vaikelastele 0 — 7 a sobilikud atraktsioonid (nt mangumaja, erinevad kiigud, batuut, mangusein,
lablrint, muusikavahendid vms);

o koolilastele 7 — 14 a sobilikud atraktsioonid (nt turnimiseks mdeldud atraktsioonid, takistus-rada,
tasakaaluvahend, rattapark, elusuuruses trips-traps-trull, keksumang, mangulaud vms),

o teismelistele 14+ a ja taiskasvanutele sobilikud atraktsioonid (nt valine lauatennise laud,
elusuuruses malemang, korvpallilaud, valijdusaal vms).

Manguvaljaku katend tuleb lahendada vastavalt ohutusnduetele ning ette naha sobiv turvakatend

vastavalt atraktsioonide valikule ning kukkumiskdérgustele (nt valatav EPDM kummikatend).

Planeeringus maaratud haljasalal on lisaks manguvaljakutele rajada haljasala, parkla, jalgrattahoidja

ning tehniliste kommunikatsioonide voi haljasalade sihiparase kasutamisega seonduvaid rajatisi.

Lubatud on paigaldada haljastu inventari (nt viidad, pingid, manguvaljaku inventar jne) ning rajada

jalgratta- ja jalgteid. Heakorra tagamiseks on vajalikud prugikastid. Kavandada valgustuse rajamise

vajadus.

Uldkasutatava maa ja nendega kiilgnevate elamukruntide vahele rajada taiendavat haljastust

(kdrgemad hekid, pédsad jms), et tagada elamukruntidele tdiendavat privaatsust. Manguvaljakud

projekteerida vastavalt EVS-EN 1176 jargi.

Avaliku ruumi (krunt pos nr 31 — 33) ehitamine on detailplaneeringust huvitatud isiku kohustus, kes

rajab manguvaljaku vastavalt detailplaneeringus toodud pdhimbtetele ja annab tasuta vallale (le.
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4.6. Piirded

Piirete korgus voib olla kuni 1,5m. Tanavapoolsel kiljel arvestada naaberkatastriliksuste
lahendusega, st piirded rajada latt-, lipp- vdi kiviaiana. Piirde kujunduslaad ning varvivalik peavad
visuaalselt sobima hoonete arhitektuuriga. Varavad ei tohi avaneda tanava poole ning torustike
kaitsevoondisse piirdeaedade rajamine on keelatud.

Tapne piirdeaedade lahendus anda hoone ehitusprojekti staadiumis.

4.7. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritava ala sisene liiklus- ja parkimiskorraldus planeeritakse vastavalt EVS 843:2016
.Linnatdnavad” jargi.

Juurdepaas planeeringualale toimub Suurearu teelt. Postidue ja Postipdllu katastriliksustele on
seatud isikliku kasutusbigusega alad planeeringuala juurdepaasuks.

Planeeringualale on kavandatud kruntide juurdepaasuks transpordimaa krunt laiusega 18 meetrit,
millest sdidutee laiuseks on 5 meetrit ning jalgratta- ja jalgtee laiuseks 2,5 meetrit. Suurearu-
Pdlendiku tee transpordimaa laiuseks planeeritakse 12 meetrit. Soidutee rajatakse Suurearu-
Pdélendiku teele freesasfalt kattega.

Pdhijoonisel on naidatud soovituslikud juurdepdasud kruntidele.

Parkimine on lahendatud krundi siseselt. Parkimine lahendatakse vastavalt EVS 843:2016
,Linnatdnavad” normidele, hoone kontseptsioonile ning reaalsele vajadusele.

Parkimiskohtade tapne asukoht lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti kaigus.

Tabel 5. Parkimiskohtade kontrollarvutus.

Elamu liik r_\lo_rmatiivne Pla_lneeritav
parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv
Planeeritav liksikelamu 21 x3=63 63
Planeeritav kaksikelamu 9x4=36 36
Planeeritaval maa-alal kokku 99 929

Kui kruntidele pos nr 21 —29 ehitatakse Uksikelamud, siis normatiivne parkimiskohtade arv planeeringu-
alal on 90.
Planeeringuala liiklus- ja parkimiskorraldus on toodud joonisel AS-04 Pd&hijoonis.

4.8. Haljastuse ja heakorra pohimétted

Hoonestatava krundi haljastuse lahendus tuleb anda hooneprojekti asendiplaanil.

Transpordimaal muru rajamiseks vajaliku haljasriba laius peab olema vahemalt 1,2 m. Kasutada
tuleb konkreetsele asukohale sobivaid, soovitatavalt kodumaiseid muruseemne segusid.
Uushaljastuses sobivad muuhulgas naiteks arukask, harilik mand, harilik tamm, samuti erinevad
pihlakaliigid, toomingad, viirpuid, lodjapuud, kuslapuud, sarapuud, magesostar, pajud ja remmelgad.
Planeeritavate kruntide haljastamisel istutades erinevaid pddsa ja puu liike (erineva ditsemisajaga ja
erineva varvusega lehestikega). Erinevat laadi haljastuse sissetoomine loob rahuliku ja samas
atraktiivse elukeskkonna.

Haljastuse rajamisel tuleb jalgida, et istikud oleksid liigiehtsad, istikute kdrgus, laius ja vorsekasv
peavad olema liigititpilised. Istikutel ei tohi olla ohtlikke karantiinseid haigusi, kahjureid,
kuivamistunnuseid, kuivanud oksi ja oksatlukaid, rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi. Istikud
peavad olema nii terved ja tugevad, et nende edasine normaalne kasvamine oleks tagatud. Samuti
peavad nad olema liigiomaselt kujundatud.

Istutatav perspektiivne kdrghaljastus ei tohi varjata naaberkrunte paikesevalguse eest. Hoonete ja
tehnovorkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad vastavalt Eesti
standardi EVS 843:2016 nduetele.

4.9. Jaatmete prognoos ja kaitlemine

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jaatmeseadusest ja Rapla valla jaatmehoolduseeskirja nduetest.
Prigi kogumine toimub kinnistesse tlihjendatavatesse konteineritesse. Prlgikonteineri tapne
asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil. Jaatmete mahuteid tuleb tuhjendada
sagedusega, mis valdib mahutite Uletaitumise, haisu tekke ja Umbruskonna reostuse. Jaatmete
kogumist viia labi sorteeritult, et vdimaldada jaatmete taaskasutamist. Prigi aravedu peab toimuma
vastavat kvalifikatsiooni omava ettevotte poolt, kellega kinnistu omanik sdlmid vastava lepingu.
Kaksikelamute puhul vdib olla kinnistutel kaks jaatmevaldajat. Vastavalt Rapla valla
jaatmehoolduseeskirjale on jaatmevaldaja jaatmetekitaja vdéi muu isik voi riigi- voi kohaliku
omavalitsuse asutus, kelle valduses on jaatmed. Iga jaatmevaldaja peab olema liidetud korraldatud
jaatmeveoga.
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Kui konteiner asub Iahemal kui 3 meetrit naaberkatastriiiksuse piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus.
Prugikonteinerile tagada vdimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Rapla valla
jaatmehoolduseeskirja ning jadtmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

4.10. Meetmed kuritegevuse ennetamiseks

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine véimalik teatud
piires, rakendatavad véimalused on jargmised:

- nahtavus,

juurdepaasuvdimalus,

territoriaalsus,

- vastupidavus,

- valgustatus.

Kaesolev planeering soovitab:

- katastrilksus valgustada ja heakorrastada,

- tagada hea nahtavus,

- kasutada vastupidavaid materjale.

Ehitusprojekti staadiumis lahendatakse valise valgustuse ja piirdeaedade paiknemine.

4.11. Tuleohutusnéuded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17
.Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”.

Tulekustutusvee lahendus vastavalt standardile EVS 812-6:2012/AC:2016 ,Ehitiste tuleohutus. Osa
6: Tuletorje veevarustus”.

Hoonete tapne tuleohutusklass antakse ehitusprojekti staadiumis.

Paastemeeskonnale on tagatud paastetddde tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju kustutamiseks
ettenahtud paastevahenditega. Hoonete juurdepaasu teed on vahemalt 3,5 meetrit laiad.

4.12. Tehnovorkude lahendus

Tehnovorkude lahendus koostatakse planeerimise jargmises etapis, arvestades olemasolevat
olukorda, planeerimislahendust ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovdrkude valdajate vdi
vastavat teenust osutavate ettevotete poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

4.13. Planeeringuala tehnilised naitajad

Planeeringuala suurus 10,6 ha

Kavandatud kruntide arv 35

Krunditava ala maa bilanss:
elamumaa 52 994 m? 56%
uldkasutatav maa 24 067 m? 26%
transpordimaa 17 013 m? 18%

5. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

5.1. Eessbna

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimisesusteemis seaduse paragrahv 6 |6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamine labiviimine on kohustuslik.
Kavandatav tegevus on oma iseloomult eeldatavalt ohtu ei kujuta. Planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas
po6rdumatuid muudatusi.

Lahtetingimused:

¢ planeeritav katastrilksus on ehitisregistri andmetel hoonestamata;

e tagada ehitus- ja kasutusaegsed Ohukvaliteedi tasemete vaartused, mis vastavad
keskkonnaministri 27.12.2016 maarusele nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvaartused, 6hukvaliteedi
muud piirnormid ning éhukvaliteedi hindamispiirid”;

e planeeringuala edelacsa asub Rapla maakonna teemaplaneeringu ,2030+“ kohaselt
rohevdrgustiku alal. Kavandatava lahendusega ei ole rohevdrgustiku alale hoonestust ette ndhtud
ning ala sailitatakse looduslahedasena, toetades selle toimimist 6koslisteemide sidususe ja liikide
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likumiskoridorina. Seetbttu ei avalda planeeritav tegevus rohevorgustiku toimimisele olulist
negatiivset méju;

o teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede leiukohti;

¢ vastavalt Eesti looduse infoststeemile ning Maa- ja Ruumiameti looduskaitse ja Natura 2000
kaardirakendusele (seisuga 11.03.2026) ei asu detailplaneeringu vahetus laheduses ega ka
konkreetsel planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vérgustikualasid, seega
mdju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub;

o vastavalt Maa- ja Ruumiameti kultuurimalestiste kaardirakendusele (11.03.2026) ei asu
planeeringualal Ghtegi arheoloogiamalestist, seega mdju arheoloogiamalestistele puudub;

¢ vastavalt Maa- ja Ruumiameti geoloogia kaardirakenduse andmetele (11.03.2026) on piirkond
ndrgalt kaitstud ja kaitsmata pdhjaveega ala.

Arvestades eelnimetatud asjaolusid kasitletakse detailsemalt antud peatlikis jargnevaid alateemasid,

mis on vajalikud planeerimisele jargnevatele kavandatud tegevustele:

e kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avariiolukordade
esinemise voimalikkus;

e mdra ja vibratsioon;

e radoon.

5.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise voéimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava

tegevuse puhul minimaalne ning vdib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust voib pdhjustada moni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,

kiituseleke vmt). Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tddohutust maaravates

dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale

ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. T66tajad

peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Mdju on kdige suurem ehitamise ajal, parast

ehitust tdiendavat negatiivset moju keskkonnale ette ei ole naha.

Avariiohtlike olukordade valtimiseks:

e territooriumi korrashoid;

o territooriumile tagada juurdepaas;

¢ ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud dlireostust,
vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

¢ vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise ststeem.

5.3. Miira ja vibratsioon

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninbuded. Kaitse mura eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 12.11.2025
maaruse nr 61 ,Nouded mura, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja Uhiskasutusega
hoonetes ning helirdhutaseme mdotmise meetodid” néudeid.

Murakaitse rakendamise meetmed:

¢ hoonete siseruumide kaitseks kasutada mira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit
EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse muira eest”. Nimetatud standardi kohaselt
tuleb eluhoonete valispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Uhisisolatsioon
R'rsw'+Cy? ei oleks vaiksem standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad heliisolatsiooninéuded
olenevalt valise mira tasemest) toodud piirvaartusest;

e akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kulgedel tuleb tahelepanu podrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid;

e planeeringuga voib lisanduda taiendavat mura ehitustoode labiviimisel. Arvesse peab votma, et
ehitusaegne mira ei tohi Uletada atmosfaaridhu kaitse seaduse ning selle alusel valja antud
maarustes ja sotsiaalministri 12.11.2025 maaruse nr 61 ,Nouded mira, sealhulgas ultra- ja
infraheli ohutusele elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning helirbhutaseme mddtmise
meetodid” satestatud midra normtasemeid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on

1 Ohumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse 8humiira isolatsiooni ruumi ja vélisisolatsiooni
vahel (s.o ehitise vélispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni)
2 Transpordimiira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN I1SO 717-1
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seotud uute hoonete ehitamisega ning vdimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised
hairingud (nt ehitusaegne mira, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja
I&hialaga;

e arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete
mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71
,Valisbhus leviva mura normtasemed ja murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise
meetodid” lisa 1 normtasemeid.

Ehitusaegne vibratsioon

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad moéjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning
voimalikud méjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud, sealhulgas ehitusaegne mira ja
vibratsioon. Mjud piirnevad peamiselt planeeringualaga.

Ehitusjargne vibratsioon

Uue ning nduetekohase tee rajamisel ei ole pdhjust eeldada llenormatiivse vibratsiooni esinemist
I&himatel tundlikel aladel. Heas seisukorras teede korral ei ole pdhjust eeldada liiklusest tingitud
vibratsiooni tasemeid, mis kllndiks eluhoonete piirvaartuste lahedale.

5.4. Radooniriski vahendamise véimalused

Planeeritav ala jaab keskmise vdi madala radoonisisaldusega pinnase vodndi piiresse (Eesti pinnase
radooniriski kaart, 2023. aasta seisuga).

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all
olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa kiht
soodustab radooni imbumist siseruumidesse.

Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840:2023 pohimétteid.

Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks: hea
ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi litekohtade, pragude ja labiviikude
tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt radooni kogumissiisteem ehitise aluses
pinnases).

Tihendama ja hermetiseerima peab kdik torude ja kaablite labiviigud pdrandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid vdi torud on paigaldatud hulssidesse, tuleb tihendada nii huilsi ja seina
litekoht, kui ka toru ja kaabli ning hulsi vahe. Lisaks labivilkude tihendamisele tuleb lisada
vundamendi ja betoonplaadi vahelise vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi
ja betoonplaadi vahe.

Radoonisisaldus pinnases ei ole Uhtlaselt jaotunud ning normaalse radoonisisaldusega piirkonnas
voib esineda kdrge radoonisisaldusega alasid. Mdaramaks asjakohaseid leevendavaid meetmeid,
tuleb detailplaneeringu alal teostada radoonitasemete médtmised.

6. KESKKONNALUBADE TAOTLEMISE VAJADUS

Keskkonnalubade tapne vajadus ei ole detailplaneeringu koostamise hetkel teada.
Keskkonnalubadeks on jaatmeluba, veeluba, dhusaasteluba ja keskkonnakompleksluba. Eeldatavalt
ei ole keskkonnalubade taotlemine vajalik, sest pustitatakse Uksik- ja kaksikelamud.

Jaatmeloa kohustust reguleerib Jaatmeseaduse § 73. Tapsustavad nduded on esitatud
keskkonnaministri 21.04.2004 maaruses nr 21 ,Teatud liiki ja teatud koguses tavajaatmete, mille
vastava kaitlemise korral pole jaatmeloa omamine kohustuslik, taaskasutamise voi tekkekohas
kérvaldamise nduded”. Jaatmeluba ei ole kasitletavas planeeringus vajalik, sest planeeringualal
kaitleb fldsiline isik oma kodumajapidamises tekkivaid jaatmeid vastavalt kdesoleva seaduse
nduetele.

Maapbueseadus § 97 satestab ehitiste pustitamisel, maaparandusel vdi pollumajandustdodel
ulejaava kaevise kasutamise. Kaevise voérandamine voi selle valjaspool kinnisasja kasutamine on
lubatud ainult Keskkonnaameti ndusolekul. Nousolekut saab taotleda peale asjaomase tegevusloa
saamist vOi asjaomase projektdokumentatsiooni olemasolul.

Veeluba on vaja taotleda vastavalt Veeseaduse § 187 valjatoodule. Kaesoleva planeeringuga ei
voeta pinnavett, pdhjavett ega juhita suublasse saasteaineid ja jaatmekaitlusmaalt/tééstuse
territooriumilt kogunenud sademevett vms. Seega vastavalt Veeseaduse § 187 valjatoodule ei ole
vaja taotleda veeluba.

Ohusaasteluba on ndutav, kui kaitise kdikidest ihel tootmisterritooriumil asuvatest heiteallikatest
valjutatakse saasteaineid koguses, mis Uletab keskkonnaministri 14.12.2016 maaruse nr 67
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.regevuse kinnisvbimsused ja saasteainete heidete kinniskogused, millest alates on kaitise
tegevuse jaoks ndutav Shusaasteluba” lisas nimetatud klnniskogust. Paikse heiteallika kaitaja
registreerimise osa on reguleeritud keskkonnaministri 19.12.2017 maaruses nr 60 ,Tegevuse
kinnisvéimsused, millest alates on vajalik paikse heiteallika kaitaja registreering, registreeringu
taotluse ja tdendi andmekoosseis”. Keskkonnaministri 19.12.2017 maaruses nr 60 § 1! punkti 6
kohaselt ei ole ndutav paikse heiteallika kaitaja tegevuse registreerimine pdletusseadmete puhul,
milles gaasilisi pdlemissaadusi kasutatakse otseseks gaasi pdletamisel pdhinevaks kitmiseks
siseruumides t66tingimuste parandamise eesmargil. Sellest tulenevalt voib eeldada, et dhusaasteloa
taotlemine ei ole vajalik.

7. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD

Moju sotsiaalsele keskkonnale

Detailplaneeringuga planeeritavate elamute rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne méju
valjendub uute kogukonnaelanike ndol. Planeeringu realiseerimisel lisandub piirkonda 29 ja enam
uut leibkonda ca 120 elanikuga.

Planeeringu elluviimine avaldab teatavat moéju sotsiaalsele infrastruktuurile (nt haridusasutused,
lasteaiad, teed ja avalikud teenused), kuid moju ulatus séltub tegelikust asustustihedusest,
leibkondade koosseisust ning olemasoleva taristu kasutuskoormusest. Arvestades planeeringuala
asukohta Rapla linna laheduses ja olemasoleva taristu vdimekust, on mdju eeldatavalt méddukas
ning ei too kaasa vajadust olulisteks taiendavateks investeeringuteks.

Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale vdib avalduda eelkdige ehitusperioodil lahiumbruse
elanikele, sest pohiliselt suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse n&ol.
Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Majanduslikud méjud

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positivne majanduslik mdju uute kogukonnaliikmete
lisandumises, mis suurendab kohaliku omavalitsuse tulubaasi.

Suureneb kohalikke teenuseid ja tooteid kasutavate isikute arv. Rajatavad hooned téstavad piirkonna
kinnisvara keskmist vaartust.

Planeeringualale asuvad kogukonna likmed omavad oma osa to6hdives. Selleks on vbimalused
Rapla linna rajatud paljude ettevotete ndol. Samuti on oluline osa Tallinna lIahedus, mis véimaldab
mdistliku ajaga jduda todkohta ja koju ning kasutada Tallinnas pakutavaid teenuseid. Peamised
likumisvdimalused Tallinna suunas on 15 Tallinn-Rapla-Turi tee kaudu.

Planeeritava tegevusega negatiivne méju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal puuduvad muinsuskaitsealused malestised vbi nende kaitsevoondid, mistbttu ei ole
alust eeldada, et hoonete rajamisel oleks otsene negatiivne kultuuriline méju. Detailplaneeringuga on
maaratud antud piirkonda sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Tuginedes
eeltoodule, vbib eeldada, et negatiivne madju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Moju looduskeskkonnale

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna Iahipiirkonnast on juba
kujunenud osaliselt hoonestatud ja inimtegevuse poolt méjutatud keskkond. Planeeringuala asub
uues perspektiivses elamupiirkonnas, mis on osaliselt hoonestatud kaasaegsete Uhe- VoI
kahekorruseliste elamutega ning kehtivate vdi menetletavate planeeringutega on ette nahtud ka uue
hoonestuse rajamine. Detailplaneeringu elluvimine on seega kooskdlas piirkonna
arengusuundadega. Piirkond ei ole kasutuses aktiivses pollumajanduses.

Planeeringulahendus naeb alale ette Uksik- ja kaksikelamute ehitamist. Planeeritava tegevusega ei
kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase vdi 6hu saastatus, jaatmeteke,
mdara, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei
pohjusta keskkonnas péérdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit,
looduskaitsealuseid objekte ega vara.

Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole umbritsevale keskkonnale ohtlik
ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvéimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Oht
inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse
puhul minimaalne. Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette
ei ole naha. Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste valtimiseks
tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust maaravates digusaktides esitatud nduetest.
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Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et valtida voimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. Té6tajad peavad olema spetsiaalse
hariduse ja teadmistega. Nii on véimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis v6ib tekkida, kui to6tajad
ei ole kompetentsed.

8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal maakorralduslike toimingute
tegemisel ja teostatavatele ehitus- ja rajatiste projektidele. Ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Vajalikud tegevused planeeringu elluviimiseks:

1. planeeringujargsete katastritksuste moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega;

2.juurdepaasuteede, rajatiste ning hoonetele tehnovdrkude ja tehniliste rajatiste projekteerimise
tingimuste taotlemine, projekteerimine ning nendele ehituslubade taotlemine;

3.juurdepaasuteede, rajatiste ning hoonetele tehnovdrkude, -rajatiste ehitamine ning vastavate
kasutuslubade valjastamine;

4. planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine,

5. planeeringujargsete hoonete kasutuslubade taotlemine.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Tuleb tagada, et kavandatav
ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi vdi kitsendaks naabermaauksuste
maakasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse
kahjukolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.
Kahjude all on mdeldud eeskatt ehitustegevusest tulenevaid kahjusid (rikutud teed, haljastus,
tehnovdrgud vms samuti ebamaistlikult pikka aega teel véi tanaval transpordi kinnihoidmine jms).

Koostanud

Keia Kuus
Arhitekt-tehnik
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