Keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang

seoses Kasevilja, Liivaaugu ja Kiinka maaiiksuste algatatava detailplaneeringuga
(Seli kiila, Rapla vald)

Vaade planeeringualale ida suunast. Maa-amet, 2023

KAVANDATUD TEGEVUSE ISELOOM JA ULATUS

Kasevilja, Liivaaugu ja Kiinka maaiiksuste detailplaneeringuga (edaspidi detailplaneering voi ka
DP) soovitakse 29,3 ha suurusel planeeringualal luua eeldused {iksikelamukruntide (15)
moodustamiseks ning sellega seonduva tehnilise taristu rajamiseks. Kavandatav elamute ala
asetseks tehisveekogu (karjddrijarve) kaldal, juurdepddsudega Seli-Angerja kdrvalmaanteelt.
Planeeringuala osaks on tegevuse Idpetanud ja kédesoleval ajal korrastatav Kiinka
kruusakarjddride ala, mis kokku on 15,6 ha. Kaevandaja (TREV-2) poolt kujundatakse



(korrastusprojekti alusel) endise karjddriala keskele u 9 ha suurune tehisveekogu (tingliku
nimetusega Kiinka jarv). Jarve ja selle kalda, tulevase voimaliku puhkeala tarvis moodustatakse
eraldi kaks iildmaa krunti. Elamukrundid, elektrivorguga liitumise-, puurkaevu- ja biopuhasti
asukoht on ette ndhtud endise karjdéri mée-eraldise teenindusmaa naabruses. Hoonestus jérgib
kaarjat pohiplaani, mis kulgeb timber veesilma. Kruntide suurus 0,5-0,9 ha, kuni kaks hoonet,
ehitusalune pind kuni 400 m?, hoonete asukohad on eskiisis méiratud. Majapidamiste eelnevalt
puhastatud heitvesi on kavas suunata Sootaguse peakraavi, r66biti Kasevélja ja Kiinka kinnistute
piiriga. Peakraavi eesvooluks on Keila jogi. DP mdjuala voib kirjeldada jargmiselt:
planeeringuala piirist vottes jadvad ldhemale kui 100 m - kolm hoonestatud (viikeelamud)
maatiksust, ldhemale kui 200 m - veel kolm maaiiksust. Kompaktsem elamuala — nn Seli endine
suvilate ala, tegelikult Pirgu kiilas — jaab linnulennult DP ala piirist 80 m kaugusele. PShilised
piirangud, millega DP peab arvestama, tulenevad maantee ja vooluveekogude naabrusest.

KSH EELHINNANGU VAJADUS JA OIGUSLIK ALUS

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi KeHJS § 6 1digete 1 ja 2
moistes. Seega ei ole KSH algatamine n-6 automaatselt kohustuslik. Viikeelamute ehitamine ei
ole a priori keskkonnaohtlik tegevus. Karjddri sulgemisega seotud tegevused on toimunud ja
toimuvad eraldiseisvate lubade ja protseduuride alusel — nendel tegevustel ei ole algatatava
DP-ga muud seost, kui endise karjdéri kattumine planeeringualaga.

KSH kaalumise vajadusele viitab vihemalt kaks punkti:

Esiteks: KeHJS-s toodud moju hindamise piirkiinniseid tédpsustav Vabariigi Valitsuse méadrus nr
224 (vastu voetud 29.08.2005) sonastab mitmed tegevused, millel on DP-ga otsene puutumus ja
mis voivad seetOttu olla KSH eelhindamise kohustuse aluseks. Niiteks tee voi elurajooni
rajamine vastava miiruse infrastruktuuri puudutavas jaotuses. Elurajooni madiste tipsem olemus
on seadusandjal kiill defineerimata ent ilmselt v3ib antud kohas kuni 15 elamu piistitamist lugeda
elurajooni arendamiseks.

Teiseks: V&imalik iildplaneeringu (UP) péhilahenduse muutmine DP kaudu, vastavalt PlanS
§ 142 1dikele 6. Kas algatatava DP-ga soovitav umbes 10 ha suuruse planeeringuala muutus
maatulundusmaast elamumaaks on seaduse sonastatud ,,iildplaneeringus ette nihtud maakasutuse
ulatuslik muumine** v41 mitte - see on suuresti hinnangu kiisimus. Ulatuslikkus kui moiste ei ole
seadusandja poolt tdpsemalt defineeritud.

Kuna UP kehtestamisest alates on situatsioon kohapeal oluliselt muutnud (karj4ir on sulgemisel),
seab see teise tdhendusse ka karjddri vahetu naabruse. Karjdiri naabruses, kontsentrilise puhvrina
timber tehismaastiku paiknev ala ei ole vorreldav tavalise maatulundusmaaga Rapla vallas. Igal
juhul ei jirgiks DP kehtivat UP-d, olgu siis maakasutuse muutmise soovi tdttu vdi sooviga
moodustada alal suuremaid elamukrunte, kui UP-s on hajaasustusele méiratud (alates 2 ha).
Téna on kavandamisel elamupiirkond kruntidega 0,5-1 ha.



Arvestades eelnevat on KSH eelhinnangu vajadus ilmne. Karjiiri sulgemist ja uue UP (kus
elamuala saab ette niha) valmimist arvestades saab ometi viita, et vastuolu UP-ga on iisna
formaalne ja kaoks uue UP kehtestamisega sootuks. Tingimused karjéiri naabruses on muutnud
ning uue elamuala kavandamist sinna ei pea tingimata kisitlema UP-d muutvana. KSH
eelhinnang on vajalik ja edasine DP menetlemine nédib olevat moistlik tavalise
planeerimisprotseduuri jérgi ehk mitte UP-d muutvana. DP algatamise ja KSH mittealgatamise
otsuses on eelhindamise puhul sobivam viide seega Vabariigi Valitsuse mddruses nr 224 § 13
punkt 2 (elurajooni ehitus)

Keskkonnamdju eelhinnangu sisunduded on tapsustatud keskkonnaministri 2017. a. madrusega:

https://www.rligiteataja.ee/akt/118082017003

KSH eelhinnangute tarvis on koostatud jirjest mitmeid metoodilisi juhendeid, viimati 2018.
aastal. ,,KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine* (Riin Kutseri
koostatud, uuendatud):
https://kliimaministeerium.ee/keskkonnamoju-strateegiline-hindamine#ksh-juhendmaterjalid

Nimetatud juhendi jirgmine on soovituslik. Eelhindamisel tuleb 1dhtuda KeHJS § 33 1g 4 ja §
toodud kriteeriumitest ning 10plikul vormistamisel tuleb arvestada ka asjaomaste asutuste
seisukohtadega. Asjaomaste asutuste ilile otsustab omavalitsus, eeldatavasti kuuluvad nende
sekka nditeks Transpordiamet, kindlasti Keskkonnaamet.

Eelhinnang ei eelda iildjuhul eraldi uuringute ldbiviimist ehk teisisdbnu — hinnangu saab anda
olemasoleva teabe alusel. Oluline teave piirkonna geoloogiluste tingimuste kohta sisaldub
karjairi sulgemisprojektis'. Eelhinnang ei saa lahendada vdi ette niiha kdiki DP-ga kaasnevaid
keskkonnaprobleeme, selleks on (vajadusel) mitmeid vOimalusi ka planeeringu protsessis.
Eelhinnangu peamine eesmdrk on saada selgust, kas kavandatud tegevusel voib olla oluline
keskkonnamaoju.

KSH algatamise vdi mittealgatamise otsustab Rapla Vallavalitsus, tavaliselt tehakse vastav otsus
koos DP algatamisega.

OLUKORRA KIRJELDUS

Detailplaneeringu ala voib lihtsustatult jagada kaheks: looduslik- ja kaevandatud ala.
Enam-vihem on tegemist vordse suurusega (15 ha) aladega. Pikemat aega karjdiri opereerinud
TREV-2 (esmane kaevandamisluba anti 2010) on t60 I0ppemisel taotlenud ja saanud
Keskkonnaameti ndusoleku (2022) ala korrastusprojekti ellu rakendamiseks. Karjdéri viikese
pindala tottu ei olnud operaatoril kohustust 14bi viia KMH-d, ei avamise ega sulgemise korral.

! Kiinka kruusakarjair. Kiinka II kruusakarjair. Korrastamise projekt. OU J. Viru Mark3eiderbiiroo. T66 nr 21303.
Koostatud 2022.


https://www.riigiteataja.ee/akt/118082017003
https://kliimaministeerium.ee/keskkonnamoju-strateegiline-hindamine%23ksh-juhendmaterjalid

Maaomanikud, kellele kuuluvad DP ala kolm kinnistut, ka kogu endise karjdari ala, on huvitatud
elurajooni arendamisest kaevandatud ala vahetus naabruses.

Esmapilgul néib ilmne, et karjaéri keskkonnamdju on olulisem, kui vidikesel elurajoonil, samas
avaldub nende arenduste mdju keskkonnale erinevalt. Karjddri puhul voib eeldada pdhjavee,
mira ja litklusega seonduvaid hairinguid, elurajooni puhul antud asukohas voib eeldada teatud
moju Sootaguse peakraavile. Ei saa eeldada, et elurajoon on timbruskonna elanike seisukohalt
halvem naaber, kui oli karjddr. Uue elurajooniga kaasnev sotsiaalne ja majanduslik mdju on
eeldatavalt tavapérane, valla seisukohalt vaadates tdendoliselt pigem positiivne.

Planeeringuala on iisna kompaktne, olles piiritletud Seli-Angerja maanteega kagust, Sootaguse
peakraavi ja vdhemas wulatuses Keila joega loodest, pollumajandusliku maa ja
iiksikmajapidamistega kirdest ja edelast. Ala korgus ulatub tehisjdrve stabiliseerunud tasemest
(58,5 m) kuni 61.-62. meetrini merepinnast. Karjidri korrastusprojekti koosseisus koostatud
geoloogilised ldbildiked niditavad, et pinnakatte (kruusakihi) paksus jirve ja Sootaguse kraavi
vahel on veepinnast arvates 2,5-3 meetrit, mis voimaldab ala hoonestamist. Sootaguse peakraav
kuulub riigi poolt korrashoitavate vooluveekogude hulka. See asjaolu tdhendab, et tegemist on
stivendustest-0gvendustest mojutatud veekoguga, milles ka edaspidi on vajalik tagada sujuvad
dravoolutingimused.

Juurdepdds kavandatud kruntidele ldhtub rajatavalt ringteelt, mis saab alguse Seli-Angerja
korvalmaanteelt. Naabruskonnas olemasolevaid viiksemaid teid uus arendus ei koormaks,
kavandatav ringtee on mdeldud eelkdige elurajooni tarvis. Liiklussagedus Seli-Angerja teel on
DP 16igus keskmiselt 510 autot 66pédevas, mis tdhendab, et uuest elurajoonist tulenev liiklus voib
sellele lisada umbes 10-20%. Hea ligipads Tallinn-Rapla maanteele, mille kaudu Tallinnasse on
40 km ja Raplasse u 13 km, on planeeringuala lisavdértuseks.

Planeeringuala on pooles ulatuses n-6 kaevandatud (avatud) maastik, Maa-ameti kolvikute
registri kohaselt holmab metsamaa 4% ja (kasutuseta) pollumajanduslik maa 22% kinnistute
pindalast, iilejdédnu on valdavalt (62%) n-6. muu maa ehk kaevandatud v6i muidu rikutud ala.
Ajalooliselt on tegemist talumaadega, mis kuni viimase ajani olid kasutusel heinamaana.

Pinnakatte (kruus) paksus on Maa-ameti geoportaali jiargi keskmiselt 5+ meetrit, see kasvas
algselt karjdari suunas. Pigem on pinnakatte paksus aga suurem, seda néditavad koikide naabruses
olevate puurkaevude andmed, iikskdik, mis suunas seda vaadata (vahemik 8-14 meetrit).
Pinnakatte all lasuvad siluri lubjakivid. POhjavesi on 10heliste ja karstunud kivimite tdttu loetud
ndrgalt kaitstuks. Samal tasemel kaitstuks loetakse 64% Rapla maakonna pdhjaveest, seega on
tegemist tlisna tliipilise olukorraga. POhjavee joogiveena kasutamisel voib olla vajalik
rauadrastusfilter.

Radoonisisaldus timbruskonna pinnasedhus on Eesti Geoloogiateenistuse radoonikaardi kohaselt
madal (10-30 kBg/m?), mistottu ehitusprojekti(de) koosseisus pole Rn-moddtmise jirele otsest
vajadust, seda enam, et kruusakihis ei ole kildaosakeste esinemine tavapérane.



Aerofotol 1972. aastast on nidha Kiinka talu varemeid maantee déres, muidu on kogu DP ala kasutusel
pollumajandusliku maana.

Detailplaneeringu koostamist antud alal lihtsustab piirangute vihesus. Planeeringualale ei
]88 Natura 2000 vorgustiku alasid ega elupaikasid, kaitsealasid, metsa véariselupaikasid,
kultuurimailestisi, parandkultuuri objekte, maaparandussiisteeme, kdrgemates planeeringutes
madratletud rohevorgustikku, vairtuslikke maastikke / podllumaid, tehnilise taristu objekte jne.
Olemasolev maardla (Kiinka kruusamaardla) on ammendatud ja ala kasutamisel ei tulene sellest
kitsendusi.

Pohilised seadustest tulenevad tehnilised kitsendused planeeringualale 1dhtuvad Seli-Angerja
korvalmaantee ja sellega roopselt kulgevate sidekaablite kaitsevoondist. Looduskaitselised
kitsendused tulenevad Keila joe ja Sootaguse peakraavi kaitsevoonditest (veekaitse-, ehituskeelu-
ja piiranguvoond), mida planeeringus on arvestatud ja mille vihendamist ei soovita. Kui karjaari
korrastamise 10ppedes kehtestatakse kaitsevoondid ka tulevasele jarvele (projekti kohaselt 9,2
ha), ei jadks hoonestus vastava ehituskeeluvoondi (25 m) sisse.

KORGEMAD PLANEERINGUD

Kehtiva (Juuru vallas 2010 kehtestatud) iildplaneeringu kohaselt on DP ala méaratletud kui
kohaliku tdhtsusega maardla, mida on jdetud iimbritsema perspektiivne pollu- ja metsamajanduse
puhverala. Perspektiivse elamuala miiratlemine 2011 otse kaevanduse korvale poleks olnud
ilmselt mdeldav. UP-s on DP ala Idunaserva pandud libima rohevdrgustiku koridor. Uue elamu



chitamisel hajaasustusega alale nieb UP ette minimaalse kauguse (200 m) olemasolevatest
elamutest.

Vastuolu UP-ga on olemas aga see pole sisuline. Muutunud situatsioonis (endise karjéiri kdrval
on chituseks sobiv maa-ala) pole elamuehitusele sedavdrd range piirangu kehtima jétmine (uues
UP-s) mdistlik, tegemist oleks uute elamute (mida ju samas oodatakse) tdrjumisega.
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Viljavote Juuru valla UP maakasutuskaardist.
Rohevorgustik (viirutus) ulatub DP ala Idunaserva.

Koostatavas Rapla valla iildplaneeringus (eskiis 2024) on (varasema iildplaneeringuga
vorreldes) voetud arvesse rohevorgustiku teistsugune piiritlemine, ldhtuvalt Rapla
maakonnaplaneeringust (2018). Selle kohaselt paikneb rohevorgustik koridorina kahel pool
Sootaguse peakraavi ja Keila joge ning tugialana ida pool Seli-Angerja maanteed. Formaalset
vastuolu kehtiva UP-ga, kus rohevdrgustik 18ikus planeeringuala ldunanurgaga (siiski mitte
ulatudes kavandatud elamute alla), on seega vilditud. Kuna alale planeeritud hoonestus ei ulatu
Sootaguse peakraavi kohal kalda piiranguvéondini (50 m), jdddes enamasti kraavist kaugemale
kui 70 meetrit ja et krunte oja poolt ei tarastata, on metsloomade vaba litkumine piki kraavi
tagatud. Keila joe kohal kavandatakse iihe krundi (nr 3) puhul hoonestust umbes 60 m kaugusele
joest ehk joe piiranguvoondisse. Méarksa ldhemal joele (kuni 20 m) on senine ehitusjoon
idapoolsete naabrite (Tammemdoldri, Joesaare ja Veskisauna) puhul.

Vastuolu tulevase rohevorgustikuga DP-st seega ei tulene.

Koostatavas UP-s on (maakonnaplaneeringu alusel) ette nihtud ka Pahkla-Seli viirtusliku
maastiku médramine. Uldplaneeringu tipsusastme kohaselt kulgeb selle piir Seli-Angerja



maanteest veidi lddne poolt (ilmselt oli moeldud holmata sisse teeddrne allee, millest alles on
viga vihe) ja siit ei teki vastuolu DP-s kavandatuga.
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ViljavGte Rapla valla koostatavast {ildplaneeringust. DP ala piirab lddne ja pohja suunast kavandatud
rohevorgustik (roheline viirutus), ida pool Pahkla-Seli véértuslik maastik (kollase sakitatud joone sees).
Teisi tingimusi kavandatud UP ei sea.

EELHINNANGU KOKKUVOTE

Arvestades eelnevalt kirjutatut ning KeHJS § 33 16igetes 4 ja 5 toodud kriteeriume, on jargnevalt
kaalutud DP-ga kaasneda vdivaid olulisi modjusid ning selgitatud jéarelduseni joudmist.
Arusaadavuse huvides on esmalt toodud vastav kriteerium, millele jargneb selgitus. KeHJS-is
toodud kriteeriumid on tisna iildsonalised ja kdik nendest ei pruugi konkreetse planeeringu puhul
olla asjakohased.

1. Missugusel miiral loob DP aluse kavandatavatele tegevustele, lihtudes nende
asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi eraldatavatest vahenditest.

DP kohustus tuleneb Rapla valla iildplaneeringuga (endise Juuru valla UP) sitestatud korrast,
mille kohaselt tuleb hajaasustusega alal uute elamute ehitamisel siilitada olemasolevate
elamuteni teatud distants - minimaalselt 200 m. DP sisuline vajadus tuleneb ka asjaolust, et
kavandamisel on Seli kiila kohta arvestatava suurusega elurajoon, mille jaoks on kavandatud



iihtne tehniline taristu. Ala holmab kolme kinnistut ja kiilgneb korrastatava kruusakarjdériga —
seega on detailplaneering sisuliselt vajalik.

Eeldused elamukruntide kavandamiseks on head: echitusgeoloogilised tingimused ja alale
juurdepdds on head, kehtivad iiksikud véiksemad kitsendused. Vidiksema elurajooni rajamine
iseenesest on tavapirane ja ei sisalda erilisi riske keskkonnale. Uldplaneeringu 200 m ndue on
kehtiv koos UP lehtimisega, samas on uue UP koostamisel leitud, et alale vdiks tulla elamud.

Planeeringu ellu rakendamine soltub eelkdige maaomanikest. Asukoht ndib elamuehituseks
soodne, nii Rapla kui Tallinn on hdlpsasti kéttesaadavad, samas on piirkond maa-ilmelina ja
rahulik. Kui Rapla valla koostatava arengukava 2035+ esimesel visiooniseminaril (29. jaanuar,
2025) jai iihe esimese véljakutsena kdlama vaba elamispinna ja uusarenduste vihesus, edasi
ka elanikkonna vananemine ja noorte lahkumine, siis oleks kdesolev planeering iiks lahendus.
Jaddes kehtiva UP 200 m + kitsenduse juurde on uushoonestuse lisandumine valda tarbetult
takistatud.

Alg- ja 10pptéhtaegasid analoogsele elurajooni (arendus)tegevusele iildiselt ei seata, palju oleneb
ehitusturu ja majanduse {iildisest olukorrast, ndudlusest, teistest vorreldavatest pakkumistest jne..
Ehitusaegne keskkonnamoju (miira, liiklus) on sarnaste juhtumite korral liigitatav vdiksemate
héiringute alla, sellise mdju pikaajaline kestmine ei ole reeglina arendaja huvides.

2. Missugusel miiral mojutab DP teisi strateegilisi planeerimisdokumente, arvestades
nende kehtestamise tasandit.

Kehtivat Rapla valla iildplaneeringut mojutab DP otseselt iiksnes planeeringuala (29 ha) ulatuses,
veel tdpsemalt vaadates iliksnes korrastatava karjddriala naabruse (u 15 ha) ulatuses. Mdju
véljapoole planeeringuala avaldub mdistagi kasvava liikluskoormuse néol aga see ei muuda
litkklust Seli-Angerja maanteel kuigi olulisel mééral (kasv kuni 20%, ldhtetase madal). Sotsiaalne
mdju Seli ja teistele naabruskonna kiiladele on pigem positiivne (elanikkonna lisandumine,
turvalisuse kasv jne.). Reaalne moju iildplaneeringule oleks seega iisna tagasihoidlik, koostatava
iildplaneeringuga oleks DP-I isegi suurem kooskdla — mdju rohevorgustikule oleks minimaalne.

Rapla valla koostatava UP kohaselt hdlmaks tulevane rohevdrgustik umbes 2/3 valla pindalast?.
See on rohkem, kui Rapla maakonnas keskmiselt (60%), kusjuures Rapla maakond omakorda
iiletab riigi keskmist®. Arvestades asjaolu, et ligi 26% Rapla valla pindalast hdlmavad
looduskaitse all olevad maa-alad (kaitsealad, hoiualad, PEP-id) ning et konfliktalad
rohevorgustiku moistes on eelkdige ristumiskohad suurte taristuobjektidega (Rail Baltic, T15) ja
lokaalsemad joonrajatised, ei ole alust eeldada rohevorgu olulist kahjustumist ehitustegevusest
just Sootaguse peakraavi ldhistel (vdljaspool kalda piiranguvoondit).

2 Rapla valla iildplaneeringu mdjude hindamine, sealhulgas KSH. Eeln6u. Lemma 0U, 2024, 1k 117.
3 Rohe- ja sinivdrgustiku eesmirk ja toimimise tagamine. Uleriigilise planeeringu ,,Eesti 2050 alusuuring. MKM,
2025, 1k. 18.



Paiknemine Pahkla-Seli viirtusliku maastiku naabruses (nagu koostatav UP ette nieb)
voimaldab tervikuna viljaarendatud endisel karjdidrialal liituda vaartusliku maastiku ametliku
alaga ning pakkuda tehisjarve nédol nditeks suplusvéimalust. Igal juhul on ette ndha, et DP ala
pigem toetav vaartusliku maastiku kontseptsiooni, kui et on mingis konfliktis.

3. DP asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse
valdkondadesse.

Detailplaneeringu asjakohasus (vajadus) tuleneb kinnistute iimberplaneerimise ja jagamise
soovist. Viiksema elurajooni pikemaajalist keskkonnamdju voib lugeda tavapiraseks ja
ithiskonnale talutavaks. Keskkonnatingimused laiemalt ei saa mojutatud, ehitusaegne
keskkonnahdiring kaasneb paratamatult igasuguse ehitustegevusega.

Millised oleksid vdimalikud alternatiivid kavandatud planeeringule? Maa metsastamine, mingi
arifunktsiooni tekitamine jdrve arvestavalt (see on aga ka edaspidi vdoimalik — DP ei vilista
vOimalust), pdikesepark, vidiksema arvu elamute piistitamine jne — need on vdimalused, mille
vahel otsustavad eelkdige maa omanikud. Mitte midagi tegemine tdhendab aja juhuslikku
vOsastumist paarikiimne aasta moéodudes. Kui votta prioriteediks maa-asustuse sdilitamine ja
arendamine, niib ala osaline kasutuselevott elamualana igati loogiline.

4. DP elluviimisega seotud keskkonnaaspektid.

Enamik tavapdrastest keskkonnaaspektidest (maastik, looduskooslused, haruldased liigid,
atmosfddr, pdhja- ja pinnavesi, radoon, miira, sotsiaalne ja majanduslik moju jne) ei oma antud
DP kontekstis erilist tdhendust. Olulisematena saab vélja tuua kahte:

Maastiku ja maakasutuse muutumine. Kui niiteks Rapla vallas oleks vaja leida vorreldava
suurusega ala uue elurajooni tarvis, siis oleks {isna kindel, et arendaja seisaks silmitsi arvukate
piirangutega viirtuslikust pdllumaast alates ja kaitsealuste liikidega 10petades. Antud DP ala
osaline kattumine endise méetodstuse alaga tdhendab, et vdimalikud olulised piirangud said vélja
soelutud (vdi neid polnudki) juba kaevanduse rajamise protsessis.

Maahoive ja maakasutuse muutus ehitustegevusega kaasnevalt ja edaspidi (elamute valmides) on
paratamatus. Pindalaliselt ja osakaalult (u 15 ha ja 50%) on maakasutuse muutus planeeringuala
puhul mérgatav, Seli kiila vaates tunnetatav, Rapla valla kontekstis aga juba vihem oluline.
Kavandatud tegevus on iseenesest tavapidrane ja uute elamukohtade (inimeste) lisandumine on
vallale pigem vajalik ja oodatud. Kui otsustatakse, et senises hajaasustuses ei ole voimalik
suuremate elurajoonide rajamine, voimalik on vaid iiksikelamute lisandumine teatud tingimustel,
siis piirab see selgelt uute elanike lisandumise voimalusi. Uute elanike lisandumine, selle
soodustamine, ndib aga olevat Rapla valla liks eesmérke.

Reovee kiisimus. Kuna keskmine veevott uuest puurkaevust jadb 15 majapidamise korral suure
tdendosusega alla 10 m® 66pievas (arvestades 200 1 inimesele), piisab puurkaevu iimber 10 m
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raadiusega hooldeala moodustamisest (Veeseadus § 154). Hooldealal tuleb jargida piiranguid,
mis on sétestatud veeseadus § 154 16ikes 5. Elamutega seonduvalt ei takista hooldeala tavalist
majapidamist.

Puurkaevust saadava joogiveega samas mahus tuleb arvestada tekkiva reoveega. Teoreetiliselt,
méiiruse alusel, vOiks tekkiva reovee ka pinnasesse immutada. Norgalt kaitstud pdhjaveega alal
on lubatud heitvee pinnasesse immutamine kuni 10 m*® O00pdevas pirast reovee bioloogilist
puhastamist. Keskkonnaministri vastava mééruse (nr. 61 - Nouded reovee ..., 2019) § 8, 15ike 3
kohaselt tuleb heitvee immutamisel jérgida et: a) immutussiigavus peaks olema aastaringi
vihemalt 1,2 m korgemal kui pdhjavee iilemine tase ja; b) immutussiigavus peaks jddma
viahemalt 1,2 m korgemale aluspdhjakivimitest. Arvestades Maa-ameti geoportaali andmeid
(pinnakatte paksus u 5+ m) on DP alal voimalik tdita mdlemat piirkiinnist. Puurkaevu hooldeala
serva ja immutusala dirmise serva vahele tuleb médruse kohaselt jitta minimaalselt 50 m.
Imbsiisteemi rajades tuleb tagada vdimalus esinduslike (kontroll)proovide vdotmiseks
reoveepuhastisse sisenevast reoveest (viidatud méérus § 14, 1g 3).

Praktiliselt, arvestades 15 majapidamise vdimaliku samaaegse veekasutuse ja (nditeks) sademete
rohkusest tingitud pinnase kiillastumisega, vOiks immutamise korvale kavandada heitvee
arajuhtimist. DP eskiis nditab ka vastava ala Sootaguse peakraavi suunas. On ilmne, et immutus
iiksi voib katkeda riski, heitvee drajuhtimine iiksi kétkeb riski Sootaguse peakraavile. Suvisel
madalveeperioodil on kraav suurema osa ajast niigi kuiv, muudaks lisanduv heitvesi (eelnevalt
kiill puhastatud) kraavi seisundi halvemaks. Reovee érajuhtimise Kkiisimus vajab eraldi
projekti.

Otseselt ei ole keelatud alal ka ametliku reoveekogumisala moodustamine, veeseaduse kohaselt
see siiski kohustuslik ei ole (kiinniseks 10 inimekvivalenti reostust 1 ha kohta, planeeringuala 15
hektaril vdib maksimaalseks elanike hulgaks prognoosida 50 inimest).

5. Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja
piiriiilene mju. Seos Euroopa Liidu 6igusega.

Detailplaneeringuga kaasneda voib (ehituslik ja elukondlik) keskkonnamdju on eeldatavasti
tagasihoidlik, piirdudes fiilisiliselt vaid otsese planeeringualaga. Liikluse kaudu ulatub mdju
edasi ldhemast maanteest, heitvee drajuhtimise vajadus vOib avaldada teatud mdju Sootaguse
peakraavile. Sealtkaudu mdju Keila joele, arvestades vooluhulkade (keskmiselt 3 m?/s) ja heitvee
eelneva puhastamisega, on vihetdendoline. Sotsiaalses ja majanduslikus mdttes on uute elanike
lisandumine Seli kiilla positiivne.

Keskkonnamdju kestus, sagedus, poorduvus, piirililesus ja kumulatiivsus ei ole antud
planeeringus kriteeriumitena kasutatavad. Seos EL 0digusaktide juurutamisega puudub.
Planeering lédhtub Eesti seadustest, mis on EL digusaktidega tihtlustatud.
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6. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas 6nnetuste esinemise voimalikkus.

Igasugune echitustegevus ja sellele jirgnev hoonete/krundi kasutamine sisaldavad paratamatult
viiksemaid riske, need on antud juhul aga tavapérased ning head praktikat jargides vélditavad.
Viikeelamud ei ole iildjuhul keskkonnariski allikaks.

Suplusvéimaluse lisandumine karjdérijarves koos lihtsama (nditeks tervisesporti soosiva)
taristuga on kokkuvdottes pigem positiivse mirgiga (ehkki on kindlasti ka teistpidi arvajaid).

7. Moju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt
mojutatav elanikkond.

Detailplaneeringu elluviimine mojutab Seli, Roa ja Pirgu kiilades elavaid inimesi, vahetumalt 5-6
majapidamist. Vaadates lihtsalt kaugusi planeeringualast, elab 1 km raadiuses enam inimesi
Pirgu kiila endisel suvilate alal (ametlikult sadakond, tegelikkuses enam). Uusarenduse teke ei
mojutaks neid teisiti, kui suplusvoimaluse lisandumine ja ala {ildine korrastamine, seega
positiivselt. Seli kiilas ja Roa kiilas elab vihem inimesi, vastavalt 46 ja 33, ning nendest suurem
osa ei markakski lisandunud elurajooni.

Vaade Kiinka karjdérile ajal, mil see veel tegutses.
Uleval on niha Rapla-Tallinna maantee. Maa-amet, 2019
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8. Eeldatavalt mojutatava ala viirtus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud
isedrasused, Kkultuuripirand, intensiivne maakasutus, samuti ka edasise
jaatmetekke, energiakasutuse, avariiohtlikkuse, miira, vibratsiooni, valgusreostuse
jne kiisimused.

Nimetatud aspektid, mida KSH eelhinnangu(te)s tuleb tavaliselt arvestada voi kaaluda avalduvad
antud planeeringu puhul ebaolulisel mééral.

9. Moju kaitstavatele loodusobjektidele, sh Natura 2000 vorgustiku alale.

Moju on minimaalne, sisuliselt olematu. Ldhim kaitstav loodusobjekt — Seli-Angerja
maastikukaitseala — jadb teisele poole maanteed 210 m kaugusele ja ei ole kuidagi mdjutatud.

Lahim Natura 2000 vorgustiku ala on Rabivere loodusala (iihtlasi LKA), mis paikneb 1,5 km
kaugusel ja ei ole planeeringust mojutatud.

KOKKUVOTE

Arvestades Kasevilja, Liivaaugu ja Kiinka maaiiksuste detailplaneeringuga kavandatud tegevuse
(kuni 15 viikeelamukoha moodustamine, puhkevdimalus tehisjarve alal) iseloomu, kohapealseid
keskkonnatingimusi, kehtivaid ja  pooleliolevaid planeeringuid, vOimalikku mdju
naabruskonnale, ning kaaludes arendustegevusega kaasneda voivat keskkonnamdju saab viita, et
toenidosus olulise méju esinemiseks puudub, KSH algatamise vajadust ei ole. KSH
kaalumise vajadus tuleb mitte sisulisest probleemist vaid VV vastava médruse (nr 224) ndudest
kaaluda keskkonnamdju voimalikkust nn elurajooni rajamisel. Eksisteerib ka formaalne n-6
vastuolu kehtiva iildplaneeringuga (vihemalt 200 meetrise distantsi ndue uute elamute vahel) —
see ndue ilmselt kaotatakse uue iildplaneeringuga, mistdttu ka antud DP menetlemine voiks
toimuda tavapdrase (DP) protseduuri alusel, mitte tildplaneeringut muutva detailplaneeringuna.

Keskkonnakiisimustega saab arvestada detailplaneeringu protsessis. Oluline on tekkiva heitvee
puhastamine viisil, mis arvestab pinnase immutusvoime ja Sootaguse peakraavi olukorraga.

Andres Tonisson 12. juuni 2025
keskkonnaekspert, tel 553 2515

andrestbnisson@gmail.com

/allkiri digitaalselt/
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