Tuuleveski 10 kinnistu T66 nr. 12-07-005
Detailplaneering

Tuuleveski 10, Jarlepa kiila 5. juuli 2012.a.
Juuru vald, Rapla maakond

1. DETAILPLANEERINGU EESMARK JA
1.1.  Detailplaneeringu eesmirk

Detailpaneeringuala asub Jérlepa kiilas, Tuuleveski 10 katastriiiksusel 24004:001:0149.
Katastritiksuse pindala on 1,16 ha, sihtotstarve tootmismaa (100%).

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on kinnistu nr 2520137,
lihiaadressiga Tuuleveski 10 omanik, Allen Kinnisvara OU (11097445).

Juuru Vallavalitsus algatas 22.03.2012.a. korraldusega nr 130 Jérlepa kiila, Tuuleveski 10
kinnistu detailplaneeringu.

Kehtivat iildplaneeringut muutva detailplaneeringu eesmérgiks on planeeringuala jagamine
kolmeks eraldiseisvaks katastriiiksuseks, millest esimese pindalaga 5649 m? jiiks
tootmismaa (100%), teised suurustega 2662 m’ ja 3251 m? sihtotstarve muudetakse
elamumaaks (100%).

Detailplaneeringu  koostamisega maiératakse kruntide ehitusdigused, hoonestusalad,
arhitektuurinduded, tehnovorkude ja rajatiste asukohad, juurdepddsuteede, liikluskorralduse
ja parkimise pohimdtted, haljastuse ja heakorrastuse pohimotted, kujad, keskkonnakaitse
abindud, servituutide vajadus.

1.2.  Juuru valla tildplaneeringu muudatusettepanek

Alus: Planeerimisseadus §9, lg 7.

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Tuuleveski 10 kinnistu maakasutuse
sihtotstarve vidikeelamumaaks ja tootmismaaks. Arvestades planeeritava ala ldhedust
Jarlepale, tehnovorkudega varustamise voOimalusi ning piirkonna loodusldhedust, on
planeeringuala edasine kasutamine elamumaa sihtotstarbel podhjendatud. Eramumaa
kinnistute moodustamise tingib vajadus elamukruntide jirele.
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Tuuleveski 10 kinnistu T66 nr. 12-07-005
Detailplaneering

Tuuleveski 10, Jarlepa kiila 5. juuli 2012.a.
Juuru vald, Rapla maakond

2. DETAILPLANEERINGU LAHTEANDMED JA ALUSMATERJALID

« Planeeringu algatamise taotleja: Allen Kinnisvara OU (11097445);

« Planeeringu koostaja: OU Esimene Asi;

e Planeeringuala: Tuuleveski 10 kinnistu nr 2520137, katastritunnus 24004:001:0149);
o Praegune sihtotstarve: 100% tootmismaa;

o Planeeringu pindala: 11 562 m?

Detailplaneeringu ldhtedokumendid:

« Allen Kinnisvara OU taotlus detailplaneeringu algatamiseks;

e Juuru Vallavolikkogu otsus detailplaneeringu algatamise kohta (22.03.2012 nr 130);

e Juuru Vallavalitsuse korraldus detailplaneceringu ldhteiilesande viljastamiseks
(11.04.2012 nr.105);

e Rapla maakonnas Juuru vallas Jarlepa kiilas Tuuleveski 10 Kkatastriliksuse
detailplaneeringu ldhteiilesanne (Juuru Vallavalitsuse 11.04.2012 korralduse nr 105
Lisa;

e omandidigust tdendavad dokumendid;

e Planeerimisseadus ning teised vastavad Eesti Vabariigis kehtivad digusaktid;

e Juuru valla 25.03.2010 kehtestatud iildplaneering;

e Juuru valla ehitusméérus.

Maa-ala plaan on mdddistatud siisteemis L-Est 97 OU Rapla Maamdddubiiroo poolt
08.05.2012.a. (t66 nr. 12-0043). Asendi- ja teiste skeemide koostamisel on kasutatud
viljavotet Maa-ameti kodulehekiiljelt (www.maaamet.ee) ja Juuru Valla iildplaneering

(www.juuru.ee).

Planeerimisprotsessi kdigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega on esitatud
planeeringu lisas.
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Tuuleveski 10 kinnistu To606 nr. 12-07-005
Detailplaneering

Tuuleveski 10, Jarlepa kiila 5. juuli 2012.a.
Juuru vald, Rapla maakond

3. PLANEERINGUALA SEOSED PIIRNEVATE ALADEGA

Planeeringu ala asub Juuru vallas, Jérlepa kiilas, kinnistu nr2520137 Xkatastriiiksusel
24004:001:0149 lahiaadressiga Tuuleveski 10.

Planeeringuala piirneb:

e pdhjas jatkuvalt riigiomandis oleva maaga,

o idas jatkuvalt riigiomandis oleval maal asuva vallateega — Lehtmetsa tee,

e ldunas kinnistu nr2760137 katastritunnusega 24004:001:0092 ldhiaadressiga
Aavikumée ja kinnistu nr494037 katastritunnusega 24004:001:0084 l&hiaadressiga
Jérlepa mois,

e lddnes kinnistu nr2520137 katastritunnusega 24004:001:0148 ldhiaadressiga
Tuuleveski 8.

Planeeringu alast idas paiknev vallatee on vdhese liiklusega tee mis sobib kavandavate
elamukruntide ligipddsuteeks.
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Tuuleveski 10 kinnistu T66 nr. 12-07-005
Detailplaneering

Tuuleveski 10, Jarlepa kiila 5. juuli 2012.a.
Juuru vald, Rapla maakond

4. PRAEGUSE SITUATSIOONI ANALUUS

11562 m? suurune Tuuleveski kinnistu asub Raplamaal Juuru vallas, Jirlepa kiilas, endise
ndidis-sovhoosi tootmishoonete territooriumil. Kinnistul asub ehitusregistris olev
amortiseerunud loomakasvatushoone (ehitisregistri kood 109026381). Ehitisealune pind
1366m?. Antud maa-ala on seisnud kasutamata pikemat aega.

Elamukrundi kavandatavates asukohtades asub mdningal mééral suuremaid puid ja vosa.
Suuremad puud voéimalusel siilitatakse.

Kinnistu idapoolses nurgas paikneb kunagine mahasdit kdrvalolevale vallateele.

Visuaalsel vaatlusel iihegi kaitsealuse looma- vd&i linnuliigi pesitsuskohti ei ilmnenud.
Maapinna reljeef on tasane.

Planeeringualale juurdepdds asub praegu Tuuleveski 8 kinnistu ja pohjakiiljel asuva
riigiomandis oleva maa-ala poolt. Vt. Joonised.

Kinnistu edelanurka 14bib elektri Ghuliin.

Kinnistu kuulub ettevottele Allen kinnisvara OU.
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Tuuleveski 10 kinnistu To6o6 nr. 12-07-005
Detailplaneering

Tuuleveski 10, Jarlepa kiila 5. juuli 2012.a.
Juuru vald, Rapla maakond

5. KRUNDIJAOTUS

Tuuleveski 10 kinnistu maaiiksuse nr 24004:001:0149 suuruseks on 11562m?, sellest 7493m?
looduslik rohumaa, duemaa 1383m?, muu maa 2686m?, ehitistealune pind 1383m?>.

Detailplaneering ndeb ette Tuuleveski 10 kinnistu jagamise kolmeks eraldiseisvaks
katastriliksuseks. Planeeritud uute kruntide suurused on jirgmised:

e Kruntnr. 1 5649m?,
e Krunt nr. 2 2662m>,
e Kruntnr. 3 3251m?>.

Vt. Joonis.
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Tuuleveski 10 kinnistu T66 nr. 12-07-005
Detailplaneering

Tuuleveski 10, Jarlepa kiila 5. juuli 2012.a.
Juuru vald, Rapla maakond

6. EHITUSLIKUD JA ARHITEKTUURSED NOUDED EHITISTELE

Planeeringuga on maédratud pdhilised arhitektuurinduded ehitistele. Projekteerimisel
arvestada, et arhitektuur peab olema piirkonna elukvaliteeti parandav. Projekteeritavad uued
hooned ja nende ehitamisel kasutatavad materjalid peavad sobima antud piirkonda.

6.1.  Elamumaa ehituslikud ja arhitektuursed nduded ehitistele:

hoonestusviis lahtine

hoonete suurim lubatud kdrgus 9m

hoonete suurim korruselisus 2

hoonete arv krundil 3

hoonete suurim lubatud ehitusalune pind 400m?>

hoonete katuse kalle 30-45°

pohihoone katuseharja suund paralleelne voi risti tinavaga
erinduded vilisviimistlusele vastavalt projektile
minimaalne tulepiisivusklass TP-3

6.2.  Tootmismaa ehituslikud ja arhitektuursed nduded ehitistele:

hoonestusviis lahtine
hoonete suurim lubatud kdrgus 9m
hoonete suurim korruselisus 2
hoonete arv krundil 3
hoonete suurim lubatud ehitusalune pind 2000m?
hoonete katuse kalle vaba
pohihoone katuseharja suund paralleelne piiriga
erinduded vilisviimistlusele vastavalt projektile
minimaalne tulepiisivusklass TP-3
Esimene Asi OU Truvo Leinberg
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Tuuleveski 10 kinnistu T66 nr. 12-07-005
Detailplaneering

Tuuleveski 10, Jarlepa kiila 5. juuli 2012.a.
Juuru vald, Rapla maakond

7. KRUNTIDE EHITUSOIGUSE MAARAMINE

Lubatud ehitiste arvu krundil miiravad hoonetevahelised kujad ja hoonestusala piirid.
Hoonestusala midramisel on arvestatud tuleohutuskujasid ning muid kitsendusi. Krunile 1
padseb ligi olemasoleva juurdepéddsuteede kaud. Krundile 2 ja krundile 3 rajatakse uus
viljapdds Lehtmetsa teele. Ehitistevaheliste tuleohutuskujade méidramisel on ldhtutud
Vabariigi Valitsuse 27.0kt.2004 maiirusest nr. 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded”. Detailplaneeringuga lubatud véikseim kuja krundipiirist on 4,0 m.
Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepiisivusklass on TP3, samas tohib echitada
korgema tulepiisivusklassiga hooneid. Ehitise tdpne tulepiisivusklass maéddratakse edasise
projekteerimise kdigus vastavalt tuleohutusnduetele. Planeeritud kogumiskaevudele on
arvestatud 4,0 m kujaga. Hooned tuleb rajada kaartidel ndidatud hoonestusala piiresse.
Planeeritud hoonete omavaheline kaugus on lubatud minimaalselt 8 meetrit. Nii maapealsete
kui — aluste tehnovorkude projekteerimisel tuleb arvestada Vabariigi Valitsuse 02.juuli
2002.a madrust nr 211 “Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus”. Samuti tuleb arvestada
Keskkonnaministri 16. detsembri 2005. a mirusega nr 76 ,,Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus®.

Kruntide jaotus:

lubatud maks. krundi maksimaalne maa sihtotstarve

ehitiste eh.alune pindala taisehtuse %

arv pind m?

m>

krunt nr. 1 3 2000 5649 35 tootmismaa 100%
krunt nr. 2 3 400 2662 15 elamumaa 100%
krunt nr. 3 3 400 3251 12 elamumaa 100%
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Tuuleveski 10 kinnistu To606 nr. 12-07-005
Detailplaneering

Tuuleveski 10, Jarlepa kiila 5. juuli 2012.a.
Juuru vald, Rapla maakond

8. TEEDE MAA ALAD JA LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Olemasolev juurdepédds krundile 1 Tuuleveski 8 kinnistu poolt jédb teenindama krundi 1
ligipddsu. Kruntidele 2 ja 3 rajatakse uus ligipdéds planeeringualale ehitatavatele hoonetele ja
rajatistele Lehtmetsa teele mahasdidu kaudu. Mahasdiduks arvestada jargmisi tingimusi:
mahasoit ehitada pikkusega 12 m, mahasdidu teekate echitada laiusega 4,5 m,
poorderaadiusega 8 m; mahasdit ehitada maantee suhtes tdisnurga all; krundisisese tee
laiuseks on planeeritud 3 meetrit. Parkimised on lahendatud oma kinnistu piires. Eraldi
konniteid ei planeerita, kuna liiklustihedus on viga viike.
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Tuuleveski 10 kinnistu T66 nr. 12-07-005
Detailplaneering

Tuuleveski 10, Jarlepa kiila 5. juuli 2012.a.
Juuru vald, Rapla maakond

9. HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Krundil on soovitatv sdilitada vdimalusel suuremad puud, vdsa likvideeritakse. Rajatiste
ehitamisel ning vertikaalplaneerimisel tuleb vdimalikult suures mahus é&ra kasutada
ehitustsoonis asuvat rajamistoodeks sobivat pinnast. Planeeritaval alal ei ole
keskkonnaohtlikke objekte. Krundisiseselt kogunev sajuvesi immutatakse haljasalale. Oli- ja
muud ohtlikud jddtmed, samuti olmejddtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse
konteineritesse. Lubatud on rajada piirdeid maaiiksuse piirile ja krundisiseselt territooriumide
markeerimiseks. Koos ehitusprojekti koostamisega tuleb lahendada ka piirete kiisimus.
Piirdeid voib rajada puidust voi vorgust. Kuna krundi 1 korral on tegemist tootmisalaga,
vOiks selle piirete kdrguseks jddda 2.20 meetrit. Kruntide 2 ja 3 piirete korgused kuni 1,8m.
Piirete rajamine ei tohi takistada lumekoristustdid voi piirata liiklejate nahtavust. Krundi 1
piirded rajatakse 00seks suletavatena. Priigiveoautode juurdepdds krundile on tagatud
sisse(vilja)sdoiduteede kaudu. Priigiautodele tagatakse sissepdds kokkulepitud graafiku alusel.
Elamumaade ja tootmismaa piirile rajada tdiendav haljastus leevendamaks ja vihendamaks
tootmismaadelt 1dhtuvate aktiivsest majandustegevusest tulenevate mdjude levikut.
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Tuuleveski 10 kinnistu T66 nr. 12-07-005
Detailplaneering

Tuuleveski 10, Jarlepa kiila 5. juuli 2012.a.
Juuru vald, Rapla maakond

10. TEHNOVORKUDE JA RAJATISTE PAIGUTUS

Planeeringuala varustatakse elektri, vee ja kanalisatsiooniga. Nimetatud tehnovorkude
asukohad on esitatud joonistel. Hoonete kommunikatsioonidega varustatus ja liittumispunktid
ning nende tdpsed asukohad projekteeritakse eraldi tehnovorkude kohta koostatavates
tooprojektides. Tehnovorkude todprojektid koostatakse vorguvaldajate tehniliste tingimuste
alusel.

10.1. Elektrivarustus

Vastavalt OU Jaotusvdrgu Rapla-Jirva regiooni tehnilistele tingimustele. Liitumispunktist
elektripaigaldise peakilpi ehitab Tarbija oma vajadustele vastava liini. Elektrienergia
saamiseks tuleb krundi omanikul esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda
liittumistasu. Pingestamine on lubatav pérast elektripaigaldise kasutuselevatu teatise esitamist
elektrivorgu ettevottele. Krundi vélisvalgustus lahendada projekteermise staadiumis.

10.2. Veevarustus

Veevarustus on planeeritud iihisveevérgi baasil. Kinnistu pdhjapoolset osa lébib iihisveevirgi
veetrass. Vastavalt Uhisveevérgi veetrassi haldaja véljastatud tehnilistele tingimustele
detailplaneeringu koostamiseks, paikneb orienteeruv veetorustiku liitumiskoht krundil asuvas
hargnemiskaevus.

10.3. Olmevee kanalisatsioon

Kinnistu olmeveed kogutakse krundile rajatavasse kogumiskaevu mahtuvusega 10m? voi
imbpeenrasse. Tdpsemad asukohad méératakse projekteerimise kéigus, kus tuleb jirgida
Eesti Vabariigis kehtivat seadusandlust ja keskkonnaohutust.

10.4. Sadeveed

Sadeveed immutatakse pinnasesse. Territooriumi sademeveed ei ole reostunud ning need
hajutatakse haljas- ja killustikkattega aladel pinnasesse. Asfaltkatendiga aladelt peab vee
dravoolu tagama katendile projekteeritav kalle.
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Tuuleveski 10 kinnistu T66 nr. 12-07-005
Detailplaneering

Tuuleveski 10, Jarlepa kiila 5. juuli 2012.a.
Juuru vald, Rapla maakond

10.5. Soojavarustus

Planeeritava ala soojavarustus lahendatakse lokaalkiitte baasil. Selleks voib kasutada kas
elektri-, 0li-, puidukiitet vms. Tdpsem soojavarustussiisteemide véljachitamine tuleb maarata
ehitusprojektiga.

10.6. Sidelahendus

Planeeritava ala sidevarustus lahendatakse projekteerimise kdigus.
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13/18



Tuuleveski 10 kinnistu T66 nr. 12-07-005
Detailplaneering

Tuuleveski 10, Jarlepa kiila 5. juuli 2012.a.
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11. TULEOHUTUSE TAGAMINE, TULETORJE VEEVOTUKOHT

Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni Tuleohutuse tildnduetest (08.09.2000, nr. 55, RTL
2000, 99, 1559) ning Keskkonnaministri 15. juuni 1998. a. midrusest nr 46 Metsa ja muu
taimestikuga kaetud alade tuleohutusndouded (RTL 1998, 216/217, 854).

Minimaalne tulepiisivusklass on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004.
a madrusele nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded®, kus on kehtestatud
hoone minimaalseks kauguseks krundi piirist 4 m ning krundi siseselt erinevatel hoonete
omavaheliseks kauguseks 8 m. Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepiisivusklass on
TP3, mis ei vilista korgema tulepiisivusklassiga hoonete ehitamist. Ehitise tdpne
tulepiisivusklass mairatakse projekteerimise kdigus. Juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on
alla 8 m, peab tule leviku piiramise tagama ehituslike voi muude abindudega.

Tuletdrjeveega varustamiseks on kinnistu vahetus ldheduses asuv tuletdrje veevotukoht (vt.
joonis). Tuletdrjevee vajalik kogus méaratakse hoonete projekteerimise kaigus.

Detailplaneeringu tuleohutusosa on projekteeritud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri
2004.a miidrusele nr 315 , Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded”. Hoonete
projekteerimisel tuleb arvestada normikohaste tuletdkkesektsioonidega. Hoonete
juurdepddsud tuletdrjetehnika seisukohast ldhtuvalt lahendatakse ja kooskdlastatakse
Raplamaa Péésteteenistusega hoone ehitusprojekti mahus.

Tulekustutustehnikaga juurdepdds elamukruntidele ning nendel paiknevatele hoonetele on
tagatud sissesdiduteede kaudu. Rajatavate véravate (kui neid rajatakse) laius peab olema
vihemalt 4,5 meetrit, tagamaks padstemasinate juurdepddsu krundile. Lahim Péasteteenistuse
tugikomando asub Kohila alevis.
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12. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Turvalisuse suurendamise eesmérgil on téhtis sdilitada ja parandada planeeritavate hoonete
vaadeldavust. Krunt 1 tarastatakse. Turvalisust lisab vilisvalgustuse kasutamine. Juurdepédésu
tee ja parkimisplats planeeritakse piisava kunstliku valgustusega pimedal ajal. Umbruse
parema ndhtavuse tagamiseks ei tohi ette ndha korgeid tihedaid ldbipaistmatuid hekke ja
tarasid. Hooned on soovitatav varustada valvesignalisatsiooniga ja sOlmivad lepingud
turvafirmadega. Hoonete projekteerimisel ning hilisemal ehitamisel vajalik erilist tdhelepanu
poOorata hoonete uste, akende ja lukkude kvaliteedile. Samuti tuleb erilist tdhelepanu podrata
tuleohutusele, mistottu tuleb koheselt kédidelda kergestisiittivad jddtmed ning eemaldada
tuleohtlikud materjalid. Krundid 2 ja 3 on elamukrundid mis on mdeldud aastaringseks
elamiseks.
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Tuuleveski 10 kinnistu To606 nr. 12-07-005
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13. PLANEERINGULE ESITATAVAD KESKKONNANOUDED

Maa-alal ndhakse ette jairgmised keskkonnakaitselised abindud:

- haljastuse sdilitamine ja rajamine;

- perspektiivselt tolmuvabade teekatete rajamine;

- jaatmete kogumine ja véljavedu;

- reovete kanaliseerimine kogumismahutitesse ja viljavedu puhastusseadmetesse;

- veevarustus iihest puurkaevust;

- veetorustikud ja elektrkaablid rajatakse maa-aluse paigaldus-viisiga.

Planeeringuga kavandatu elluviimisel on vajalik jdlgida, et keskkonna-tingimused ei
halveneks.

Krundil 1 ei ole ette ndhtud keskkonna ohtlikku tootmist.
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Detailplaneering

Tuuleveski 10, Jarlepa kiila 5. juuli 2012.a.
Juuru vald, Rapla maakond

14. SERVITUUTIDE SEADMISE VAJADUS

Servituutide méiaramise vajadus
Servituudid seatakse Asjadigusseaduses ja Asjadiguse rakendamisseaduses ettendhtud korras.

Reaalservituut koormab Asjadiguseseadus § 127, Ig 1 jdrgi teenivat kinnisasja valitseva
kinnisasja kasuks selliselt, et valitseva kinnisasja igakordne omanik on digustatud teenivat
kinnisasja teatud viisil kasutama voi et teeniva kinnisasja igakordne omanik on digustatud
oma omandidiguse teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek jargnevate servituutide seadmiseks:
Servituudilepingute sdlmimine toimub vastavalt krundiomanike ja juurdepédidsutee valdaja
kokkulepetele.

Elektrikaablite(liinide) kaugus rajatistest ja kaitsevoondid

Maakaabelliinide kaitsevoond on maa-ala, mida piiravad mdlemal pool liini 1 m kaugusel
aarmistest kaablitest paiknevad mottelised vertikaaltasandid:

alla 1kV pingega liinide korral ohukaabli kasutamise korral 3 meetrit, kanalita elektri- ja
sidekaablite kaugus hoonete ja rajatiste vundamentidest peab olema védhemalt 0.6 meetrit.
Kaugus veetorust ja isevoolsest kanalisatsioonist 1m; sidekaablini 0,25-0,5 meetrit.
Alajaamade kaitsevoondi ulatus on 2 meetrit piirdeaiast, seinast voi nende puudumisel
seadmest. Alus: Eesti energiaseadus §15 (RT I 1997, 52, 833), Elektriohutusseaduse (RT I
2002, 49, 310, §15 10ige 4) alusel kehtestatud Majandusja kommunikatsiooniministri 26.
martsi 2007.a médrus nr 19.

Veetorustike kaugus rajatistest ja tehnovorkudest

Kaugus hoonete vundamendist Sm; puutiivedest 2m; kanalisatsioonitrassist 1,5m.
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Tuuleveski 10 kinnistu T66 nr. 12-07-005
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KOKKUVOTE

Detailplaneeringu eesmargiks oli Tuuleveski 10 kinnistu ehitustegevuse ja maakasutuse
aluste viljatootamine. Detailplaneeringuga on méératud kinnistu ehitusdigus, maéératletud
rohe- ja tehnilise infrastruktuuri pohimotted ning tdpsustatud seadustest tulenevaid
piiranguid. Kehtestatud detailplaneeringu alusel koostatakse ehitusprojekt Ehitusseaduses
satestatud korras. Tehnovorgud ehitatakse vélja liitumislepingute alusel, kus néidatakse
tehnovorkude viljachitamise ulatus. Krundivilised tehnovdrgud rajatakse tehnovorkude
valdajate poolt, kui hoonestaja ja tehnovorkude valdaja ei lepi kokku teisiti. Planeeringu
rakendamisest tulenevad voimalikud kahjud kuuluvad hiivitamisele vastavalt
asjadigusseadusele. Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.
Juurdepédsutee teemaa véljachitamise kohustus on arendajal, juhul kui arendaja ja kohalik
omavalitsus ei lepi kokku teisiti. Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt arendaja,
vorguvaldajate ja kohaliku omavalitsuse kokkulepetele.

Esimene Asi OU Truvo Leinberg



Tuuleveski 10 kinnistu T'66 nr. 12-07-003
1cering

Tuuleveski 10, Jarlepa kiila 5. juuli 2012.a

Juuru vald, Rapla maakond

Detailp

10. TEHNOVORKUDE JA RAJATISTE PAIGUTUS

Planeeringuala varustatakse elektri, vee ja kanalisatsiooniga. Nimetatud tehnovdrkude
asukohad on esitatud joonistel. Hoonete kommunikatsioonidega varustatus ja littumispunktid
ning nende tipsed asukohad projekteeritakse eraldi tehnovdrkude kohta koostatavates
tooprojektides. Tehnovdrkude tooprojektid koostatakse vorguvaldajate tehniliste tingimuste
alusel.

10.1. Elektrivarustus

Vastavalt OU Jaotusvdrgu Rapla-Jarva regiooni tehnilistele tingimustele. Liitumispunktist
elektripaigaldise peakilpi ehitab Tarbija oma vajadustele vastava liini. Elektrienergia
saamiseks tuleb krundi omanikul esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda
liitumistasu. Pingestamine on lubatav pérast elektripaigaldise kasutuselevdtu teatise esitamist
elektrivorgu ettevdttele. Krundi valisvalgustus lahendada proj ekteermise staadiumis.

10.2. Veevarustus

Veevarustus on planeeritud ithisveevargi baasil. Kinnistu pdhjapoolset osa 14bib ithisveevargi
veetrass. Vastavalt ihisveevirgi veetrassi haldaja viljastatud tehnilistele tingimustele
detailplaneeringu koostamiseks, paikneb orienteeruv veetorustiku liitumiskoht krundil asuvas
hargnemiskaevus.

10.3. Olmevee kanalisatsioon

Kinnistu olmeveed kogutakse krundile rajatavasse kogumiskaevu mahtuvusega 10m? voi1
imbpeenrasse. Tapsemad asukohad masratakse projekteerimise kaigus, kus tuleb jargida
Eesti Vabariigis kehtivat seadusandlust ja keskkonnaohutust. '

10.4. Sadeveed

Sadeveed immutatakse pinnasesse. Territooriumi sademeveed ei ole reostunud ning need
hajutatakse haljas- ja killustikkattega aladel pinnasesse. Asfaltkatendiga aladelt peab vee
dravoolu tagama katendile projekteeritav kalle.

KOOSKOLASTATUD
00U Jaotusvark virguehituse osakonna
Rapia-Jérva sektor

AR TLTLENGER. . 20 Lo,
TINGIMUSTEL:

Mie£T rac Tsae ST,
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Tuuleveski 10 kinnistu T606 nr. 12-07-005

Detailplaneering

Tuuleveski 10, Jarlepa kitla 5. juuli 2012.a
_Juuru vald, Rapla maakond

11. TULEOHUTUSE TAGAMINE, TULETORJE VEEVOTUKOHT

Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni Tuleohutuse seadusest.

Minimaalne tulepiisivusklass on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004.
a madrusele nr 315 | Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded®, kus on kehtestatud
hoone minimaalseks kauguseks krundi piirist 4 m ning krundi siseselt erinevatel hoonete
omavaheliseks kauguseks 8 m. Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepiisivusklass on
TP3, mis et valista korgema tulepusivusklassiga hoonete ehitamist. Ehitise tipne
tulepuisivusklass méaaratakse projekteerimise kaigus. Juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on
alla 8 m, peab tule leviku piiramise tagama ehituslike vdi muude abindudega.

Tuletdrjeveega varustamiseks on kinnistust ca 400m kaugusel asuv tuletdrje veevotukoht (vt.
joonis). Tuletdrjevee vajalik kogus maéaaratakse hoonete projekteerimise kaigus vastavalt
EVS812:6.

Detailplaneeringu tuleohutusosa on projekteeritud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri
2004.a maarusele nr 315 , Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”. Hoonete
projekteerimisel tuleb arvestada normikohaste tuletokkesektsioonidega. Hoonete
juurdepadsud tuletdrjetehnika seisukohast ldhtuvalt lahendatakse ja kooskdlastatakse
Raplamaa Paisteteenistusega hoone ehitusprojekti mahus.

Tulekustutustehnikaga juurdepads elamukruntidele ning nendel paiknevatele hoonetele on
tagatud sissesdiduteede kaudu. Rajatavate viravate (kui neid rajatakse) laius peab olema
vahemalt 4,5 meetrit, tagamaks padstemasinate juurdepdasu krundile. Lahim Péésteteenistuse
tugikomando asub Kohila alevis.

ERTI SUURTALU
PAASTEAMETI LAANE PAASTEKESKUS
Insenertehnilise biiroo
juhtivinspektor

Esimene Asi QU Truvo Leinberg
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JUURU VALLAVALITSUSE
korraldus

Juuru 26.september 2012 nr 266

Detailplaneeringu suunamine maavanemale
labivaatamiseks ja lisakooskdlastuste
vajaduse médramiseks.

Juhindudes ,,Planeerimisseaduse® § 17 1g 3 pt-st 2, annab Juuru Vallavalitsus

korralduse:

1. Suunata Jarlepa kiilas asuva Tuuleveski 10 (katastritunnus 24004:001:0149) iildplaneeringu
pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldav detailplaneering Rapla maavanemale eelnevaks
ldbivaatamiseks ja lisakooskdlastuste vajaduse mésramiseks.

2. Korraldus joustub selle teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale vdib esitada Juuru Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud
korras 30 péeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise péevast v3i pievast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama v&i esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtu-
menetluse seadustikus sitestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

Margus Jaanson / %

Vallavanem Liia Riisalu
e Vallasekretér
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Hr Margus Jaanson Teie 26.09.2012 VV korraldus nr 266

Juuru Vallavalitsus
Veski 1 Meie 14.11.2012 nr 12-2/1477-2

79401 JUURU

Detailplaneeringule kooskdlastusvajaduse méddramisest

Lugupeetud vallavanem,

Olete ,,Planeerimisseaduse § 17 lIg 3 p 2 alusel palunud Rapla maavanemal méirata tdiendava
kooskdlastamise vajadus teiste riigiasutustega Juuru vallas Jarlepa kiilas asuva Tuuleveski 10
kinnistu (24004:001:0149) detailplaneeringu osas.

Olen seisukohal, et OU Esimene Asi koostatud ja Juuru Vallavalitsuse esitatud
detailplaneeringul on kiill olemas kdik vajalikud kooskdlastused ja ndusolekud riigiasutustega,
kuid enne planeeringu vastuvdtmist ja avalikustamist tuleb planeeringu seletuskirjas ja
pdhijoonisel teha alljargnevad tdiendused ja parandused:

e Detailplaneeringu seletuskirjas puudub hetkel ,,Planeerimisseaduse™ § 7 kohane kehtestatud
iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanek koos muutmise pdhjendustega, kuigi
planeeringudokumentatsiooni alusel on selgelt tuvastatav, et detailplaneering on kehtestatud
iildplaneeringut muutva iseloomuga. Sellise puuduse kdrvaldamata jatmine toob kaasa selle,
et planeeringujdrelevalve kéigus ei saa maavanem detailplaneeringule anda heakskiitu;

e Detailplaneeringu seletuskirja peatiikis 6. FEhituslikud ja arhitektuursed nouded ehitistele
tuleb selgelt eristada elamumaa ja tootmismaa ehitistele esitatavad nduded ning iihtlasi viia
need kooskdlla pdhijoonisega (nt hoonete katuse kalde ja harjajoone positsiooni osas);

e Seletuskirja peatiikis 7. Kruntide ehitusdiguse mddramine on mdirgitud, et
detailplaneeringuga lubatud véikseim kuja krundipiirist on 5,0 meetrit, mis on vastuolus
pdhijoonisel kujutatud 4 meetrise ehituskeeluvéondiga krundi piirist;

e Detailplaneeringuga ei ole antud elamumaade sidelahendust, kuigi see kuulub tdnapdeval
oluliste tehniliste taristute hulka. Seetottu palume kaaluda vastava lahenduse kajastamist

detailplaneeringus;

¢ Detailplaneeringu pShijoonisel ei ole ndidatud krunt 3-e elektrivarustuse lahendust ning ka
seletuskiri on selles osas puudulik ning vajab tdiendamist;

e Podhijoonisel ei ole kajastatud elamumaa kruntide kanalisatsioonilahendust. Seletuskiri kiill
viitab asjaolule, et rajatavate kogumiskaevude vdi imbpeenarde tdpsemad asukohad

RAPLA MAAVALITSUS Tel +372484 1162 Registri nr 70002880
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médratakse projekteerimise kdigus, kuid oleme seisukohal, et detailplaneeringus tuleb
kajastada nende objektide pdhimdttelised asukohad. Seda enam, et pdhijoonisel on
leppemarkide hulgas kanalisatsioonitrassi tingmérk olemas;

* Pohijoonise leppemirkide hulgas on esitatud ka tingmérk piirdeaia jaoks, kuid sellist objekti
joonisel endal kajastatud ei ole. Soovitame selguse ja parema arusaadavuse huvides see
leppemirk kas eemaldada voi siis kajastada joonisel vastav lahendus;

e Soovitame kaaluda ka elamumaade ja tootmismaa piirile tdiendava haljastuse rajamist, mis
leevendaks ja vihendaks tootmismaalt ldhtuvate aktiivsest majandustegevusest tulenevate

mdjude (miira, tolm, valgusreostus jmt) levikut;

e Detailplaneeringu seletuskirja kokkuvdtte peatiikis on viide seni hoonestamata Miedue
kinnistule, mis on ilmselt viike hooletusviga, kuid sellegipoolest vajab parandamist.

Téiendavalt juhin Teie tédhelepanu sellele, et ,,Planeerimisseaduse® § 18 Ig 9 kohaselt pannakse
avalikul viljapanekul koos planeeringuga vilja ka planeeringule antud kooskélastused ning
planeeringu koostamist korraldava kohaliku omavalitsuse seisukohad kooskdlastamise kiigus
esitatud ettepanekute ja vastuvididete kohta. Lisaks on ,Planeerimisseaduse” § 19 p 4 jirgi
kehtestatud tildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldavatel
detailplaneeringutel avaliku viljapaneku kestuseks 4 nidalat.

Tagastan Teile planeeringu materjalid.

Lugupidamisega

Ny e
Tiit Leier
Maavanem

Koopia: Juuru Vallavolikogu

Lisa: Detailplaneeringu materjalid 1 eks

Veiko Rakaselg 4841141
Veiko.Rakaselg@raplamv.ee
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Asendiplaan Lisa: Juuru Vallavolikogu

eelndu nr __/2012 juurde
RAPLA maakond

JUURU vald

JARLEPA kiila
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JUURU VALLVOLIKOGU
OTSUS

Juuru 22. mérts 2012 nr 130

Detailplaneeringu algatamine

Detailplaneeringuala asub Jérlepas Tuuleveski 10 katastriliksusel 24004:001:0149. Katastritiksuse
pindala on 1,16 ha, sihtotstarve on tootmismaa (100%).

Kehtivat tildplaneeringut muutva detailplaneeringu esmaseks eesmérgiks on maa jagamine kaheks
eraldiseisvaks katastritiksuseks, millest esimese pindalaga 6668 m? sihtotstarbeks jééks
tootmismaa (100%) ja teise suurusega 4894 m? sihtotstarve muudetaks elamumaaks (100%).

Juhindudes ,,Planeerimisseaduse § 10 1g-st 5 ja 6, §-st 11, § 12 Ig-st 1 ja 5, ,,Keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse* § 6 Ig-st 1, § 33 Ig 1 p-st 3, Juuru valla
tildplaneeringust ja kinnistuomaniku Allen Kinnisvara OU (reglstrlkood 11097445) juhatuse
litkme Markku Alleni poolt 1. mértsil 2012 esitatud detailplaneeringu algatamise taotlusest, Juuru
Vallavolikogu otsustab:

1. Algatada Juuru vallas Jérlepa kiilas asuva Tuuleveski 10 kinnistu katastritiksuse
detailplaneeringu koostamine.

2. Mitte algatada detailplaneeringuala keskkonnamdju strateegilist hindamist, kuna detailplanee-
ringuga ei kavandata ,,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse® § 6
18ikes 1 nimetatud tegevust ega eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, lihtudes sama
seaduse § 6 loigetes 2—4 sitestatust.

3. Vallavalitsusel koostada detailplaneeringu lihteiilesanne.

4. Vallavalitsusel s6Imida kinnistuomaniku Allen Kinnisvara OU-ga leping detailplaneeringu koos-
tamise kohta. Lepingus miérata poolte kohustused detailplaneeringu koostamisel ja rahastamisel.

5. Detailplaneeringu algatamise kohta avaldada teade maakonnalehes Nadaline ja vallalehes Juuru
Valla Teataja tihe kuu jooksul, alates kdesolevast kuupdevast.

6. Informeerida Rapla maavanemat detailplaneeringu algatamlsest kahe nidala jooksul, alates
kdesolevast kuupdevast. -

7. Otsus jOustub selle teatavakstegemisest.

8. Kéesoleva otsuse peale vdib esitada Juuru Vallavolikogule vaide ,,Haldusmenetluse seaduses*
sitestatud korras 30 pdeva jooksul, arvates otsuse teadasaamise pdevast v8i pdevast, millal oleks
pidanud otsusest teada saama vdi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule ,,Halduskohtumenetluse
seadustikus® sétestatud korras 30 pdeva jooksul, arvates otsuse teatavakstegemisest.

~ Sirje Endre
Volikogu esimees
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