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2. MENETLUSDOKUMENDID

2.1. MENETLUSDOKUMENTIDE SISUKORD

DOKUMENDI NIMETUS Kuupdev | Jarjek. nr
Detailplaneeringu algatamise taotlus 25.10.2024 1
Rapla Vallavolikogu otsus nr 1 detailplaneeringu algatamine 30.01.2025 2
Rapla Vallavalitsuse detailplaneeringu algatamise teade 14.02.2025 3
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3. SELETUSKIRI

3.1.1. LAHTEANDMED
Planeeringu koostamisel on arvestatud jargnevate lahteandmetega:

Rapla Vallavolikogu otsus nr1 30. jaanuar 2025 nr 26 detailplaneeringu algatamiseks
Rapla valla tldplaneering

Raplamaa, Rapla vald, Rapla linn, Kuusiku tee 6 maa-ala plaan. OU Rapla
Maamo0odu-biiroo (t66 nr 23-0093, 22.08.2023)

Rapla Vesi AS tehnilised tingimused 28.02.25 NR 1-8/17
Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 492131

AS Utilitas Eesti tehnilised tingimused nr 25TT/11543
Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 39545389

3.1.2. SEADUSED JA STANDARDID

Planeeringu koostamisel lahtutakse jargmistest seadustest ja standarditest:
Eesti Vabariigi Planeerimisseadus,
Veeseadus,
Looduskaitseseadus,
Ehitusseadustik
Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded"
EVS 843:2016 Linnatanavad.

3.2. PLANEERINGU ULDEESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

Kuusiku tee 6 aadressiga 90% elamumaa / 10% drimaa kinnistu jagamine kaheks
osaks ja tekkivate kinnistute sihtotstarbe muutmine korterelamumaaks;

Madrata tekkivate kinnistute ehitusdigus (suurim lubatud hoonete arv krundil,
hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete suurim lubatud korgus);

Madrata kinnistutel hoonestusalad (see tdhendab krundi osa, kuhu voib rajada
krundi ehitusdigusega lubatud hooneid);

Juurdepddsuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide ja  haljastuse
lahendamine.

Planeeringuala pindala on ca 5500m?.

ARHITEKTUURIBUROO RAF OU, PARNU MNT 131B-12, 11314 TALLINN :: MTR: EEP000784 :: ARHITEKT,
VASTUTAV SPETSIALIST- PEETER LIIVANDI volitatud arhitekt, tase 7 // allkirjastatud digitaalselt / 6/28



RA

DETAILPLANEERING
RAPLA VALD, RAPLA LINN, KUUSIKU TEE 6

PLANEERINGU KOOSTAMISE KORRALDAJA
Rapla Vallavalitsus
Kontaktisik: Cerly-Marko Jarvela

TELLIJA, HUVITATUD ISIK
Expolio OU

Kontaktisik: Rene Heinsalu
tel: 5091371

PLANEERINGU KOOSTAJA:
Arhitektuuribiiroo RAF OU

Parnu mnt 131b-12, 11314 Tallinn
MTR: EEP000784

REG. NR. 11258187

tel: 55989203

Arhitektid: Peeter Liivandi volitatud arhitekt tase 7, Villu Scheler volitatud arhitekt tase 7
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3.3. ASUKOHT JA OLEMASOLEV OLUKORD

3.3.1. ASUKOHT

Planeeringu ala paikneb Rapla linnas Pollu tanava ja Kuusiku tee vahelisel alal.
Planeeringuala idapoolel asub Vahtra tédnav. Planeeringu alast ida suunas paiknevad mitmed
kauplused ja ca 500m kaugusel Okta Centrum. Pohja suunas ca 600 m kaugusel asub Rapla
keskvaljak. Alast vahetult pdhja poole jaab vaikeelalmute piirkond ning lddnde suuremad, 5-
korruselised korterelamud.

3.3.2. OLEMASOLEVA KINNISTU ULDANDMED

Kuusiku tee 6 (Elamumaa 90%/Arimaa 10%) katastritunnus- 67001:005:0300. Pindala
4128m?2

3.3.3. ULDPLANEERING

Kuusiku tee 6 detailplaneeringu alal kehtib Rapla valla Gldplaneering aastani 2025, millega
on Kkinnistu maakasutuse otstarbeks madratud Uhiskondlike ehitiste maa-ala.
Detailplaneeringualale on koostamisel uus Rapla valla tldplaneering.
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Véljavote kehtivast Rapla valla L'i/dpEneeringust

Vastavalt kuni 2025 kehtivale Uldplaneeringule tuleb korterelamumaa arendamisel jalgida
uute hoonete puhul jargmiseid ndudeid:
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Rajatavate korterelamute puhul on soovitatav korruselisus kuni 2, maksimaalne 3.
Rapla linnas kaalutletud ja sobivas kohas (olemasoleva kdrghoonestuse juures) kuni
5. KOrgus maaratakse detailplaneeringuga
Uute korterelamute puhul peab krundi koormusindeks olema soovitavalt véhemalt
150.
Soovitav korterite arv (ihe uue korterelamu kohta on maksimaalselt 24.
Korterelamumaa haljasalapinnast peab vahemalt 1/4 moodustama korghaljastus ja
vahemalt 1/4 podsastikud.
Tagada soidukite parkimine oma kinnistul — vahemalt kaks parkimiskohta tihe korteri
kohta.

Vastavalt koostatavale (ldplaneeringule tuleb korterelamumaa arendamisel jalgida uute
hoonete puhul jargmiseid ndudeid:

Lahtuda kvaliteetse elukeskkonna loomise vajadusest ning tagada kvaliteetne avalik
ruum (haljasalad, puhkealad, manguvaljakud)

Rajada mitmekesine haljastus, sailitades maksimaalselt korghaljastust ja rajades
vaikevorme. Voimalusel sdilitada maksimaalselt olemasilevat kdrghaljastust.
Korterelamute esimesi korruseid on lubatud kasutusele votta arilistel voi
dhiskondlikel funktsioonidel.

Maa-alal on lubatud teenindavate ehitiste (nt priigimajad, jalgrattaparklad, vajalikud
tehnorajatised vms) rajamine.

Jalakdimise ja jalgratta kasutamise vodimaldamiseks (hendada korterelamud
kergliiklusvorgustikuga.

Korterelamu seintele ja katustele on lubatud paigutada padikesepaneele
Koormusindeks uldjuhul véhemalt 100.

Krundi haljastuse osa minimaalselt 20% millest pool kdrghaljastusega.

Parkimine lahendada oma krundil. Vdimalusel lahendada parkimine hoone kiiljel voi
hoovis. Suuremad parklad ligendada haljastusega, eelistatult 4-5 tasku kaupa.
Naturaalseid materjale imiteerivate materjalide kasutamine ei ole lubatud.

Uldjuhul tarastamist véltida. Lubatud on haljaspiirded.

Kavandada jaatmekonteinerite jaoks jaatmemaja voi varjavad piirded.

Juurdepaas kinnistule tagada tldjuhul olemasolevate teede kaudu.

3.3.4. OLEMASOLEVAD KEHTIVAD DETAILPLANEERINGUD
Kuusiku tee 6 kinnistu kohta puudub kehtiv detailplaneering. Planeeringu alast ida suunas

jaab kehtiv Kuusiku tee 4a detailplaneering. Vastavalt Kuusiku tee 4a kehtivale
detailplaneeringule on sealsele kinnistule valja ehitatud kolmekordsed korterelamud.

3.3.5. PLANEERITAVA ALA PIIRID

Planeeritav ala piirneb:

6692070 Vahtra tanav L3 Transpordimaa 100% 66901:001:0226
6692025 Kuusiku tee L1 Transpordimaa 100% 67001:005:0053
Kuusiku tee 8 Transpordimaa 100% 67001:005:0270
Pollu tn 1 Elamumaa 100% 67001:005:0340
6692049 Pollu tanav L1 Transpordimaa 100% 66901:001:0296
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3.3.6. GEODEESIA

Planeeritava ala kohta on koostatud digitaalne topo-geodeetiline alusplaan- OU Rapla
Maamdddubiiroo (t66 nr 23-0093, 22.08.2023) Koordinaadid maaratud L-EST 97 siisteemis,
korgused EH2000 siisteemis. Planeeritav ala maapind on langusega Kuusiku teelt Pollu ténava
poole. Nimetatud tanavate korguste vahe on ca 2,8m.

3.3.7. OLEMASOLEV HOONESTUS

Planeeringuga haaratud kinnistul asub olemasolev neljakorruseline korterelamu (EHR
109016979). Hoone rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks on valjastatud ehitusluba nr
2412271/00967.

3.3.8. OLEMASOLEVAD TEHNOVORGUD

Elektrivarustus:
Olemasolevale Kuusiku tee 6 kortermajale on valjaehitatud madalpinge liitumine. Kuusiku
tee 6 olemasoleva kortermaja parkimisalale on véljaehitatud elektriautode laadimistaristu.

Sidevarustus:
Planeeringu ala labivad sidevarustuse maakaabelliinid. Olemasolevale Kuusiku tee 6
kortermajale on valjaehitatud sidevarustuse liitumine.

Kanalisatsioon:

Planeeringu ala labivad reovee kanalisatsioonitrassid POllu tanava aares ning Kuusiku tee
poolel. Olemasolevale Kuusiku tee 6 kortermajale on vdljaehitatud kanalisatsioonivorguga
litumine.

Veevarustus:

Olemasolevale Kuusiku tee 6 kortermajale on vdljastatud ehitusluba veevarustuse
litumispunktide Umber ehitamiseks (ehitusluba nr 2512271/00993). Projekti raames on
juba lahendatud liitumispunkt ka uue korterelamu tarvis.

3.3.9. MAAKASUTUST KITSENDAVAD OBJEKTID

ala labivate kuttetorustike kaitsevodndid 2 m torustiku servast

ala labivate madal ja keskpinge kaablite kaitsevdodnd 1 m kaabli teljest
ala labivate sidetrasside kaitsevdoond 1 m kaabli teljst

ala labivate kanalisatsioonitrasside kaitsevdéond 2 m torustiku servast

3.3.10. JUURDEPAASUD PLANEERINGU ALALE

Olemasolev soOidukite juurdepdas planeeringu alale on Vahtra tdnava poolt. Kdesoleva
planeeringu eesmdrk on jagada olemasolev kinnistu kaheks eri kinnistuks. Tekkivale
pohjapoolsele kinnistule juurdepaas on planeeritud Pollu téanava kaudu.

Jalakdijate juurdepadsud on alale hetkel teede aarsete jalgradade kaudu nii Kuusikuu tee,
Vahtra kui ka Pollu tédnavalt. Valjaehitatud konniteed avalike teede aares puuduvad.
Planeeringu ala paikneb Rapla keskvaljakust ca 900m kaugusel.
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3.3.11. SITUATSIOONISKEEM

3.4. PLANEERIMISLAHENDUS

3.4.1. VASTAVUS KEHTIVALE ULDPLANEERINGULE

Kuusiku tee 6 detailplaneeringu alal kehtib Rapla valla Uldplaneering aastani 2025, millega
on kinnistu maakasutuse otstarbeks madratud Uhiskondlike ehitiste maa-ala.
Detailplaneeringualale on koostamisel uus Rapla valla dldplaneering. Koostatava
dldplaneeringu eskiisi jargi on maaiksuse juhtotstarve keskuse segahoonestuse maa-ala,
kuhu on lubatud ka korterelamu pustitamine.

Uldplaneeringu koostamise ajal 10 aasta eest valitses arusaam jduliselt kasvavast Rapla
linnast, kuhu kavandati hulgaliselt &ri-, teenindus- ja kaubanduspindu ja suureneks
riigivalitsemise ja halduse vajadus. Linna kasv ei ole vastanud ootustele ja 10 aastaga on
rahvaarv umbes 300 inimese vorra vahenenud. Tegelikkuses on riigivalitsemine vahepeal
tohustunud ja vajadus biiroopindade jarele on vahenenud. Saadaolevaid ariruume ja arimaa
kinnistuid on linnas piisavalt, kiill aga napib elamispinda. Kdesolave detailplaneeringu
lahendus vastab seega paremini valjakujunenud ruumilise arengu tegelikele vajadustele.
Rapla Vallavolikogu hinnangul vastab valjapakutud eskiisi alusel detailplaneeringu
koostamine Uldplaneeringu tingimustele.

Planeeritavate kinnistute koormusindeksid oleksid jargnevad:

Kinnistu joonisel positsioon 1: koormusindeks 143
Kinnistu joonisel positsioon 2: koormusindeks 141

Koormusindeksid oleksid Idhedased kehtiva Uldplaneeringu ndudele ja vastaks taielikult
koostatava lldplaneeringu ndudele.
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3.4.2. KONTAKTVOONDI ANALUUS

Planeeringu ala asub Rapla linnas. Antud piirkonnas on valdavalt korterelamud,
dhiskondlikud hooned, kaubandushooned ja eramud. Alast pdhja suunas jaab eramute
piirkond, alast idas ja lanes korterelamute maa, alast Idunas thiskondliku hoonega maa.

Piirkond on hea ligipddsetavusega ning ldaheduses asuvad koik eluks vajalikud funktsioonid-
koolid, lasteaiad, kaubandus. Kaugus Rapla linnakeskusest on ca 900 m.

Detailplaneeringuala on kortermaja jaoks linnaruumiliselt ja logistiliselt loogilises kohas.
Holpsasti ligipadsetavasse asukohta Rapla kesklinna vahetus naabruses sobivad modduka
suurusega kortermajad.

Linnaehituslikust aspektist on korterelamute rajamine linna keskuse ldhedale otstarbekas,
kuna see vahendab valglinnastumisest tingitud probleeme. Koik vajalikud teenused ja on
linnasiseselt jalutuskdigu kaugusel olemas on vodimalused kommunikatsioonidega
litumiseks.

3.4.3. PLANEERINGU ETTEPANEK

Kdesoleva planeeringuga soovitakse Kuusiku tee 6 kinnistu jagada kaheks ja muuta selle
maakasutuse sihtotstarve 90% elamu- ja 10 drimaast 100% elamumaaks ning vdimaldada
tekkivale pohjapoolsele kinnistule korterelamu ehitamine. LOunapoolsele kinnistule, kus
paikneb rekonstrueeritav korterelamu, vdimaldatakse antud detailplaneeringuga abihoone
rajamine.

Olemasolevale Kuusiku tee 6 hoonele on valjastatud ehitusluba hoone rekonstrueerimiseks
korterelamuna.

Planeeringu ala paikneb kahe erisuunalise tdnava osalises ristumiskohas. Kuusiku tee darsed
hooned paiknevad paralleelselt Kuusiku teega ning Pollu tn darsed majad vastavalt
paralleelselt Pollu tanavaga. Pollu tanaval selles osas konkreetne ehitusjoon puudub.

Planeeritud hoone on suurusjargus samal joonel Vahtra tdnava darsete Uksikelamutega.
Kinnistu pohjasuunas POllu tdnava poolel paiknevad peamiselt kahekordsed Uksikelamud.
POllu tdnava Iounakiljel paiknevad 3-5 korruselised kortermajad. Planeeringuga
valjapakutud uue kuni 3-korruselise kortermaja rajamine antud piirkonda muudab
linnaruumilise tlemineku sujumaks ja loogilisemaks. Antud korruselisuse sujuva tlemineku
printsiip vastab ka kehtiva Uldplaneeringu tiheasustuse ja kompaktse hoonestusega
elamualade arhitektuursetele nduetele, mille kohaselt ei tohi elamute vahetusse
naabrusesse ehitada lile korruse olemasolevatest elamutest kdrgemaid hooneid. Jargitakse
ka kehtiva Uldplaneeringuga madratud korterelamu koormusindeksit ja haljastustingimusi.

Kinnistu POS 1
Sailib kortermaja paiknemine ning selles osas olemasolevat planeeringulist lahendust ei
muudeta. Lisandub ehitusala abihoone puistitamiseks.

Kinnistu POS 2

Kinnistule on paneeritud ehitusala uue korterelamu ehitamiseks. Ehitusala on kavandatud
paralleelselt Pollu tanavaga.

Teisele poole Pollu tdnavat jadavad eramud asuvad uuest ehitusalast piisavalt kaugel, et
sailiks eramute privaatsus.

Olemasolevate lahimate eramute kaugused korterelamust:
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POllu ténav 8 elamu - ca 29m

Pollu ténav 10 elamu - ca 35m

3.4.4. INSOLATSIOON

Insolatsiooni  arvestamisel lahtutakse Majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi
koostatud 2020 a juhendist ,Ruumi otsese pdikesevalguse (insolatsiooni) kestuse
arvutamise juhend"

Vastavalt juhendile: Insolatsiooni kestus peab olema tagatud ajavahemikus 22. aprillist kuni
22. augustini. Arvestuse Uhik on (ks pdev. Hoonete asukoht ja orientatsioon tuleb valida
selliselt, et oleks tagatud piisav insolatsioon. Planeerimisel ja projekteerimisel tuleb
olemasolevates, insolatsiooni kestuse rakendusalas olevates ruumides tagada piisava
insolatsiooni sdilimine, kusjuures insolatsiooni kestuse vdhenemine ei tohi lletada 50%
esialgsest kogukestusest vaadeldavas ruumis.

Kavandatav kortermaja jaab POllu ténava Uksikelamust ca 29m kaugusle ja vastavalt
varjusimulatsioonile ei pohjusta paikesevalguse varjutust.

Olemasolevate naaberhoonete insolatsiooni tingimusi planeeritud hoone oluliselt ei
halvenda. 22. aprillist kuni 22. augustini sailib paikesevalgus kogu krundi ulatuses.
Planeeringu koosseisus on esitatud insolatsiooni kestvuse anallilisid koos varjude
simulatsioonidega.

3.5. KRUNTIDE EHITUSOIGUS, HOONESTUSALA JA SERVITUUDID

Joonisel DP-02 on antud kruntide maakasutuse sihtotstarve, suurim lubatud taiskorruste
arv, suurim lubatud hoonete arv krundil, hoonete suurim ehitusalune pindala, krundi
maksimaalne taisehituse %, krundi hoonestusala.

Servituuti alade vajadust antud planeeringulahendus ette ei nde. Lounapoolsele kinnistule
POS1 on ette nahtud (ihine manguvaljakute ala, tahistatud pohijoonisel viirutusega.

3.5.1. KRUNTIDE EHITUSOIGUS, ARHITEKTUURSED TINGIMUSED

Piirkonna hoonestu on vaga mitmepalgeline. On erinevas mahus, erinevate katusekalletega,
erinevate funktsioonidega hooneid. Seega voib planeeritava uue modistliku suurusega
korterelamu arhitektuurse laadi ja vormikasitluse jatta vabaks ja piirata vaid hoonete
korgusi ning hoonestusaluseid pindasid.

Lisanduv uus hoone aitab piirkonnas moodustada Uhtse arhitektuurse terviku sidudes
madalama eramuala sujuvama Uleminekuga korterelamupiirkonnaga.

Planeeritud hoone on (he maa-aluse parkimiskorruse ning kahe maapealse korrusega
kortermaja, mille kdrgus maapinnast on ca 9,5 m.

Vastavalt Majandus- ja taristuministri maarusele 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused" arvestatakse hoone korruselisust jargnevalt:

(7) Maa-aluseks korruseks on korrus, mille pérand on maapinnast madalamal rohkem kui
pool ruumi korgust ja selle kohal asuva korruse porand ei ole kbrgemal kui 2,5 meetrit
hoonet tmbritsevast keskmisest maapinnast voi katendist.

(8) Hoone korruselisuse kirjeldamisel esitatakse maapealsete ja maa-aluste korruste arv
eraldi. Maa-aluste korruste arvu néitava numbri ette lisatakse miinusmaérk.
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(9) Kui maapinna kalde tottu on osa korrusest maa-aluse korruse tunnustega ja osa
maapealse korruse tunnustega, loetakse korrus maapealseks korruseks.

Kuivord planeeritud parkimiskorrus ei pruugi vastavalt maaruse definitsioonile osutuda maa-
aluseks korruseks, on planeeringus jdetud vdialus nii {he maa-aluse kui ka kolme
maapealse korruse projekteerimiseks.

- Hoone maa-alune korrus on planeeritud tulenevalt parkimiskohtade normatiivsetest
suurustest. Hoone maapealsed korrused on kavandatud juba tagasiastega, hoone I6una
kiiljele moodustuvad rodud. Ning hoone on mahult vaiksem.

Planeeringuga maaratud ehitustingimused on jargmised:

Kinnistu POS 1

Hoonete valisviimistlus

Olemasolev  stalinistlik  korterelamu  rekonstrueeritakse
vastavalt valjastatud ehitusloa projektile.
Abihoone puhul kasutada piirkonda sobivaid

viimistlusmaterjale, naiteks puitlaudis, betoon, krohv jms.
Hoone viimistluses ei ole lubatud imiteerivate materjalide
kasutamine

Harja suund

Olemasoleval elamul sadilib rekonstrueerimisprojekti jargne
katuseharja suund

Abihoone katuseharja suund risti vOi paralleelselt olemasoleva
hoone katuse harjaga.

Katuse kalle

Olemasoleval elamul sailib rekonstrueerimisprojekti jargne
katuse kalle.
Uue abihoone katuse kalle 15-20 kraadi.

Hoonete suurim lubatud
kdrgus

Olemasoleval elamul sdilib rekonstrueerimisprojekti jargne
katuseharja korgus (12,7 m)
Abihoone - kausehari- 5,0m, katuse raastas 4,0 m

Hoonete suurim lubatud
korruselisus

Olemasolev hoone- 4 maapealset korrust
Abihoone- 1 maapealne korrus

kommunikatsioonidest
tulenevad piirangud

Kruntide vahelised | Piirdeaeda antud alal ette nahtud ei ole.
piirded
Tehnilistest Krundil paiknevad AS Utilitasele kuuluvad kaugkuttetrassid.

Torustike servituudi ala on 2-3 m modlemal pool &armise
torustiku isolatsiooni valispinnast.

Kinnistut |abib Telia Eesti AS-le kuuluv sidekalanisatsiooni
torustik. Sidetrassi kaitsevoond on 1 m mdlemal pool trassi
telge.

Kinnistu POS 2

Hoone valisviimistlus

Korterelamu kavandada piirkonda sobiva siduva arhitektuurse
lahendusega. Viimistlusmaterjalidena naiteks puitlaudis,
betoon, krohv jms. Hoone viimistluses ei ole lubatud
imiteerivate materjalide kasutamine

Katuse
radstad

kalle, hari,

Hoone katuse kalle 0-30 kraadi. Raasta korgus vastavalt
arhitektuursele lahendusele. Kinnistu PGllu tn poolsesse kiilge
on planeeritud hoonestusala varikatuste ehitamiseks.
Varikatuse alune pindala vaib olla kuni 7 m.

Hoone suurim lubatud

9,5m
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korgus

Hoone suurim lubatud | 3 maapealset korrust, 1 maa-alune korrus.

korruselisus Krundi reljeefist tulenevalt vOib maa-alune korrus osaliselt
avaneda ka maapinnale.
Kuivord planeeritud parkimiskorrus ei pruugi vastavalt
Majandus- ja taristuministri maarusele 57 ,Ehitise tehniliste
andmete loetelu ja arvestamise alused" definitsioonile osutuda
maa-aluseks korruseks, on planeeringus jaetud voialus nii (ihe
maa-aluse kui ka kolme maapealse korruse projekteerimiseks.

Kruntide vahelised | Kinnistu piiridele piirdeaedu mitte kavandada.

piirded

Tehnilistest Krundile on  planeeritud AS  Utilitasele  kuuluvad

kommunikatsioonidest kaugkuttetrassid. Torustike servituudi ala on 2 m mdlemal

tulenevad piirangud pool aarmise torustiku isolatsiooni valispinnast.
Kinnistut Iabib Telia Eesti AS-le kuuluv sidekalanisatsiooni
torustik. Sidetrassi kaitsevoond on 1 m mdlemal pool trassi
telge.
Kinnistul  paiknevad AS  Rapla  Vesi-le  kuuluvad
kanalisatsioonitorustikud. Torustike kaitsevédnd on 2m
torustiku teljest arvestatuna.

3.5.2. VERTIKAALPLANEERIMINE

Planeeringu ala maapind on langusega Kuusiku teelt POllu tanava poole. Nimetatud tanavate
korguste vahe on ca 2,8m. Hoonestuse rajamisel ei ole lubatud sademevete juhtimine
naaberkinnistutele, sademeveed tuleb immutada kas oma kinnistu piires vOi suunata
sademeveekanalisatsiooni. (vt ka p. 3.8.3 SADEMEVEE KAITLUS).

3.6. HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

3.6.1. HALJASTUS
Kinnistutele on ette nahtud Uldplaneeringu nduetele vastavad haljasalad.

Krundile on voimalik rajada piisavalt uushaljastust. Planeeritud kinnistu haljaspinna osakaal
on planeeringu lahenduse jargi 35 % (lldplaneeringu ndue on 20%). Olemasolevale
korterelamule tekkival krundil 29%. (Rekreatsiooniala ja manguvaljak arvestatakse
haljastuse pinna sisse).

Planeeritud hoone on maa-aluse (korge sokliga) parkimiskorrusega, mis vdahendab krundi
parkimiskohtade alla jadvat pinda.

Planeeringualale on voimalik kavandada piisavalt puid ja pdosaid.
Haljastuse planeerimisel kinnistule POS 2 tuleb arvestada ka Pollu ja Vahtra tdnavate
ristmiku nahtavuskoridoriga ja kinnistu parklast valjasoidu nahtavuskoridoriga.

Tapsem haljastuse lahendus maarata hoonete projekteerimise kaigus.

ARHITEKTUURIBUROO RAF OU, PARNU MNT 131B-12, 11314 TALLINN :: MTR: EEP000784 :: ARHITEKT,
VASTUTAV SPETSIALIST- PEETER LIIVANDI volitatud arhitekt, tase 7 // allkirjastatud digitaalselt / 15/28



w DETAILPLANEERING
RAPLA VALD, RAPLA LINN, KUUSIKU TEE 6

3.6.2. MANGUVALJAK

Planeering ndeb ette Kuusiku tee 6 olemasolevale kortermajale ja planeeritavale
kortermajale Uhise manguvaljaku ala. Manguvaljak on planeeritud Kuusiku tee 6 krundi
piiresse. Manguvaljaku kasutus korraldatakse kasutusdiguse seadmisega.

Manguvaljaku suuruse planeerimisel on arvestatud, et see on moeldud Kuusiku tee 6
olemasoleva hoone ja planeeritud uue hoone elanikele kasutamiseks.

Manguvaljakut kasutavate laste arvu madramine on subjektiivne ning kindel metoodika
puudub. Soovitatavad atraktsioonid oleksid kahekohaline kiik, liivakast, liumagi, vedrukiik.
Enamikel naabermajadel on manguvaljakud ka endal olemas (Nurme 2, Nurme 4, Pollu 1).
Atraktsioonide valik on suurusjargus sama.

Arvestada tuleks, et korterelamu elanike huvides ei ole, et manguvaljak kujuneb kogu
piirkonna laste kogunemiskohaks (ka see vOib pohjustada elanikele hairingut), seetottu
tuleks selle suurus kavandada maistlik.

3.6.3. JAATMEKAITLUS

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Rapla Vallavolikogu 26.11.2015 vastu voetud maarusele
nr 21 ,Rapla valla jadtmehoolduseeskiri®.

Olmejaatmete sortimisel tekkekohas tuleb jadtmeid koguda liigiti keskkonnaministri 16.
01.2007 maaruse nr 4 “Olmejaatmete sortimise kord ning sorditud jaatmete liigitamise
alused” jargi, et voOimaldada nende taaskasutamist vOimalikult suures ulatuses.
Olmejaatmete kogumine toimub sorteeritult kinnistesse tiihjendatavatesse konteineritesse.

Planeeritud kinnistutele tuleb projekteerida eraldi priigimaja voi aedik kinnistu sissepadsu
juurde. Planeeringu pohijoonisel on molemale planeeritud kinnistule naidatud
prigikonteinerite asukohad.

Juurdesdidutee peab olema piisava kandevdoimega ja tasane. Mahutite paiknemiskoha ja
juurdesoidutee korrashoiu eest territooriumil vastutab territooriumi haldaja. Territooriumi
haldajal tuleb sGImida regulaarne priigi araveo leping jaatmekaitluse kehtivat litsentsi
omava firmaga. Jaatmete mahuteid tuleb tiihjendada sagedusega, mis valdib mahutite
dletaitumise, haisu tekke ja imbruskonna reostuse.

Ehitusprojekti staadiumis esitada Ulevaade tekkivatest ehitusjagtmetest ning anda vastavate
jaatmete kaitlemise lahendus.

Ehitamise kaigus likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab toimuma vastavalt
jaatmehoolduseeskirjadele ja Maapdueseadusele.

3.7. JUURDEPAASUTEED JA PARKIMINE

3.7.1. OLEMASOLEVAD JUURDEPAASUD

Detailplaneeringu ala paikneb Kuusiku tee, Vahtra tdnava ja Pollu tanava vahelisel alal.
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Kaesoleval hetkel on planeeringu alale sdidukite juurdepdas ainult Vahtra tdnava poolsest

kiljest. Samuti puuduvad planeeringu alal korralikud kergliiklusteed jalakdijatele ja
jalgratturitele.

Hetkel on Vahtra tédnava Kuusiku tee 6 krundiga kiilgnevas I0igus osaliselt laiem (kohati ca
8,3m). Selline laius ei ole pohjendatud, kuna tdnava ristumine Kuusiku teega on ca 6,0m
laiune.

3.7.2. PLANEERITAVAD JUURDEPAASUD, LIIKLUSKORRALDUS

Pohjapoolsele kinnistule POS 2 planeeritakse uus juurdepaasutee POllu ténava kaudu.
Kinnistu l3anepoolele on planeeritud majaalusele parkimiskorrusele paasu ramp ja
maapealsed parkimiskohad. Lisaks on arvestatud jalakdijatele kergliiklustee rajamise
voimalusega. Juurdepdds planeeritava hoonele jalakdijatele on ette ndhtud POllu tanava
poolelt.

Vahtra ténava laanekiiljele ja POllu tanava Idunakiiljele on kdesoleva detailplaneeringuga
ette nahtud uus kergliiklustee laiusega 2,0 m, mis viiakse kokku Kuusiku tee &arse
kergliiklusteega. Uhtlasi korrigeeritakse ka Vahtra tdnava laius Uhtsele 6,0m laiusele
planeeringuala ulatuses.

Vastavalt planeeringu lahendusele muutub Vahtra tn ja POllu tn ristmik ca 2 m vorra
kitsamaks. Poore Vahtra tdnavalt POllu ténavale nihkub. Planeeritud uus hoonestus jaab
vahtra tanavast ca 5,5 m kaugusele. Uus hoone ei mdjuta oluliselt ristmiku liiklusohutust.

Planeeringu joonistel on nadidatud Pollu ja Vahtra tanavate ristumiskoha nahtavuskolmnurk.
Ristmik vastab vaba ruumi nduetele - vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015
maaruses nr 106 ,Tee projekteerimise normid" lisa ,Maanteede projekteerimisnormid™ p
5.2.7 ja tabel 2.17 |ahtetasemel rahuldav.

POllu ténavalt vahtra tédnavale parempdordel on tagatud vaba ndhtavus kuni Vahtra tanava
ja Kuusiku tee ristmikuni. Vasakpodrde sooritamiseks Vahtra ténavale on piiravaks teguriks
POllu tn 8 kinnistu nurk, mis on ristmiku piires haljastatud kdrge ihekiga. Pollu tn 8 poole
jaavat osa detailplaneering ei puuduta.

Kinnistu lahendus parandab piirkonna liikluskorraldust. Ristmikule lisandub korralik ja
loogiline konnitee. Voimalikult palju jaetud kinnistul ruumi ka haljasalale ja talvisele lume
likkamisele. Liikluskorralduse osas on lahenduses jaetud koik poorded ja liiklusvoogude
ristumised avatuks ja jalgitavaks. Kinnistule ei ole ette nahtud piirdeaedu ega hekki.

Tuleks arvestada, et kiilgnevas (ksikelamute piirkonnas on sarnane olukord enamikel
ristmikel ning piirkonna elanikud on sellise lahendusega harjunud.

3.7.3. PARKIMINE

Kinnistute parkimiskohtade arvestuses on lahtutud kehtiva (ldplaneeringujargse 2
parkimiskohta korteri kohta asemel EVS 843:2016 ,Linnatdnavad" soovituslikust
parkimiskohtade arvestusest, mis vOtab arvesse planeeritavasse hoonesse kavandatud
korterite toalisust. Seeldbi vaheneks kinnistutel parkimiskohtade alla jadv ala ja saaks
rohkem kasutada haljastust.

Parkimiskohtade planeerimisel tasub ka arvestada piirkondlikku eripara — koik vajalikud
teenused on jalutuskaigutee ulatusalas.

Olemasoleva korterelamuga kinnistule POS 1 on vastavalt kehtivale ehitusloale ette nahtud
21 korteri kohta 32 parkimiskohta. Kéesoleva planeeringuga lahendust ei muudeta.
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Planeeritava korterelamuga kinnistule POS 2 on ette nahtud 8 korteri kohta 15
parkimiskohta.

Korterelamu POS 2. Planeeringu raames on korterelamu kohta koostatud eskiisprojekt,
millega on elamutesse kavandatud 8 korterit, milledest on nii nelja-, kolme-, kahe-, kui ka
Uhetoalisi kortereid. Parkimiskohtade vajadus oleks jargmine:

Parkimiskohtade

Korteri toalisus korterite arv POS 2| parkimisnormatiiv vajadus
4 tuba 4 1,5 6
3 tuba 1 1,5 1,5
2 tuba 1 1,3 1,3
1 tuba 2 1,3 2,6
Kokku 11,4

Parkimiskohtade kasutust on voimalik edaspidi maarata naditeks notariaalse kasutusekorra
alusel. Parkimiskphtade I6plik arv madratakse ehitusprojektide koostamise kaigus.

3.8. TEHNILISED KOMMUNIKATSIOONID

3.8.1. ULDIST

Planeeritud krundile positsioon 2 ndhakse ette uued tehniliste kommunikatsioonide
litumised vastavalt vorguvaldajate valjastatud tehnilistele tingimustele. Planeeritud krundil
positsioon 1 on olemas vdljaehitatud liitumised vastavalt vorguvaldajate tehnilistele
tingimustele.

3.8.2. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse vastavalt Rapla Vesi AS-i véljastatud tehnilistele
tingimustele 8.02.25 NR 1-8/17.

Kinnistul POS 1 sdilib veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendus ning seda ei muudeta.

Planeeritud kinnistu POS 2, planeeritava hoone veevarustus lahendatakse Kuusiku tee
veetorustikust olemasoleva (Kuusiku tee 6) hoone jaoks projekteeritud veelihendusest
(vastavalt BIM Projekti t66 nr 21289 joonis nr VK-4-01 lahendusele).

Planeeritava kinnistu ja hoone POS 2 liitumispunkt jaab Vahtra tanavale jaagv maakraan.
Uhisveevérgi planeerimisel arvestada standardi EVS 921:2022 ,Veevarustuse vilisvork"
tingimustega.

Kruntide veevarustuse liitumispunktid on kantud ka planeeringu tehnovorkude
koondplaanile DP-03.

Planeeritud veetorustiku kaitsetsoon ning ehituskeeluvédnd kinnistute sees on 2 m torustiku
servast arvestatuna.
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Uus torustik rajada vahemalt 1,8 m siligavusele ja 15 cm paksusele liivakihile. Esmane
tagasitdide toru peale (30cm) teha liivaga ning tihendada. LOpu tagasitdide teha
valjakaevatud pehme pinnasega.

Hoonete veemoddusolme paiknemine lahendada ehitusprojekti staadiumis vastavalt Rapla
Vesi tehnilistele nduetele.

Planeeritud kinnistule POS 2 kavandatud hoone reovesi juhitakse POllu tn asuvasse
isevoolsesse kanalisatsioonikaevu K-2251. Isevoolse kanalisatsioonikaev K-2251 jaab
planeeritava kinnistu kanalisatsiooni litumispunktiks.

Planeeritud kanalisatsioonitorustiku kaitsetsoon ning ehituskeeluvddnd kinnistute sees on 2
m torustiku servast arvestatuna.
Kruntide liitumispunkt on planeeritud 1m kaugusele kinnistu piiridest.

Uhiskanalisatsiooni planeerimisel arvestada standardi EVS
848:2021, Valiskanalisatsioonivork” tingimustega.

Kruntide kanalisatsiooni liitumispunktid on kantud ka planeeringu tehnovorkude
koondplaanile DP-03.

Kanalisatsioonisiisteem ehitada isevoolsetest PVC kanalisatsioonitorudest min @ 160 mm.
Kanalisatsioonististeemides kasutada ainult veekindlaid ja standardseid Uhendusdetaile.
Kanalisatsioonitorustik  rajada 15 cm  paksusele killustikalusele, = maksimaalse
fraktsioonisuurusega 16 mm. Esmane tagasitdide toru peale (30 cm) teha liivaga ning
tihendada. Lopu tagasitdide teha valjakaevatud pehme pinnasega.

Sade- ja pinnavee juhtimine kanalisatsiooni on keelatud.

Enne ehitusprojekti koostamist taotleda I0plikud liitumistingimused ja to6projekt
kooskolastada vee-ettevottega tdiendavalt enne ehitustdode algust.

3.8.3. SADEMEVEE KAITLUS
3.8.3.1 Sademevee kaitluse nouded ja pohimotted

Veeseaduse § 129 alusel tuleb sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis vdoimaldavad
sademeveest vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Sademeveest
vabanemiseks kasutatavaid looduslédhedasi lahendusi, nagu rohealasid, viibetiike,
vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda
eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist, ei kasitata
sademevee suublasse juhtimisena.

Eeltoodust tulenevalt ei ole sademeveekaitluse looduslahedaste lahenduste kasutamisel
vajalik arvestada Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 “Nouded reovee puhastamise
ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nouetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvadrtused" § 7 alusel
kehtestatud tdiendavaid noudeid sademevee suublasse juhtimise kohta, mille jargi
sademevee suublasse juhtimisel peab immutussligavus olema aasta ringi hinnanguliselt
vahemalt 1,2 m (lalpool pdhjavee korgeimat taset ning jaama hinnanguliselt vahemalt
1,2 m korgemale aluspOhja kivimitest. Sademevee saasteainete piirvaartused peavad
suublasse (sh pinnasesse) juhtimisel vastama KeM maaruse nr 61 § 7 Ig 1 nduetele.
POhjaveevaru taastumiseks ja toitumistingimuste parandamiseks ning sademevee kaitlemise
probleemide leevendamiseks ei ole otstarbekas koguda koikidel kdvakattega pindadel
tekkivat sademevett sademeveekanalisatsiooni. Tinglikult puhta sademevee (eelkdige
hoonete katustelt, samuti vaikese liiklusintensiivsusega platsidelt) on eelistatud sademevee
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RA

immutamine kohapeal pinnasesse, et vahendada kavandatavatel hoonestatud aladel
pinnavee probleeme.

3.8.3.2 Geoloogilised tingimused

Geoloogilise baaskaardi (Maa-amet, 1:50 000) alusel on tegemist ndrgalt kaitstud
pohjaveega alaga, kus pinnakatte paksus on ~5-6 m. Pinnakate koosneb Vortsjarve
alamkihistu liustikusetetest ehk moreenist (liivsavi, saviliiv, veerised, munakad).
Planeeringualast |danesuunas esineb pinnakattes ka peenliiva. Pdhjavee tase jaab
maapinnast ~5 m stigavusele.

Mahlamde tn 4 asuva puurkaevu PRK0008544 (asub ~250 m kaugusel planeeringualast
idasuunas) geoloogilise labildike alusel moodustab pinnakatte pealmise kihi 9 m paksune
munakatega kruusa kiht, mille all lasuvad aluspdhjalised lubjakivi kihid.

Piirkonnas on varem elamute ehituse tarbeks teostatud ka ehitusgeoloogiline uuring (,,Rapla
alevi Kuusiku tee elamukvartal. Ehitusgeoloogiline aruanne®, Eesti Maaehitusprojekt, 1971,
EGF5705), mille tks uuringupuurauk rajati planeeringuala Kuusiku tee 6 kinnistule. Alloleval
joonisel on esitatud uuringu valjavotted: puuraugu PA-33 asukoht ja geoloogiline 1abildige.

Uuringu puuraugu PA-33 alusel (abs korgus 61.65 m Balti siisteemis ehk 61.86 m EH2000
slisteemis) asub maapinnast alates 0,3 m paksune mulla kiht, mille all on 4,8 m
lubjakivirdha ja saviliiva kiht. Vett uuringu ajal (august 1971) puurauku ei ilmunud. Pinnase
filtratsioonimoodulit uuringutes eraldi madratud pole. Hinnanguliselt on moreeni
filtratsioonimoodul <0,2 m/d (valdavalt 0,01...0,1).

Eeltoodust tulenevalt on geoloogilised tingimused sademevee immutamiseks rahuldavad:
pinnase- ja pOhjavee tase ning aluspohjalise lubjakivi lasub maapinnast vajalikul stigavusel
>1,2m, mis ei takista sademevee immutamist maapinda, Ssamas on pinnase
filtratsioonimoodul vaike, mistottu sademevee imbumine pinnasesse on aeglane.

3.8.3.3 Sademevee vooluhulk ja kditlemine

Planeeringualale kavandatavate hoonete katuste, parkimisplatside ja kdvakattega pindade
jaotus kinnistute I0ikes on esitatud alljargnevas tabelis.

Vottes arvesse erinevate pinnakatete &ravoolutegureid on allolevas tabelis esitatud
EVS 848:2021 standardile vastava 10 min kestva ja korduvusega 2 esineva vihma pindmise
aravooluvee vooluhulk ja maht ning vajalik reguleeriv maht eeldusel, et kogu katustelt ja
katenditelt pikema saju ajal (3h) kogutav sademevesi on vajalik kokku koguda ning saju ajal
imbumist ja dravoolu ei toimu. Sademevee koguse arvutused tuleb tapsustada hoone
ehitusprojektis lahtuvalt projekteeritud pinnakatetest.

) | Haljas- | Aravoolu- A_rvutus- Arvutusvih Vajalik_
POS | Pindala | Katus | Sillutis ala tegur aravool | ma maht | reguleeriv
(10min) | (10 min) | maht (3h)
nr m2 m2 m2 m2 |- L/s m3 m3
POS1 2 995 700 1085 1210 0,60 31,0 18,6 38,5
POS2 1133 435 290 408 0,66 13,2 7,9 16,4
KOKKU | 4128|1135| 1375| 1618 0,62 44,1 26,5 54,8

Tabeli viimases veerus esitatud vajalik reguleeriv maht tdhendab sademevee kogust, mis 3h
arvutusvihma korral ei joua pinnasesse imbuda ning mille jaoks peab kinnistu sademevee
kaitlemise projekteerimisel kavandama kas puhvermahuti voi tagama vertikaalplaneeringuga
piisava mahuga ndgusaid pinnavorme (kraav, lohk), kuhu vesi saab suure sademete hulga
korral valguda, valtimaks sademevee valgumist naaberkinnistutele.
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Seega, vOttes arvesse geoloogilisi tingimusi, on piisava puhvermahu olemasolul, millesse

sademevesi saab suure saju aja koguneda, eeldatavalt voimalik kogu kinnistul tekkiv

sademevesi pinnasesse immutada. Sademevee kaitlemiseks on planeeritaval alal ette

nahtud sademevee puhvermahuti (kogumaht ~50 m3, pindala ~100 m2) rajamine ja

sademevee immutamine kohapeal. Sademevee kaitlemise lahendus tuleb tdpsustada

edasistes projekteerimisstaadiumides, millele eelnevalt on vajalik ehitusgeoloogiliste

uuringute kaigus tapsustada pinnase omadused (sh filtratsioonimoodul). Sademevee

saasteainete sisalduse piirvaartuste tagamiseks tuleb vajadusel parklatest drajuhitavale

sademeveele paigaldada oli- liivaptddur.

Planeeringu tehnovorkude koondplaani joonisel on nadidatud sademevee immutusalade

voimalikud asukohad.

Koostaja:

Kristjan Karabelnik

Keskkonnatehnoloogia PhD

3.8.4. ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU véljastatud tehnilistele tingimustele NR
492131.

Vastavalt tehnilistele tingimustele NR 492131 on uue korterelamu elektrivarustusega
litumiseks planeeritud 0,4 kV maakaabelliin ja liitumiskilp. Liitumiskilp on planeeritud
kinnistu POS 2 kirdenurka teealasse.

Elektritoide liitumiskilbist hooneni on ette ndhtud maakaabliga. Elektrilevi OU tehnorajatiste
maakasutusdigus tagada servituudialana. Elektrivarustuse kuni liitumiskilbine ehitab valja
Elektrilevi OU.

Tapsem tarbimisvdoimsus ning vajalik peakaitsme suurus tépsustatakse ehitusprojektide
koostamise kaigus. Ehitusprojekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused.

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu solimist ja litumistasu tasumist projekteerib
ja ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu.

3.8.5. TANAVAVALGUSTUS

Tanavavalgustuse haldaja Rapla linnas on Elfi Elekter OU.

Kaesoleva planeeringuga tdnavavalgustuse lahendust oluliselt muuta ei ole planeeritud.
Tanavate osas korrigeeritakse planeeringuala ulatuses vahtra tdnava laiust ja ehitatakse
vdlja Vahtra tanava ja Pollu tdnava aarsed konniteed. Tanavavalgustus tuleb viia vastavusse

antud lahendustega. Tanava valgustatusklass ja valgustite tdpne paiknemine madratakse
ehitusprojektide koostamise kaigus.

3.8.6. SIDEVARUSTUS
Sidevarustus lahendatakse vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele NR 39545389.

Kinnistut labivad kolm olemasolevat sidevarustuse trassi. Sidetrasside kaitsvodnd on 1m
molemal pool trassi teljest arvestatuna.

Kinnistu POS 1 sidevarustuse lahendust ei muudeta.
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Planeeringuga kavandatud uue kinnistu POS 2 sidevarustusega liitmiseks on kavandatud
uus sidekanalisatsiooni (ihendus Pollu tédnava aarsest sidekaevust P1. Lahenduses kasutada
KKS tilipi sidekaevusid. Planeeritud uus sidetrass on kavandatud POllu tn ddrde tee maa-
alasse.

Rajatava sidetrassi noutav sligavus pinnases on 0,7m ja teekatte all 1m. Planeeritavad
sidekaevud ei tohi jaada planeeritava soidutee alale.

Hoone sisevork rajada SM tiilipi optiliste kaablitega vastavalt ITU-TG.657 standardile. Ndha
ette koik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende
sailivus ehitustédde kaigus. Tooprojekti koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised
tingimused.

To0de teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskolastatult Telia jarelevalvega
(tel 6524000).

Tooprojekti koostamiseks taotletakse taiendavad tehnilised tingimused.

Tapsem sidevarustuse lahendus esitatakse hoone ehitusprojektiga.

3.8.7. SOOJUSVARUSTUS

Soojusvarustus lahendatakse vastavalt Utilitas Eesti AS tehnilistele tingimustele NR
25TT/11543.

Olemasolev ihenduskoht kaugkittevorguga on olemasolevale korterelamule POS 1 tagatud
maa-aluse kaugkiittetrassiga.

Uue korterelamu POS 2 kittevarustuse tarbeks tehakse olemasolevast kaugkiittetrassist
litumine maa-aluse DN50 eelisoleeritud torustikuga.

Uus kuttetorustik kuni Kinnistuni POS 2 on planeeritud Kinnistu POS 1 kaudu varasemalt
projekteeritud parkla alt.

Kaugkuttetorustikele ndhakse etta servituudi alad.

Soojustorustiku ndutav plaaniline eluiga on 30 aastat. Projekteerimis- ja paigaldustodd tuleb
teha vastavalt standarditele EVS-EN 13941-1 ja -2.

Hoonesisene primaarkontuuri torustikuosa peab olema surveotstarbelisest toruterasest
P235GH voi P235TR2.

3.9. ENERGIATOHUSUS JA TARBIMISE NOUDED

Uute hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jargida Ehitusseadustikus ning Ettevotlus-
ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarusest nr 63 ,Hoone energiatbhususe
miinimumnoduded” esitatud ndudeid energiatohususele.

Hoone energiatdhusus on hoone tiilipilise kasutusega seotud energiandudluse
rahuldamiseks vajalik arvutuslik vOi moodetud energia hulk, mis hdlmab muu hulgas
kiitmiseks, jahutuseks, ventilatsiooniks, vee soojendamiseks ja valgustuseks tarbitavat
energiat.

Energiatohususe miinimumnduded on ehitatavate hoonete summaarse energiatarbimise
piirmadrad, mis lahtuvad hoone kasutamise otstarbest ja arvestavad tehnilisi nditajaid,
olulise energiatarbega tehnosiisteemidele esitatavaid ndudeid voi tingimusi taastuvenergia
kasutuselevotuks.
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Hoone valispiirded ja olulise energiatarbega tehnoslisteemid peavad tagama tarbitava
energiahulga vastavuse asukoha klimaatilistele tingimustele ning hoone kasutamise
otstarbele.
Hoone energiatohususe suurendamiseks tuleb rakendada meetmeid, arvestades, et
energiatohusust ei tohi saavutada Vviisi, mis halvendaks hoone siseklimat ja
kasutustingimusi ning tuleb kaaluda erinevaid voimalusi ja eelistada kuluefektiivseid
lahendusi.
Ehitatav uus hoonestus peab ehitamise jdrel vastama energiatdhususe miinimumnduetele.
Hoone valispiirded ning olulise energiatarbega tehnostisteemid peavad olema projekteeritud
ja ehitatud selliselt, et nende terviklikul kasitlemisel oleks voimalik tagada energiatdhususe
miinimumnduete taditmine.
Vastavust energiatohususe miinimumnouetele tdendatakse energiamargisega.

3.10. TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusabindude projekteerimisel on voetud aluseks Siseministri 30.03.2017 maarus nr
17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded™

Planeeritavate hoonete minimaalne tuleplsivusklass lahendatakse edasise projekteerimise
kaigus. Hoonestus on planeeritud selliselt et eraldi kruntidel paiknevad hooned jaavad
Uksteisest vahemalt 8 m kaugusele.

Juhul kui naaberkinnistute planeeritavad korvalhooned jaavad teineteisele lahemale kui 8 m
rakendatakse uue hoonestuse projekteerimisel vajalikke tuleohutusmeetmeid.

Planeeritud kasutusviis krundid POS 1: I — eluhoone (korterelamu), elamu abihoone
Planeeritud kasutusviis krundid POS 2: I — eluhoone (korterelamu)

Tuletdrje veevarustus on tagatud piirkonna olemasolevate hiidrantide baasil.

Vahtra ja Tammemade tanava ristmikul asub hudrant nr 17a- d100 mm planeeringu ala
keskmest ca 130 m kaugusel.

Tallinna maantee ja Mahlamade tanava ristmikul asub hiidrant nr 18- d100 mm planeeringu
ala keskmest ca 140 m kaugusel.

3.11. KESKKONNATINGIMUSED

Detailplaneeringu tegevus ei avalda olulist negatiivset mdju planeeringuala- ja Iahilimbruse
keskkonnatingimustele. Looduskaitselisi objekte, looduskaitsealuseid liike ega maardlaid
planeeringualal ei ole.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei tingi keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamist, kuna puuduvad keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 33 I0ikes 1 loetletud alused, samuti pole eelhinnangu andmise kohustust, kuna
Ukski sama seaduse § 33 loikes 2 nimetatud kriteerium ei ole tdidetud. Puudub vajadus
kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamist. Planeerimisseaduse § 126 10ike
1 punkti 12 alusel satestatakse vajalikud keskkonnatingimused ebasoovitava
keskkonnamdju arahoidmiseks detailplaneeringu elluviimisel.

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning onnetuste esinemise voimalikkus on kavandatava
tegevuse puhul minimaalne. Oht inimese tervisele voib avalduda hoonete rajamise
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ehitusprotsessis. Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust
maadravates dokumentides esitatud nOuetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida voimalikku

keskkonnareostust nt lekete ndol. Too6tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega, nii on voimalik valtida ohtu keskkonnale.

Kavandatava tegevusega ei kaasne pohjaveevottu ega pohjaveereostust. Votta kasutusele
meetmed pOhjavee kaitseks. Selleks mitte immutada reovett voi juhtida saasteaineid voi
saastunud vett kraavidesse voi haljasaladele.

Detailplaneeringu alal puuduvad ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia
keskkonnamdju hindamine voi riskianallilis. Detailplaneeringus puudub vajadus teha
ettepanekuid maa-alade ja objektide tdiendavaks kaitse alla vOtmiseks. Ehitusjaatmete
kaitlemist kasitleda ehitusprojektides.

Mira vahendamiseks siseruumides kasutada piisava mirapidavusega piirdekonstruktsioone
ning avatditeid. Ohusaaste vdhendamiseks kasutada hoones sissepuhke ja valjatdmbe
ventilatsioonisiisteemi, mis voimaldab siirdohku filtreerida.

Valgusreostust vahendada valgustuse suunamisega selliselt, et see voimalikult vahe
pohjustaks liigset hairingut elamute piirkonnas ja liiklusele teedel.
Vibratsiooni voib esineda lammutus- ja ehitustéodel.

3.12. KURITEGEVUSE RISKI ENNETAVAD MEETMED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks vastavalt
Eesti standardile EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.”

Planeeringuala kinnistud valgustada ning tagada hea nahtavus. Kruntide ja hoonete
fassaadide valgustamiseks kasutada sissepadsude valgustamist, spetsiaalset
fassaadivalgustust ja duealal pargivalgusteid.

Hoonetele ndha ette valvesisteemid (videovalve, signalisatsioon, leping
turvafirmaga).

- Hoonetele ndha ette vastupidavad aknad, uksed ja Ilukud, see vahendab
sissemurdmise riski.

Ulalnimetatud meetmed néha ette ja lahendada ehitusprojekti staadiumis.

3.13. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Kehtestatud planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele ja ehitustegevusele.
Planeeringualale koostatavad ehitusprojektid peavad vastama Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele.

Planeeringu elluviimise tegevuskava etapid:
POS 1
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Kdesoleva detailplaneeringuga moodustatavat krunti POS 1 oluliselt ei muudeta ja
olemasolev korterelamu koos asendiplaanilise lahenduse ja kommunikatsioonide
lahendusega jaab samaks. Lisandub ehitusdigus abihoonele. Vahtra tdnava aarejoone
korrigeerimine ja konnitee rajamine. Uue abihoone varustatakse elektriga olemasoleva
korterelamu elektrivorgu kaudu. Liitumine uute tehniliste kommunikatsioonidega ei ole
vajalik. Vahtra tn rekonstrueerimine ei ole abihoone ehitamise eelduseks.
Planeeringu realiseerimise etapid jagunevad jargmiselt:

- ehitusloa taotlemine ja valjastamine abihoone ehitamiseks;
- hoone ehitamine ja vastavate kasutuslubade valjastamine;

POS 2

Krundi hoonestamise eelduseks uue korterelamuga on uue POllu tdnava poolse krundi
sissesdidu valja ehitamine. Vahtra tanava ddrejoone korrigeerimine ja konnitee rajamine
Vahtra ja Pollu tanavate aarde. Samuti tehniliste kommunikatsioonide rajamine.

Etapid jagunevad jargmiselt:
- tehnovorkude, rajamiseks tehniliste tingimuste kiisimine;
- projektide koostamine koikidele vajalikele kommunikatsioonidele ning uuele hoonele;
- ehituslubade valjastamine tehnovorkude, rajatiste, teede ja hoonestuse ehitamiseks;
- ehitusllubade valjastamine

- planeeritud tehnovorkude, teede, rajatiste ja hoone ehitamine ja vastavate
kasutuslubade valjastamine;

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ehitamise ega kasutamise kadigus. Planeeringu rakendamisest tulenevad
voimalikud kahjud kuuluvad hiivitamisele vastavalt asjadigusseadusele. Ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud hlvitab krundi igakordne omanik, kelle krundilt kahju
pohjustav tegevus lahtub.
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4. LISAD

LISA NIMETUS Jarjek nr
4.1.1. VAUAVOTE RAPLA VALLA ULDPLANEERINGUST 1
4.1.2. RAPLA VESI AS TEHNILISED TINGIMUSED 28.02.25 NR 1-8/17 2
4.1.3. ELEKTRILEVI OU TEHNILISED TINGIMUSED NR 492131 3
4.1.4. AS UTILITAS EESTI TEHNILISED TINGIMUSED NR 25TT/11543 4
4.1.5. TELIA EESTI AS TEHNILISED TINGIMUSED NR 39545389 5
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5. KOOSKOLASTUSED

KOOSKOLASTUS Kuupdev Jarjek. nr
ELEKTRILEVI OU KOOSKOLASTUS NR 0709054471 26.06.2025 01
RAPLA VESI KOOSKOLASTUS (KINNITUS E-KIRJA TEEL) 26.06.2025 02
TELIA EESTI AS KOOSKOLASTUS NR 39723413 25.06.2025 03
UTILITAS AS ARVAMUS RAPLA KUUSIKU TEE 6 09.07.2025 04
DETAILPLANEERINGULE nr DP25/UEE1
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6. JOONISED

6.1. JOONISTE SISUKORD

JOONISE NIMETUS Joonise nr
ASUKOHA SKEEM Ss-01
TUGIPLAAN DP-01
DETAILPLANEERINGU POHIJOONIS DP-02
TEHNOVORKUDE KOONDPLAAN DP-03
LINNAEHITUSLIK LOIGE, 3D PILDID DP-04
INSOLATSIOONIANALUUS DP-05
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Piirkonna olemasolevate hoonete modelleerimisel on kasutatud andmekogu "Hoonete ruumiandmed: Maa- ja

Ruumiamet 2025"
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Piirkonna olemasolevate hoonete modelleerimisel on kasutatud andmekogu "Hoonete ruumiandmed: Maa- ja Ruumiamet 2025"

Insolatsiooni arvestamisel lahtutakse Majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi koostatud 2020 a juhendist ,,Ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhend"

Vastavalt juhendile: Insolatsiooni kestus peab olema tagatud ajavahemikus 22. aprillist kuni 22. augustini. Arvestuse Uhik on Uks paev. Hoonete asukoht ja orientatsioon tuleb valida selliselt, et oleks
tagatud piisav insolatsioon. Planeerimisel ja projekteerimisel tuleb olemasolevates, insolatsiooni kestuse rakendusalas olevates ruumides tagada piisava insolatsiooni sdilimine, kusjuures insolatsiooni
kestuse vdahenemine ei tohi lletada 50% esialgsest kogukestusest vaadeldavas ruumis.

Kavandatav kortermaja jaab Pdllu tanava tksikelamust ca 29m kaugusle ja vastavalt varjusimulatsioonile ei pohjusta paikesevalguse varjutust.

m Objekt DETAILPLANEERING, | Staatus DP | Pi.nr. DP-01-24
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Tellija 3 Arhitektid Peeter Liivandi | Kuupaev 01.07.2025
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Olemasolevate naaberhoonete insolatsiooni tingimusi planeeritud hoone oluliselt ei halvenda. 22. aprillist kuni 22. augustini sdilib paikesevalgus kogu krundi ulatuses.
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Insolatsiooni arvestamisel lahtutakse Majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi koostatud 2020 a juhendist ,,Ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhend"
Vastavalt juhendile: Insolatsiooni kestus peab olema tagatud ajavahemikus 22. aprillist kuni 22. augustini. Arvestuse Uhik on Uks paev. Hoonete asukoht ja orientatsioon tuleb valida selliselt, et oleks
tagatud piisav insolatsioon. Planeerimisel ja projekteerimisel tuleb olemasolevates, insolatsiooni kestuse rakendusalas olevates ruumides tagada piisava insolatsiooni sdilimine, kusjuures insolatsiooni

kestuse vdahenemine ei tohi lletada 50% esialgsest kogukestusest vaadeldavas ruumis.

Kavandatav kortermaja jaab Pdllu tanava tksikelamust ca 29m kaugusle ja vastavalt varjusimulatsioonile ei pohjusta paikesevalguse varjutust.

Olemasolevate naaberhoonete insolatsiooni tingimusi planeeritud hoone oluliselt ei halvenda. 22. aprillist kuni 22. augustini sdilib paikesevalgus kogu krundi ulatuses.
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varjude simulatsioon 22. augus

Piirkonna olemasolevate hoonete modelleerimisel on kasutatud andmekogu "Hoonete ruumiandmed: Maa- ja Ruumiamet 2025"
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