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18. september 2025
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTESEISUKOHAD

ALUSED:
Endise Rapla valla iildplaneering — kehtestatud: 01.03.2011
Planeerimisseadus (edaspidi PlanS)

DETAILPLANEERINGU NIMETUS:
Lennukalda ja Suure-Tooma maaiiksuste detailplaneering

DETAILPLANEERINGU EESMARK, ULESANDED, PLANEERIMISPOHIMOTTED

Detailplaneeringu eesmirk on kuni 14 iiksikelamust koosneva tervikliku asumi kavandamine lira
kiilas Lennukalda ja osaliselt Suure-Tooma maatiksusele. Planeeringuala pindala on u 4,5 ha.

Detailplaneeringuga lahendada vihemalt jirgmised iilesanded vastavalt PlanS § 126:
» planeeringuala kruntideks jaotamine;
= krundi hoonestusala méiidramine;
»  krundi ehitusdiguse midramine;
* juurdepdisude, liikluskorralduse, tehnovarustuse ja teiste planeeringuala toimimiseks vajalike
ehitiste lahenduspohimdtete andmine ja vdimalike asukohtade médramine;
= chitiste arhitektuursete, ehituslike ja kujunduslike tingimuste méi4ramine;
* haljastuse ja heakorrapdhimdtete méaramine;
* puhveralade, kujade ja keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine;
= kuritegevuse riski vihendavate tingimuste mééramine;
» servituutide vajadusega alade méadratlemine;
* avalikult kasutatavate alade médratlemine.

Planeeringulahendusega on lubatud teha Rapla wvalla iildplaneeringuga maidratud juhtotstarbe
muutmisettepanek. Planeeringulahendus koostada pohimottelises kooskodlas Rapla valla
iildplaneeringuga ja arvestada kompaktse hoonestusega elamuala tingimustega.

Olulisemad planeerimispdhimotted on jargmised:

* arvestada planeerimisel lennuvilja ldhedusega ja lennuvédlja pdOhjustatavate hidiringutega —
miira, saasteainete levik, visuaalne héiring, trajektoorist korvale kalduda voivad lennuvahendid
ja langevarjurid, lennuviljal ja mujal piirkonnas toimuvad rahvarohked suure
litkluskoormusega {ritused jms; arvestada lennuviljal toimuvate tegevuste laienemise
voimalusega (kui praegu on kaks mururada, siis pole vilistatud, et tulevikus vdivad olla
asfalteeritud lennurajad ning tihe reaktiivlennukiliiklus);

» rakendada ehituslikke meetmeid lennuvélja ldhedusest tingitud hiiringu leevendamiseks ja
arvestada asjaoluga, et elamualale sobivaid miira ja saasteainete leviku piirnorme ei ole
piirkonnas vdimalik tagada;

= kavandada leevendavad meetmed ldhtudes KSH eelhinnangust;

= reserveerida maad puhkeotstarbeliseks kasutuseks, kavandada rohelised puhkenurgad;

» kavandada planeeringuala perimeetris kaitsehaljastus riigimaanteelt ja lennuviljalt 1dhtuva
visuaalse hdiringu leevendamiseks;

=  krundi tdisehituse protsent v4ib iildjuhul olla kuni 20%;

» parkimisvajadused lahendada planeeringuala kinnistutel, ndhes ette vihemalt 3 parkimiskohta
korteri kohta;
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» elamualal voib kuni 25% suletud netopinnast moodustada kdrvalsihtotstarve, juhul kui see ei
too kaasa hiirivat miira, 16hna, tolmu, vibratsiooni, tdiendavat olulist autoliiklust ega
parkimisvajadust;

» kavandada koostdos Transpordiametiga riigimaanteelt mahasdit voi voimalusel mahasdidud;

» kavandada kergliiklustee planeeringualalt kuni Rapla-Mérjamaa tee ddres oleva kergliiklusteeni
(u 500 m);

= kergliiklustee d4rde kavandada tdnavavalgustus;

» kaaluda planeeringu koostamisel Hageri-Kodila-Kuusiku tee d4rde bussipeatuse kavandamise
otstarbekust ja voimalusel arvestada bussipeatuse ruumivajadusega lahenduse koostamisel;

= reserveerida maa perspektiivse kergliiklustee rajamiseks 20101 Hageri-Kodila-Kuusiku tee
adrde kogu planeeringuala ulatuses;

» niha ette tingimused arheoloogiliste uuringute ldbiviimiseks ja pdhimdtted leidudega
imberkdimiseks;

* niha ette planeeringuga kavandatu elluviimine arendaja vahenditega.

Detailplaneeringuga maéédratleda hoonetele arhitektuurinduded, mis looksid eelduse tervikliku
véljandgemisega piirkonna tekkeks. Sétestada piirdeaedade rajamistingimused ja ndha ette iihtne
piirdeaia lahendus.

Kasitleda vaba ehitustegevuse ehitisi hoonestusalas ja viljaspool seda.

Labipddsu voi tehnovorkudega seotud kiisimuste lahendamise vajaduse ilmnemisel véljaspool
detailplaneeringu algatamisel méiiratud planeeringuala piiri voi muu pdhjendatud vajaduse korral
vOib planeeringuala laiendada koost6ds puudutatud maaomanike ja Rapla Vallavalitsusega.
Servituutide tingimused ja tehnovorkude ning ldbipddsude paiknemine lepitakse planeeringu
koostamise kéigus kokku puudutatud maaomanikega.

VASTAVUS ULDPLANEERINGULE JA ULDPLANEERINGU MUUTMISE
KAALUTLUSED

Rapla valla tildplaneeringu kohaselt on maakasutuse juhtotstarve piirkonnas kaubandus-, teenindus-
ja bliroohoone maa. Kuivord multifunktsionaalne asustus on tildplaneeringu kohaselt 6konoomsem
ja turvalisem, on juhtotstarbe muutmine pohjendatud mitmekesisema maakasutuse moodustumisega.
Elamualana kasutuselevotu poolt rddgib ka hdlbus ligipdds ning elamuala teenindava taristu
viljaehitamise véljavaated. Valla plaanides on suurendada lennuviélja kasutust tulevikus, mis pikemas
vaates vOib elamuala teatud sihtriihma jaoks atraktiivseks teha.

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE JA PLANEERINGUKOHASTE EHITISTE
VALJAEHITAMISE KOOSTOOLEPING:

Detailplaneeringu koostamiseks sdlmib planeerimisalase tegevuse korraldaja planeeringust huvitatud
isiku ja planeerijaga halduslepingu. Detailplaneeringukohaste ehitiste véljachitamiseks solmib
planeeringu koostamise korraldaja halduslepingu arendajaga PlanS § 131 nimetatud tingimustel.

KOOSTOOTEGIJAD JA KAASATAVAD:

Koostootegijad: Keskkonnaamet, Maa- ja Ruumiamet, Muinsuskaitseamet, Péédsteamet,
Transpordiamet
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Kaasatavad maaomanikud: Aerodroomi, Hindreku, Kuusiku lennuvili, Lennukalda, Minika, Otsa,
Rétsepa, Suure-Tooma, Vahtra, Viike-Tooma

KORRALDUSLIKUD KUSIMUSED

Detailplaneeringu koostamisel juhinduda kestliku ja kvaliteetse ruumi planeerimise pohimdtetest.

Detailplaneeringu vormistamisel ldhtuda riigihalduse ministri 17.10.2019 maédrusest nr 50
,.,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*.

Detailplaneering esitada iihes eksemplaris paberkandjal ning elektrooniliselt struktureeritud
failikogumina. Detailplaneering esitada planeeringute andmekogusse sobivas vormingus. Enne
detailplaneeringu esitamist teha planeeringuandmete nduetele vastavuse kontroll.

Palun arvestada asjaoluga, et jargimist vajavad vormistamis- ja esitamisnduded vdivad elu edenedes
muutuda. Jirgida esitamise ajal kehtivaid ndudeid.
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DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EELDATAV OPTIMISTLIK AJAKAVA

Ajakava on ligikaudne ja kuulub t60 kaigus korrigeerimisele vastavalt tegelikule ajakulule.
Planeeringulahenduse koostamiseks on jéetud tinglik aeg, mida tuleb vajadusel muuta. Tegelik
ajakava soltub planeeringuga seotud kiisimuste laabumisest, koostdost ja kooskdlastustest, istungite
tegelikest toimumiskuupédevadest ja muudest asjaoludest. Eeldatakse, et detailplaneeringut
menetletakse iildplaneeringut muutvana.

aeg tegevus
28.04.2025 tdiendatud taotluse esitamine
detaililaneeriniu idii aliatamisele eelnev koostoo i'a kaasamine
08.09.2025 dp algatamise eelndu vallavalitsuse istungil
25.09.2025 dp algatamise iile otsustamine volikogus
01.10.2025 dp algatamise teade ,,Raplamaa Sonumites*
14.10.2025 dp eelndu (eskiisi) esitamine vastuvotmiseks
20.10.2025 dp eelndu (eskiis) vallavalitsuse istungil
22.10.2025 dp eelndu (eskiisi) avalikustamise teade ,,Raplamaa Sonumites*
06.11.2025 ... 07.12.2025 | dp eelndu (eskiisi) avalik viljapanek
09.12.2025 algusega 14.00 | dp eelndu (eskiisi) avaliku viljapaneku tulemuste avalik arutelu
dp pohilahenduse koostamine ja kooskdlastamine

(planeeringu koostamiseks kuluva aja lisandumisel, kooskdlastuste
sujumisega seotud asjaoludel vdi korduvkooskdlastamise vajaduse
korral voib etapi ldbiviimiseks vajalik aeg pikeneda)

29.12.2025 dp esitamine vastuvotmiseks (dp kaust on valmis)
12.01.2026 dp vastuvotmise eelndu valitsuses

21.01.2026 dp vastuvotmise eelndu majandus- ja keskkonnakomisjonis
29.01.2026 dp vastuvotmine volikogus

04.02.2026 teade ,,Raplamaa Sonumites*

19.02.2026 ... 22.03.2026 | detailplaneeringu avalik vdljapanek

(kui tekib avaliku véljapaneku tulemuste arutelu vajadus, lisandub
tdiendav ajakulu; arvestada tuleb ka 14-pievase etteteatamisega)
aprill 2026 planeeringu esitamine Maa- ja Ruumiametile heakskiitmiseks (kuni
60 pdeva - PlanS § 138 Ig 3)
(kui heakskiit laeckub varem, on detailplaneeringu kehtestamine
moeldav varem; kui heakskiit votab rohkem aega, v3ib vastavalt
nihkuda ka kehtestamine)

aprill 2026 elluviimise halduslepingu sdlmimine

26.05.2026 planeeringu esitamine kehtestamiseks (komplekteeritud materjalid)
08.06.2026 kehtestamise eelndu vallavalitsuses

17.06.2026 kehtestamise eelndu majandus- ja keskkonnakomisjonis
25.06.2026 kehtestamine volikogus

01.07.2026 kehtestamise teade ,,Raplamaa Sonumites*

+ 30 pieva vaidlustusaeg

NB! Istungite toimumis- ja lehenumbrite ilmumiskuupéevad on oletuslikud.

Lihteseisukohtade koostaja:

Cerly-Marko Jirvela
Rapla vallaarhitekt
+372 506 1360



