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SELETUSKIRI

1. Lihteandmed

Detailplaneeringu algatamise taotlus on esitatud Rapla vallas Juuru alevikus Nurmenuku tn 4
maaliksuse detailplaneeringu koostamiseks. Eskiisi koostamise aluseks on huvitatud isiku
lahtetilesanne. Eskiislahenduse koostamisel on ldhtutud ruumilise keskkonna planeerimise

seadusandlusest.

2. Planeeringuala asukoha Kkirjeldus

Planeeringuala asub Rapla vallas Juuru alevikus Tallinna maantee (20116 Juuru tee) ja
Nurmenuku téanava ristmiku vahetus laheduses. Ala piirneb pohjast ja idast tdnavatega, kagusse
jadb ildkasutatava maa sihtotstarbega Pahkli kinnistu (katastritunnus 66801:001:0062),
edelasse lihiskondlike ehitiste maa Muuseumi tn 1 kinnistu (katastritunnus 24005:002:0700)
ning ladnde elamumaa sihtotstarbeline Tallinna mnt 7 kinnistu (katastritunnus
24005:002:0530). Planeeringuala paikneb Juuru aleviku tiheasustusalal ning kinnistu kuulub

eraomandisse.

Planeeringuala maaiiksuse andmed:

Kinnistu aadress: Nurmenuku tn 4
Katastritunnus: 24005:002:0113
Sihtotstarve: elamumaa 100%
Suurus: 3675 m?

Ehitisregistri andmetel paikneb kinnistul 1920. aastal ehitatud 8 korteriga elamu (reg. kood
109026599), pesukook (reg. kood 120560017) ja kuur (reg. kood 120560018). Tallinna maantee
adres ning planeeringuala keskosas paiknevad sidekaablid, ala lddneosas asub elektri dhuliini
mast. Tallinna maanteel on olemas vee- ja kanalisatsioonitorustikud. Koérghaljastus kasvab
peamiselt kinnistu ldunapoolses osas ja ldanepiiril. Juurdepads planeeringualale on tagatud

Nurmenuku tdnavalt. Kinnistul ei esine muinsuskaitselisi ega looduskaitselisi piiranguid.

3. Detailplaneeringu eskiislahenduse koostamise eesmirk

Nurmenuku tn 4 maaiiksusel paikneb korterelamu, mille esmane kasutuselevétu aasta on
ehitisregistris margitud 1920. Olemasolev hoone on oma tehnilise seisukorra tottu
amortiseerunud, seega tehakse ettepanek maarata ehitusdigus uue ridaelamu ehitamiseks, mis

sobituks iimbritsevasse elukeskkonda, jargides piirkonna arhitektuurseid pohimotteid.
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Detailplaneeringu koostamise eesmark on Nurmenuku tn 4 maaiiksusele maarata ehitusdigus
tthe ridaelamu ehitamiseks, mille suurim elamuiithikute arv on neli; uutele elamuiihikutele
juurdepddsu tagamine; liikluskorralduse ja tehnovérkude lahendamine; vajalike piirangute ja

servituutide maiaramine; heakorrastuse ja haljastuse lahendamine.

4. Planeeringus kavandatu Kirjeldus

Nurmenuku tn 4 maaiiksusele, krundile POS 1, on kavandatud ridaelamu (kuni 4 boksi). Vaata

tapsemalt eskiislahenduse joonist.

Olulisemad arhitektuurinéuded:

- hoonestusviis: lahtine;

- lubatud katusekalle: 0-45°, vdiksemad hooneosad véivad olla madalama kaldega;

- hoone vilisviimistluses kasutatavad materjalid peavad olema naturaalsed: puit, kivi,
krohv, klaas, mitte kasutada imiteerivaid materjale;

- Kkatusekatte materjalina kasutada kivi, plekki, rullmaterjali, murukatust, sindelkatust
vms;

- tdpsem arhitektoonika ja viimistlusmaterjalide valik madratakse ehitusprojektis;

5. Planeeringuala kontaktvodndi ehituslike ja funktsionaalsete seoste analiiiis

Planeeringuala paikneb Tallinna maantee ja Nurmenuku tdnava ristmiku vahetus ldheduses.
Tallinna maantee aares on valja kujunenud ajalooline hoonestus, kus pdhiréhu annavad Juuru
kirik ja Juuru pastoraadi peahoone. Tanavajoonel vahelduvad vaiksemad 1-2-korruselised
elamud, mis loovad thtlase ja inimmddtmelise riitmi. Katused on valdavalt viilkatusega, lihtsa
vormiga ja tagasihoidliku varvilahendusega ning hoonestust tdiendab eri kérgusega hekkidest
tanavahaljastus. Alevikus on olemas olulised avalikud funktsioonid: linnulennult umbes 500 m
kaugusel paikneb Juuru Eduard Vilde Kool ning médda teed ligikaudu 300 m kaugusel Juuru
Lasteaed Sinilill. Selline ldhedus toetab uue ridaelamu rajamist, sest tagab igapdevase teenuste
kattesaadavuse ning voib soodustada noorte perede elama asumist piirkonda. Planeeringuala
paikneb ka ligipadsetavuse osas heas asukohas - ala piirneb pdhjast Tallinna maanteega ning
lahim tihistranspordipeatus asub umbes 150 m kaugusel. Seetdttu on piirkond hasti ithendatud

nii aleviku sisese liikumise kui ka maakonnaga.

Tehnilised tingimused tehnovorkude valdajatelt kiisitakse jargmises staadiumis, mistdttu

varustuse lahendused tipsustatakse edaspidi.
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6. Detailplaneeringu eskiislahenduse vastavus iildplaneeringule

Endise Juuru valla iildplaneeringu (kehtestatud Juuru Vallavolikogu 25.03.2010 méarusega nr
10) jargi asub planeeringuala Juuru aleviku tiheasustusalal (vt skeem 1). Uldplaneeringus on
planeeringuala pdhjapoolne osa méaaratud iildkasutatava hoone maaks (skeemil 1 tdhistatud
oranZi viirutusega) ning l6unapoolne osa on tdhistatud Guealana maatulundusmaal ja
metsamajandusmaana (skeemil 1 vastavalt halli ja helerohelisega tdhistatud alad). Selline
maakasutuse jaotus ei vasta aga praegusele Nurmenuku tn 4 maaliksuse maakasutusele ega

katastris kehtivale sihtotstarbele, milleks on elamumaa.

Arvestades aleviku arengut ja piirkonna hoonestusstruktuuri, on edasises kavandamises
otstarbekas lahtuda tegelikust olukorrast. Planeeringuala kasutamine elamumaa otstarbel on
kooskoélas tdnase ruumilise keskkonnaga ning toetab Juuru aleviku elukeskkonna arengut.
Kavandatav lahendus ei kahjusta iildplaneeringu pdhieesmarke ega olulisi ruumilisi vaartusi,
vaid korrigeerib varasemast planeeringust tulenevat ajale jalgu jadnud maakasutuslikku

maaratlust.

Uldplaneeringus on pere- ja ridaelamumaa ehitamis- ja kasutamistingimused ning péhimé&tted
detailplaneeringu koostamiseks Juuru aleviku tiheasustusalal:

- Elamute ehitamisel, juurdeehitiste ja abihoonete kavandamisel tuleb ldhtuda iimbritseva
keskkonna arhitektuurilisest struktuurist ning arvestada vaadetega planeeringualalt ja
planeeringualale.

- Elamukrundi suurus on 1200 m2 - 2500 m2 .

- Hoone suurim lubatud korruselisus on 2 ja maksimaalne kérgus 9 meetrit.

- Lubatud katusetiitipideks on viil-, kelp- ja roodkatus.

- Elamute minimaalne vahekaugus on 15 meetrit.

- Ehitise minimaalne kaugus naaberkrundi piirist on vihemalt pool ehitise piirpoolse osa
korgusest, kui naaberkruntide omanikud ei lepi kokku teisiti ja selle kokkuleppega on
noustunud tuleohutuse jarelevalve asutus.

- Ehitis ei tohi paikneda eespool tinava ehitusjoont ja naaberkinnistu (krundi) piiri vahetus
laheduses, kui puudub naaberkinnistu omaniku kooskdlastus. Ehitamiseks
naaberkinnistu (krundi) piirile lahemale kui 5 m puitehitise puhul ja 3 m kiviehitise puhul
on vajalik naaberkinnistu omaniku ndusolek.

- Elamu suurim lubatud ehitusalune pind on 300 m2 , paariselamu ja ridaelamu puhul iihe
sektsiooni kohta 150 m2 .

- Suurim lubatud krundi taisehituse protsent on 40.

- Elamute iimber rajatavate piirdeaedade maksimaalne kdrgus on 1,5 meetrit.

- Elamutel on lubatud 20% ulatuses kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonemaa ja/voi
tildkasutatava hoone maa kérvalfunktsioon.

- Elamute ja kdrvalhoonete ehitamisel on ehitusmaterjalina vélisfassaadi osas keelatud
pleki kasutamine.

- Parkimine lahendada krundi piires.

- Kohaliku omavalitsuse ndéudmisel tuleb kavandataval elamualal ette niha
jaatmekaitluskohad ning tihiselt kasutatavad alad: puhkealad, manguvaljakud eri vanuses
lastele jms.
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Uldplaneeringu kohaselt on ridaelamu iihe sektsiooni maksimaalne lubatud ehitusalune pind 150
m?, kuid kdesolevas planeeringulahenduses on iihe sektsiooni pind kavandatud 200 m?
suurusena. Korvalekalle on podhjendatud krundi suurusega - iildplaneeringus on
ridaelamukrundi soovituslik pindala 1200-2500 m?, samas kui kavandatav kinnistu on 3675 m?.
Suurem krundi pindala voéimaldab kavandada ka suurema ehitusaluse pinnaga sektsiooni,
kahjustamata piirkonna ruumilist struktuuri ega aleviku milj66d. Samuti on tldplaneeringus
elamumaa suurimaks lubatud tdisehituse protsendiks maaratud 40%, kuid kéaesolevas
planeeringulahenduses on krundi tdisehitusmaar vaid ligikaudu 22%. See niitab, et kavandatav

hoonestus ei ole keskkonda koormav ega iileta iildplaneeringus seatud pohiméttelisi piiranguid.

Kiesoleva planeeringulahenduse koostamisel on kavandatav ridaelamu iildplaneeringu

pohisuundadega kooskdlas.
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Skeem 1. Endise Juuru valla iildplaneeringu viljavote, planeeringuala piiritletud musta joonega.
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NAITAJAD PLANEERINGUALA KOHTA:

e Planeeritud maa-ala suurus: 0,37 ha
¢ Kavandatud kruntide arv: 1
¢ Kavandatud elamuiihikuid: 4
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