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1. ULDOSA

Rapla valla Valjataguse kula Kaopesa kinnistu detailplaneerimise projekti
tellijaks ja koostamise huvitatud isikuks on Edi Viiron.

Projekti koostamise aluseks on huvitatud isiku taotlus, krundijaotuse
eskiis, Rapla Vallavalitsuse 16.12.2019 korraldus nr 542
detailplaneeringu algatamine, detailplaneeringu koostamise
lahteseisukohad, Rapla valla Uldplaneering, maa-ala geodeetiline
mdddistus, planeerimisseadus, ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse
rakendamise seadus ja teised Eesti Vabariigis kehtivad seadused ja
normid.

Planeeringuga nahakse ette nelja elamumaa ja Uhe transpordimaa
moodustamine olemasoleva elamumaa jagamise teel ja ehitusdiguse
maaramine  nelja  Uksikelamu ja  abihoonete  puUstitamiseks
Uldplaneeringuga ette nahtud elamualal.

2. ASUKOHT

2.1. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS, PLANEERINGULISED
SEOSED LAHIUMBRUSEGA

Planeeritav ala asub Valjataguse kula kaguosas Valjataguse riigitee
(20225) I6unakuljel ja kujutab endast 11982 m? suurust elamumaad.
Katastrilksuse tunnus 66904:003:0457. Ehitisregistri andmetel on krundil
antud ehitusluba Uksikelamu ehitamiseks (ehr kood 121293392) ja
rajatud puurkaev (ehr kood 221283247). Juurdepaas maa-alale on pdhja
poolt mahasdiduga Valjataguse teelt. Maa-alal on osalt raiesmik ja osalt
tasandatud pinnas. Oluline kérghaljastus puudub. Maa-ala pdhja- ja
idaosa kulgneb sidetrassi kaitsevoondiga. Pdhjaosas on riigitee
kaitsevoond 30 m.

Planeeritav maa-ala omab mdningast kallet langusega laane suunas.
Kérgusarvud on vahemikus 60,78+62,78 (EH-2000 Amsterdami
sutisteemis).

Planeeritava ala asub hajaasustuse alal. Lahipiirkonnas taheldatav
tihedam duealade paiknemine peamiselt Valjataguse tee aares.
Kaugemal |6una pool kulgnevad metsa alad, pdhja pool pdllud ja
rohumaad.

DP1 ja DP2).

2.2. DETAILPLANEERINGU SEOSED ULDPLANEERINGU JA TEISTE
PLANEERINGUTEGA

Detailplaneeringuga kavandatav jargib uleriigilises planeeringus ,Eesti
2030+ nimetatud linnade ja suuremate asulate sisestruktuuri
tihendamise ning kompaktsuse sailitamise printsiipi.
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Rapla valla Gldplaneeringu (01.02.2011) kohaselt on detailplaneeringuga
holmatud kinnistu maakasutuse juhtotstarve elamumaa. Planeeringuala
jaab kompaktse hoonestusega alale. Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
piirkond planeeringualale ei laiene.

Detailplaneering on valla Uldplaneeringu kohane. Planeeringuga
kavandatu vastab Rapla valla ruumilise arengu eesmarkidele.

Rapla Vallavolikogu 26.01.2017 otsusega nr 1 algatati samale alale
detailplaneeringu koostamine sama eesmargiga. Detailplaneeringu
koostamine |6petati maaomaniku avalduse alusel Rapla Vallavalitsuse
18.03.2019 korraldusega nr 85.

Kaopesa kinnistu detailplaneeringul puudub otsene lahikontakt mdne
teise koostatava voi kehtiva detailplaneeringuga. Lahimad kehtivad
planeeringud on 650 m laane pool asuv Ratsakooli detailplaneering
(99954) ja 600 m kagu suunas asuv Karuoja detailplaneering (91032).
Kumki neist ei oma visuaalset ega maakasutuslikku mdju Kaopesa
kinnistu detailplaneeringule, mida peaks arvesse vdtma.

3. PLANEERIMISETTEPANEK.

3.1. KRUNDIJAOTUS.

Planeering naeb ette nelja Uksikelamu maa moodustamine suurustega
2178; 2996; 2442 ja 2510 m? ning Uhe transpordimaa moodustamine
suurusega 1856 m2. (vt joonis DP3).

3.2. PLANEERINGULAHENDUSE POHJENDUS.

Tulenevalt planeeritavate maauksuste kujust ja transpordimaa
paiknemise ning ilmakaartega on ette nahtud hoonete vaba paiknemine.
Arvestada tuleb planeeritava hoonestusalaga. Arvestades lahipiirkonna
hoonestusega ja hajaasustuse kulamiljooga on reguleeritud hoonete
korgus ja katuse kuju. Pdhijoonisel naidatud eluhoone paiknemine on
soovituslik. (vt joonis DP3).

3.3 EHITUSOIGUS.

Uksikelamu maade ehitusdiguseks on maaratud kaks Kkorrust ja
ehitisealuseks pinnaks uhe krundi kohta kokku 250 m2 Hoonete arv
krundil kolm. Eluhoone katuse kaldenurgaks ette nahtud 40-45°.
Abihoonel 10-35°.

Hoonete valiseks viimistlemiseks kasutatakse looduslikke materjale
(laudis, tellis, betoon, krohv jne). Nahakse ette sissesdidutee ning
platside  rajamine. Piirdeaia  teostus  analoogne  piirkonnas
olemasolevatega (vorkpiire kombineeritult heki ja haljastusega Vi
puitpiire). Piirdeaiale on ette nahtud Uhele krundile Uldjuhul Uks
sbiduvarav ja uks jalgvarav.
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Ehitusprojekti eskiis tuleb kooskdlastada Rapla vallavalitsusega. (vt
joonis DP3).

3.4. LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE.

Juurdepaas planeeringualale on pdhja poolt mahasdiduga 20225
Valjataguse teelt.

Nahtavuskolmnurk (peatumisnahtavus) vastavalt Teede projekteerimise
normide § 24 (2) on LN=80m ja LN2=7m. Arvestatud on Valjataguse tee
liklussagedusega 444 autot O0paevas ja liikkumiskiirusega peateel 50
km/h.

Tee ehituse projekte vOib koostada vaid vastavat padevust omav isik
(EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise voi ristumiskoha Umberehituse
korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Transpordiamet ja riigitee
aluse maauksuse piires valjastab tee ehitusloa Transpordiamet.
Juurdesdidutee transpordimaa [6pus on tupik, kus on ette nahtud
manooverdusala ringtee kujul. Juurdepaasud ja juurdesoidud
kavandatavatele kruntidele nahakse ette planeeritavalt transpordimaailt.
Parkimine on ette nahtud oma kruntidel. Iga krundil tuleb véimaldada
vahemalt 3 séiduauto parkimine.

Planeeringu realiseerimisel lisandub olemasolevale Valjataguse tee
likluskoormusele (444) 10-14 autot 6opaevas.

Riigitee omanik (Transpordiamet) teavitab riigitee liiklusest pdhjustatud
hairingutest ning tee omanik ei vbta endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid riigitee  liiklusest  pohjustatud hairingute
leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal.

(vt joonis DP3).

3.5. PIIRANGUD.

Ehitusjoon kruntide tanavapoolsetel kulgedel on 5 m. Naaberkruntide
vahelised kujad on 8 m (4+4m).

Pdhjapoolsetel kruntidel (pos nr 1 ja 2) on riigitee kaitsevéond 30 m,
millega on hoonestusala kavandamisel ka arvestatud.

Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja
§ 72 Ig 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist.
Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib kdrvale kalduda
Transpordieameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

Nahtavuskolmnurk (peatumisnahtavus) on LN=80m ja LN2=7m.

(vt joonis DP3).
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3.6. HALJASTUS, KESKKONNAKAITSE.

Elamukruntide haljastus lahendatakse ehitusprojekti eriosaga.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu
koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pdhjustatud hairingutega (mura, vibratsioon, 6husaaste).

Samuti arvestada naabridigusi, valdavaid tuulte suundi, ilmakaari jms.
Ettepanek on naha ette kdérghaljastuse koridor maa-ala pdhjakuljele
maanteega paralleelselt.

Edasisel projekteerimisel voétta tarvitusele meetmed rahvatervise
seaduse § 8 Ig 2 p 17 alusel kehtestatud sotsiaalministri 04.03.2002.a
maaruses nr 42 esitatud mura normtasemete tagamiseks.

Olmejaatmete  kaitlemiseks  sOlmitakse leping Rapla valla
prugikaitlusfirmaga. Liigiti kogutavad jaatmed, kartong ja papp ning
ohtlikud jaatmed antakse ara jaatmejaamas. Ehitusjaatmete araveoks
tellitakse eraldi konteiner.

Krundil on puid ja vbsa, millest vaartuslikum osa on soovitatav alles jatta
kavandatava haljastuslahendus algatuseks.

Planeeritaval alal on ette nahtud Uhisveevark. Kanalisatsioon
lahendatakse igal krundil lokaalsete susteemidega.

(vt joonis DP3).

4. TEHNOVARUSTUS.

Maa-ala labivate trasside maakasutuse péhiméttelise lahenduse aluseks
on ET-1 0315-0219.

Tehnovdrke sh kaitsevoondeid ei ole kavandatud riigitee alusele
maauksusele.

4.1. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON.

Elamukruntide veevarustus lahendatakse transpordimaale rajatud
puurkaevu baasil.

Veevarustuseks on reserveeritud maa-ala alates puurkaevust kuni
kinnistupiirini. Uhisveevargi edasisel projekteerimisel arvestada kehtivaid
ehitus- ja projekteerimisnorme.

Kuna planeeritavasse piirkonda ei ole Uhisveevargi laienemist
kavandatud, siis valla vee-ettevdte ei hakka puurkaevu ja torustikku
haldama. Puurkaevu ja torustiku halduse korraldavad kinnistuomanikud
uhiselt.

Kuna planeeritavasse piirkonda ei ole Uhiskanalisatsiooni laienemist
kavandatud on elamukruntide kanalisatsioon lahendatud lokaalsete
slisteemidega araveoga sertifitseeritud kogumismahutitest.

Kavandatav vooluhulk tarbeveele ja kanalisatsioonile on 3,2
m?3/00paevas. (vt joonis DP3).
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4.2. VIHMAVEEKANALISATSIOON.

Lahipiirkonnas puudub sadevee kanalisatsiooni Uhistorustik. Hoonete
katustelt ja pinnakatetelt juhitakse sadevesi maapinna kalletega hoonest
eemale ja on ette nahtud immutada pinnasesse oma krundil. Krundi
planeerimisel tuleb valtida sade- ja pinnasevee juhtimine
naaberkruntidele ja teemaale.

4.3. ELEKTRIVARUSTUS.

Kruntide elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU vérgu
tehnilistele tingimustele nr 372847 Valjataguse alajaamast olemasoleva
Valjataguse alajaama liinilt. Liitumiskilbid paigaldatakse kruntide
tanavapoolsele piirile. Iga krundi vdérguuhenduse maksimaalne
labilaskevdime 3x20A. (vt joonis DP3).

4.4. KUTE.

Kuna planeeritavasse piirkonda ei ole kaugkutte laienemist kavandatud
siis kavandatavate Uksikelamute kutte- ja soojavee varustus
lahendatakse lokaalsete susteemidega. Alternatiivseks lahenduseks on
Ohk-vesi soojuspump, lisaks toetav energiavarustus paikesekuttega.
Kuttelahenduse 16pliku valiku aluseks on tehniline ja majanduslik
analuds.

5. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED
Kuritegevuse ohjeldamise probleemidele tuleb laheneda kompleksselt,
arvestades kohaliku omavalitsuse, Uhiskondlike organisatsioonide ja
politsei osavdtuga. Lahtuda tuleb kdige kaitsetumate inimrihmade
vajadustest.

Kuus pohimdtet kuritegevuse ohjeldamiseks:

-JALGITAVUS- Ala jalgitavus on (ks peamisi asjaolusid mis kurjategijaid
heidutab. Pole oluline kas umbruskonda tegelikult jalgitaksegi, tahtis on
luua niisugune umbrus, mis paneks sissetungija tunnetama, et ta on
kdigile nahtav.

-NAABRUSKONNAD- Ala jalgitavuse pohimdtet rakendades peab
arvestama vaadeldava piirkonna lahiumbrust. See tahendab et inimesed
tunnistavad ala omaks ja jalgivad seal toimuvat.

-AVALIKUD ALAD JA ERAVALDUSED- Avalike alade ja eravalduste
probleem on tihedalt seotud naabruskondade probleemidega ning
keskendub avalike alade ja eravalduste eristamise vajadusele.
-VARJUMISKOHAD- Selle podhimdétte jargi on oluline kdrvaldada
vBimalikud varjumiskohad. Hoonete projekteerimisel tuleb niisuguste
kohtade tekkimist valtida, enne Umberprojekteerimist tuleb need valja
selgitada ja vdimalust mooda kérvaldada.
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-ABINOUDE KOMPLEKSSUSE POHIMOTE- Turvalisus tuleb tagada
mitmete abinbude kooskasutamisega. Projektid tuleb igakulgselt labi
arutada, pidades silmas koiki turvalisuse tagamise voimalusi, sh ala
loomulikku jalgitavust ja kaitstust.

-KOOSTOOPOHIMOTE- Koostddd tuleb teha elamuid igapéaevaselt
hallates nii eraisikute kui ametiisikute poolt.

Arhitekt peab hoonete ehitamisel ette ndgema oma otsuste nii pika- kui
lUhiajalisi tagajargi. Tuleb tagada, et ehitus kulgeks lihtsalt ja valutult.

6. PLANEERINGU ELLUVIIMINE.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused
(istandik, puu, podsas vadi liiklusele ohtlik rajatis) koérvaldada (alus EhS §
72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist.
Arendusetegevusega seotud juurdepaadsutee rekonstrueerimise jne
korral on nende projekteerimine ning valjaehitamine KOV kohustus, kui
planeeringu realiseerimisest huvitatud isikuga ei ole teisiti kokku lepitud.

7. TULEOHUTUSE ABINOUD.

Tuleohutuse tagamise meetmete valiku aluseks on Siseministri
23.02.2021 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”. Valise
tuletdrijeveevarustuse  projekteerimisel tuleb [dhtuda siseministri
18.02.2021. a maaruse nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord” nduetest.

Planeeritavad hooned on | kasutusviisiga ja tulepUsivuse klass on TP3.
Ehitusprojektide koostamisel arvestada Majandus ja taristuministri
17.07.2015 maarusega nr 97 ,Néuded ehitusprojektile®.

Tagatud on hoonetevahelised tulekaitsenormidega ndéutavad kujad —
minimaalselt. Tagatud on tuletdrjetehnika juurdepaas planeeritud
kruntidele.

Tuletdrje veevotukohana nahake ette 30 m® maa-alune veemahuti koos
kuivhudrandiga sissesdidu tee korvale kinnistule pos nr 4. Kaugus
lahima hoonestusalani 30 m.

Eripblemiskoormus on arvutatud projekteerimisel ja see jaab alla 200
mJ/m?2. Vajalik vooluhulk 10 I/s.

Tuleb tagada vajalik viidastus, mis juhataks planeeritaval alal asuva
veevotukohani.

Lahim valjapool planeeritavat ala asuv kustutusvee vétmise vdimalus on
Valjataguse tanav 26 krundi ees Rapla linnas asuvast tanavahudrandist.
Kaugus 1,8 km.

(vt joonis DP3).
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8. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD.

Planeeringuala suurus ca1,5ha
Planeeritava maa bilanss

Planeeritud kruntide kogupind 11982 m? 100%
s.h. Uksikelamu maa 10007 m? 83,5%
tee ja tdnava maa 1975 m? 16,5%

Suletud brutopind kokku 2000 m?

Parkimiskohtade arv 12

Koostas: arh. Rein Ailt
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KOOSKOLASTUSED.

Kooskolastav isik | Kuupaev ja | Kooskolastuse sisu Kooskolastuse Projekteerija
vOi organ nr. asukoht selgitus
Elektrilevi OU 10.04.2023 | Kooskoélastatud tingimusel Digikonteiner Rapla arvestada

Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.
) Enn Truuts
Elektrilevi OU volitatud esindaja

Vallavalitsuse
serveris

Projekti juht

arh. Rein Ailt
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