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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1.1 Normdokumendid ja lihtematerjalid

e Rapla valla iildplaneering (01.03.2011);

e Rapla vallavolikogu méérus nr. 31 “Detailplaneeringu koostamise ja vormistamise
nduded” 30.11.2023;
e Vabariigi valitsuse mddrus nr. 155 ,Katastriiiksuste sihtotstarvete liigid ja nende

médramine 23.10.2008;
o Teised kehtivad oiguaktid: Planeerimisseadus, Muinsuskaitseseadus,
Looduskaitseseadus, Asjadigusseadus, Teeseadus, Vabariigi Valitsuse maéérus

,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”, Rae valla ehitusméérus.
1.2 Teostatud uuringud

Alale on teostatud antud detailplaneeringu koostamise tarbeks Lemma OU poolt “Viljandi
mnt 92a kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang”.
24.08.2023.

“KSH eelhinnangu koostamisel on Ildhtutud planeerimisseadusest (edaspidi PlansS),
keskkonnamoju hindamise ja juhtimissiisteemi seadusest (edaspidi KeHJS) ning KeHJS alusel
kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005. a mddrusest nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamoju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdipsustatud loetelust*
(edaspidi mddrus nr 224). Samuti on to6 koostamisel arvestatud Keskkonnaministeeriumi
tellimusel koostatud téodega — Peterson, K., Kutsar, R., Metspalu, P, Vahtrus, S. ja Kalle, H.
2017. Keskkonnamoju strateegilise hindamise kdsiraamat ning Kutsar, R. "Eelhindamine.
KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine" (tdiendatud 2018).”



2. PLANEERINGU EESMARGID

2.1 Kavandatava tegevuse Kirjeldus

Kiesoleva detailplaneeringuga on soov muuta Viljandi mnt 92a, Rapla linn, Rapla vald,
Rapla maakond katastriiiksuse sihtotstarvet 100% Tootmismaalt -> 70-80% elamumaa ja
20-30% arimaa sihtotstarbeliseks. Kavandatava tegevuse eesmirgiks on rajada kinnistule
Viljandi mnt 92a (kii 67001:009:0056, tootmismaa 100%, pindala 3721 m2) iiks kortermaja.
Kinnistu tdisehituse % on kavandatud 20% ning ehitusaluseks pinnaks 740 m?2.
Detailplaneeringu eesmargiks on rajada kinnistule iiks 4- korruseline kortermaja maksimaalse
korterite arvuga 24. Kavandatavasse hoonesse planeeritakse ka dripinnad lubatud ulatuses.
Ehitisregistri andmetel paikneb seisuga 16.07.2025. a kinnistul iiks rajatis (1983. a rajatud
puidutéokoda). Kavandatava tegevuse kidigus on puidutookoda plaanis likvideerida.
Kavandatava tegevuse ala paikneb Rapla linnas, mida imbritsevad 16una- ja edela- suunas
korterelamud, 1d4ne suunas garaaziboksid ning pdhja- ja ida suunas drihooned.

2.2 Planeeringu eesmiérgid ja pohjendused

2.2.1 Katastriiiksuse sihtotstarbe muutmine (UP muudatus)

Antud planeeringuga on soov muuta iildplaneeringu kohase kaubandus-, teenindus- ja
bliroohoone juhtotstarbega kinnistu -> 70-80% elamumaa ja 20-30% é&rimaa
sihtotstarbeliseks. Kuna kinnistu on timbritsetud 1duna- ja edelasuunas korterelamute, 144ne
suunas garaazibokside ning pohja- ja ida suunas drihoonetega, siis on kavandatav elu- ja
drihoone sihtotstarbe poolest igati piirkonda sobituv. Arimaa sihtotstarve on elamumaadele ja
tootmismaadele korvalfunktsiooniks, et tagada piirkonna mitmekiilgne areng. Arimaa
korvalfunktsioon antakse eelkdige esmatarbe teeninduse arengu vdimaldamiseks suurematele
elamualadele.

2.2.2 Lammutada olemasolev korval-/tootmishoone

Ehitisregistri andmetel paikneb seisuga 16.07.2025. a kinnistul iiks rajatis (1983. a rajatud
puidutdokoda), mille otstarve on selgusetu. Seoses hoone halva seisukorraga ja uue
elamuiiksuse kavandamisega on antud planeerimistegevuse kéigus soov vana puidutodkoda
likvideerida. Olemasolev puidutddkoda ei ole muinsuskaitsealune hoone ja vastavalt Lemma
OU poolt koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangule on vdimalik hoone
likvideerimine, kui teha Muinsuskaitseametiga koostood.

2.2.3 Madirata kinnistule ehitusdigus

Detailplaneeringu eesmérgiks on rajada kinnistule iiks 4-korruseline elu- ja drihoone
maksimaalse korterite arvuga 24. Kavandatavasse hoonesse planeeritakse ka &ripinnad
lubatud ulatuses (kavandatult brutopinnaga 475m?). Kinnistu tédisehituse protsendiks on
kavandatud 20% ning ehitusaluseks pinnaks 740 m®. Kinnistule rajatakse ka véliparkla, kus
vastavalt kavandatavate korterite arvule ja dripindade vajadusele on parkimiskohtade arvuks



43 kohta. Kavandatav hoone on planeeritud pakkuma elamistingimusi kohalikule
elanikkonnale ja rikastama Rapla linna uute dripindade pakkumise néol.

2.2.4 Vajalike tehnovorkude médramine/rajamine

Méirata vajalikud tingimused tehnovdrkude rajamiseks ja UVK-ga liitumiseks. Tehnovdrgud
tuleb lahendada vastavalt tehnovorkude valdajate tehnilistele tingimustele.

2.3 Moju kultuurivéirtustele

Vastavalt “Viljandi mnt 92a kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnangule”:

“Kultuurimdlestiste riikliku registri’ jargi asub kinnistul XX sajandi arhitektuuri objekt nr
707 (Hoone)®, mis ei ole kiesoleval hetkel kasutuses ning mille seisukord on halb. Tegu ei ole
kultuurimdlestisena kaitse all oleva hoonega, kuid samas on tegemist oma ajastu arhitektuuri
hdsti esindava objektiga. DP koostamise kdigus tuleb teha koostood Muinsuskaitseametiga.
Kui  hoone otsustatakse lammutada, siis esineb ebasoodne moju kultuuripdrandile.
Voimalusel tuleks leida voimalusi hoone (hooneosade) sdilitamiseks ja korrastamiseks.”

Eelmainitu pdhjal on soov teha koost6od Muinsuskaitseametiga ja pakkuda neile voimalust
hoone dokumenteerimiseks enne, kui hoone lammutamisele kuulub.
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