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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED 

1.1 Normdokumendid ja lähtematerjalid 

● Rapla valla üldplaneering (01.03.2011); 

● Rapla vallavolikogu määrus nr. 31 “Detailplaneeringu koostamise ja vormistamise 
nõuded” 30.11.2023; 

● Vabariigi valitsuse määrus nr. 155 „Katastriüksuste sihtotstarvete liigid ja nende 

määramine“ 23.10.2008; 

● Teised kehtivad õiguaktid: Planeerimisseadus, Muinsuskaitseseadus, 

Looduskaitseseadus, Asjaõigusseadus, Teeseadus, Vabariigi Valitsuse määrus 

„Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded”, Rae valla ehitusmäärus. 

1.2 Teostatud uuringud 

Alale on teostatud antud detailplaneeringu koostamise tarbeks Lemma OÜ poolt “Viljandi 
mnt 92a kinnistu detailplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise eelhinnang”. 
24.08.2023.  
 
“KSH eelhinnangu koostamisel on lähtutud planeerimisseadusest (edaspidi PlanS), 
keskkonnamõju hindamise ja juhtimissüsteemi seadusest (edaspidi KeHJS) ning KeHJS alusel 
kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005. a määrusest nr 224 „Tegevusvaldkondade, mille 
korral tuleb anda keskkonnamõju hindamise vajalikkuse eelhinnang, täpsustatud loetelust“ 
(edaspidi määrus nr 224). Samuti on töö koostamisel arvestatud Keskkonnaministeeriumi 
tellimusel koostatud töödega – Peterson, K., Kutsar, R., Metspalu, P., Vahtrus, S. ja Kalle, H. 
2017. Keskkonnamõju strateegilise hindamise käsiraamat ning Kutsar, R. "Eelhindamine. 
KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine" (täiendatud 2018).” 
 
 



2. PLANEERINGU EESMÄRGID 

 2.1 Kavandatava tegevuse kirjeldus 

Käesoleva detailplaneeringuga on soov muuta Viljandi mnt 92a, Rapla linn, Rapla vald, 
Rapla maakond katastriüksuse sihtotstarvet 100% Tootmismaalt -> 70-80% elamumaa ja 
20-30% ärimaa sihtotstarbeliseks. Kavandatava tegevuse eesmärgiks on rajada kinnistule 
Viljandi mnt 92a (kü 67001:009:0056, tootmismaa 100%, pindala 3721 m2) üks kortermaja. 
Kinnistu täisehituse % on kavandatud 20% ning ehitusaluseks pinnaks 740 m2. 
Detailplaneeringu eesmärgiks on rajada kinnistule üks 4- korruseline kortermaja maksimaalse 
korterite arvuga 24. Kavandatavasse hoonesse planeeritakse ka äripinnad lubatud ulatuses. 
Ehitisregistri andmetel paikneb seisuga 16.07.2025. a kinnistul üks rajatis (1983. a rajatud 
puidutöökoda). Kavandatava tegevuse käigus on puidutöökoda plaanis likvideerida. 
Kavandatava tegevuse ala paikneb Rapla linnas, mida ümbritsevad lõuna- ja edela- suunas 
korterelamud, lääne suunas garaažiboksid ning põhja- ja ida suunas ärihooned. 
 

2.2 Planeeringu eesmärgid ja põhjendused 

2.2.1 Katastriüksuse sihtotstarbe muutmine (ÜP muudatus) 

Antud planeeringuga on soov muuta üldplaneeringu kohase kaubandus-, teenindus- ja 
büroohoone juhtotstarbega kinnistu -> 70-80% elamumaa ja 20-30% ärimaa 
sihtotstarbeliseks. Kuna kinnistu on ümbritsetud lõuna- ja edelasuunas korterelamute, lääne 
suunas garaažibokside ning põhja- ja ida suunas ärihoonetega, siis on kavandatav elu- ja 
ärihoone sihtotstarbe poolest igati piirkonda sobituv. Ärimaa sihtotstarve on elamumaadele ja 
tootmismaadele kõrvalfunktsiooniks, et tagada piirkonna mitmekülgne areng. Ärimaa 
kõrvalfunktsioon antakse eelkõige esmatarbe teeninduse arengu võimaldamiseks suurematele 
elamualadele.  

2.2.2 Lammutada olemasolev kõrval-/tootmishoone 

Ehitisregistri andmetel paikneb seisuga 16.07.2025. a kinnistul üks rajatis (1983. a rajatud 
puidutöökoda), mille otstarve on selgusetu. Seoses hoone halva seisukorraga ja uue 
elamuüksuse kavandamisega on antud planeerimistegevuse käigus soov vana puidutöökoda 
likvideerida. Olemasolev puidutöökoda ei ole muinsuskaitsealune hoone ja vastavalt Lemma 
OÜ poolt koostatud keskkonnamõju strateegilise hindamise eelhinnangule on võimalik hoone 
likvideerimine, kui teha Muinsuskaitseametiga koostööd. 

2.2.3 Määrata kinnistule ehitusõigus  

Detailplaneeringu eesmärgiks on rajada kinnistule üks 4-korruseline elu- ja ärihoone 
maksimaalse korterite arvuga 24. Kavandatavasse hoonesse planeeritakse ka äripinnad 
lubatud ulatuses (kavandatult brutopinnaga 475m2). Kinnistu täisehituse protsendiks on 
kavandatud 20% ning ehitusaluseks pinnaks 740 m2. Kinnistule rajatakse ka väliparkla, kus 
vastavalt kavandatavate korterite arvule ja äripindade vajadusele on parkimiskohtade arvuks 



43 kohta. Kavandatav hoone on planeeritud pakkuma elamistingimusi kohalikule 
elanikkonnale ja rikastama Rapla linna uute äripindade pakkumise näol. 

2.2.4 Vajalike tehnovõrkude määramine/rajamine 

Määrata vajalikud tingimused tehnovõrkude rajamiseks ja ÜVK-ga liitumiseks. Tehnovõrgud 
tuleb lahendada vastavalt tehnovõrkude valdajate tehnilistele tingimustele. 
 

2.3 Mõju kultuuriväärtustele 

Vastavalt “Viljandi mnt 92a kinnistu detailplaneeringu keskkonnamõju strateegilise 
hindamise eelhinnangule”:  

“Kultuurimälestiste riikliku registri7 järgi asub kinnistul XX sajandi arhitektuuri objekt nr 
707 (Hoone)8, mis ei ole käesoleval hetkel kasutuses ning mille seisukord on halb. Tegu ei ole 
kultuurimälestisena kaitse all oleva hoonega, kuid samas on tegemist oma ajastu arhitektuuri 
hästi esindava objektiga. DP koostamise käigus tuleb teha koostööd Muinsuskaitseametiga. 
Kui hoone otsustatakse lammutada, siis esineb ebasoodne mõju kultuuripärandile. 
Võimalusel tuleks leida võimalusi hoone (hooneosade) säilitamiseks ja korrastamiseks.” 
 
Eelmainitu põhjal on soov teha koostööd Muinsuskaitseametiga ja pakkuda neile võimalust 
hoone dokumenteerimiseks enne, kui hoone lammutamisele kuulub.  
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Pääs krundile

Sissepääs hoonesse

Prügikonteinerite asukoht

Kolmekorruseline variandi välisseina kontuur

Olemasolevad hooned

Olemasolev sõidutee

Projekteeritud hoone

Projekteeritud terrass

Projekteeritud kõnnitee

HOONE TEHNILISED NÄITAJAD:

Kinnistu      Viljandi mnt 92a, Rapla linn, 
                                                                                 Rapla vald, Rapla maakond 
Katastritunnus     67001:009:0056
Kinnistu pindala     3721 m2

Hoone ehitisealune pind            739,6 m2

Maapealse osa alune pind   739,6 m2

Maapealsete korruste arv   4
Maa-aluste korruste arv    0
Kõrgus      13,3 m
Pikkus      43,6 m
Laius      14,5 m
Hoone netopind     2158,8 m2

Hoone brutopindala    2527,6 m2

Tehnopind     15m2

Üldkasutatavpind    390,7 m2

Kortereid     11+24 (äri+korter)
Projekteeritud parkimiskohti   43

PARKIMISKOHTADE ARVUTUS:

11220 Kolme või enam korteriga elamud
 1-2-toaline korter (1,3) -> 3 korterit   4 kohta
 ≥3-toaline korter (1,5) -> 21 korterit   31 kohta
12339 Muu teenindushoone, brutopind 474,8 m2

 Asutuste (äripinnad) norm korruselamute alal (1/60) 8 kohta 
Kokku nõutud       43 kohta
Projekteeritud        43 kohta

*Parkimiskohtade kontrollarvutus on 
tehtud vastavalt EVS EN 843-2016 
standardile (tabel 9.1 ja 9.2).

11220 Kolme või enam korteriga elamud netopind 1443,3 m2

12339 Muu teenindushoone netopind  325,7 m2
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