Keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang

seoses Joedare kinnistu algatatava detailplaneeringuga
(Pirgu kula, Rapla vald)

JOeéére planeeringuala Pirgus. Vaade 1d&ne suunast (Maa-amet, 2022)

FAKTILISED ASJAOLUD

Maaomaniku sooviks on detailplaneeringuga jagada JGeddre Kkinnistu (3,9 ha, 100%
maatulundusmaa) kolmeks osaks: kaheks maatulundusmaa krundiks, mille piires oleks u 10%
ulatuses (Buealuse maa pindala u 1900 m?) vdimalik (véike)elamuehitus. Neile lisanduks
vdiksem tootmismaa krunt, mis on ette ndhtud kahe moodustatava krundi teenindamiseks,
rajatava olmevee puurkaevu tarvis. Senine maatulundusmaa funktsioon Jdeédare kinnistul sailib
seega umbes 90% ulatuses. Eesmérk on saada kruntidele ehitusdigus Uksikelamu(te) (koos



abihoonetega) pustitamiseks. Hoonestus on kavandatud hajaasustusele sobivalt, vdimaldades
elamu juurde ka kuni kahe abihoone ehitamist. Ehitusalune pind mélema uue krundi puhul oleks
kuni 500 m?, mis jaotub umbes 2000 m? suurusele, detailplaneeringus piiritletud ehitusalale.
Kruntidele hoonete paigutamise loogika arvestab Kkinnistu piklikku kuju, ligipadsuvoimalust,
madalpinge elektriliini kaitsevoondit, naabruses olevat hoonestust.

Juurdepdés kavandatud kruntidele lahtub J6edére kinnistu koosseisus olevalt kruusateelt (Posti
tee), mida kasutavad ka joe pool asuvad Tiidu ja Pargiddre maaliksused. Posti tee omakorda saab
alguse Seli-Angerja kdrvalmaanteelt, kulgeb 250 m kaugusel oleva jalakéijate sillani, tletab Atla
jOe ja jatkub edasi Pirgu-Angerja maanteeni. Liiklussagedus Seli-Angerja teel on JOeddre
kinnistu 16igus tagasihoidlik: keskmiselt 350 autot 06péevas.

Posti tee serva on voimalik rajada elektrivorgu liittumispunkt(id). Veevarustuse tarvis on vajalik
uhise puurkaevu rajamine, elamutele voimalikult lahedale, pdhjavee liikumise mottes eeldatavalt
kdrgemale positsioonile.

Kinnistu pdhjaosa metsaservas asub Maa-ameti geoportaali ja VEKA kohaselt 1992. aastal
rajatud 26 m stigavune olmevee-puurauk (reg nr 9624), mida maastikul tegelikkuses ei eksisteeri.
Toenaoliselt on VEKA-registri kirje puhul tegemist eksitusega: koordinaatidega naidatud
puurkaevu asukoht oleks lsna kiviaia kdrval, puurmasinaga raskesti ligipaasetavas asukohas.
Ka osundab kirje, et puurauk rajati kod. Napitsa majapidamise juurde — selline markus ei
vdimalda teda mbruskonnas lokaliseerida. Uue puurkaevu rajamine ja vana puuraugu registrist
kustutamine on seega vajalikud tegevused.

Reovee Kkaitlemisel on v@imalikud nii biopuhasti (koos imbvaljakuga) kui regulaarselt
tiihjendatava septiku kasutamine.

Joeddre planeeringuala piirneb idas Atla joega, planeering arvestab jéega seotud Kitsendusi
(veekaitse-, piirangu- ja ehituskeeluvodnd). Jdgi on maéaaratud avalikus kasutuses oleva
veekoguks (seega on koigil Gigus selle kallastel jalgsi liikuda), thtlasi kuulub ta riigi poolt
korrashoitavate  vooluveekogude hulka. See asjaolu  tdhendab, et tegu on
stivendustest-6gvendustest mdjutatud veekoguga, milles ka edaspidi on vajalik tagada sujuvad
voolutingimused.

Kehtiva (Juuru valla 2010 kehtestatud) tldplaneeringu kohaselt on JGeddre oma ladneosas
madaratletud kui vaartuslik pdllumaa, idaosas kui metsamajandusmaa. Uldplaneering kordab (le
jOe ja maanteega seonduvad seadusjargsed Kitsendused. Joedare kinnistu &armine ldunanurk on
UP-s ndidatud Seli-Angerja servamoodustiste kaitseala osana, hiljem (2020) on kaitseala piiri
korrigeeritud, misjarel see ei ulatu enam Posti teest ida poole. Rohevdrgustikuga seonduvaid
piiranguid iildplaneeringust ei tulene. Uue elamu ehitamisel hajaasustusega alale naeb UP ette
minimaalse kauguse (200 m) olemasolevatest elamutest.




Véljavate Juuru valla Gldplaneeringu maakasutuskaardist.

Koostatavas Rapla valla tldplaneeringus (eskiis 2024) on varasema (Juuru) tldplaneeringuga
vorreldes voetud arvesse Rapla maakonnaplaneeringus (2018) ettendhtud rohevdrgustiku ja
vaartusliku poéllmajandusliku maa piiritlemine selliselt, et kogu Jbedédre Kinnistu kuuluks
rohevdrgustiku koosseisu, samuti kuuluvad pdllumaa ja loodusliku rohumaa kdlvikud
vaartusliku pdllumajandusmaa koosseisu. Koostatavas Uldplaneeringus sisaldub ka ettepanek
kohaliku tahtsusega vaartusliku maastiku (Pahkla-Seli) piiritlemiseks viisil, mis seob liustiku
servamoodustise (tdnase Seli-Angerja MKA tuumiku) Atla joe kallastega. JOeddre kuuluks
nimetatud vaartusliku maastiku koosseisu.

Koostatava 0ldplaneeringu seletuskirja kohaselt ei valista véartusliku pdllumaa esinemine
Uksikelamute pustitamist. Joeddre Kinnistul on haritava maa ja loodusliku rohumaa kélvikute
pindala Maa-ameti geoportaali kohaselt 1,4 ha, mis on viiksem, kui UP eelndus sétestatud
minimaalne vaartusliku poéllumajandusmaa pindala (2 ha). Tegelikkuses, otse aerofotolt
mdddetuna on avatud ala pindala Joedarel u 1 ha. Ka Rapla maakonnaplaneeringus on
vaartusliku pdllumajandusmaa kélviku minimaaseks suuruseks loetud 1 ha. UP eelndu kohaselt
tuleb samuti véltida véartusliku pdllumajandusmaa metsastumist — ilma ehitamist voi siis
pdllumajandusega alustamist see aga paratamatult toimub.

Rohevorgustiku alale uksikelamute ehitamine ilma ulatusliku tarastamiseta ei lahe vastuollu
koostatava UP (ildise pdhimdttega (mille kohaselt on rohevdrgustiku eesmark okosiisteemi
teenuste, maastiku 6koloogilise sidususe ja puhkevdimaluste pakkumine). Kull ilmneb vastuolu
UP eelndus toodud ndudega, et hoonestamata Kinnistutele hoonestuse kavandamisel peab
loomade labipaasu huvides olema tagatud majapidamist vaheline kaugus vahemalt 400 m. Sellise
ndude jargmine tdhendaks, et Pirgu kilas ei ole uusi eluhooneid avatud aladele vdimalik rajada.
Uksikuid potentsiaalseid ehitusalasid leiaks sellise ndude korral vaid suure pdllumassiivi keskel
vOi kaugemas metsanurgas.

Véartusliku maastiku alal tuleb ehitustegevuses jalgida traditsioonilist hoonestusviisi, seda on
Joeadre DP eskiisis ka tehtud. Suurel maaral on jargitud kehtiva UP ehitustingimusi
hajaasustusega alade tarvis.
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Viéljavote Rapla valla koostatavast Uldplaneeringust. Kaardi keskel asuv Jdeddre Kinnistu on osa
kavandatud rohevorgustikust (viirutus) ja Pahkla-Seli vaartuslikust maastikust (idapiiriks roheline joon
kaardi all paremas servas). Avatud kélvikud on maaratud vaartuslikuks péllumajandusmaaks (tépitatud).

Kuna Joe&are kinnistu perspektiivne kasutusotstarve kehtiva uldplaneeringu kohaselt on metsa-
ja pollumajandusmaa ning et kavandatav hoonestus paikneks naabruskonna elamute (Kddinimée,
Kasetuka, Tiidu) suhtes lahemal kui 200 m, tuleb kdesolevat detailplaneeringut kasitleda
dldplaneeringu pohilahendust muutvana.

Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmine toob kaasa kohustuse kaaluda KSH vajadust. PlanS §
142 16ike 1 punktis 1 toodud eelduse kohaselt (kui DP-s nahakse ette UP-ga maaratud
maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine) on KSH eelhinnang kohustuslik. Mis tapselt
tdhendab juhtostarbe ,ulatuslik® muutmine - seda pole seaduses/seletuskirjas/muudes
tapsustavates analulsides kirjeldatud. Lahtiseks jaab seega kiisimus - kas igasugune maakasutuse
muutmine on ,,ulatuslik vdi on osa muutmisi ,,vdheulatuslikud“. Ehk kohapealses kontekstis —
kas < 1 ha maakasutuse muutus Joeaare kinnistul on UP oluline muutmine?

Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise iile otsustamisel (PlanS § 142 16ige 1 punktid 2 ja 3)
saab omavalitsus maakasutuse juhtotstarbe muutmise soovi kaaludes anda hinnangu ka “muule”
asjaolule (p 3 eelviidatud Idikes). Joeddre puhul ongi see ,,muu® ilmselt elamute vahelise
minimaalse vahemaa - 200 m - kisimus. Karguspiirangu muutmine (p 2) pole J6edare puhul
aktuaalne).

PLANEERINGUALA ISELOOMUSTUS

Planeeringuala on ¥ ulatuses avatud maastik, mille joepoolne osa on kinni kasvamas (kuusk,
méand, kask). Maa-ameti kOlvikute registri kohaselt hdlmab keskealine mets 51% kinnistust,
tegelikkuses on see number pigem suurem. Metsas paiknevad massiivsed maakivist piirdeaiad,
mis olid kasutusel mdisa ajal kélvikute eraldamiseks. Ajalooliselt ei ole Kinnistul plsivamat
hoonestust olnud, 1959 ja 1969. aasta aerofotodel on ndha hoonet jdeni viiva Posti tee aares,
samuti on n&ha, et valdav osa kinnistust oli neil aastail veel ilma metsata. 1973. aasta aerofotol ei



ole hoonestust enam naha. Metsa serval (ja ka Posti tee &ires) on mitmel pool (ilmselt
ndukogude perioodil) ladustatud ehituspaneele.

Aerofoto 1969. aastast. Posti tee adres, tdnase kinnistu keskpaigas (foto keskel) on ndha (ksik hoone
(kuur?) vdéi muu Umbrusest erinev maakate. Praegu on maapind samal kohal mbruskonnast veidi
kdrgem.

Ala pinnamood on tasane, kerge kallakuga Atla joe suunas. Pinnakatte (kdrgemal kruus, keskel
moreen, allpool joesetted) paksus on keskmiselt 4 meetrit, see vaheneb j6e suunas. Pinnakatte all
lasuvad siluri lubjakivid. Pdhjavesi on IBheliste ja karstunud kivimite tottu loetud ndrgalt
kaitstuks. Norgalt kaitstuks loetakse 64% Rapla maakonnast, seega on tegemist isna tdpilise
olukorraga pohjavee mdistes. Lahima puuraugu (reg nr 64359 — Kasetuka Kinnistul) vesi on
VEKA kohaselt joogiveeks kolblik, kull taheldati antud veeproovis (2021) normist kdrgemat
raua sisaldust (755 pg/l). Joogiveena kasutamisel on rauaérastusfilter seega vajalik.

Radoonisisaldus imbruskonna pinnasedhus on Eesti Geoloogiateenistuse radoonikaardi kohaselt
madal (10-30 kBg/m3), mistdttu ehitusprojekti koosseisus pole Rn-mdo6tmise jarele otsest
vajadust.

Pohilised seadustest tulenevad kitsendused Joeddre Kinnistule lahtuvad Seli-Angerja
kdrvalmaanteest (kaitsevoond soidurea teljest 30 m) ning Posti teega roopselt kulgeva
madalpinge elektriliinist (kaitsetsoon 2 m). Atla joe naabrusest tulenevad veekaitse- ning kalda
piirangu- ja ehituskeeluvoondid, vastavalt 10 m, 100 m ja 50 m, kusjuures metsakdlviku puhul
laieneb ehituskeeluvoondi  ulatus  kuni  piiranguvoondini.  Enamasti  ulatubki  kalda
ehituskeeluvoond Joeddre kinnistul 100 m kaugusele veepiirist ehk piiranguvoondi piirini. Vaid
ala edelaosas, kus esineb rohumaad, v6ib ehituskeeluvoddi piiritleda ka 50-100 m kaugusel joest.

Korgematest planeeringutest (eelkdige Juuru valla UP) tulenevad vihesed kitsendused, mis
maéaratlevad perspektiivseks maakasutuseks pdllu- ja metsamajanduse, toovad esile véartusliku



pdllumajandusmaa, sétestavad piirangud ehitusele (200 m naabrist). Menetluses olevast Rapla
valla UP-st vivad lisanduda rohevérgustik ja vaartuslik maastik (mis seni puudusid).

Planeeringualale ei jdd maardlaid, maaparandussisteeme, Natura 2000 vorgustiku alasid ega
elupaikasid, metsa vaariselupaikasid, kultuurimalestisi, parandkultuuri objekte.

Planeeringuala  kilgneb (teisel pool Posti teed) riiklikult kaitstava Seli-Angerja
maastikukaitsealaga. Samal suunal kilgneb planeeringuala riikliku kultuurimélestise - Pirgu
mdisa pargi - kaitsevoondiga. Varasemalt, mdisa ajal, on Posti tee olnud mdisaansambli osaks,
kahel pool teed kasvas allee (nii nahtub naiteks Pirgu mdisa 1849. aasta kaardilt).

Planeeringuala lahimad naabrid elavad Posti tee ddres: Tiidu, Pargiaia. Teisel pool Seli-Angerja
kdrvalmaanteed jadb Klunim&e ning sama rohumaa teise serva Kasetuka. S6ltuvalt hoonestuse
I6plikust paigutusest jadvad eluhooned naabritest 80-100 meetri kaugusele, uute elamute
omavaheline distants jaddb minimaalselt 40 meetrile.

KSH EELHINNANGU VAJADUSE OIGUSLIK ALUS

JOeéare detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi KeHJS 8 6 I16igete 1
ja 2 moistes. KSH kaalumine pole kavandatud tegevuse sisu ega valdkonna mottes n-6
automaatselt kohustuslik.

KSH kaalumise kohustus lahtub Planeerimisseaduse 8§ 142 Idikest 6, mille kohaselt tuleb
Uldplaneeringu p6hilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava DP koostamisel anda
eelhinnang ja kaaluda KSH-d. Nagu eelpool kirjeldatud, vdib maa sihtotstarbe muutmise soovi
(antud juhul umbes 1 ha) lugeda UP pd&hilahenduse muutmiseks.

KSH eelhinnang on vajalik ka juhul, kui kavandatud tegevus vdib eeldatavalt mdjutada kaitstavat
loodusobjekti (Vabariigi Valitsuse maarus nr 224, vastu voetud 29.08.2005). Planeeringuala
kilgneb Seli-Angerja maastikukaitsealaga.

Keskkonnamdju eelhinnangu sisunduded on tapsustatud keskkonnaministri 2017. a. maarusega:

https://www.riigiteataja.ee/akt/118082017003

KSH eelhinnangute tarvis on koostatud jarjest mitmeid metoodilisi juhendeid, viimati 2018.
aastal. ,,KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine* (Riin Kutseri
koostatud, hiljem uuendatud):

https://kliimaministeerium.ee/keskkonnamoju-strateegiline-hindamine#ksh-juhendmaterjalid

Nimetatud juhendi jargmine on soovituslik. Eelhindamisel tuleb Idhtuda KeHJS § 33 1g 4 ja 5
toodud Kriteeriumitest ning asjaomaste asutuste seisukohtadest. Asjaomaste asutuste tle otsustab
omavalitsus, eeldatavasti kuuluvad nende sekka nditeks Transpordiamet, Pdllumajandus- ja
Toiduamet, Muinsuskaitseamet ja Keskkonnaamet. KSH eelhinnangule (koos DP eskiisiga) on
vajalik kisida eelkdige Keskkonnaameti seisukohta.


https://www.riigiteataja.ee/akt/118082017003
https://kliimaministeerium.ee/keskkonnamoju-strateegiline-hindamine%23ksh-juhendmaterjalid

Eelhinnang ei eelda uldjuhul eraldi uuringute l&biviimist ehk teisisbnu — hinnangu saab anda
olemasoleva teabe alusel. KSH algatamise vOi mittealgatamise otsustab Rapla Vallavalitsus,
tavaliselt tehakse vastav otsus koos DP algatamisega.

EELHINNANGU SISU

Arvestades KeHJS § 33 IGigetes 4 ja 5 toodud Kkriteeriume, on kaalutud Jdeéddre DP-ga kaasneda
voivaid olulisi méjusid ning selgitatud jareldusteni jéudmist. Arusaadavuse huvides on esmalt
toodud vastav kriteerium, millele jargneb selgitus. Vajalik on silmas pidada, et KeHJS-is toodud
kriteeriumid on sageli tldsdnalised ja kdik nendest ei pruugi konkreetse planeeringu puhul olla
asjakohased.

1. Missugusel maaral loob DP aluse kavandatavatele tegevustele, lahtudes nende
asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi eraldatavatest vahenditest.

DP kohustus tuleneb Rapla valla uildplaneeringuga (endise Juuru valla UP) sétestatud korrast,
mille kohaselt tuleb hajaasustusega alal uute elamute ehitamisel séilitada minimaalse distantsina
olemasolevate elamuteni 200 m. Eeldused Kinnistu kasutamiseks elamukruntidena on head:
elektriliini ja juurdepaasutee olemasolu, kehtivad tksikud vaiksemad kitsendused. Kavandatud
tegevus - kahe umbes 2 ha suuruse ehitusdigusega krundi moodustamine - on tavapérane ja ei
sisalda erilisi riske keskkonnale. Uldplaneeringu 200 m ndue on helt poolt konkreetne ja lihtne
jargida, teiselt poolt vdib selle rakendamine pidurdada muidu soodsas asukohas olevate kruntide
kasutuselevdttu, seda ka olukorras, kus hairingu v8imalus naabri suhtes puudub ning réakida ei
saa ka asustuse tlemadrasest tihenemisest.

Joedédrse kinnistu kasutamise perspektiiv sOltub eelkdige maaomanikust. Tundub, et
maatulundusmaa perspektiiv ei sobi, samas on koht elamuehituseks soodne (Tallinna 42 km,
Raplasse 15 km, rahulik keskkond). Kui Rapla valla koostatava arengukava visiooniseminaril
(Jaanuar, 2025) esimese véljakutsena jai kélama vaba elamispinna ja uusarenduste vahesus,
siis oleks Joedare DP (ks lahendus.

Kavandatav tegevus ei erine kuigivord tavaparasest elamukruntide kasutusele vdtmisest.
Eeldatavasti tuleb alustada kommunikatsioonide rajamisest. Mingeid alg- ja I6pptahtaegasid
sellisele (arendus)tegevusele Gldiselt ei seata, palju oleneb turu Gldisest olukorrast. Ehitusaegne
keskkonnamdju ehk vaiksemad mirahdiringud vOivad kesta aasta-kaks. Kahe elamu lisandumine
Pirgu killa on pigem positiivne mark kui kaalumist véariv keskkonnakiisimus.



2. Missugusel maaral mdjutab DP teisi strateegilisi planeerimisdokumente, arvestades
nende kehtestamise tasandit.

Kehtivat Rapla (Juuru) valla tldplaneeringut moéjutab Joedére detailplaneering otseselt iksnes
planeeritava kinnistu (4 ha) ulatuses, sedagi vaid vaiksemas osas (< 1 ha). Mdju lahialale on
pigem positilvne (elanikkonna lisandumine, turvalisuse kasv jne.). Reaalne mdoju
uldplaneeringule oleks seega lisna tagasihoidlik.

Koostatavas (ldplaneeringus on Seli kila ehitusdigusega kinnistute minimaalse suurusena
soovitatud 1 ha. Joe&are DP-s on kruntide suuruseks kavandatud 1,9 ha.

Ette on naha vastuolu koostatava UP-ga, juhul, kui kehtestatakse rohevdrgustikus ette nahtud
majadevahelise minimaalse distantsi (400 m) ndue lisanduvale uushoonestusele. See ndue jargib
maakonnaplaneeringus séatestatut. Veel joustamata ndude korral kaoks rohevdrgustiku alal
sisuliselt vdimalus uute hoonete rajamiseks, olgu vOi tegemist Uksiku majapidamisega.
Metsloomade arvukust ja nende liikumiskoridore pole UP raames samal ajal konkreetses
piirkonnas hinnatud. Detailsem hinnang rohevérgu toimimisele valmis (2020) néiteks Hargla
piirkonnas, seonduvalt kohaliku kaitseala ettepanekuga.

Uuringu puudumisele vaatamata on Usna ilmne, et Jdeddre kavandatud hoonestus (kaks
elamuala) ei blokeeriks olulisel mééral metsloomade teoreetilist liikumisteed. Atla joe aarne
kaldavoond - teoreetiliselt eelistatuim litkumiskoridor metsloomadele — j&ab arendusest
puutumata. Elamutega seonduv hoonestus- ja Guealad hélmaks kokku umbes 0,5 ha, millel
ilmselt ei saa olla otsustav mdju rohevorgustiku sidususele ja toimimisele. Nii voi teisiti on
rohevorgustik(ud) konstrueeritud enamasti valdavalt kaardi jargi, kohati hoogsama pintsliga,
kohati rohealasid mehaaniliselt Ghendades. Reaalseid arendusi vaadates ei saa tdna jareldada, et
Pirgu kullas on asustus tihenemas/maakasutus muutumas piirini, mis ohustaks rohevorgu
toimimist. Joeddre DP puhul ei ole ette ndha sisulist ohtu rohevorgule, seda eeldusel, et ulatuslike
piirdeaedade rajamist ei toimu ning hooned paigutatakse (eskiisiga vorreldes) kompaktsemalt.

Rapla valla koostatava UP kohaselt hdlmaks tulevane rohevérgustik umbes 2/3 valla pindalast®.
See on rohkem, kui Rapla maakonnas keskmiselt (60%), kusjuures Rapla maakond omakorda
iletab riigi keskmist?. Arvestades asjaolu, et ligi 26% Rapla valla pindalast hélmavad
looduskaitse all olevad maa-alad (kaitsealad, hoiualad, PEP-id) ning et konfliktalad
rohevorgustiku moistes on eelkdige ristumiskohad suurte taristuobjektidega (Rail Baltic, T15) ja
lokaalsemad joonrajatised, ei ole alust eeldada rohevdrgu olulist kahjustumist Jdeaarse DP
tulemusel.

Muidugi eksisteerib ka vBimalus, et iga ksiku DP puhul, millega soovitakse uue hoone rajamist
rohevdrgustiku alale, tuleks tellida loomastiku uuring. Kas sellised uuringud, arvestades nende
maksumust ja ajalist kestvust (loomastiku elutsiikkel), oleks tldse vbimalikud ja kuivord need

! Rapla valla tildplaneeringu m&jude hindamine, sealhulgas KSH. Eelndu. Lemma OU, 2024, Ik 117.
2 Rohe- ja sinivorgustiku eesmirk ja toimimise tagamine. Uleriigilise planeeringu ,,Eesti 2050 alusuuring. MKM,
2025, 1k. 18.



annaksid olulist lisateavet - see on eraldi kisimus. Joeddre DP-s kavandatud mahtude puhul
oleks loomastiku uuring ebaproportsionaalne lisatingimus.

Paiknemine Pahkla-Seli vaartusliku maastiku koosseisus (nagu koostatav UP ette nieb) toob juba
iseenesest kaasa teatud vastuolu kavandatud rohevdrgustikuga. Vaartuslikul maastikul l&htuvad
ehitusvéimalused teisest loogikast, kui metsloomade liikumise tagamine. Vaartusliku maastiku
kestmise huvides on teinekord ehitamise vBimaldamine ka seal, kus rohevdrgustiku ideoloogia
seda ei s00si.

3. DP asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse
valdkondadesse.

Detailplaneeringu asjakohasus (vajadus) tuleneb Kkinnistu jagamise soovist. Uksikelamute
keskkonnamdju vGib Joeddre DP eskiisi alusel lugeda tavaparaseks ja thiskonnale talutavaks.
Keskkonnatingimused laiemalt ei saa mdojutatud, ehitusaegne keskkonnahdiring kaasneb
paratamatult igasuguse ehitustegevusega.

Alternatiiv kavandatud DP-le? Maa mulmine, véljarentimine, pdllupidamine, metsastamine jne.
- seda ei saa omaniku asemel keegi teine otsustada. Mittemidagi tegemine tdhendab kinnistu
kattumist metsaga paarikiimne aasta moéodudes. Uhiskonnal on ootus vaartusliku maastiku
plusimise, rohevorgustiku toimimise, elanike lisandumise osas — need ootused on omavahel
vastuolus. Kui votta prioriteediks maa-asustuse sailitamine ja arendamine, ndib ala osaline
kasutuselevott elamualana igati loogiline. Ala metsaga kattumine voib toetada rohevérgustikku
(kuigi ka selles on avatud alad vajalikud), ala metsaga kattumine ei toeta kindlasti vaartusliku
maastiku kuvandit.

4. DP elluviimisega seotud keskkonnaaspektid.

Enamik tavapérastest keskkonnaaspektidest (maastik, looduskooslused, haruldased liigid,
atmosfaar, pdhja- ja pinnavesi, radoon, mira, sotsiaalne ja majanduslik mdju jne) ei oma Joeddre
DP kontekstis erilist tahendust. Olulisematena saab vélja tuua:

Maastiku ja maakasutuse muutus. Ehitustegevusega kaasnev paratamatult otsene maahdive
(rohumaa asemele tuleb puurkaevu-, hoonete- ja juurdepédésude alune maa, Gueala). Pindalaliselt
ja osakaalult (u 0,5 ha ha ja 10%) on maakasutuse muutus Joedarse planeeringuala puhul
margatav, Pirgu kiilla mastaabis korvaline, Rapla valla kontekstis ebaoluline muutus. Kavandatud
tegevus on tavapdrane ja uute elamukohtade lisandumine on vallale pigem vajalik ja oodatud.
Pirgu mdisa lahistel, 500 m raadiuses mdisast, jadb olemasolevate elamualad omavaheline
vahemaa 30-150 m, Buealade suurus 800-5700 m? vahemikku — seega ei oleks Jdeddrse
hoonestuse (naabritest 80-100 m, kahe uue elamu omavaheline kaugus minimaalset 40 m)
lisandumises midagi erakordset.
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Voimalik méju Pirgu mdisapargile. Park ei ole looduskaitse all, kiill aga muinsuskaitse all (kui
osa mdisa kompleksist). Kahe uue elamukoha rajamine pargi naabrusesse ei mdjuta pargi
vadrtusi. Vaateid mdisa hoonetele ja vastupidi planeeringualalt ei avane. Sotsiaalse kontrolli
lisandumine ja elanike eeldatav (loomulik) soov toetada pargi heakorra pisimist on pigem
positiivne.

Veevajadus ja reovee kisimus. Kuna veevott uuest puurkaevust jadb (kahe majapidamise
korral) alla 10 m® 66paevas, piisab puurkaevu imber 10 m raadiusega hooldeala moodustamisest
(Veeseadus 8 154). Hooldealal tuleb j&rgida piiranguid, mis on sétestatud veeseadus § 154 16ikes
5. Elamutega seonduvalt ei ole need ohud reaalsed, hooldeala ei takista tavalist majapidamist.

Norgalt Kkaitstud pdhjaveega alal on lubatud heitvee pinnasesse immutamine kuni 10 m3
O0péevas pérast reovee bioloogilist puhastamist. Elamu veekasutust v@ib hinnata suurusjarku,
mis igal juhul on keskmiselt alla 1 m® ¢opaevas. Keskkonnaministri vastava maaruse (nr. 61 -
Nouded reovee ..., 2019) § 8, loike 3 kohaselt tuleb heitvee immutamisel jirgida et: a)
immutusslgavus peaks olema aastaringi vahemalt 1,2 m kdrgemal kui pdhjavee lemine tase ja;
b) immutussiugavus peaks jd&ma vdhemalt 1,2 m kdrgemale aluspdhjakivimitest. Arvestades
Maa-ameti geoportaali andmeid (pinnakatte paksus u 4 m) on Joeddre kinnistul voimalik tdita
mdlemat piirkinnist. T6en&oline on, et pinnakate paksus vdheneb joe suunas, seega paikneks
parim immutusala joest nii kaugel kui see vahegi on vdimalik. Puurkaevu hooldeala serva ja
immutusala &armise serva vahele tuleb maaruse kohaselt jatta minimaalselt 50 m.

Imbsiisteemi  rajades tuleb tagada v@imalus esinduslike (kontroll)proovide votmiseks
reoveepuhastisse sisenevast reoveest (viidatud maarus § 14, Ig 3). Keskkonnalubade vajadus
seoses vee ja reovee kiisimustega puudub.

5. MOGju voimalikkus, kestus, sagedus ja pdorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja
piiritdlene moéju. Seos Euroopa Liidu digusega.

Joeddre DP-ga kaasneda vGib keskkonnamdju on eeldatavasti tagasihoidlik, piirdudes fudsiliselt
vaid vahetu planeeringualaga. Sotsiaalses ja majanduslikus mottes on uute elanike tulek
positiivne. Keskkonnamdju kestus, sagedus, podrduvus, piiritilesus ja kumulatiivsus ei ole antud
planeeringus kriteeriumitena kasutatavad. Seos EL 6igusaktide juurutamisega puudub.
Planeering lahtub Eesti seadustest, mis on EL Gigusaktidega thtlustatud.

6. Ohtinimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise vdimalikkus.

Igasugune ehitustegevus ja sellele jargnev hoonete/krundi kasutamine sisaldavad paratamatult
vaiksemaid riske, need on antud juhul aga tavapérased ning head praktikat jargides valditavad.
Elamud ei ole tldjuhul keskkonnariski allikaks.
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Aerofoto planeeringualast. Ulesvotte keskel on Posti tee. Maa-amet, 2024

7. MGju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt
mdjutatav elanikkond.

Detailplaneeringu elluviimine m&jutab Pirgu kilas, planeeringuala vahetus naabruses elavaid
inimesi. Tegemist on 4-5 majapidamisega. Pirgu kulas, kus 2023. aastal elas 158 elanikku, ei
avaldaks uusarenduse lisandumine erilist mdju. Ruumiliselt mdjutab planeering vaid JGedare
kinnistut, sedagi osaliselt (joedarne ala jaab endisesse seisundisse).

Vaade Ule Joeadre kinnistu Kasetuka kinnistu suunas
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8. Eeldatavalt mdjutatava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud
isedarasused, kultuuripdrand, intensiivne maakasutus, samuti ka edasise
jaatmetekke, energiakasutuse, avariiohtlikkuse, mira, vibratsiooni, valgusreostuse
jne kisimused.

Nimetatud aspektid, mida KSH eelhinnangu(te)s tuleb tavaliselt arvestada vdi kaaluda avalduvad
Joedére DP puhul ebaolulisel méaral.

9. M0ju kaitstavatele loodusobjektidele, sh Natura 2000 vorgustiku alale.

Mdju on minimaalne, sisuliselt olematu. Lahim Kkaitstav loodusobjekt — Seli-Angerja
maastikukaitseala - kilgneb planeeringualaga ja ei ole kuidagi mdjutatud. MKA (sha leebe
piiranguvoondi kaitsekord ei valista kaitsealal majandustegevust, kaitse-eesmérgid (lavaoosi-,
maastikuilme-, elustiku mitmekesisuse jne kaitse) ei ole ohustatud naabrusesse kahe elamu
lisandumisest.

Lahim Natura 2000 vdrgustiku ala on Mahtra loodusala (lhtlasi LKA), mis paikneb 3,5 km
kaugusel ja ei ole planeeringust mdjutatud.

KOKKUVOTE

Arvestades Joedére detailplaneeringuga kavandatud tegevuse (kahe elamukoha moodustamine)
iseloomu, kohapealseid keskkonnatingimusi, kehtivaid ja pooleliolevaid planeeringuid,
vBimalikku mdju naabruskonnale, ning kaaludes arendustegevusega kaasneda vdivat
keskkonnamdju saab vaita, et tdendosus olulise méju esinemiseks puudub, KSH algatamise
vajadust ei ole. KSH kaalumise vajadus tuleb mitte sisulisest probleemist vaid formaalsest n-0
vastuolust kehtiva Gldplaneeringuga (vahemalt 200 meetrise distantsi ndue uute elamute vahel).

Keskkonnakisimustega saab arvestada detailplaneeringu protsessis. Oluline on uue hoonestuse
rajamine viisil, mis arvestaks tegeliku rohevdrgustiku jatkuva toimimisega antud asukohas. Ehk
siis - vahem piirdeid ja kruntide kompaktsem hoonestus.

Andres Tonisson 26. mai 2025
keskkonnaekspert, tel 553 2515

andresténisson@gmail.com

/allkiri digitaalselt/
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