RAPLA LINN, HARIDUSE TN 12 KINNISTU
DETAILPLANEERING

TOO NR: DP-02-25
Staadium: Eskiis

Planeeringu koostamise korraldaja: Rapla Vallavalitsus

Huvitatud isik: Rainer Hoff

Planeeringu koostaja:

Arhitektuuribiiroo RAF OU
Pérnu mnt 131B-12, 11314, Tallinn
MTR: EEP000784

Arhitektid:

Peeter Liivandi
Volitatud arhitekt tase 7
Villu Scheler

Volitatud arhitekt tase 7

Tallinn, juuli 2025



w DETAILPLANEERING
RAPLA LINN, HARIDUSE TN 12

SISUKORD

DETAILPLANEERINGU ULDEESMARGID.......cceeuuieeeenmssssresnnsssssesnnnssssesnnnssennd

ASUKOHT JA OLEMASOLEV OLUKORND......cctasemtesessmsesassasassssasnssnsnsassnsssnsnnnnes 4
KEHTIV DETAILPLANEERING. ......uveetettteseseesaseesassessssassssessssssasssssssssansssssssssasssssessssssasssessssssnnsnnes 4
ULDPLANEERINGU NOUDED. ......c.eeeueeeeeeeeeeeaeeeeeseseseeeeeeaeeesneesessnessasesasssnsesssesseesnessanssnnssnneenseesnes 4
MAAKASUTUST KITSENDAVAD OBJEKTID....cccuveetereeieseeesaeessassessassssessssssesssessssssssssseesssssssssseesssanns 4
LINNAEHITUSLIK SITUATSIOON, OLEMASOLEV OLUKORD, KONTAKTVOONDI ANALUUS.........cc...... 4
PLANEERIMISLAHENDUS.....ccottmtetussesasassasnssssnssssnsssasssasssasssssnsnsasnsnsnnnnnnnnnnnn 4
PLANEERINGU ETTEPANEK. ... veetuveiereessesessesssessasessssssssessssssasesssassssssassssssasssssssssssssssssssssssssssssssssens 4
VIGALA JOE EHITUSKEELUVOONDI VAHENDAMINE .......veeeeeeeeeeeeeseeseeseeesseneeeeeesneeseesessenssnessenens 5
TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.....ccveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeseneeseeeesaeens 5
TEHNOVORKUDE JA — RAJATISTE PALGUTUS ....evteeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeseeeseesseesensseeesaneenneesneessesnnssnnens 5

JOONISTE SISUKORD......c.oscirmmmmmmmmmmssmmssmmmsssnssmmssssssssssnsssnsssssssssnssssnssssnens 0

ASUKOHA SKEEM 1...oiiiiiiiii i e e e s 6
ASUKOHA SKEEM 2...ceiiiiiiiiii it 6
ASUKOHA SKEEM 3....eiiiiie s 6
DETAILPLANEERINGU TUGIPLAAN......cciiiiitiiiiiiitiis it 6
DETAILPLANEERINGU POHIJOONIS. ......cvueeeeereesesssesenssenessesesesenssensssesessssssssssssesessssssnsssssesesesenes 6
2 ARHITEKTUURIBUROO RAF OU, PARNU MNT 131B-12, 11314 TALLINN :: MTR: EEP000784

Vastutav spetsialist- Peeter Liivandi volitatud arhitekt, tase 7 // allkirjastatud digitaalselt // juuli 2025



RA

DETAILPLANEERING
RAPLA LINN, HARIDUSE TN 12

SELETUSKIRI

DETAILPLANEERINGU ULDEESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kinnistul aadressiga Hariduse tn 12, Rapla linn,

Rapla vald:

— Ehitusdiguse maaramine (suurim lubatud hoonete arv krundil, hoonete suurim lubatud

ehitusalune pind, hoonete suurim lubatud kdrgus);

- Kinnistu hoonestusala madaramine (krundi osa, kuhu voib rajada krundi ehitusdigusega

lubatud hooneid);

- Juurdepaasuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide ja haljastuse lahendamine;

- Vigala joe ehituskeeluvoondi véhendamiseks ettepaneku tegemine.

HUVITATUD ISIK:

Kontaktisik: Rainer Hoff

PLANEERINGU KOOSTAJA:
Arhitektuuribiiroo RAF OU

Parnu mnt 131b-12, 11314 Tallinn
MTR: EEP000784

REG. NR. 11258187

tel: 55989203

Arhitektid:
Peeter Liivandi- Volitatud arhitekt tase 7
Villu Scheler- Volitatud arhitekt tase 7
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ASUKOHT JA OLEMASOLEV OLUKORD

KEHTIV DETAILPLANEERING

Hariduse tn 12 kinnistul ning sellega vahetult imbritsetud kinnistutel kehtiv detailplaneering
puudub.

Kinnistust pohja suunas, teisel pool Vigala joge, kehtib Rapla Muusikakooli detailplaneering
(Artes Terrae OU t66 nr 21028DP1)

ULDPLANEERINGU NOUDED

Hariduse tn 12 kinnistu detailplaneeringu alal kehtib Rapla valla tldplaneering aastani 2025,
millega on kinnistu maakasutuse otstarbeks maaratud pere- ja ridaelamumaa (EV).

Kehtiv Uldplaneering satestab tingimused peamiselt uute elamualade arendamiseks.
Pereelamute maksimaalseks kdrguseks on 9-10 m. Parkimiskohtade arv véhemalt 3 kohta.
Olemasolevate elamualade planeerimiseks tapsemaid ndudeid maaratud ei ole.

MAAKASUTUST KITSENDAVAD OBJEKTID

Kinnistu maakasutust kitsendavad:

— olemasolevate tehnovorkude kaitsevoondid
- hoonete tuleohutusnduded ja kujad

- Vigala joe piiranguvéond 100m

- Vigala joe ehituskeeluvodnd 50m

- Vigala joe kalda veekaitsevoond 10m

- Vigala joe kallasrada 4m

LINNAEHITUSLIK SITUATSIOON, OLEMASOLEV OLUKORD, KONTAKTVOONDI
ANALUUS

Planeeringu ala asub Rapla linna keskvaljakust ca 300 m kaugusel. Piirkond on
funktsionaalselt mitmekesine- alast vahetult edela suunas jaab Rapla Kesklinna Kool koos
Rapla Kdilalistemajaga. Pohja suunas jaavad Rapla Muusikakool ning Rapla Glimnaasium.
Hariduse tn 12 kinnistu on I0petuseks Hariduse tdnava darsele elumajade piirkonnale, mis
jatkub sealt Rapla Kesklinna Kooli pargialaga.

Naaberkinnistul Hariduse tn 10 paikneb 4 korteriga puidust elamu koos abihoonetega.

Piirkond on hea ligipdasetavusega ning laheduses asuvad koik eluks vajalikud funktsioonid-
koolid, lasteaiad, kaubandus.

Planeeritaval kinnistul paikneb amortiseerunud elumaja koos abihoonetega. Olemasolev
elumaja on 2-korruseline, kdrgusega ca 9 m ning paikneb paralleelselt Hariduse tanavaga.

PLANEERIMISLAHENDUS

PLANEERINGU ETTEPANEK

Palneeringuga maadratakse Hariduse tn 12 kinnistu ehitusala. Ehitusala paiknemine on
naidatud planeeringu eskiisi joonisel. Arvestades kinnistu paiknemist ilmakaarte ja Vigala joe
suhtes tehakse planeeringuga ettepanek eluhoonete ehitamise voimaldamiseks rohkem
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Vigala joe poole, naditeks risti hariduse tdanavaga. Seeldabi moodustuks privaatsem
kompaktne hooviala, mis oleks avatud I6una ja ladne suunas.

VIGALA JOE EHITUSKEELUVOONDI VAHENDAMINE

Planeeringuga tehakse ettepanek Vigala joe ehituskeeluvédndi vahendamiseks 50-It meetrilt
25-le meetrile.

Vastavalt looduskaitseseaduse § 40 Ig 1 voib kalda ehituskeeluvdondit vahendada,
arvestades ranna voi kalda kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kolvikute
ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning valjakujunenud
asustusest. Looduskaitseseaduse § 34 jargi on kalda kaitse eesmdrk kaldal asuvate
looduskoosluste sadilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju piiramine, ranna voi
kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepaasu
tagamine.

Ehituskeeluvdondi véhendamine on pohjendatud sest:

- Hariduse tn 12 olemasolevad, seaduslikul alusel pistitatud hooned paiknevad joele
lahemal kui 50 m. Vahim kaugus joest on ca 35 m.

— Lahipiirkonnas on palju hooneid, mis asuvad samuti joe ehituskeeluvodndis. Naiteks
naaberkinnistu Kooli tn 9 (eluhoone kaugus joest ca 13 m), Hariduse 14 (hoone kaugus
joest ca 15 m), Sauna 12a (hoone kaugus joest ca 23 m). Lisaks mitmed eluhooned Joe
tanaval).

Seega VvOib vdita, Uksikelamu pustitamine Vigala joest kuni 25 kaugusele ei muudaks
piirkonna linnaehituslikku ilmet. Kuna uus elamu pustitatakse suures osas olemasolevate
abihoonete asemele, siis oleks ehitustegevuse moju looduskeskonnale vdike. Joe aarset
krundi osa on aastaid kasutatud pollumaana.

Ranna ja kalda ehituskeeluvéondi madramisel arvestatakse vastavalt Looduskaitseseaduse §
35 (2)-le ruumiandmete seaduse kohaselt Eesti topograafia andmekogu pohikaardile kantud
veekogu veepiir. Hariduse tn 12 krundiga piirnevas ldigus on Vigala jogi andmekogu
pohikaardile kantud joonobjektina, seega on ehituskeeluvdoénd arvestatud kaardile kantud
joonest.

Planeeringu eskiisiga on esitatud ka joonis, kus on naidatud Iahiimbruse hoonestuse
kaugused Vigala joest (DP-03 ,,ASUKOHA SKEEM 3").

TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Kinnistul sdilib olemasolev juurdepdasu asukoht. Soidukite parkimine lahendatakse kinnistu
piires.

TEHNOVORKUDE JA — RAJATISTE PAIGUTUS

Kinnistul on olemas liitumised tehnovorkudega. Uue hoonestuse planeerimisel uuendatakse
ka tehnovorkude liitumise lahendused ning planeeritakse vajadusel uued liitumispunktid
vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele. Uue eluhoone kitmiseks planeeritakse
kasutada maasoojuspumpa.

Tapsem tehnovorkude planeeringuline lahendus esitatakse jargmises staadiumis.
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JOONISED

JOONISTE SISUKORD

Joonise nr
ASUKOHA SKEEM 1 DP-01
ASUKOHA SKEEM 2 DP-02
ASUKOHA SKEEM 3 DP-03
DETAILPLANEERINGU TUGIPLAAN DP-04
DETAILPLANEERINGU POHIJOONIS DP-05
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HARIDUSE TN 12 RAPLA LINN, —=2 ——
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Huvitatud isik Arhitektid Peeter Liivandi Kuupaev
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