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A — MENETLUSDOKUMENDID

1. Transpordiameti 13.05.2022 kiri nr 7.2-2/22/8679-2 Seisukohtade véljastamine Viljandi
mnt 11 ja 13 kinnistute detailplaneeringu koostamiseks;

2. Rapla Vallavolikogu 18.05.2022 majandus- ja keskkonnakomisjoni koosoleku protokoll
nr 1-12/16;

3. Rahandusministeeriumi 18.05.2022 kiri nr 15-3/3506-2 Rapla linnas Viljandi mnt 11
detailplaneeringu algatamise eeln6u Rapla Vallavalitsusele;

4. Rapla Vallavalitsuse 28.05.2022 kiri nr 6-2/36-7 OU City Capital-ile;

5. Rapla Vallavalitsuse 14.07.2022 kiri nr 6-2/36-9 KSH eelhinnangu esitamine
seisukohavotuks Paasteametile;

6. Rapla Vallavalitsuse 14.07.2022 kiri nr 6-2/36-10 Keskkonnaméju strateegilise
hindamise algatamata jatmise eelnbu esitamine seisukohavétuks Keskkonnaametile;

7. Rapla Vallavalitsuse 18.07.2022 kiri nr 6-2/36-13 Kaasamine detailplaneeringu
algatamisel,

8. Paasteameti 18.07.2022 Kkiri nr 7.2-3.4/4813-2 Pé&asteameti Lddne pédédstekeskuse
seisukoht keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jétmise eelndéule Rapla
Vallavalitsusele;

9. Transpordiameti 20.07.2022 kiri nr 8-5/22/15716-3;

10. Rahandusministeeriumi 08.08.2022 kiri nr 15-3/5860-2 Arvamus Viljandi mnt 11
detailplaneeringu algatamise ja KSH algatamata jatmise eelnbule Rapla Vallavalitsusele;
11. Rapla Vallavolikogu 25.08.2022 istungi protokoll nr 11;

12. Rapla Vallavolikogu 25.08.2022 otsus nr 54 Detailplaneeringu algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine (Rapla linn, Viljandi mnt 11)
ning detailplaneeringu koostamise lahteseisukohad;

13. Rapla Vallavalitsuse 28.11.2022 korraldus nr 571 Detailplaneeringu eelnbu
avalikustamine (Rapla linn, Viljandi mnt 11);

14. Raplamaa S6numid, 30.11.2022;

15. Raplamaa Teataja, detsember 2022;

16. Rapla Vallavalitsuse 20.01.2023 kiri nr 6-2/36-13 Detailplaneeringu eskiisi avaliku
arutelu meeldetuletus (Rapla linn, Viljandi mnt 11);

17. Transpordiameti 23.01.2023 kiri nr 7.2-2/23/1660-2 Ettepanekud Rapla linnas Viljandi
mnt 11 katastrilksuse detailplaneeringu eelndule (eskiisile);

18. Viljandi mnt 11 detailplaneeringu eskiisi avaliku valjapaneku tulemuste arutelu
osalejate nimekiri, 24.01.2023;

19. Rapla Vallavalitsuse 06.02.2023 kiri nr 6-2/36-21 Detailplaneeringu eskiisi
avalikustamise teade (Rapla linnas Viljandi mnt 11 detailplaneering);

20. Transpordiameti 15.02.2023 Kkiri;

21. Rapla Vallavalitsuse 23.02.2023 kiri nr 6-2/36-23 Detailplaneeringu eskiisi
avalikustamise meeldetuletus (Viljandi mnt 11);

22. Viljandi mnt 11 detailplaneeringu eskiisi avalik arutelu, memo, 28.03.2023;

23. Rapla Vallavalitsuse 08.05.2023 Kiri nr 6-2/36-26 Detailplaneeringu pbéhilahenduse
esitamine kooskGlastamiseks ja arvamuse andmiseks (Viljandi mnt 11 detailplaneering);
24. Rapla Vallavalitsuse 08.05.2023 kiri nr 6-2/39-29 Kaasamine Viljandi mnt 11
detailplaneeringu koostamisele;

25. Rapla Vallavalitsuse 08.05.2023 kiri nr 6-2/36-28 Kaasamine Viljandi mnt 11
detailplaneeringu koostamisele;

26. Rapla Vallavalitsuse 11.05.2023 kiri nr 6-2/36-28 Kaasamine Viljandi mnt 11
detailplaneeringu koostamisele;

27. Rapla Vallavolikogu 21.06.2023 otsus nr 42 Detailplaneeringu vastuvétmine ja avaliku
véljapaneku korraldamine (Rapla linn, Viljandi mnt 11 detailplaneering);

28. Rapla Vallavalitsuse 27.06.2023 teade nr 6-2/36-34 Detailplaneeringu avaliku
véljapaneku teade (Rapla linn, Viljandi mnt 11 detailplaneering).
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B — SELETUSKIRI

PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kéaesoleva planeeringu koostamise aluseks on Rapla Vallavolikogu 25.08.2022 otsus nr 54
Detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jadtmine (Rapla linn, Viljandi mnt 11).

Alusdokumentatsioonina on kasutatud:

» Rapla valla lldplaneering aastani 2025 (kehtestatud Rapla Vallavolikogu 01.03.2011
otsusega nr 6);
Rapla Vallavolikogu 31.03.2022 maarus nr 9 Rapla valla (ihisveevérgi ja-kanalisatsiooni
arendamise kava 2022-2034 kinnitamine;

= Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 Planeeringu vormistamisele ja (ilesehitusele
esitatavad néuded;

» Rapla valla jadtmehoolduseeskiri (vastu vbetud Rapla Vallavolikogu 26.11.2015
maarusega nr 21);

n  J&dtmeseadus (vastu voetud 28.01.2004);

»  Tuleohutuse seadus (vastu véetud 05.05.2010);

= siseministri 30.03.2017 a maarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded;

= Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletérje
veevarustus;

= Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine;

»  Planeerimisseadus (joustumine 01.07.2015);

= Geodeetiline alusplaan tdpsusastmega M 1:500 (Geodeesia Partner OU 26.10.2021,
t66 nr 697-21). Koordinaadid riiklikus L-Est'97, kérgused EH-2000 sisteemis;

= teised Eesti Vabariigis kehtivad kdesolevale detailplaneeringule kohalduvad digusaktid.

PLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANNE

Detailplaneeringu koostamise Uulesandeks on liita Viljandi mnt 11 ja Viljandi mnt 13
katastrilksuse piirid ning planeerida uuele moodustatavale krundile &ripindadega
korterelamu. Lisaks eeltoodule on detailplaneeringu koostamise Ulesandeks maarata
krundile ehitusdigus ja hoonestustingimused elamu ja abihoonete rajamiseks, lahendada
juurdepaasud, liikluskorraldus, tehnovdérkudega varustamine, haljastus ning maarata
vajalikud servituudid.

Planeeringuala moodustab:

= Viljandi mnt 11 katastrillkksus suurusega 1761 m?, katastritunnus 67001:006:0008, sihtotstarve
100% elamumaa;

= Viljandi mnt 13 katastrillksus suurusega 1678 m?, katastritunnus 67001:006:0380, sihtotstarve
100% elamumaa.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,4 ha.

@ HENDRIKSON & KO
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Kaesolev detailplaneering muudab kehtivat Rapla valla lldplaneering 2025 maakasutuse

juhtotstarbe osas.

Planeeringuala asub Raplamaal Rapla vallas Rapla linnas ning jaab ca 150 m kaugusele
planeeringualast pdhjas kulgevast Vigala jéest (vt Skeem 1). Planeeringuala kilgneb
Idunast Viljandi maantee aarse kergliiklusteega (66901:001:0504), ladnest Aasa tanavaga
(66901:001:0243), pdhjast Aasa tn 12 (67001:006:0460) elamumaaga ning idast J6e tn 18

(67001:006:0870) ja Viljandi mnt 15 (67001:006:0050) elamumaadega.

12

8

& ’ O %
2). Planeeringuala

o

Skeem 1. Vaéljavote \Maa-ameti kaardirakendusest (seisuga 21.11.202

on markeeritud punase kontuuriga.

Planeeringuala olemasolev olukord on graafiliselt kajastatud joonisel 2- Tugiplaan.

Planeeringualas asuv Viljandi mnt 11 katastriiksus on hooldatud muruplats, Viljandi mnt
13 krundil asub ehitisregistri andmete alusel 1938ndal aastal rajatud 1-korruseline elamu
(ehr.kood: 109015969, ehitisealune pind: 113 m?) ning ehitisregistris kajastamata abihoone
(kuur) koos peenarde ja viljapuuaiaga, katastriiksuste piiril kasvavad harilik tamm, harilik

kuusk ja hdberemmelgas.

HENDRIKSON &KO
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Planeeritaval alal asuvad elektridhuliin, elektri maakaabel, veetoru,
survekanalisatsioonitoru ja sidemaakaabel koos nende seadusest tulenevate
kaitsevoonditega.

Planeeringualast pdhja jaavad valdavalt elamumaa sihtotstarbega katastrilksused, kus
asuvad 6-12 korteriga korterelamud, alast Idunasse, itta ja 1dadnde jdavad aga éri-, elamu-
ja uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krundid.

Planeeringuga on Viljandi mnt 11 ja 13 katastrilksustest kavandatud Uks elamu- ja arimaa
sihtotstarbega krunt, kuhu planeeritakse rajada Uks aripindadega korterelamu.

Eeltoodust tulenevalt on planeeringuga kavandatu lahipiirkonda sobilik.

Kéesolev detailplaneering jaab Rapla Vallavolikogu 29.01.2009 otsusega nr 6 kehtestatud Rapla
linnas Viljandi mnt 11 kinnistu detailplaneeringu alale, millega anti Viljandi mnt 11 kinnistule
ehitusdigus 3-korruselise drihoone pustitamiseks. Koostatav detailplaneering naeb ette kehtestatud
detailplaneeringu muudatuse. Vahetus naabruses, Viljandi mnt 9, on algatatud detailplaneering
olemasoleva arihoone laiendamiseks ja osaliseks Umberehitamiseks korterelamuks. Ka Viljandi mnt
7 maaiksusele koostatakse detailplaneeringut, millega kavandatakse kahte kortermaja. Taotletava
planeeringuala vahetus naabruses Aasa tn 5 asub 6 korteriga korterelamu, Aasa tn 12 ning Jée tn
18 maauksustel on kummalgi 12 korteriga elamud, Viljandi mnt 15 paikneb restoran ja Viljandi mnt 9
buroohoone.

Arvestades kortermajade domineerimist piirkonnas, on kortermaja kavandamine Viljandi mnt 11 ja
Viljandi mnt 13 maatiksustele linnaehituslikult pdhjendatud ning vastab uldplaneeringu pShimbtetele.
Keskuse alal sobib lisaks juhtotstarbele ette naha erinevaid korvalfunktsioone: naiteks on
Uldplaneeringu kohaselt voimalus kavandada alumisele korrusele &ri ja Ulemistele korrustele elamine.
Tagasihoidlikult kasvava rahvastiku ja ariruumide lepakkumise tingimustes Rapla kesklinnas ei ole
arimaa ennast Oigustanud ja 2009. aastal kehtestatud detailplaneeringut pole enam kui 13 aasta
jooksul ellu viima asutud. Seetdttu on arifunktsiooni osakaalu vahendamine kaesolevas
detailplaneeringus pdhjendatud.

Rapla valla iildplaneering aastani 2025 kohaselt paikneb planeeringuala Rapla linna
keskuse maa-alal, olemasoleval kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonemaal Viljandi mnt
11 katastrilksuse osas ning pere- ja ridaelamumaal Viljandi mnt 13 osas (vt Skeem 2).

Valjavote kehtiva uldplaneeringu seletuskirja ptk 5.2 Korterelamumaa:

Uusi korterelamuid ei planeerita hajaasustusse ega Rapla linna darealadele (korterelamud peavad
asuma keskuses olevast teenindusest ja kaubandusest mdistliku jalgteekonna kaugusel);

Rajatavate korterelamute puhul on soovitatav korruselisus kuni 2, maksimaalselt 3. Kdrgus
maaratakse detailplaneeringuga;

Korterelamu koormusindeks peab olema soovitavalt vahemalt 150;
Soovitav korterite arv ihe uue korterelamu kohta on maksimaalselt 24;

Korterelamumaa haljaspinnast peab vahemalt 1/4 moodustama koérghaljastus ja vdhemalt 1/4
pddsastikud;

HENDRIKSON & KO
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" Roédude sulgemine on lubatud kogu majal tervikuna, kasutades selleks kirkaid raamideta

roduklaase;
" Tagada s6idukite parkimine omal kinnistul- vahemalt ka

LA

t

N

N
o
L% [T 2l A
Skeem 2. Valjavdte Rapla valla ildplaneering aasta
on tahistatud lilla kontuuriga.

v

- L2

ks parkimiskohta korteri kohta.

Looduskaitse iiksikobjektid
Olemasolev maakasutus
Pere- ja ridaelamumaa

Korterelamu maa

Kaubandus-, teenindus-, ja bliroohoonemaa
Tootmismaa

Uldkasutatava hoone maa

Riigimaantee, teekaitsevoond ja teenumber
Kohalik tee

Vooluveekogu ja kaldapiiranguvéénd
Keskuse ala piir

Miljodvaartuslik hoonestusala

planeeringuala piir

ni 2025 kaardist, kus planeeringuala

Kéesolev detailplaneering muudab kehtivat Rapla valla iildplaneering 2025 maakasutuse

juhtotstarbe ja parkimiskohtade arvu osas, kuid on kooskdlas lldplaneeringuga ette antud

korterelamumaa hoonestustingimustega.

ULDPLANEERINGU MUUDATUSETTEPANEK

Kéaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva Rapla valla lildplaneering 2025
maakasutuse juhtotstarbe ja parkimiskohtade arvu muutmiseks:

Aadress UP-s maaratud

Maakasutuse juhtotstarve:
kaubandus-, teenindus- ja
bliroohoone maa
Viljandi mnt 11
Parkimiskohtade arv
korterelamumaal:
2 krt kohta

Maakasutuse juhtotstarve:
pere- ja ridaelamumaa
Viljandi mnt 13 Parkimiskohtade arv
korterelamumaal:
2 krt kohta

Planeeringuga kavandatud

Maakasutuse sihtotstarve:
elamu- ja arimaa

Parkimiskohtade arv:
35

Maakasutuse sihtotstarve:
elamu- ja arimaa

Parkimiskohtade arv:
35

Uldplaneeringu kohaselt peavad korterelamud asuma keskuses olevast teenindusest ja
kaubandusest moistliku jalgteekonna kaugusel, eelistatud on Uhistranspordipeatuste ja

kergteede lahedus, samuti Uhisveevargi ja -ka

nalisatsiooniga liitumise vo&imalus.

@ HENDRIKSON & KO
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Arvestades kortermajade domineerimist piirkonnas, on kortermaja kavandamine Viljandi
mnt 11 ja Viljandi mnt 13 maaiksustele linnaehituslikult p&hjendatud ning vastab
Uldplaneeringu pohimdtetele. Keskuse alal sobib lisaks juhtotstarbele ette naha erinevaid
kdrvalfunktsioone: naiteks on Uldplaneeringu kohaselt vdéimalus kavandada alumisele
korrusele ari ja Ulemistele korrustele elamine. Tagasihoidlikult kasvava rahvastiku ja
ariruumide Ulepakkumise tingimustes Rapla kesklinnas ei ole arimaa ennast digustanud ja
2009. aastal kehtestatud detailplaneeringut pole enam kui 13 aasta jooksul ellu viima
asutud. Seetdttu on arifunktsiooni osakaalu vahendamine pdhjendatud.

Detailplaneeringuga kavandatav on kull vastuolus uUldplaneeringu juhtotstarvetega ning
kehtestatud parkimiskohtade hulgaga, kuid muus osas on Rapla valla ildplaneeringu
pohimdtetega véimalik arvestada. Planeeringuga kavandataval ei ole sisulist olemuslikku
konflikti kehtiva Uldplaneeringuga, samuti toetab kortermaja kavandamine linnakeskuse
tihendamist, mis vdimaldab suurendada asustuse kompaktsust ja vahendada selle
negatiivseid mojusid looduskeskkonnale.

Looduskaitse iiksikobjektid
Olemasolev maakasutus
Pere- ja ridaelamumaa

Korterelamu maa

Kaubandus-, teenindus-, ja blroohoonemaa
Tootmismaa

Uldkasutatava hoone maa

Riigimaantee, teekaitsevoond ja teenumber
Kohalik tee
Vooluveekogu ja kaldapiiranguvéond

Keskuse ala plir

—————  Miljdovaartuslik hoonestusala

——— planeeringuala piir

| I I | | I | | | plan. elamu- ja drimaa

Skeem 3. Kehtiva Rapla valla ildplaneering aastani 2025 muudatusettepanek.

Uldplaneeringu muudatusettepaneku analiiiis:

kdesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek uushoonestuse rajamiseks ja
olemasolevate amortiseerunud hoonete likvideerimiseks. Planeeringu eesmargiks on alale
rajada kuni 23 korteriga ja aripindadega hoone, kdnni- ja sdiduteed ning istutada kdrg- ja
madalhaljastus. Planeeringuala asub linna pdhitadnava aares.

Detailplaneeringuga kavandatu realiseerimise jargselt muutub plan. krunt kérge
arhitektuurse tasemega heakorrastatud ja visuaalselt nauditavaks alaks. Uue hoone
rajamisega taidetakse nn auk linnaruumis ning piirkond seotakse Uhtseks
linnakeskkonnaks.

) HENDRIKSON& KO



12 Rapla linnas Viljandi mnt 11 detailplaneering

Viliandi mnt 7 maaulksusele koostatakse detailplaneeringut, millega kavandatakse kahte
kortermaja. Kaesoleva planeeringuala vahetus naabruses Aasa tn 5 asub 6 korteriga
korterelamu, Aasa tn 12 ning Jée tn 18 maauksustel on kummalgi 12 korteriga elamud,
Viljandi mnt 15 paikneb restoran ja Viljandi mnt 9 biroohoone.

Planeeritud aripindadega korterelamu arvestab piirkonnas juba valjakujunenud hoonete
kasutusotstarbeid ning mahtusid, seega sulab kavandatud hoone Uimbritsevasse piirkonda.

Kehtiva Uldplaneeringu kohaselt on vajalik tagada 2 parkimiskohta korterile. Rapla
kesklinna tingimustes on udhistransport hodlpsasti kattesaadav, lisaks kasutatakse
tanapaeval jarjest enam alternatiivseid liikumisviise- kergliiklusvahendeid,
sbidujagamisteenust jm. Vorreldes ulldplaneeringu kehtestamise ajal valitsenud tavadega,
tehakse nuud jarjest rohkem kaugtdédd ning muutunud on liikuvuse iseloom. Autoparkla
asemel eelistatakse kortermaja Umber ndha haljastust, mis sobib ka Rapla aedlinliku
iseloomuga paremini. Seetdéttu on pdhjendatud parkimiskohtade arvu kaalutletud
vahendamine, kui tulemusena moodustub rohkem kvaliteetset avalikku vdi poolavalikku
linnaruumi.

5. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV
5.1.PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Planeeringu lahendusega muudetakse olemasolevate Viljandi mnt 11 ja Viljandi mnt 13
katastriiksuste piire ning neist moodustatakse liitmise tulemusena 1 elamu- ja arimaa
sihtotstarbega krunt.

Tabel 2. Planeeritud krundi andmed
Maa sihtotstarve ja
osakaalu protsent
(katastriliksuse liikide
kaupa)
Krunt pos 1 3439 EK 90-100/ AK, AV, AB 0-10 E 90-100/ A 0-10

Maa sihtotstarve ja osakaalu
protsent (detailplaneeringu

Krundi plan.

Krundi pos nr >
suurus, m

liikide alusel) *

*Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed on antud vastavalt ruumilise planeerimise
leppemarkidele 2013:

EK - korterelamu maa;

AK- kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa;

AV- vaikeettevétluse hoone ja -tootmise maa;

AB- kontori- ja biiroohoone maa.

5.2. KAVANDATAV EHITUSOIGUS

Planeeritud krundile on lubatud rajada Uks kuni 14 m kérge ning kuni 3-korruseline ja kuni
23 korteriga aripindadega hoone. Kavandatav hoone peab olema koérge arhitektuurse
tasemega.
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Tabel 3. Planeeritud krundi ehitusdigus

.| Lubatud Slan: Hoone suurim Hoone suurim :
Krundi hoonete Suletud brutopind,

ehitisealune lubatud korgus lubatud
: arv . :
pind, m? : maapinnast, m korruselisus
krundil

1 860 1 14 3 1850

pos nr

5.3.HALJASTUS, HEAKORD JA PIIRDED

Planeeringualas asuvad katastrilksused on osaliselt kdérghaljastatud. Olemasoleva
puittaimestiku kohta on koostatud dendroloogiline hinnang (Dendro SJ OU, 09.12.2021), vt
Lisa 1.

T66 kaigus hinnati kinnistul ja lahiimbruses kasvavate puude tervislikku seisundit ja maarati
vaartusklass. Suurema osa aiast hdlmab ploomi-, kreegi- ja dunapuudega viljapuuaed, mille vahel on
lillepeenrad ja erinevad ilup6dsad. Korghaljastuse moodustavad kinnistu pdhjaosas kasvavad kaks
keskealist laiavoralist tamme. Puud on terved, elujoulised, liigiomaselt arenenud vdraga ning vaga
vaartuslikud. Eesaias kasvab kaks madalat mandi, suurematest puudest kasvavad kinnistu piiridest
valjaspool tanava aares neljaharuline hGberemmelgas ning pdhjapiiril kuusk.

Planeeringu kaigus kuuluvad likvideerimisele 4 puud: V vaartusklassi kuldkask, Il vaartusklassi
harilik kuusk, 1V vaartusklassi magimand ja lll vaartusklassi héberemmelgas. Planeeringuga on
ette nahtud sailitada | vaartusklassi maaratud puud, projekteerimisel tuleb arvestada
nendele vajaliku kasvuruumi tagamisega. Likvideeritav madalama klassi kdrghaljastus
tuleb vdrreldavas mahus asendada piirkonda sobivate uute puude istutusega. Ehitus- voi
kaevetdode planeerimisel ning teostamisel tuleb juhinduda EVS 939-3:2020 Puittaimed haljastuses,
osa 3: Ehitusaegne puude kaitse satestatud nduetest. Liiklemine, pinnase tihendamine, igasugused
kaevetd6od (ka kandude juurimine) ning maapinna kérguse muutmine (ka kasvupinnase koorimine)
on sdilitatavate puude juurestiku kaitsealal keelatud. Sailitatavate puude hooldusldikus tuleb tellida
arboristilt. Planeeringuga on ette nahtud alale sobiva kdrghaljastuse rajamine (valtida tuleb
puramiidvorme), tdpne haljastuse lahendus antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

Planeeringus on méaaratud sailiva haljaspinna osakaal min 40%, millest vahemalt 1/4 peab olema
kérghaljastus ja 1/4 pddsad (Péhijoonisel kujutatud lahendusega on haljaspinna osakaal 40%,
kérghaljastuse ja pddsastiku miinimumndue on tagatud).

Jaatmete  kogumine  toimub  krundil individuaalselt vastavalt Rapla valla
jdadtmehoolduseeskirjale (vastu voetud Rapla Vallavolikogu 26.11.2015 ma&arusega nr 21).
Prugikonteinerid on lubatud paigaldada nii hoone mahtu kui vélja tingimusel, et konteinerid
paiknevad visuaalselt varjatult ning neile oleks tagatud teenindussdiduki mugav ligipaas.
Tapne konteinerite paiknemine antakse ehitusprojekti koostamise staadiumis.

Peale ehitustdid peab planeeringuala heakorrastama ning ehituse kaigus tekkinud jdatmed
kaitlema vastavalt jGdtmeseadusele ja Rapla valla jGdtmehoolduseeskirjale.

Planeeringuga ei ole lubatud krundi piiramiseks piirdeaia rajamine, v.a manguvaljaku
Umber, kuhu on lubatud rajada laste turvalisuse tagamiseks kuni 1 m kérgune piirdeaed
(puitlipp-, vork- voi hekipiire).

Tapsem heakorrastuse lahendus ja haljastuskava antakse projekteerimise staadiumis.
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Juurdepdas planeeritavale alale on mahasdiduga olemasolevalt 5 m laiuselt kdvakattega
avalikult teelt 6692001 Aasa tdnav (korvaltanav).

Parkimine on lahendatud plan. krundil ning riigiteel parkimist ega tagurdamist ei ole
planeeringuga kavandatud. Planeeringuga on alale ette nédhtud 35 parkimiskohta (1,5 kohta
korterile). Kehtiva uldplaneeringu kohaselt on vajalik tagada 2 parkimiskohta korterile.
Rapla kesklinna tingimustes on uhistransport hélpsasti kattesaadav, lisaks kasutatakse
tanapaeval jarjest enam alternatiivseid liikumisviise- kergliiklusvahendeid,
sbidujagamisteenust jm. Vorreldes Uldplaneeringu kehtestamise ajal valitsenud tavadega,
tehakse nlud jarjest rohkem kaugt66d ning muutunud on liikuvuse iseloom. Autoparkla
asemel eelistatakse kortermaja Umber naha haljastust, mis sobib ka Rapla aedlinliku
iseloomuga paremini. Seetdttu on pohjendatud parkimiskohtade arvu kaalutletud
vahendamine, kui tulemusena moodustub rohkem kvaliteetset avalikku v&i poolavalikku
linnaruumi.

Olemasolev mahasoéit Viljandi mnt 13 katastrilksusele riigimaantee tugimaanteelt 15
Tallinn-Rapla-Tdri km 47,958 likvideeritakse.

Riigimaantee tugimaantee 15 Tallinn-Rapla-Tiri on 10 m laiune pUsikattega pohitéanav, kus
aasta keskmine O66pédevane liiklussagedus 2021. aasta andmete jargi on 6379 sdidukit.
Kiirusepiirang antud teel on 50 km/h.

Joonisele 3- Pobhijoonis on kantud ristmiku peatumis- ja liitumisndhtavus (pohitee
projektikiirus 50 km/h) vastavalt Transpordiameti 2021. aasta juhisele Ristmike vahekaugus
ja nédhtavusala méddramine. Mdlemas nahtavuskolmnurgas paiknevad nahtavust piiravad
tegurid (kdrghaljastus, hooned). Arvestades, et tegu on linnaga, siis ndhtavuse nduetest
korvale kaldumisel rakendatakse 6692001 Aasa tn ristumisel 15 Tallinn-Rapla-Tdri
maanteega liiklusmargi ,Anna teed” ndudeid.

Joonistele on kantud ehitusseadustik § 71 kohane teekaitsevédond (10 m sdidutee
valimisest servast mdddetuna). Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS §
70 1g 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee
kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib kdrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul
vastavalt EhS § 70 Ig 3.

Koik arendusalaga seotud ehitusloa kohustusega td6dde projektid, mille koosseisus
kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku
saamiseks. Riigiteega liitumise voi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb
taotleda ndéuded projektile Transpordiametilt. Kui kohalik omavalitsus annab
planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel vdi kavandatakse muudatusi
riigitee kaitsevoondis, siis tuleb menetlusse kaasata Transpordiamet.

Tehnovorkude ja servituudi vajadusega alade lahendus on pdhimdtteline ning tapsustub
ehitusprojekti koostamise kaigus. Planeeringu koosseisus kavandatud riigiteega ristuvad
tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil.
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Planeeringuga ei ole ette nahtud maapinna kdrguste olulist muutmist. Maapinda
muudetakse ainult vajaduse tekkimisel planeeritava hoone ja teede all. Tapsem
vertikaalplaneerimine antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

Valistatud peab olema sademevee valgumine naaberkinnistutele.

Planeeringuala vee- ja kanalisatsioonilahenduse koostamisel on aluseks AS Rapla Vesi poolt
24.11.2022 valjastatud tehnilised tingimused nr 1-8/863 (vt Lisa 2).

Planeeringuala veevarustus on lahendatud olemasolevast Aasa tanava transpordimaal (6692001
Aasa tdnav L2, 66901:001:0243) paiknevast maakraanist V-21, mis jadb ka plan. krundi
litumispunktiks (vt joonis 4- Tehnovérkude koondplaan).

Uhisveevargi planeerimisel arvestada standardi EVS 921:2014 Veevarustuse vélisvérk tingimustega.

Planeeringuala kanalisatsioonivarustus on lahendatud Aasa tn &dres olevast isevoolsest
kanalisatsioonikaevust KK-535, kaev jaab ka plan. krundi liitumispunktiks.

Uhiskanalisatsiooni planeerimisel arvestada standardi EVS 848:2013 Véliskanalisatsioonivork
tingimustega.

Enne ehitusprojekti koostamist taotleda 16plikud projekteerimistingimused ja projekt kooskdlastada
vee-ettevottega taiendavalt enne ehitustéode algust.

Planeeringuga on ette nahtud servituudi vajadusega ala plan. vee- ja kanalisatsioonitorule koridoris
laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks.

Sade- ja pinnavee juhtimine Uhiskanalisatsiooni on keelatud. Planeeringualal tekkivad
sadeveed on ette nadhtud immutada oma krundi piires. Planeeritavalt hoonetelt ja
kovakattega pindadelt kogutav vihmavesi ei tohi valguda naaberaladele. Sademevee
immutamisel tuleb lahtuda veeseaduse § 129. Vodimalusel koguda ja taaskasutada
sademevett. Valistatud peab olema sademevee imbumine naaberaladele.

Planeering teeb ettepaneku kasutada alal loodusldhedasi sademeveeslsteeme.

Looduslahedased ehk saastlikud sademeveesusteemid (SUDS) on sademevee
arajuhtimisel looduslikke 6koslisteeme jaljendavad rajatised, mis véimaldavad sademevett
tdhusalt ja keskkonnasébralikult kaidelda. Selliste lahenduste peamine eesmark on
sademevett vdimalikult palju tekkekohas hajutada ja immutada. Selleks kasutatakse
mitmesuguseid lahendusi, naiteks immutusribasid, kraave, ndvasid, vett labilaskvaid
kdnniteid ja parklaid ning rohekatuseid ja -seinu.
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SUDSi projekteerimise juures arvestatakse harva esinevate aarmuslike sadudega ja
pakutakse valja lahendusi, kuhu liigvesi ajutiselt juhtida, et valtida laialdasi Uleujutusi
linnalises keskkonnas, sealhulgas eelkdige hoonete vundamentide ja teede Uleujutamist.
Selliste puhveraladena kasutatakse naiteks puhkealasid, jalgpalli- ja manguvaljakuid ning
muid alasid, mida saju korral ei kasutata ja kuhu saab mahutada suurema hulga vett. SUDSi
kaudu voib parandada arendusalade elukvaliteeti, muutes need rohelisemaks ja
suurendades elurikkust, luues ehitatud keskkonda meeldivaid puhkealasid ja nahtavaid
sademevee liikumisteid, parandades &hukvaliteeti, reguleerides temperatuuri ja
vahendades mira. Hasti kavandatud ja arenduse terviklahendusse [6imitud
looduslahedased sademeveesisteemid vbivad soodustada turismi ja investeeringuid ning
suurendada kinnisvara vaartust, toetades seega piirkonna majanduskasvu. SUDSi saab
kujundada sobivaks kodigi arenduste ja taristuprojektidega, kuna tanu laiale vdimaluste
valikule vo6ib projekteerida slUsteemi konkreetse ala vajadustest, vdimalustest ja
piirangutest lahtudes, olgu tegu siis uue projekti vdi olemasoleva arendus- voi
linnapiirkonnaga.

Eesti tingimustesse sobivad looduslahedased sademeveelahendused
Sademevee esmase kaitlemise lahendused tekkeallika juures:

¢ Rohekatus- ehk haljaskatus (ka pinnas- vdi taimkatus) on hoone katus, mis on osaliselt voi
taielikult kaetud taimkattega. Rohekatuse laialdasem kasutamine linnas vdimaldab
energiakuludelt kokku hoida, parandada linnaruumi kvaliteeti ning tuua keskkonnale
Uldisemat kasu. Rohekatus seob ja puhverdab sademevett, vahendades selle kiiret aravoolu
ja vooluhulga jarsu suurenemise riski. Taimestik peab toime tulema vihmasadudega, mis
vahelduvad kuumade ja kuivade perioodidega. Taimed peavad taluma tugevat tuult ja
madalaid talviseid temperatuure, mida ei leevenda tavaoludes maapinnas salvestunud
S00jus;
Rohesein- ehk haljassein on taimedega kaetud sein, kus taimed kasvavad seinale
paigaldatud konstruktsioonidel vaikestes konteinerites vdi seina jalamile rajatud kasvualal.
Roheseinal on kasulikke omadusi: see vahendab soojussaare efekti, seob/puhverdab
vihmavett, soojustab/jahutab hoonet ja puhastab linnakeskkonna 6hku.
e Sademevee kogumine ja kasutamine- lahendus sobib olukorras, kus sademevee
edasisuunamise vdimalused on piiratud, sademevee juhtimine torustikku maksustatud voi
tekkinud vajadus vett kasutada (naiteks kastmiseks voi tualetis loputusveena). See on hea
valik ka kohas, kus puudub sademeveekanalisatsioon ning darmuslikumate sadude korral
jouab aravoolav vesi reoveekanalisatsiooni. Sademevee kogumine voib olla alternatiiv
naiteks maaomanikele, kelle krundi I&dhedal puuduvad sademevee kuivendussisteemid,
sademeveetorustik, kraavid voi veekogud. Tuleb siiski meeles pidada, et kui aravooluvee
kogus on suur, ei saa sademevee kogumine ja kasutamine olla ainus lahendus, sest mahutid
taituvad veega Kiiresti ja tuhjendamine kestab kauem. Kogumislahenduse juures tuleb
arvestada Ulevoolu vbimalusega. Juhul kui Ulevool puudub, tuleb hinnata, kas piirkonna
pinnase filtratsioonimoodul véimaldab vajaduse korral immutada piisavas koguses
sademevett. Kogutava sademevee kasutamine sdltub ka reostuse sisaldusest sademevees
ja susteemi puhastusvbéimekusest enne vee kasutamist.
Kasvukast- aitab vdhendada &ravoolava vee mahtu ja voolukiirust ning puhastab seda
taimede abil ja labi pinnase immutades saastest. Kasvukasti lahendus voib olla pinnasesse
suvistatud vb6i asuda maapinnal. Kasvukast ja vihmapeenar on atraktiivsed
maastikuelemendid, mis loovad elupaiku ja bioloogilist mitmekesisust ning jahutavad
aurumise kaudu kohalikku mikrokliimat. Neisse saab istutada ka puid, seega vdib neid
hélpsasti siduda tdnavapuude pesadega.
Imbkaev- Imbkaev on poorse materjaliga (killustiku véi kividega) vdi immutusplokkidega
taidetud maa-alune ruum voéi mahuti, mis vdétab sinna juhitud sademevett kiiresti vastu,
mahutab seda ajutiselt ning laseb sel aeglaselt pinnasesse imbuda. Imbkaev aitab valtida
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lompide teket vet mittelabilaskvatel pindadel, puhastab aravoolavat vett, suurendab pinnase
niiskustaset ja taastoodab pdhjavett.

Vett labilaskev katend- Vett labilaskev katend on suure veejuhtivusega tehislik pinnakate, mis
koosneb pealmisest vett labilaskvast kattest (naiteks poorne asfalt voi vett labilaskev
kivisillutis) ja selle aluskihtidest. Erinevalt tavalisest asfalt-, betoon-, kivi- vms katendist
jaliendab vett labilaskev katend looduslikku vee liikumist, ehk vesi imbub katendist |abi
sarnasel moel, nagu imbuks looduses maasse. Kui olemasolev pinnas ei vdimalda vett
suures koguses immutada, saab pealmise vet labilaskva katte all olevaid kihte kasutada ka
vee ajutiseks kogumiseks. Kui immutada sademevett 1abi katendi pinnasesse v6i koguda
seda katendi alumistesse kihtidesse, vaheneb aravoolava vee kogus ja aravoolu kiirus ning
samas ei ole tarvis tdiendavat maad sademeveesisteemide ehitamiseks. Lisaks vdib sellisel
katendil masinaga lilkuda ning seda saab kasutada kergliiklust- ja kdnniteena.

Puhverriba- on vaikese Uhtlase kaldega muru vdi muu tiheda taimestusega riba, mis on ette
nahtud kulgnevatelt vet mitteldbilaskvatelt aladelt aravoolava sademevee puhastamiseks,
soodustades settimist, filtreerimist ja infiltratsiooni, kus pinnase tllp seda vdimaldab
(joonised 27 ja 28). Puhverriba kasutatakse sageli eelpuhastuslahendusena enne teisi
looduslahedase sademeveesisteemi osi lahenduste eluea pikendamiseks. Selleks, et vesi
puhastuks efektiivselt, peab aravool olema kavandatud voolama uhtse ,kardinana“ piisavalt
vaikese kiirusega Ule puhverriba. Tihti asub puhverriba vett mittelabilaskva pinna (naiteks tee
vOi parkla) ja loodusliku veekogu voi jargneva sademeveesiisteemi osa vahel (foto 28).
Puhverriba puhastab vaikese kuni mddduka kiirusega aravoolavat sademevett taimse
filtreerimise teel: taimed pldavad kinni setteid, toitaineid, tahkeid osakesi ja muid
saasteaineid ning soodustavad aeglustunud aravoolu imbumist pinnasesse, kus vesi
puhastub pinnase ja juurte keskkonnas mikroorganismide abil.

Imbkraav- Imbkraav on madal kruusa voi muu poorse materjaliga taidetud suivend, mis
mahutab ajutiselt aravoolavat sademevett ja immutab seda oma pdhja ja kulgseinte kaudu
pinnasesse. Suurema veehulga puhuks paigaldatakse poorse materjali sisse drenaazitoru
ning juhitakse vesi edasi jargmisse sademeveesusteemi komponenti.

Nova- ehk viibekraav (joonis 29) on Uks enamkasutatavaid looduslahedasi
sademeveelahendusi, mis juhib ja puhastab sademevett pinnase ja taimestiku flusikalisi,
keemilisi ja bioloogilisi omadusi ning protsesse ara kasutades. Sademevesi juhitakse Uhtlase
veekihina taimestatud ndlvu pidi ndvasse, mis koosneb erineva veelabilaskvusega
filterkihtidest: taimedega orgaanilisest kihist, kasvupinnasest, liivast voi killustikust ning
vajaduse Kkorral dreenitorust. Linnalistel aladel ndva kasutades saab suurendada
loodusmaastiku osakaalu, elurikkust ja esteetilist vaartust. Nova sobib kergliiklusteede,
sbiduteede vdi parklate sademeveelahenduseks ning vdib asendada traditsioonilist
sademeveetorustikku.

Imbvaljak- Imbvaljak ehk immutusala on lameda pdhjaga madal négu, mida kasutatakse
aravoolava sademevee ajutiseks kogumiseks ja pinnasesse immutamiseks ning vee
kvaliteedi parandamiseks. Kuna imbvaljak hélmab ulatusliku ala, véimaldab see korraga
kaidelda suurt hulka aravoolavat vett. Vee kvaliteet on seejuures vaga tahtis, et saastunud
vesi ei satuks pohjavette. Moningates piirkondades voib vajalikuks osutuda vee eelpuhastus
enne pinnasesse immutamist. Sadudevahelisel ajal on imbvaljak kuiv ja seda saab kasutada
muul moel, kuid siiski tuleks arvestada ajutiste Uleujutustega. Imbvaljaku ala sobib hasti
manguvaljakuks, puhkealaks v6i muuks avalikuks ruumiks. Haljastades selle puude,
pdosaste ja muude ajutist Uleujutust taluvate taimedega, saab luua puhkealasid inimestele
ja elupaiku elusloodusele.

Viibetiik- ehk kuivtiik on haljastatud reljeefi madalam ala, mis on tavaliselt kuiv, valja arvatud
suuremate sadude ajal ja vahetult parast neid.
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Planeeringu koostamisel on aluseks Elektrilevi OU poolt 06.12.2022 véljastatud tehnilised
tingimused nr 433712 (vt Lisa 4).

Viljandi mnt 11 katastrilksusel asub olemasolev liitumiskilp 58668LK, mis on planeeringuga
ette ndhtud likvideerida.

Plan. hoone elektrivarustusega liitumiseks on planeeritud uute madalpinge
maakaabelliinide toomine algusega Maapanga alajaamast (Viljandi mnt 9, 67001:006:0020,
Arimaa 100%) ning ringtoite tagamiseks ka Alevi alajaamast (Jée tn 18c, 67001:006:0001,
Tootmismaa 100%). Olemasolev liitumiskilp 58668LK on ette ndhtud asendada uue vabalt
teenindatava liitumis-jaotuskilbiga, mis paigutatakse transpordimaale 6692001 Aasa tdnav
L2 (66901:001:0243).

Planeeringuga on ette nahtud servituudi vajadusega ala plan. madalpinge maakaabelliinile koridoris
laiusega 2 m vorguvaldaja kasuks.

Elektrilevi OU tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

o Elektritoide litumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga;

e Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse;

e Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Projekteerimise
kdigus olemasoleva elektrivérgu Umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus;

e tdojoonised kooskolastada taiendavalt.

Planeeringuala sidelahenduse koostamisel on aluseks Telia Eesti AS poolt 30.11.2022
valjastatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 37472135 (vt Lisa 3).

Paralleelselt Aasa tdnavaga, olemasolevate elamumaa kruntide koosseisus kulgeb Telia
Eesti AS-ile kuuluv sideliinirajatis. Planeeritava hoone sidevarustuse saamiseks
planeeritakse uus sidekanalisatsioon algusega olemasolevast sidekaevust S4 (asub
elamumaa krundil Aasa tn 5, 67001:006:0390). Plan. hoone liitumispunkt plan.
sidekanalisatsiooniga asub transpordimaal 6692001 Aasa tdnav L2 (66901:001:0243) plan.
krundi piirist 1 m kaugusel (vt joonis 4- Tehnovérkude koondplaan).

Planeeringuga on ette ndhtud servituudi vajadusega ala plan. sidekanalisatsioonile koridoris laiusega
2 m vorguvaldaja kasuks.

Olemasolev amortiseerunud vask-sidekaabel Viljandi mnt 13 katastrilksusel on ette nahtud
likvideerida.

Telia Eesti AS tingimused ehitusprojekti koostamiseks:
Vastavalt vajadusele kasutada KKS tilpi sidekaevusid;
Sidetrassi ndutav stigavus pinnases 0,7 m, teekatte all 1 m;
Projekteeritavad sidekaevud ei tohi jdada projekteeritava sdidutee alale;
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Naha ette kdik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti AS liinirajatiste kaitseks, tagamaks
nende sailivus ehitust6dde kaigus;

Tooprojekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused;

Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskodlastatult Telia jarelevalvega;
Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja séilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nduetele. Té6de teostamisel sideehitise
kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015)
.Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad nouded®, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja
nduetest: https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid;

Sideehitise kaitsevodndis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada sideehitist. Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 t66paeva enne planeeritud tegevuste
algust ja soovitud valjakutse aega Telia Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-portaal.

Territooriumi valgustamiseks paigaldada véimalik valgustus arvestusega, et see katab vaid
planeeringuala teed ja hooned ega hairi Ulejaanud looduskeskkonda. Valgustid peavad
olema optimaalse vdimsusega, suunatud vaid valgustust vajavatele objektidele/aladele ja
valtima Umbritsevate alade valgustamist. Soovitav on kaaluda ka liikkumisandurite
kasutamist ja valgustuse automaatset sisse- ja valjalllitust. Valgustuse kavandamisel
lahtuda Eesti Standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 P&devavalgus hoonetes.

Planeeringuala jaab kaugkuttealale. Planeeringu koostamisel on aluseks AS Utilitas Eesti
Rapla osakonna 20.01.2023 tehnilised tingimused nr 23TT-01942 (vt Lisa 5).

Olemasolevad soojusvorgud vodimaldavad lahendada detailplaneeringu perspektiivse
hoonestuse soojusvarustuse kaugkitte baasil.

Plan. hoone kaugkuttevérguga liitumiseks on planeerinuga ette nahtud uue kaugkuttetoru
toomine Uhenduskohast: projekteeritav hargnemissdlm AS-le Utilitas Eesti kuuluval
olemasoleval soojustorustikul DN50 Tallinna mnt 17a (67001:007:0024) katastriuksusel.
Otstarbekas ja tehniliselt voéimalik Uhenduskoht tapsustada projekteerimise kaigus ja
kooskoblastada kdigi asjassepuutuvate omanikega (vt joonis 4- Tehnovérkude koondplaan).

Planeeringuga on ette nahtud servituudi vajadusega ala plan. kaugkuttetorule koridoris laiusega 4 m
vlrguvaldaja kasuks.

AS Utilitas Eesti tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

e Soojuskandja parameetrid:

- maksimaalne réohk soojusvérgus katsetuste ajal 1,6 MPa;
- maksimaalne temperatuur: katsetuste ajal 130 °C;

e projekteerimisel arvestada vajadusega torustikule paigaldamiseks ja teenindamiseks/remondiks
ligi padseda ja vdimalusega kasutada t6ode teostamisel tavaparast kaeve- ja ehitustehnikat.
Tagada nduetekohased kujad ja vahekaugused ning kaugkittetorustiku tavaparane
paigaldussiigavus (ca 1 m). Ehitisi ja kdrghaljastust torustiku peale ja sellele liiga lahedale mitte
planeerida;
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e projekteerimisel arvestada vajadusega tagada planeeritava ja olemasoleva torustikuosa
tookindel koostoimimine. Keevisdmbluste kvaliteet peab vastama EVS-EN 1SO 5817 klass C
nduetele. Keevisdbmbluste NDT-kontroll teostada vastavalt EVS-EN 13941 maarangutele;

e projekteerimisel arvestada, et torustiku ndutav plaaniline eluiga on 30 aastat. Maa-alune
torustikuosa peab olema lekkeotsimisslsteemi kontrolltraatidega eelisoleeritud torumaterjalist
(EVS-EN 253, 448, 488 ja 489). Projekteerimis- ja paigaldustdd vastavalt standardile EVS-EN
13941;

e projekteerimisel arvestada, et torustiku nn primaarkontuuri osa peab olema terasest P235
vastavalt EN-10216-2, EN 10217-2 ja EN10217-5 maarangutele. Kasutatavate torude ja
toruelementide (pdlved, hargnemised, uleminekud jms) seinapaksus ei tohi olla vaiksem
standardiga EVS-EN 253 maaratust;

e projekteerimisel maarata soojustorustiku kaitsevoondi vahetusse lahedusse projekteeritavad
hooned/hooneosad, haljastus, kommunikatsioonid ja muud rajatised ning nende paiknemine.
Anda eenduvate hooneosade maarangud. Paiknemise ja paigaldusstigavuse maaramiseks anda
info Idigetel;

o tellijal taotleda AS-i Utilitas Eesti konkreetsed tehnilised tingimused.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 a maarusega nr 17
Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded, siseministri 18.02.2021 maarusega nr 10 Veevdtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused
ning kord ja Eesti standardiga EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletérje
veevarustus.

Minimaalseks tuleohutusklassiks on planeeritud TP2, mis ei keela kdrgema
tuleohutusklassiga hoonete rajamist. Tuleohutuse tapsem lahendus maaratakse hoone
projektiga.

Planeeritud korterelamu (I kasutusviis) ja arihoone (V kasutusviis) arvestuslik tulekahju
kestvus Eesti Standardi EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletérje
veevarustus tabel 1 kohaselt on 3 tundi ja tulekustutusvee arvestuslik vooluhulk on 10 I/s.
Tapne tulepusivusklass, arvestuslik tulekahju kestvus ja vajalik tulekustutusvee vooluhulk
selgub ehitusprojekti koostamise staadiumis.

Olemasolevad tuletdrje hidrandid asuvad Viljandi mnt ja Eha tn ristmikul (H-62) ning Aasa
tn ja Joe tn ristmikul (H-1) (vt joonis 4- Tehnovérkude koondplaan).

Vastavalt maarusele Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded peab valtima tule levimist
teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele ndnda, et oleks
tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Selle taitmiseks peab
hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui 8 m,
tuleb piirata tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui
rajatis vbimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja méddetakse Uldjuhul valisseinast. Kui
valisseinast on Ule poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, m6ddetakse kuja
selle osa valisservast.

Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nduetega, sh tuleb
arvestada nduetega EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded ja siseministri maarusega nr 10 Veevétukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse ndéuded, tingimused ning kord.
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Hooned tuleb projekteerida vastavalt standardile EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste
tuleohutus Osa 6: Tuletorje veevarustus.

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.

Projekteerimisel tuleb ette ndha sissepadsude (krundile, hoonesse) valgustatus, hoone
lahenduses mitte kavandada nd pimedaid nurki. Ehituses kasutada vastupidavaid ja
kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud). Hoone kasutamise ajal hoida oma
territoorium alati korras ja teostada kiired parandustood.

Plan. krundi sademevee immutamiseks tuleb projekteerimise staadiumis lahendada
immutamine omal krundil;

Planeeringuala asub ndrgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas. Koikide tegevuste
kavandamisel ja labiviimisel tuleb valtida péhjavee reostuse tekitamist;

Ehitusaegse mira moju leevendamiseks tuleks mirarikkaid ehitustdid teostada paevasel
ajal ning kasutatav tehnika peab olema heas tehnilises seisukorras;

Planeeritavalt hoonelt ja kdvakattega pindadelt kogutav vihmavesi ei tohi valguda
naaberaladele;

Planeeringualal peab ara koristama ja jdatmed kéitlema vastavalt jddtmeseadusele ja
Rapla valla jadtmehoolduseeskirjale;

Ette naha planeeringuala teenindavad jaatmete liigiti kogumise mahutid;

Valgustuse projekteerimisel votta tarvitusele meetmed valgusreostuse arahoidmiseks ja
tahistaeva vaadeldavuse sdilitamiseks. Tanavavalgustus lahendada pigem madalate
postidega, kasutada valgusvihke suunavaid lambivarje, mis on pealt kaetud. Kasutada
6konoomseid LED lampe, mis on valgustemperatuuriga 3000-4000 K. Valtida sinist tooni
valgusallikaid. Kasutada vdéimalusel valguse reguleerimiseks naiteks liikumis- ja
valgustugevuse andureid.

Ehitusaegselt tuleb tagada, et mura- ja vibratsioonitasemed ei Uletaks Umbruskonnas
keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 Vélis6hus leviva mira normtasemed ja
mirataseme moédtmise ja hindamise meetodid, sotsiaalministri 17.05.2002 ma&é&rusega
nr 78 Vibratsiooni piirvdértused elamutes ja lihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
moé6tmise meetodid ning sotsiaalministri 04.03.2002 maarusega nr 42 Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning lhiskasutusega hoonetes ja miirataseme
moébétmise meetodid maaratud norme. Riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute ulatust
tuleb hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maarusele nr 32 Véliséhus leviva
miira piiramise eesmérgil planeeringu koostamise kohta esitatavad néuded. Kavandada
planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed hairingute leevendamiseks, sh
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 Vélisbhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mo6tmise, mé&dramise ja hindamise meetodid lisas 1 toodud mira
normtasemete tagamiseks
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Jaatmete kogumine toimub plan. krundil vastavalt Rapla valla jddtmehoolduseeskirjale
(vastu voetud Rapla Vallavolikogu 26.11.2015 maarusega nr 21). Prigikonteinerite
tihjendamiseks on tagatud teenindussdiduki juurdepaéds. Tapne konteinerite paiknemine
antakse ehitusprojekti koostamise staadiumis.

Ehitustegevuse kaigus tekkivad jaatmed kogutakse kokku, sorteeritakse ja antakse Ule
nduetekohasele jaatmekaitlejale. Olmejaatmed tuleb kaidelda vastavalt kehtivale
seadusandlusele. Jaatmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja kdrvaldamise
korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised néuded ning jaatmetest tervisele ja
keskkonnale pdhjustatava ohu valtimise vb6i vadhendamise meetmed on satestatud
jaatmeseaduses ning Rapla valla jGdtmehoolduseeskirjas.

Kuna planeeringu ala paikneb nérgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas, tuleb eriti suurt
tahelepanu pdodrata potentsiaalsete pdhjavee reostuskollete ohutuks muutmisele.

Ehitustegevuse kaigus tuleb jarjepidevalt kontrollida seadmete korrasolekut ning
ehitustegevuse planeerimisel valida keskkonda vahimal voéimalikul viisil méjutavad
lahendused. Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust
maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb kohaselt hooldada, et valtida
voimalikku keskkonnareostust (nt lekete tekkimist). To6tajad peavad olema spetsiaalse
hariduse ja teadmistega.

Planeeringuala piirneb I6unast riigimaantee tugimaanteega 15 Tallinn-Rapla-Tiiri. Lahtuvalt
asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb ehitusprojekti koostamisel arvestada
olemasolevast liiklusest pdhjustatud hairingutega (mura, vibratsioon, dhusaaste). Riigitee liiklusest
pohjustatud hairingute ulatust tuleb hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maérusele nr 32
Vélisbhus leviva miira piiramise eesmérgil planeeringu koostamise kohta esitatavad néuded.
Kavandada planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed hairingute leevendamiseks, sh
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 Vélisbhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
modbtmise, méaéramise ja hindamise meetodid lisas 1 toodud mira normtasemete tagamiseks.
Transpordiamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks. Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega t66de projektid tuleb
esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal
projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel vdi kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis
palume kaasata Transpordiametit menetlusse.

Mira ja vibratsiooni leevendusmeetmed:

1) Soovitatav on hoone ruumide paigutusel arvestada koérgendatud miratasemeid
riigimaantee tugimaantee poolsel kiljel ja kavandada vaiksemat siseruumi néudvad ruumid
hoone sisehoovi poolsetele kiilgedele;

2) Akende valikul tuleb tdhelepanu pddrata akende heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva
mira suhtes. Kui aken moodustab = 50% valispiirde pinnast, vbetakse akna ndutava
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heliisolatsiooni suuruseks valispiirde dhumura isolatsiooni indeks. Kui akna pind on
vaiksem kui 50%, siis vdib akna heliisolatsiooni vaartust vdhendada suuruse 10 IgS/Sa
vorra, kus S on ruumi valispiirdepind ja Sa on ruumi akende pind. Kasutada tuleb tdhusa
heliisolatsiooniga klaaspakettaknaid;

3) Valispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jalgida, et ventileerimiseks ettenahtud
elemendid (nditeks akende tuulutusavad) ei vahendaks oluliselt heliisolatsiooni taset.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisele. Ehitusdigus
realiseeritakse kinnistuomaniku/arendaja poolt tema tahte kohaselt. Planeeringu
elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et ehitised ei kahjustaks olemasolevate tehnovorkude nduetekohast t66d ja
naaberkinnistute kasutamise voéimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hlvitab kinnistu igakordne omanik, kelle
poolt kahju pdhjustanud tegevus lahtus.

Detailplaneeringu  elluviimisega ei kaasne Rapla Vallavalitsusele kohustust
detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teede ja sellega seonduvate
rajatiste valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Transpordiamet ei vdta PlanS
§ 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks ega
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Projekteerimise kaigus olemasoleva elektrivorgu damberehitus voi likvideerimine toimub
huvitatud isiku kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik teostada jargmised tegevused allpool

toodud jarjekorras planeeringuga kavandatu elluviimiseks:

1. krundijaotuse maakorraldustoimingute tegemine;

2. vajalike servituutide seadmine;

3. rajatiste tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise alustamine koos
vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

4. ehituslubade valjastamine Rapla Vallavalitsuse poolt rajatiste ehitamiseks;

5. Uhiskasutuseks moeldud tehnovdrgud peavad olema valmis ehitatud enne krundi
voorandamist;

6. arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu,
podsas voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa valjastamist;

7. krunte teenindav taristu ja teed peavad olema valja ehitatud enne hoonete ehitamist;

8. hoonete ehituslubade valjastamine.
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1. Puittaimestiku hinnang, Dendro SJ OU, 2021;

2. Rapla Vesi AS 24.11.2022 valjastatud tehnilised tingimused nr 1-8/863;

3.Telia Eesti AS 30.11.2022 valjastatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
37472135;

4. Elektrilevi OU 06.12.2022 véljastatud tehnilised tingimused nr 433712;

5. AS Utilitas Eesti Rapla osakonna 20.01.2023 tehnilised tingimused nr 23TT-01942;

6. Planeeringuala ruumiline illustratsioon.
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D - JOONISED

1. Situatsiooniskeem

2. Tugiplaan M 1:500
3. Podhijoonis M 1:500
4. Tehnovorkude koondplaan M 1:500
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E — KOOSKOLASTUSED

Kooskolastav-

koostood tegev
organisatsioon,
krundi omanik,
piirinaaber

AS Rapla Vesi (Tarmo
1. Armpalu)

Kooskolastuse nr
ja kuupaev

06.02.2023

Kooskolastuse/ koostoo taielik arakiri

Viljandi mnt 11 ja 13 kinnistute detailplaneeringu
koostamisel on arvestatud AS Rapla Vesi
poolsete ettepanekutega vee- ja
kanalisatsioonilahenduste osas.
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Projekteerija markused
kooskolastaja tingimuste
taitmise kohta

Kooskolastus
originaali asukoht

e-Kiri. Kooskolastatud markusteta.

Telia Eesti AS (Ervin
Rinaldo)

) HENDRIKSON &KO

Nr 37652221
07.02.2023

Projekt kooskdlastatakse méarkustega:

Telia  sideehitiste  kaitsevodndis  tegevuste
planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sailimine vastavalt EhS §70
ja §78 noduetele. Todde teostamisel sideehitise
kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud
nduetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015)
.Ehitise  kaitsevdondi  ulatus, kaitsevdondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad nouded”, kohaldatavatest standarditest
ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest:
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
maaomanikule/juhendid.

Antud kooskodlastus ei ole tegutsemisluba Telia
sideehitise kaitsevoondis tegutsemiseks.
Sideehitise kaitsevodndis on sideehitise omaniku
loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib

Detailplaneeringu
digikaust.

Tingimused lisatud seletuskirja
ptk 5.5.4.
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Elektrilevi OU (Maie

Erik)

AS Utilitas Eesti (Dmitri

Opmann)
City Capital OU

(esindaja Heiti Elster)

Keskkonnaamet
(Helen Manguse)

Paasteamet (Tiiu
Varik-Sau)

Transpordiamet
(Marten Leiten)

Nr 8256180146
08.02.2023

17.02.2023

04.04.2023

Nr 6-2/23/1469-6
15.05.2023

Nr 7.2-3.4/3090-2
22.05.2023

Nr 7.2-2/23/1660-6
30.05.2023
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ohustada sideehitist. Tegutsemisluba taotleda
hiliemalt 5 to6paeva enne planeeritud tegevuste
algust ja soovitud véljakutse aega Telia Ehitajate
portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-portaal.

KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL: Detailplaneeringu

Toojoonised kooskdlastada taiendavalt. digikaust.
Detailplaneeringu
digikaust.

Kooskdlastatud markusteta. 33}i22§?eenngu

Eesti Looduse Infosisteemi (EELIS)3

andmetel ei asu planeeringualal kaitstavaid

loodusobjekte ega registreeritud kaitsealuste Detailplaneeringu
liikide elupaiku. Keskkonnaameti loobub DP digikaust.
kooskdlastamisest oigusliku aluse

puudumisel.

Paasteseaduse § 5 Ig 1 p 7 alusel annab
Paasteameti Laane paastekeskus kooskdlastuse
OU Hendrikson & Ko poolt koostatud Rapla Detailplaneeringu

maakond, Rapla linn, Viljandi mnt 11 digikaust.
katastritksuse detailplaneeringu tuleohutuse

osale.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja
planeerimisseaduse  (PlanS)  kooskdlastame
planeeringu. Palume planeeringu elluviimisel

arvestada jargnevaga.

1. Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa
kohustusega t66de projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Detailplaneeringu
Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3 digikaust.
alusel Transpordiametilt nduded ristumiskoha

projekti koostamiseks.

2. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal
projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis,

siis palume kaasata Transpordiametit menetlusse.
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Tingimused lisatud seletuskirja
ptk 5.5.3.

Markused puuduvad.

Markused puuduvad.

Mérkused puuduvad.

Mérkused puuduvad.

Tingimustega on arvestatud
jargnevalt:

1) lisatud seletuskirja ptk 5.4
2) lisatud seletuskirja ptk 5.4.
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Rahandusministeerium

9. (Kaia Sarnet)

) HENDRIKSON & KO

Nr 15-3/3243-2
09.06.2023

Detailplaneeringu digusaktidele vastavuse,
korrektsuse ja Uheselt moistetavuse
saavutamiseks palume detailplaneeringut

alljargnevaid markusi  arvesse  vottes
taiendada ja parandada:
1) Detailplaneeringuga tehakse ettepanek

Uldplaneeringu muutmiseks. PlanS § 142 16ike 7
kohaselt kuulub detailplaneeringu koosseisu sel
juhul uldplaneeringu teksti ja jooniste vastava osa
muudatuste ettepanek. Palume detailplaneeringut
tdiendada — lisada dUldplaneeringu teksti ja/voi
joonise vastava osa muudatuste ettepanek.

2) Seletuskirja peatiikis 4 on toodud olulisemad
tingimused  Uldplaneeringust, teiste hulgas
tingimus, et korterelamumaa haljaspinnast peab
vahemalt 1/4 moodustama kérghaljastus ja
vahemalt 1/4 podsastikud. Pdhijoonisel on
fikseeritud, et haljastuse protsent on 48% krundi
pinnast. Selleks, et detailplaneering vastaks
Uldplaneeringus toodud haljastuse pdhimdtetele,

palume tuua valla ka detailplaneeringu
seletuskirjas  korghaljastuse ning pddsastiku
osatahtsus.

3) Seletuskirja peatikis 6 ,Planeeringu
rakendamise nduded“ on toodud nimekiri
tegevustest, mis on detailplaneeringu
kehtestamise jargselt vajalik teostada
planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Muuhulgas on tegevusteks valja toodud isiklike
kasutusdiguste seadmine, ehituslubade
véljastamine Laane-Harju Vallavalitsuse poolt ning

avalikult  kasutatavate teedega seonduvad
tegevused. Palume nimekiri Gle vaadata ning teha
vajalikud parandused, sest

planeeringulahenduses pole maaratud isiklike
kasutusdiguste seadmise vajadust ning ei nahta
ette avalikult kasutatavaid teid. Margime, et Rapla
vallas valjastab ehituslube Rapla Vallavalitsus.

Detailplaneeringu
digikaust.

Tingimustega on arvestatud
jargnevalt:

1) seletuskirja ptk 4.1 on
taiendatud UP muudatuse
skeemiga.

2) seletuskirja ptk 5.3 on
taiendatud ndudega.

3) seletuskirja ptk 6 on
korrigeeritud.

4) Pohijoonisele on tingmark
lisatud.

5) Planeeringu materjalide
vahel on ruumiline illustratsioon
olemas, vt Lisa 6.

6) Viljandi mnt 9 ja Aasatn 5
maaomanikud said e-kirja 8.
mail, Aasa tn 8 ning Viljandi
mnt 10 paberkandjal kirjad 11.
mail, vt menetlusdokumente 24-
26.




32

Rapla linnas Viljandi mnt 11 detailplaneering

4) Pdhijoonisel on krundil rohelise varviga maa-ala,
millel pole legendis leppemarki. Palume see lisada.
5) PlanS § 135 Idike 4 kohaselt esitatakse
kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest
ruumilise  ettekujutuse  saamiseks  avalikul
valjapanekul detailplaneeringu lisana vahemalt
Uks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon.
Rahandusministeeriumile saadetud materjalidele
illustratsiooni ei ole lisatud. Palume seaduses
néutud illustratsioon lisada
planeeringumaterjalidele  hillemalt  avalikuks
valjapanekuks.

6) Seletuskirja 16ppu on lisatud kooskolastuste
koondtabel, nimetatud on vérguvaldajad ning City
Capital OU. Rapla Vallavalitsuse veebilehelt
leitavas detailplaneeringu lahteseisukohtades on
ara toodud detailplaneeringu  koostamisse

kaasatavad. Nendeks on nimetatud
Keskkonnaamet, Paasteamet,
Rahandusministeerium, Transpordiamet,

naaberkinnisasjade omanikud ning puudutatud
vorguvaldajad.

) HENDRIKSON &KO




