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ARAKIRI

Rapla = Vallavolikogu

OTSUS

Rapla 27. september 2012 nr 35
Detailplaneeringu kehtestamine

Vottes aluseks “Planeerimisseaduse” paragrahvi 24 loike 3, Rapla Vallavolikogu
otsustab:

1. Kehtestada Rapla vallas Hagudi kiilas asuvate Sepa ja Selli maaiiksuste detailplaneering.
Detailplaneeringuga on kavandatud Rapla valla Hagudi kiilas paiknevate Sepa maatulundusliku
sihtotstarbega maaiiksuse (pindala 4,15 ha) ja Selli maatulundusliku sthtotstarbega maatiksuse
(pindala 3,4 ha) maakasutusliku sihtotstarbe muutmine elamumaaks, maaiiksuste kruntimine,
chitusdiguse ja arhitektuur-chituslike ning heakorra tingimuste seadmine, tehnovérkudega
varustatuse lahendamine ja juurdepdésuteede mazramine Hagudi — Nommekértsi teelt.

2. Kéesolevat otsust on v&imalik vaidlustada vaide esitamisega ,,Haldusmenetluse seaduse”
paragrahvide 74-76 alusel voi Tallinna Halduskohtus “Halduskohtumenetluse seadustiku®
paragrahvis 46 sitestatud korras ja tingimustel.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkiri)

Viéino Sassi
Volikogu aseesimees

Kinnitan Rapla Vallavolikogu 27. septembri 2012. a otsuse nr 35 drakirja. Arakiri on samane
originaaliga. Dokumendis puuduvad selle esialgse sisu muutmisele viitavad asjaolud.

Raplas 28. septembril 2012. a.

Irma I/(irsil :

Volikogu sekretiir
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Rapla Vallavalitus %/

Viljandi mnt 17
79511 Rapla

06.11.2009.a. nr 189

Vastuviited seoses Rapla vallas Hagudi kiilas asuvate Sepa ja Selli kinnistute
detailplaneeringuga

Kéesolevaga kinnitab Advokaadibiiroo Consensus, et on hr. Rein Leppik’u (isikukood
36007250336) esindaja koigis kiisimustes, mis on seotud iilalmainitud Sepa ja Selli
kinnistute detailplaneeringu ja selle vastu v&tmise ning kehtestamisega voi majutavad muul
moel tema naabrusdigusi (hr. Rein Leppik on vahetus naabruses asuva Uuekdrtsi kinnistu
katastritiksuse numbriga 66903:003:0902 kaasomanik).

Vastavalt planeerimisseaduse (PlanS) § 3 lg 1 on iiks planeerimise pohimétteid tagada
- huvitatud “isikute kaasamine ning voimalus kaitsta oma huvisid planeeringu koostamise
kédigus. PlanS § 9 Ig 7 kohaselt vaib detailplaneering sisaldada kehtestatud tildplaneeringu
pdhilahenduste muutmise ettepanekut iiksnes pShjendatud vajaduse korral.

Nagu nihtub Rapla Vallavolikogu 25.09.2009 otsusega nr 47 vastuvdetud ning 12.10.2009 —
09.11.2009 avalikul véljapanekul olevast Sepa ja Selli kinnistute (katastriiiksusenumbrid
vastavalt 66903:003:1270 ja 66903:003:0005) detailplaneeringust, siis on vastuvdetud
asjaomase detailplaneeringuga  muudetud  kehtivat lildplaneeringut.  Vastuvéetud
detailplaneeringuga nihakse ette praeguse maatulundusmaa maakasutussihtotstarbe muutmist
viikeelamumaaks, tee-ja tdnavamaaks ja haljasalamaaks. Samuti Jagatakse maa planeeringuga
clamuchituskruntideks, masratakse nende ehitusbigus, planeeritakse juurdepassuteed,
parkimine ja liiklus ning misratakse kommunikatsioonide asukohad ja haljastuse ning
heakorrapShimotted.

Tuginedes PlanS § 18 Ig 1 kinnitab kohalik omavalitsus, et planeering vastab valla vai linna
ruumilise arengu eesmirkidele Ja et ta on kontrollinud, et planeering vastab seadustele ja
muudele Gigusaktidele.

Ulalmainitud Sepa ja Selli kinnistud paiknevad tiielikult rohelise vorgustiku koridoris K-9
(vastavalt Rapla maakonna teemaplaneeringule , Raplamaa roheline vorgustik™) ning just
sellele asjaolule tuginedes on Rapla Vallavolikogu varem korduvalt keeldmﬁ Ri%ﬂ\E’EEVAUTSUS
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CONSENSUS

©C0C
analoogilise sisuga detailplaneeringute algatamisest kuna »elamukruntide moodustamine vaib
hdirida loomade liikumist rohelise vorgustiku koridoris” ning ,,on otstarbekas mitte algatada
selliseid ildplaneeringuid muutvaid detailplaneeringuid, kus kavandatakse wusi tiheasustatud
elamupiirkondi  kuni ildplaneeringu  kehtestamisenj”. Niitena vaib  viidata Rapla
Vallavolikogu otsustele 27.septembrist 2007 nr 66 ja 28.augustist 2008 nr 47.

Antud juhul on jdudnud kohalik omavalitsus tiiesti vastupidisele Jéreldusele. Lisaks jadvad
esindatavale arusaamatuks faktilised asjaolud, mis tingisid asjaomase detailplaneeringu
vastuvotmise selliselt, et muuhulgas osutus vajalikuks kehtiva tildplaneeringu muutmine enne
uue iildplaneeringu kehtestamist ning selle vastuvétmise motiivid, samuti tekib kiisimus
haldusakti 6igusparasusest ja pShjendatusest haldusmenetluse mottes.

Arvestades eelpool toodut kogumis ning juhindudes PlanS § 20 1g 1, on hr. Rein Leppik kuni
tiiendavate selgituste saamiseni seisukohal, et planeeringu menetlemisel ei ole tdidetud
seaduse ndudeid ning ta ei saa ndustuda pakutud planeeringu lahendusega tervikuna.

Kaspar Noor
advokaat
Rein Leppik’u lepinguline esindaja

N

ROOPA 12 A, 10136 TALLINN, ESTONIA TEL (372) 6 600 760, FAX (372) 6 600 766, E-MAIL ab:@consensus.ce
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OTSUS

Vehendi 25. september 2009 nr 47

Detailplaneeringu vastuvétmine ja
avaliku valjapaneku korraldamine

Vaottes aluseks “Planeerimisseaduse” paragrahvi 18 16ike 1, 15ike 2 punkti 2 ja paragrahvi 19
punkti 4, Rapla Vallavolikogu

Otsustab:

1. Votta vastu Rapla vallas Hagudi kiilas asuvate Sepa (katastritunnus 66903:003:1270,
pindala 4,15 ha) ja Selli (katastritunnus 66903:003:0005, pindala 3.4 ha) kinnistute Rapla
valla iildplaneeringut muutev detailplaneering ja suunata avalikustamisele.

Planeeringuga nahakse ette praeguse maatulundusmaa maakasutussihtotstarbe muutmine
viikeelamumaaks, tee- ja tinavamaaks Ja haljasalamaaks.

Planeeringuga méiratakse elamuehituskruntidele ehitusoigus, planeeritakse juurdepiisuteed,
parkimine ja liiklus, mairatakse kommunikatsioonide asukohad ja haljastuse ning
heakorrapohimétted.

2. Korraldada kiesoleva otsuse punktis 1 nimetatud detailplaneeringu avalik viljapanek.

3. Madrata avaliku viljapaneku kestus 12. oktoobrist 2009. a kuni 9. novembrini 2009. a ning
avaliku viljapaneku kohtadeks Rapla Vallavalitsuse (Rapla linn, Viljandi mnt 17) fuajee ning
Hagudi raamatukogu (Hagudi alevik, Kooli 1).

4. Korraldada detailplaneeringu avaliku viljapaneku tulemuste arutelu 9. novembril 2009.
algusega kell 10.00 Rapla Vallavalitsuses (Viljandi mnt 17, Rapla).

5. Kéesolevat otsust on vdimalik vaidlustada vaide esitamisega ,,Haldusmenetluse seaduse”
paragrahvide 74 - 76 alusel voi Tallinna Halduskohtus »Halduskohtumenetluse seadustiku”
paragrahvides 9, 9" ja 10 sitestatud korras.

6. Otsus joustub teatavakstegemisest.
lallikiri/

Viino Sassi
Volikogu esimees

Kinnitan Rapla Vallavolikogu 25. septembri 2009. a otsuse nr 47 drakirja. Arakiri on samane
originaaliga. Dokumendis puuduvad selle esialgse sisu muutmisele viitavad asjaolud.

Raplas 28. septembril 2009. a.
Irina Ku%}‘abz\

Volikogu sekretir



RAPLA MAAVALITSUS

Rapla Vallavalitsus Meie:16 .09.2009 nr 5-2/1646-1
Viljandi mnt 17
79511 RAPLA Teie: 09.09.2009 nr 7-1.3/2097

Kooskolastusvajaduse méadramine

Tulenevalt , Planeerimisseaduse” § 17 lg 3 p 2 olete Rapla maavanemal palunud méirata
kooskdlastusvajadus Rapla vallas Hagudi kiilas paiknevate Sepa ja Selli kinnistute
detailplaneeringu osas.

Olen seisukohal, et Valtu Projekt OU poolt koostatud ja Rapla Vallavalitsuse poolt esitatud
detailplaneeringul on vaja jargnevaid kooskdlastusi ja ndusolekuid:

1. Péhja Regionaalne Maanteeamet, kuna planeeringuga muudetakse liikluskorraldust
Hagudi — Nommekdrtsi teel ning kooskdlastusndue on esitatud Rapla Vallavalitsuse
detailplaneeringu koostamise l4htetilesandes nr 20/10 DET 27.10.2006.

b

Sepa ja Selli kinnistute piirinaabrid, kuna detailplaneeringuga muudetakse
planeeringuala senist véljakujunenud asustustihedust, mis voib tingida naaberkinnistute
omanikele kitsendusi nende maakasutuses. Lisaks on kooskdlastusndue on esitatud Rapla
Vallavalitsuse detailplaneeringu koostamise l4hteiilesandes nr 20/10 DET 27.10.2006.

Eelpool toodud kooskélastuste ja ndusolekute saamisel on planeering valmis vastuvdtmiseks
ja avalikustamiseks.

Lisaks juhin Teie tdhelepanu jargmistele asjaoludele:

1. K&esoleva planeeringu ndol on tegemist kehtivat iildplaneeringut —muutva
detailplaneeringuga. .,Planeerimisseaduse® § 10 lg 6' p 2 kohaselt ei tohi
detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikule iile anda detailplaneeringu koostamist
vO1 detailplaneeringu koostamise tellimist juhul, kui planeeringuga soovitakse muuta
kehtestatud tildplaneeringut. Tulenevalt eeltoodust palun iile vaadata Rapla Vallavalitsuse
ja Harri Ounapuu vaheline leping 27.10.2006 nr 023/DET.

2. ,Planeerimisseaduse” § 9 lg 7 kohaselt vdib detailplaneering vaid pdhjendatud vajaduse
korral sisaldada {ildplaneeringu muutmise ettepanekut. K#esoleva detailplaneeringu
seletuskiri aga ei sisalda piisavalt pdhjendusi, miks iildplaneeringu muutmine on vajalik.
Tulenevalt eeltoodust palun tdiendada planeeringu seletuskirja ja esitada pdhjendused,
miks kehtiva tildplaneeringu muutmine on vajalik.

Eelnevate vigade parandamine on iiheks maavanema poolt planeeringu heakskiitmise

eelduseks jarelevalve kiigus.

RAPLA MAAVALITSUS Tel +372484 1162 Registl’i nr 70002880
Tallinna mnt. 14 Fax +372 484 1130 E-mail maavalitsus@rapiamv.cc
79513 Rapla, ESTONIA



Lisaks juhime Teie tahelepanu sellele, et ,,Planeerimisseaduse™ § 18 lg 9 kohaselt pannakse
avalikul viljapanekul koos planeeringuga vilja ka planeeringule antud kooskélastused ning
planeeringu koostamist korraldava maavanema v&i kohaliku omavalitsuse seisukohad
kooskolastustega esitatud ettepanekute ja vastuviidete kohta.

Tagastan Teile planeeringu materjalid.

Lugupidamisega
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ne Matetski
Maasekretir maavanema iilesannetes

Lisa: Detailplaneeringu materjalid 1 eks

Veiko Rakaselg 4841141
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ARAKIRI
OTSUS

Rapla 26. oktoober 2006 nr 61

Detailplaneeringu algatamine

Véttes aluseks ,.Planeerimisseaduse” paragrahvi 10 Ioike 5 ja 18ike 6, “Kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse™ paragrahvi 22 18ike 2 ning H. Ounapuu avalduse, Rapla
Vallavolikogu
oOtsustab:

1. Algatada detailplaneering Rapla valla iildplaneeringu muutmiseks Hagudi kiila Selli
kinnistu (katastritunnus 66903:003:0005, kinnistu registriosa nr 16594), Sepa kinnistu
(katastritunnus 66903:003:1270, kinnistu registriosa nr 1286) ning nendega piirneval
Hagudi-Nommekortsi tee (6690267) maa-alal kogupindalaga 8,5 ha. Planeeringuga
muudetakse maatulundusmaa elamumaaks (pereelamumaaks) ja midratakse elamukrunti-
dele juurdepiisuteed Hagudi-Nommekarsi teelt.

2. Volitada Rapla Vallavalitsust sdlmima detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga
lepingut detailplaneeringu koostamise kohta.

3. Kéesolevat otsust on voimalik vaidlustada 30 pieva jooksul teatavakstegemisest,
esitades vaide ,Haldusmenetluse seaduse” paragrahvide 74 - 76 alusel voi kaebuse
Tallinna Halduskohtule ,,Halduskohtumenetluse seadustiku” paragrahvides 9, 9' ja 10
sdtestatud korras.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

/allkiri/
Alar Mutli
Volikogu aseesimees

Kinnitan Rapla Vallavolikogu 26. oktoobri 2006. a otsuse nr 61 irakirja. Arakiri  on

Samane originaaliga. Dokumendis puuduvad selle esialgse sisu muutmisele viitavad
asjaolud.

Raplas 27, oktpobril 2006. a.

\%-U.’/b _/ :
Irma Kirst 7
Volikogu sekretir



Lihteiilesanne detailplaneeringu koostamiseks 20/10/DET

Kellele: Harri Ounapuu 27. oktoober 2006
Hagudi kiila Rapla vald

Objekt : Sepa kinnistu ( katastritunnus 66904:003:1270 kinnistu registriosa nr 1286)
Selli kinnistu ( katastritunnus ja sellega piirnev Vanakuja talutee (6690017).
Asukoht: Hagudi kiila Rapla vald.

Planeeringu eesmirk:
Uldplaneeringu muutmine.
Maatulundusmaa jagamine viikeelamukruntideks, kruntidele ehitusdiguse médramine ja
juurdepédsuteede rajamine.

Planeeringu eritingimused:

1. Detailplaneering viia ldbi tdismahus, projekti vormistamisel kasutada
Keskkonnaministeeriumi poolt 2002.aastal vilja antud "Planeeringute leppemirgid"
leppemaérke

detailplaneering koostada vastavalt EV planeerimisseaduse § 9 seatud eesmirkidele maarates:

- kinnistu ehitusdiguse,

- kruntide kasutamise sihtotstarve- viikeelamumaa

- hoonete suurim arv krundil on kolm;

- hoonete suurim lubatud ehitusalune pind on 400 m*

- hoone suurim lubatud kérguse on 8,6 m iiksikelamul;

-krundi suurus vihemalt 5000 m’;

2. Planeeringus niha ette kogu planeeritavale alale thise puurkacvu viljaehitus.

Heitvete kiitlemiseks on lubatud rajada igale krundile (suurus min 5000m2) septik koos
imbviljakuga tingimusel, et septiku ja imbviljaku raj aja omab vastavat litsentsi ja kogemust
keskonnachitiste rajamiseks. Peab vastama proj ekteerimisnormidele “Kinnistukanalisatsioon”
3. Lahendada haljastus ja heakorrastus ning sadevete immutus kruntidel;

4 Parkimine korraldada oma krundil (min. kaks parkimiskohta viikeelamukrundil);
5. Planeeringus niha ette juurdepiasud kruntidele Hagudi-Nommekartsi tee kaudu.
6. Muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevalt kinnisomandi kitsenduste ulatuse
méiramine planeeritaval maa-alal
- planeeringu koosseisus anda pdhimdtteline planeeritavate ehitiste ja rajatiste
tehnovorkudega
(elekter, side, vesi, kanalisatsioon) varustamise lahendus
- detailplaneeringu koosseisus peab olema véhemalt itks detailplaneeringu lahendust
illustreeriv
joonis
- asjast huvitatud isikutel sdlmida Rapla Vallavalitsusega leping planeeringu korraldamise
ja
finantseerimise diguste iileandmiseks



Detailplaneeringu koostamisel ldhtuda kehtivast planeerimisseadusest

Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine

- detailplanceringu graafiline osa vormistada kuni kahe aasta vanusel ehitusgeodeetilisel
alusplaanil M 1:500, mis vastab olemasolevale olukorrale (esitada ka digitaalselt).

- detailplaneeringu projekt kooskdlastada Lédne-Eesti Padstekeskusega, Pohja
Regionaalse Maanteametiga, Raplamaa Keskkonnateenistusega, kinnistu
piirinaabritega, tehnovorkude valdajatega.

- Detailplaneeringu projekt esitada Rapla Vallavalitsusele vastuvdtmiseks neljas
identses eksemplaris ( ka digitaalsel kujul).

- Seadusega ettendhtud kooskélastused peavad olema hangitud enne planeeringu

vastuvatmist

Kiesolev ldhtetilesanne on kehtiv detailplaneeringu esitamiseks iihe aasta jooksul alates selle
algatamise otsusest Rapla Volikogu poolt

Lahteiilesande koostas

Mati Leipalu

Rapla valla ehitusspetsialist
4890538
mati.leipalu@rapla.ce
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POHJA REGIONAALNE MAANTEEAMET

VALTU PROJEKT OU Teie o
Kaerepere 79520 ‘
Kehtna vald Rapla mk Meie 09.04.2007 nr 70252

Sepa ja Selli kinnistute detailplaneeringutest

PGhja Regionaalne Maanteeamet, tutvunud Teie poolt esitatud Sepa ja Selli kinnistute
detailplaneeringutega Hagudi kiilas Rapla vallas, t66 nr. 07-17, asukohaga, annab teada

PGhja Regionaalne Maanteeamet on teinud ettepaneku Rapla vallavalitsusele (kiri 7.11.2006 nr 7-
4/1603) planeeringute peatamiseks seoses riigimaantee nr. 15 Tallinn-Rapla-Tiir, Tagadi - Rapla
16igu km 23,9 — 47,5 eelprojekti koostamisega ajani, mil uue teetrassi asukoht on valitud ning
kdikide vajalike instantsidega kooskdlastatud. Eelprojekti kinnitamise 16pptihtajaks on planeeritud
01.03.2009.a. .

Eelprojekti koostaja leidmiseks on algatatud riigihange (teade riigihangete registris 03.01.2007
033479PK) ning hanke vditjaga, OU Reaalprojekt, on  09.04.2007.a.  sdlmitud
konsultatsioonileping tiitmise tahtajaga 09.12.2008.a.

Peale projekteerimistédde kéivitumist on detailplaneeringute koostajatel vaimalik planeeringud
koosk®dlastada eelprojekti koostamise kdigus, et tagada arenguvoimalused riigi tugimaanteele nr 15
Tallinn - Rapla - Tiiri ja tihtlasi kogu piirkonnale, mis on seotud selle maanteega.

Lisa 1 viljavote trassivaliku alalt

Lugupidamisega

7
7/
Bk S berg

Direktori asetiitja

Valdo Jines

6304892
Piirnu mnt. 463* Telefon: 630 4800
10916 TALLINN Faks: 0630 4858

Reg. nr. 70007541 c-post: info@pohja.mnt.ce
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SELETUSKIRI

1. Uldosa, planeeringu eesmirk

_ Detailplaneeringu tellijaks on Rapla Vallavalitsus. Kinnistute omanik on hr. Harri
Ounapuu.

Detailplaneeringu alana mdistetakse maa-ala Rapla vallas Hagudi kilas Hagudi
— Nommekortsi tee aares. Katastrilksuse Sepa nr. 66904:003:1270, suuruseks 4,15
ha ning Selli nr. 66903:003:0005, suuruseks 3,4 ha. Maaiksuste seniseks
sihtotstarbeks on maatulundusmaa.

Kehtiva Rapla valla dldplaneeringu jargi on maa-ala maakasutuse
juhtfunktsiooniks péllu- ja metsamajandusliku kasutusega maa-ala.

Detailplaneeringuga soovitakse muuta maa sihtotstarvet maatulundusmaast
pereelamumaadeks, tee ja tdnava maaks ning looduslikuks haljasmaaks.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on: Sepa ja Selli kruntide Uhendamine
ja jagamine elamukruntideks; kruntide ehitusdiguse méaéramine; parkimise ja liikluse
korraldamine; kommunikatsioonide asukoha maaramine; haljastuse ja heakorrapéhi-
métete naitamine.

Detailplaneeringus kasitletava maa-ala pindala on ~ 7,55 ha.

2, Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

1. Rapla Vallavalitsuse ldhtellesanne detailplaneeringu koostamiseks nr 20/10
DET, 27.oktoobril 2006;

2. Rapla valla Gldplaneering.

Detailplaneeringu koostamise aluskaardina on kasutatud Rapla Maam&d&dubiiroo
OU-s (tegevuslitsents nr.437 MA) poolt 2007. aasta jaanuaris koostatud plaani (t66
nr. 07-0001).

Kehtivad detailplaneeringud planeeritavale alale puuduvad.

3. Planeeritava ala asend keskkonnas

Planeeringuala asub Hagudi killas Rapla vallas Hagudi -Nédmmekértsi tee nr.267
aares.

Detailplaneeringu ala piiravad Umberringi maatulundusmaad ning elamumaa.

Rapla maakonnaplaneeringu jargi paikneb ala rohelises koridoris.

4. Olemasolev olukord

Olemasoleva Sepa kinnistu suuruseks on 4,15 ha, millest 2000 aastal koostatud
katastrilksuse plaani jargi 1,52 ha on haritav maa ja 2,63 ha on metsamaa.
Praeguseks ajaks kinnistu haritaval maal maaharimist ei toimu ning tegemist on
loodusliku rohumaaga.

Olemasoleva Selli kinnistu suuruseks on 3,4 ha, mis 2001 aastal koostatud
katastrilksuse plaani jargi on 100% metsamaa.

Planeeritav ala piirneb:

-pbhjast Jaagu-Juri maaiksusega (katastritunnus 66903:003:0004) ja Némme
maalksusega (katastritunnus 66903:003:0020);

Valtu Projekt OU Sepa ja Selli kinnistule detailplaneering Hagudi kilas T&6 nr. 07-17



-idast Karjatse maaliksusega (katastritunnus 66903:003:0017);

-ldunast Hagudi — N6mmekértsi tee nr.267 (reformimata riigimaa, millel paikneb
vallatee)

-ladnest Nomme maaiiksusega (katastritunnus 66903:003:0022) ja Sepa maja
maauksusega (katastritunnus 66903:003:1060)

Olemasolevad kinnistud on suhteliselt lauge reljeefiga, vaikese kaldega I6unast
pdhjasuunas.

Juurdepéas kinnistutele on Hagudi — Némmekértsi teelt nr.267.

Alal ei paikne ehitisi.

Alal paiknevad paar funktsiooni mitteomavat kraavi.

Kommunikatsioonidest paikneb Sepa kinnistu pohjapoolsel kiljel elektrihuliin.

Kinnistud on pinnareljeefilt suhteliselt tasased, absoluutkdrgused on vahemikus
64,5 - 67,5 m.

Sepa kinnistul lasub kitsendus:

1. Paikneb Raplamaa asutust ja maakasutust suunavate keskkonna-tingimuste
koondkaardil rohelise vérgustiku alal.

Selli kinnistul lasuvad jargmised kitsendused:

1. Hagudi-Némmekortsi tee kaitsevoond 20 m;

2. Paikneb Raplamaa asutust ja maakasutust suunavate keskkonna-tingimuste
koondkaardil rohelise vérgustiku alal.

5. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Kehtiva Rapla valla Uldplaneeringu jargi on maa-ala maakasutuse
juhtfunktsiooniks péllu- ja metsamajandusliku kasutusega maa-ala.

Vastavalt planeerimisseaduse § 9 Ig 7 véib detailplaneering p&hjendatud
vajaduse Korral sisaldada kehtestatud tldplaneeringu muutmise ettepanekuid.

Sepa ja Selli maalksuste detailplaneering on uldplaneeringut muutev
detailplaneering, kuna késitletava detailplaneeringu elluviimisega tehakse ettepanek
muuta osa Sepa ja Selli maaiiksuste baasil tehtud uusi kinnistuid pereelamumaaks.

Paljudel inimestel on soov asuda elama privaatsust pakkuvasse, héredamasse ja
loodusldhedamasse keskkonda. Maaldhedastes piirkondades on sobivam keskkond
laste kasvatamiseks ning véimalus privaatsemaks ja turvalisemaks eluks.

Kaesoleva planeeringuga nahakse ette uue elamurajooni tekkimist Hagudi killa.
Vastavalt Rapla valla arengukavale on (iheks arengueesmargiks toetada kulade,
alevike ja piirkondade tegevusi. Piirkonna keskus on Hagudi, sinna on ca 5 min.
autosoidutee planeeritavast alast. Planeeringuala jaab valla keskusest Raplast 10
min. autoséidukaugusele, Tallinnast ca 40 min. Piki Tallinn-Tiri maanteed (ca 1 km
plan.alast) toimub Ghistranspordiliiklus.

Ka kehtivas Rapla valla tldplaneeringus on kaesoleva planeeringuala ldheduses
analoogne perelamute asum ettenahtud.

Uutele elanikele infrastruktuuri valjaehitamise finantseerib maa arendaja, seetottu
on planeeringu ellurakendamine Rapla valla jaoks majanduslikult péhjendatud.

Sepa ja Selli maaiksuste detailplaneering teeb ettepaneku muuta Rapla valla
Uldplaneeringut jargmistel pdhjustel:

1. Rapla linnas ja Hagudi kilakeskuses puuduvad véimalused looduslahedaste
pereelamukruntide loomiseks. Vajadus selliste kruntide jarele on tisna suur:

2. Suhteliselt suuremad pereelamukrundid (0,45 ha ja rohkem) vdimaldavad
nende piiridele jatta piisavalt palju kérghaljastust, selliselt on tagatud olukord, kus
naabrid segavad Uksteist vdhem:

3. Planeeritaval maa-alal ega selle méjupiirkonnas pole uhtegi Natura ala;
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4. Detailplaneeringuga kasitletaval maa-alal ei paikne ihtegi muinsuskaitsealust
kultuurimalestist;

5. Kéaesoleva planeeringuala n&ol pole tegemist vaartusliku parandkultuur-
maastikuga, mille vaartusi peaks hoidma. Samuti ei paikne planeeringualal ega selle
vahetus laheduses Uhtegi miljoévaartuslikku hoonestusala. M&jud maastiku ilmele on
ebaolulised;

6. Osa planeeringualast on lage rohumaa, mida uldhinnanguliselt saab pidada
ehitustegevuse suhtes vahemtundlikuks alaks. Teine osa planeeringualast on kaetud
metsa-alaga. Planeeringulahenduse elluviimisel on mdjud taimestikule ebaolulised,
kui  edaspidistes  ehitus- ja  kasutusstaadiumites tagatakse  koikidest
keskkonnakaitselistest nduetest ja headest tavadest kinni pidamine;

7. Alal s3ilitatakse looduslikud eeldused rekreatsiooniala arendamiseks. Nahakse
ette eraldi loodusliku haljasmaa kinnistu. Seet6ttu on m&jud avalikule ruumile pigem
positiivsed.

8. Planeeritud asum on kooskélas Rapla valla poolt véljastatud lahtellesande ja
Rapla valla ehitusméaruse planeeringuliste lisatingimustega (elamukruntide
miinimumsuurus kilades on soovitav vahemalt 2000 m?). K&esolevas planeeringus on
vaikseima planeeritud elamumaa suuruseks 4628 m% 9 elamumaa kinnistu
keskmiseks suuruseks on 5545 m?.

Sepa ja Selli maaiksuste detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja véltimatuid
negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too.

6. Kavandatav tegevus

Detailplaneeringus  kasitletakse kahte erinevat kinnistut (htse alana.
Detailplaneeringu koostamise tingis tellija ja kinnistute omaniku soov moodustada
olemasolevatest kahest kinnistust sobiv arv elamukrunte. Funktsionaalsetelt seostelt
on asukoht igati sobiv uute elamukruntide rajamiseks, paiknedes Tallinn-Rapla
maantee ldheduses looduslikult kaunis kohas.

7. Krundijaotus

Olemasolevate Sepa ja Selli kinnistute liitmisel on kruntideks jaotatava ala
suuruseks 7,45 ha.

Alale on planeeritud 9 elamukrunti.

Planeeritud elamukruntide suurused on vahemikus 4564 m? kuni 9353 m2.
Keskmiseks planeeritud krundi suuruseks on 5545 m2.

Tulevaste elanike Uldkasutuseks on jaetud ala suurusega 24622 m2, millest 6157
m? on tee ja tdnavamaa ja 18465 m? looduslik haljasmaa.

Uldkasutatavatele teede maa-ala laiuseks on planeeritud 10,85 m.

8. Nouded ehitistele
Kruntide hoonestusala on ké&esolevas planeeringus madaratletud kinnistute

piiridest 8 kuni 67 m laiuse ehituskeelualaga. Tanavapoolsel kiiliel on ehituskeeluala
laiuseks 8 m kinnistu piirist. Kinnistute vahel on ehituskeeluala 10 + 10 = 20 m.

9. Kruntide ehitusdigused

Valtu Projekt QU Sepa ja Selli kinnistule detailplaneering Hagudi kiilas To6 nr. 0717



Olemasolevate Sepa ja Selli katastrilksuste senine sihtotstarve on
maatulundusmaa. Planeeringuga jagatakse maa-ala 11-ks kinnistuks, milledest 9
krundi sihtotstarbeks on 100% elamumaa, the sihtotstarbeks tee ja tanava maa ning
uhe sihtotstarbeks looduslik haljasmaa. Lahtellesandes on lubatud ehitusalune pind
maksimaalselt 400 m?, taisehituse %-ks kujuneb 4,3..8,6 %. Kruntidele on lubatud
ehitada kuni 3 hoonet, kusjuures 2 neist vdivad olla kérvalhooned.

lubatud eh.alune krundi tais-
ehitiste arv/ pind pind ehituse %
kérvalhoonete m? m?

arv

sihtotstarve HL — looduslik haljasmaa 100%

krunt nr.1 - 18465

sihtotstarve EP - pereelamumaa 100%

krunt nr.2 312 400 8353 4,3
krunt nr.3 3/2 400 4820 8,3
krunt nr.4 312 400 5591 7,2
krunt nr.5 3/2 400 5476 7.3
krunt nr.6 3/2 400 4951 8,1
krunt nr.7 3/2 400 4564 8,7
krunt nr.8 3/2 400 4628 8,6
krunt nr.9 3/2 400 5851 6,8
krunt nr.10 3/2 400 4668 8,6

sihtotstarve LT — tee ja tinava maa 100%

krunt nr.11 - 6157 -

10. Arhitektuurinduded ehitistele

Valtu Projekt OU Sepa ja Selli kinnistule detailplaneering Hagudi kiilas Too nr. 07-17
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Rapla valla poolt koostatud lahtellesandes ei ole ette maaratud kavandatavatele
hoonetele muid arhitektuurindudeid peale hoone suurima lubatud kérguse, milleks on
8,6 m. Detailplaneeringu koostamisel on I&htutud piirkonnas levinud ning
uldtunnustatud nduetega elamuehituseks. Ette on nahtud mitte kérgemad kui 1
taiskorrusega (+mansardkorrus) hooned, kusjuures hoone maksimaalne lubatud
suurim kérgus on 8,6 m maapinnast. Hoonete katused véivad olla osaliselt véi
taielikult viilkatusega, lubatud katusekalle on vahemikus 35-45°. Hoonete p&himahu
harjajooned on planeeritud paralleelsed vdi risti tdnavapoolse krundi piiriga. P&hiliste
viimistlusmaterjalidena leiaksid kasutust antud keskkonda sobivad kivi- ja
puitmaterjal.

11. Liikluskorralduse p6himétted

Ligipaas planeeritavatele kruntidele on Hagudi — Némmekdrtsi teelt nr. 267.

Eelnimetatud tee kaitsevéondiks on Rapla Vallavalitsus kehtestanud 20,0 m
aarmise sdiduraja teljest.

Kinnistute juurdepaasutee on tagurpidi péératud U-kujuline.

Planeeringus on ette nahtud rajada tee laiusega 4,85 mt. Planeeritud tee maa-
ala laiuseks on 10,85 m. Jalgteid ei rajata.

Liikklusmira taseme alandamisel on vdimalik arvestada iksnes passiivsete
meetmete kasutamise voimalikkusega.

Parkimine on lahendatud kruntidesiseselt.

Sobivaks liikumiskiiruseks juurdepaasuteel on 30 km/h. Ristumistel Hagudi —
Nommekdrtsi teega paigaldatakse liklusmargid nr.222 "Peatu ja anna teed". Lubatud
sdidukiirus Hagudi — Némmekartsi teel on 90km/h.

Krundisisesed teed ja platsid kaetakse vastavalt krundiomanike soovidele.

12. Haljastuse ja heakorrastuse pdhimotted

Kinnistu jagamisel kruntideks on moodustatud peale 9 elamukrundi ka kaks
krunti, milledest Uhel asub Uldkasutatav tee ja teisel haljasala. Uhiskasutusse jaav
haljasala on planeeritud hea ligipadsuga kéikidelt teistelt kinnistutelt. Haljasalale véib
kujundada laste manguvaljakuid ja puhkekohti.

Prigikonteinerid paigaldatakse hoovidesse. Jaadtmete draveoks sélmitakse leping
piirkonda teenindava jaatmete araveoga tegeleva firmaga.

Katuste sadeveed juhitakse maapinna kalletega hoonetest ning teedest-
platsidest eemale ning immutatakse oma krundi pinnasesse.

Juurdepaasuteele on planeeritud valisvalgustus.

Planeeringuala asub Rapla Maakonnaplaneeringuga méaratletud rohekoridoris,
mistottu  tiheasustustunnustega uuele elamuala planeerimisele on esitatud
kérgendatud ndudmised ja sisse on viidud rida maakasutust kitsendavaid piiranguid
(nait. ehitusala piiramine ja sellele ettenshtud vdimalikult kompaktselt paiknev
hoonestus, ehitusala suhteliselt suurte elamukruntide piiramine aedadega vaid Gueala
ulatuses jne.). Rajatavate piirdeaedade kérgus ei tohiks olla tlle 1,5 m. Piirdeaia vdib
rajada ka osale duealale véi jatta hoopis rajamata — krundi omanik véib toimida oma
aranadgemist mooda. Soovitav on piirdeaia tuibi valikul arvestada ka
Umberkaudsetele kruntidele paigaldatud piiretetiitipidega.

13. Tehnovérgud ja -rajatised

Uldist
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Kinnistutel ei asu ega ole ka kavas rajada (hisveevargi ja
kanalisatsioonivarkusid.

Veevarustus

Kuna kruntide suurus on kdllalt suur, ei ole ka otstarbekas rajada whist puurkaevu
kogu planeeritud asumi tarbeks, kuna rajatava veetorustiku pikkus oleks
ebaratsionaalne ning hairiks olemasolevat looduskeskkonda rohkem kui iseseisvate
puurkaevude rajamine. See véimaldab ka krunte vilja muta pika aja jooksul. Igale
kinnistule rajatakse oma puurkaev. Veetorustiku rajamissiigavus on 1,8 m torustiku
peale.

Kanalisatsioon

Detailplaneeringu lahtellesandes on kull vilja pakutud véimalus rajada igale
krundile heitvete kaitlemiseks septik koos imbvéljakuga. Planeeringu koostamisel
osutus see vbimalus ebareaalseks, kuna planeeringuala asub halvasti kaitstud
pohjaveega piirkonnas. Samas on septikute ja imbvéljaskute rajamine véimalik juhul,
kui iga elamu projekteerimisel tehakse geoloogilised uurimistééd ja selgub iga
konkreetse koha pdhjavee kaitstus.

Kanalisatsioon on lahendatud heitvete kogumismahutitega, mille regulaarseks
tuhjendamiseks sélmitakse lepingud Rapla Vesi AS-ga.

Kiite

Planeeritud uutele kinnistutele rajatavate elamute kitmine lahendatakse
autonoomselt.

Elektrivarustus

Vastavalt OU Jaotusvérgu Rapla-Jarva piirkonna poolt antud tehnilistele
tingimustele nr.107762; 30.01.07 on planeeritavate kinnistute elektrivarustuseks vaja
rajada kinnistu ldanepoolsesse serva uus mastalajaam ning alajaamast edasi 0,4 kV
maakaabellinidega vork. Mastalajaama toide nahakse ette Hagudi — Juuru 10kV
fiidrilt, NOmmemetsa AJ ja Kortsi LP vaheliselt liinildigult mastist nr.63.

Kaablilinile on maaratud servituudi alad. Séiduteede all on elektrikaablid
planeeritud paigaldada kaitsetorusse.

Planeeritavatele kinnistutele paigadatakse krundi piirile liitumiskilbid
(osaliselt kahele kinnistule Uks 2-ne kilp).

Liitumispunkt Jaotusvérguga on liitumiskilbis tarbija toitekaabli klemmidel.

Liitumiskilbist kuni elektripaigaldise peakilbini ehitab tarbija oma vajadustele
vastava liini.

Projektiga lahendada (vastavalt elektripaigaldiste kohustusliku eeskirja
EEI3-4 punkti 433.1 jt.) nduetekohaste liigkoormuskaitsme- ja
ligpingekaitsmete kasutamine. Valdaja peab kinni pidama
Elektriohutusseaduse § 15-st. (Elektri- ja kaugkiittevérgu kaitsevosndid
ning nendega seotud kitsendused.) Valdaja peab kinni pidama
Asjadigusseaduse § 158 I6ige 1-st, Elektripaigaldise valdaja peab
vastavalt kehtivale elektriohutusseadusele esitama "Teatise elektripaigaldise
kasutuselevotu kohta" vorguettevétjale.

Telefoniside
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Elion Ettevotte AS véljastatud "Telekommunikatsioonilased tehnilised tingimused
nr.5986558" ; (vélja antud 26.02.2007) on teatatud, et kuna antud piirkonnas puudub
Elioni vaskkaablivork, siis planeeritavate eramute telekommunikatsioonitihendusega
varustamine tuleb Idhiajal lahendada raadiolahendusena. Véimaliku sidetrassi
ehituseks tulevikus on reserveeritud maa-ala planeeritud tee &ares véimaliku
maakaabellinidega Uhenduse teostamiseks.

14, Tuleohutuse tagamine

Uute hoonete ja rajatiste planeerimisel on arvestatud EPN 10.1 alapunktis nr. 6
‘Planeering” toodud nduetega ja Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004.a. maarusega
nr. 315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded'ja EVS 812-6:2005 Osa
6 "Tuletdrje veevarustus" nduetega.

Planeeritud elamud peavad vastama minimaalselt tulepiusivusklassi TP-3
nduetele.

Planeeritud teede laius tagab juurdepéasu paasteteenistuse autodele.

Tuletdérje veevarustus lahendatakse maa-aluse paigaldusviisiga tuletdrje
veemahuti V=30 m? baasil.

15. Keskkonnakaitse abinoud

Maa-alal ndhakse ette jargmised keskkonnakaitselised abindud:

- haljastuse sailitamine ja rajamine:

- perspektiivselt tolmuvabade teekatete rajamine;

- jaatmete kogumine ja valjavedu;

- veetorustikud ja elektrikaablid rajatakse maa-aluse paigaldus-viisiga.

Planeeringuga kavandatu elluviimisel on vajalik jalgida, et keskkonnatingimused
ei halveneks.

16. Trasside kaitsetsoonid

10 kV elektri huliini kaitsevéénd on 10,0 m.
Elektrikaablite ja sidekaablite kaitsevoond teljest on 1,0 m.
Veetorustiku kaitsvééndiks on 5,0 m.

Isevoolse kanalisatsiooni kaitsvédndiks on 3,0 m.
Tapsemalt vt. kujad lisa nr. 5

17. Kuritegevuse riske vdhendavate nduete ja tingimuste seadmine

Planeeritavad eramud asuvad rahulikus  kilamiljoés, kus on tdenzoline
"naabrivalve" toimimine.
Kuritegevuse riske vahendavateks véimalusteks on:
- territooriumile valveseadmete paigaldamine;
- territooriumi valgustamine;
- piirdeaedade rajamine.
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