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[ SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

Rapla vallas, Valtu kiilas asuva Valtu ja Tiigi, Karjalauda, AS Phoenix kontori, Péllutdériistade
kuuri, Masinahoiuplatsi kinnistute ja nendega kiilgneva Tallinn-Rapla-Tiiri maantee T-15 maa-
ala detailplaneering on algatatud Rapla Vallavolikogu otsusega 29.01.2004 nr.1 “Alan lan

Morley-Fletcherile kuuluval Valtu ja Tiigi kinnistul” ja redigeeritud Rapla Vallavolikogu
otsusega 28.aprillil 2005.a.

3:1: Lihteandmed

- Rapla Vallavalitsuse “Lihteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks” 11/04
28.04.2005

- topogeodeetiline alusplaan. koostatud Rapla Maam&ddubiiroo poolt novembris
2003 ning tdiendatud juunis 2004

- EV Keskkonnaministeeriumi kiri 18.06.2004 nr. 16-6/4545-4

- viljavote Rapla linna ja valla iildplaneeringust

- Vorguvaldajate tehnilised tingimused
Planeeringu koostamisel on arvestatud

- planeeritaval alal kujunenud olukorraga

- tellija ning teiste asjast huvitatud isikute soovidega

- kehtiva seadusandluse, standardite ja normidega

1.2. Detailplaneeringu koostamise eesmirgid

1. Kvaliteetse elukeskkonna kavandamine ldhtuvalt olemasolevatest siilitatavatest
véirtustest ja sellega sobivast uuest arhitektuursest kvaliteedist.

Maakasutuse sihtotstarbe muutmine.

Uute kruntide moodustamine ja ehitusdiguse madramine.

Ténavate maa-alade j liikluskorralduse pShimétete kavandamine.

Tehnovdrkude- ja rajatiste paigutuse planeerimine.

Haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete méiédramine.

Tuleohutuse ja kuritegevuse riske vihendavate abindude méédramine.

N L
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2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1. Ajalooline taust

Esimesed teated Valtu mdisa kohta on aastast 1412 nimega Koeltes. 19.sajandi algusest kannab
nime Waldau (Valtu) sellenimelise kiila jargi. Valtu méisa uhke hérrastemaja koos
korvalhoonega valmis 18.saj. Iopus. Pdrast mdisa pdletamist 1905.aastal seda enam ei
taastatud. Valtu modisas oli korgelt arenenud karjakasvatus, aurujdul tédtav meierei,
viinavabrik, saeveski, Sllepruulikoda, kiilades 3 tuuleveskit, neist itks on veel séilinud ja vdetud
riikliku muinsuskaitse alla. Planeeritaval alal on muinsuskaitse kinnismalestisi 3 hoonet — neist
2 mdisateenijate elamut kummalgi pool hédvinud hérrastemaja esist viljakut ja jddkelder
viinavabriku varemete ldhedal. Mbisa-ajast on veel sdilinud hobusetall, saunahoone ja parast
mdispdletamist dllepruulikojast {imberehitatud héérber, kus peale Eesti Vabariigi iseseisvumist
elas kindralmajor Arthur-Aleksader Lossmanni perekond.

2.2. Planeeritava ala seosed kiilgnevate aladega

Planeeritav ala asub Rapla linna piirist 1,0 km kauguse! ja haarab edela-kagu suunas kulgeva
Tallinn-Rapla-Tiiri T-15 maanteeldigu. Loodepoolne planeeritav ala haarab suure osa
looduskaitse all olevast mdisapargist koos maanteedirse alleega. Kagupoolse piiri taha jiidb
viikeelamute maa-ala, mille piir langeb kokku kuivenduskraavi teljega. Kirdesuunaline piir
kulgeb Vigala joe teljel. Loode suunas kiilgneb planeeritav ala pargi ja kahe elamukrundiga.

2.3, Maakasutus

Kehtiva Rapla valla tildplaneeringu kohaselt on planeeritava ala maa sihtotstarve enamuses
pollumajanduslike tootmishoonete maa. maatulundusmaa. haljasala ja tthiskondlik keskus.
Maareformi ldbiviimise tulemusena on moodustatud kinnistud, milledest enamus on katastrisse
kantud. Kolm maaiiksust on erastamiskohustusega jatkuvalt riigi omanduses. Valdav osa Alan
[an Morley-Fletcherile kuuluvast maast on maa-ameti andmetel maatulundusmaa, mis
looduslike tingimuste ja olemasolevate ehitiste tdttu on selleks sobimatu. Phoenix kontori,
Karjalauda, Pollutdoriistade kuuri ja Masinahoiuplatsi kinnistud on pdllumajanduslike
tootmishoonete maa.

Planeeritava ala suurus on 12.5 ha.

24. Maastikuline iseloomustus

Maapinna reljeef on suhteliselt tasane iiksikute inimtekkeliste kiingaste ja lohkude, kraavide ja
titkidega. Absoluutkdrgused jddvad vahemikku +65.5....+60,5. Madalamad alad on
pohjapoolses osas Vigala joe endise séngi ja maaparandusega kaevatud uue jdesdngi vahel.
Kevadise suurvee ajal esineb tavaliselt tileujutusi, mis on tingitud pd&hiliselt eelvoolu ja
sillaaluse truubi ummistustest ja kaitsevalli ebaiihtlasest kdrgusest. Vana joeséngi kohale varem
rajatud tiigid on veerohked ainult suurvee ajal, kuna siis toimub tagasivool tiiki seda joega
tthendava kraavi kaudu. Jde eelvoolu ummistused ilmnesid selgelt 2005.a. jaanuaris, mil
veetase sillatruubist allavoolu oli 30 — 40 em madalam ja iilevool teisel pool silda ei suundunud
mitte jogepidi vaid pargi suunas. Uleujutuse viltimiseks on vaja kaldavalli madalamad kohad
tdita korgusmirgini +61.0. tiike ithendava kraavi suudmesse chitada liilis-regulaator ja
korrastada veevool.
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2.5. Haljastus ja heakord

Haljastus planeeritaval alal on liigirikas, millest vadrtuslikum osa périneb mdisaajast. Sellele
lisandub tihismajandi aegu endis kontorithoone {imbrusesse rajatu. Hooldamata aladele on
tekkinud vosa, esineb murdunuid puid, koristamata varemeid. Eriti korratu on mahajdetud
tootmishoonete {imbrus ja masinate hoiuplats. Kdige sellega kiilgneb riikliku looduskaitse alla
voetud Valtu mdisa park ja allee ning muinsuskaitse kinnismalestised. Vigala joe kaldaala on
kasutuseta, vésastunud, ilmetu, esineb iileujutusi.

2.6. Geoloogia

Planeeritay ala asub moreentasandikul, mille ndod on tditunud neis paiknenud kohalike
jadpaisjarvede setetega. Aluspdhja kivimite ja jddaja setete — .moreeni, pealispinnad on
maapinnaga vorreldes mérksa ebatasasemad. Aluspdhja raikiila lademe lubjakivi pealispind on
maapinnast 8-10 m stigavusel. Lubjakivil lasuv saviliiv — vdi jaimepurdmoreeni paksus iiletab 5
m. Moreeni katab jddjarvelise liivsavi-saviliiva kiht, mille paksus eri paigus on véga erinev.
Endiste ja praeguste ehitiste piirkonnas esineb erineva paksuse ja koostisega tiitepinnast.
Toodud andmed piérinevad iildistatult Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia Inseneribiiroo
poolt 1995.aastal tehtud Valtu mdisakompleksi dllepruulihoone uurimistéd aruandest, Iga
uusehituse projekteerimiseks on vajalik teha ehitusaluse pinnase kohta tépsustav uuring.

2.7. Olemasolev hoonestus

Olemasolev hoonestus périneb erinevatest aegadest. Muinsuskaitsealused ja miljodvaartuslikud
mdisaansamblisse kuulunud hooned ja haljastus on kérvuti kolhoosiaegsete tootmishoonetega,
milledest osa on kasutusel, osa mahajéetud, lagunenud, iimbrus reostatud. P6llumajandusliku
tootmistsooni mdjutsoon (vidhemalt 50 m) ulatub iihelt poolt planeeringualaga kiilgnevale
elamumaale, teiselt poolt langeb kokku muinsuskaitse Kinnismdlestiste Kkaitsetsooniga.
Olemasolevate hoonete analiiiis: esialgne ja praegune funktsioon, vdértushinnang ja ettepanek
edaspidiseks kasutuseks on toodud joonisel nr3. tabeli kujul koos eksplikatsiooniga.

2.8. Teed ja liikluskorraldus

Valtu kiila kompaktselt hoonestatud ala paikneb Tallin-Rapla-Tiiri maantee T-15 ja Tallinn-
Lelle raudtee vahelisel alal. Sellele intensiivse liiklusega maantee 1.1 km pikkusele teeldigule
on kdesoleval ajal 6 pealesditu. nendest 3 kisitletaval planeeringualal. Seda teeldiku dristab
kahelt poolt looduskaitse all olev allee. mis oluliselt raskendab nahtavust viljasdidul peateele.
Planeeritava ala sisse jadv peamine liiklustelg algab maanteelt ja kulgeb iile Vigala joe
olemasolevate elamute ja suvilate juurde. Peatee ja sellega liituvad juurdepdisuteed, parklad ja
masinate hoiuplatsid on asfaltkattega ning rahuldavas korras v.a. pollutéomasinate hoiuplats.
Teemaa on seni eraldamata. Liikluskorraldus koos juurdepddsudega olemasolevatele ja
moodustatavatele Kinnistutele vajab kompleksset lahendamist. Aadressi Pargi tn.l ja 2
kannavad vaid 2 teest vasakul paiknevat elamut. Vigala joge tiletav sild on piirdeta, truubi
ldbivool takistatud.
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3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1.  Planeerimisprotsessi kulg

Planeeringu koostamine on pidev protsess, mille kiigus joutakse I0pliku lahenduseni.
Planeerimislahenduse idee arenes koostdds kohaliku omavalitsuse, kinnisasjade omanike ja
teiste planeeringut puudutavate ametkondade esindajatega.

3.1.1. Planeerimisprotsess algas olemasoleva olukorra hindamise ja kaardistamisega (vt. joonis
DP-3). mille alusel koostati esimene eskiislahendus — “Valtu kiila osaplaneeringu tsoneerimise
skeem”, mille alusel saadi Keskkonnaministeeriumilt luba ehituskeeluvéondi viahendamiseks
Vigala jde kaldakaitsetsoonis (vt. lisa nr. 6 )

3.1.2. Teise eskiislahenduse arutelul 18.augustil 2004 (vt. lisa ¥ ) tehtud muudatused on
osapoolte allkirjadega fikseeritud eskiislahenduse joonistel.

3.1.3. Kolmanda eskiislahenduse kohta ., mis arvestas koiki eelnenud kokkuleppeid, sai
planeerija Rapla Vallavalitsuse esindajate Ulo Saare ja Haimar Soosalu ning AS Phoenix
juhatuse litkme Rein Kaidla vahel 20.04.2005 sdlmitud “Muutmise kokkulepe™ (vt. lisa nr.4¢
). 28.04.2005 sai planeerija Rapla Vallavalitsuselt Lé&hteseisukohad detailplaneeringu
koostamiseks™ nr. 11/04, mis asendas varemkehtinud ldhteiilesannet. Samal kuupéeval Rapla
vallavolikogu muutis detailplaneeringu koostamise aluse otsuses (29.juunist 2004) punkt.nr.1.
Muudatus oli jargmine: “Algatada detailplaneering Rapla vallas Valtu kiilas *“Valtu ja Tiigi.
Karjalauda, AS Phoenix kontor, Pollutddriistade kuur, Masinahoiuplatsi kinnistutel ning
nendega piirneva Talinn-Rapla-Tiiri T-15 maa-alal” maade kinnistuteks jaotamiseks,
kinnistutele hoonestusdiguse seadmiseks ja liiklusskeemi méaramiseks”.

- 3.1.4. Kéesoleva, planeerimislahendusega on muudetud 20.04.2005 sdlmitud
kokkuleppe alusel ( lisa nr. 10 ). Selle realiseerimisega halveneb mingil madral eelmistes
variantides lahendatud liikluskorraldus ja keskkonnaseisund.,

3.1.5. Uldplaneeringu muutmise ettepanek.

Planeerimise seaduse §9.7 kohaselt voib detailplaneering sisaldada kehtestatud iildplaneeringu
muutmise ettepanekut. Kdesoleva detailplaneeringuga tehti seda ainult osaliselt. Antud juhul
oleks olnud otstarbekam iildplaneeringu muutmise ettepanekuga haarata kogu Valtu kiila
tihehoonestusega ala nii maakasutuse sihtotstarbe ja liiklusskeemi kui ka miljoovaartusliku ala
piiri madramiseks.

32. Keskkonna muudatuste planeerimine

3.2.1. Tsoneerimine

Kuna planeeritaya ala seni kehtiv maakasutus koosneb maatulundusmaast ja pdllumajanduslike

tootmishoonete maast. mis ei ole kooskdlas tegelikkusega ega imbritseva keskkonnaga, osutus

detailplaneeringu eesmirke silmas pidades koostada esmalt “Valtu kiila osaplaneerimise

skeem” (vt. lisanr. 6 ).

Tuginedes Keskkonnaministri poolt aktsepteeritud ( kooskdlastatud) planeeringu

eskiislahenduse skeemile on kéesoleva detailplaneeringuga - -kavandatud

maakasutuse sihtotstarbe muutmine jargmiselt:

- maatulundusmaa, mille hulka kuuluvad ka muinsuskaitse alused kinnismélestised ja
loodukaitse all olevad alad, muuta elamu- ja haljasalade maaks

- pdllumajanduslike tootmishoonete maa, asukohta ja olemasolevat hoonestust arvestades.
muuta dgrimaaks
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- liikluskorralduse pdhimotetest ja planeeringu vajadusest ldhtuvalt on kavandatud seni
puudunud reemaa.

3.2.2. Krundijaotuse planeerimisel on ldhtutud jdrgmistest printsiipidest;
- olemasolevatele hoonetele on ette nihtud seni puudunud krundid.
- planeeringu otstarbest ldhtuvalt on muudetud seniseid kinnistute piire
- vabadele. seni kasutuseta aladele on kavandatud uued elamukrundid selliselt, et need koos
ajalooliste hoonete ja haljastusega moodustaksid tervikliku miljé6vadrtusliku ala
- avalikus kasutuses olevatele parkidele on moodustatud eraldi kinnistud.
Kruntide ehitusdigus: sihtotstarve, iseloomustavad andmed. piirangud ja olulisemad
arhitektuurinduded on toodud tabeli kujul pdhijoonisel (vt. joon. 4)
3.2.3. Uldplaneeringu muutmise ettepanek
Planeerimisseaduse § 9.7 kohaselt vdib detailplaneering sisaldada kehtestatud {ildplaneeringu
muutmise ettepanekut. Antud juhul oleks otstarbekas iildplaneeringu muutmisega haarata kogu
Valtu kiila tihehoonestus ala nii maakasutuse sihtotstarbe, liiklusskeemi kui ka miljéévairtusliku
ala piiri médramiseks. Kéesolev detailplaneering on tehtud seda ainult planeeritava ala ulatuses.
(vt. joon.4)

3.3. Tinavate maa-alad ja liikluskorralduse péhimatted

Ténavavorgu planeerimisel on arvestatud ldhilimbruses ja planeeritaval alal olevate teede
paiknemist ning vastavust liiklustingimustele. Ténavate maa-alad on graafiliselt vormistatud
pdhijoonisel nr.4 ning liikluskorraldus ja haljastus joonisel 6.

3.3.1. Tanavate maa-alad Kdoigile olemasolevatele ja kavandatud liiklussuundadele on

planeeritud seni puudunud teemaa piirid selliselt, et sinna mahuksid ka vajalikud tehnovorgud.

Kaik planeeritud transpordimaad ja servituutidena eramaale kavandatud kergliiklusmaad on ette

nidhtud avalikuks kasutuseks vastavalt teeseaduses ettendhtud tingimustele.

Viljavote teeseadusest §4 Avalikult kasutatav tee ja eratee: “...Tee omaniku ndusolekul ja

tingimustel ning vallavalitsuse ja omaniku vahel sdlmitud lepingu alusel méérab eratee avalikuks

kasutuseks ning nimetab teehoiu korraldamise eest vastutava isiku valla- vdi linnavolikogu
kohaliku omavalitsuse huvidest ldhtudes. Lepingus ndhakse ette eratee kasutamise kord ja
tahistus, hiivitus eratee omanikule ning teeolude kulude kandjad.”

3.3.2. Liikluskorraldus néeb ette likvideerida liiklusohtlikud pealesdidud Tallinn-Rapla-Tiiri

maanteele looduskaitsealuse allee kohal.

- Pohiline juurdepdds planeeritavale alale toimub Tallinn-Rapla-Tiiri T-15 maanteelt
olemasoleva Pargi tdnava kaudu, millelt jitkub liiklussuund teisel pool Vigala joge olevale
elamute ja suvilate alale Juurdepdids endisele Phoenix kontori kinnistule kavandatud
elamukrundile on ette ndhtud olemasolevalt pargiga kiilgnevalt séiduteelt.

- Uwte hoonestusalade teenindamiseks ja olemasolevate hoonete liikluskorralduse
parendamiseks on planeeritud teemaa Pargi pdik. Uus Luha tdnav algab Pargi pdik
olemasolevalt teelt suubumisega Tallinn-Rapla Tiiri T-15 maanteele. Selliselt kavandatud
litklusskeemiga saaks kas likvideerida vdi vdhendada halva ndhtavusega viljasbitu Pargi
tdnavalt tugimaanteele T-15. Esialgsetes planeeringuvariantides oli dri- ja teeninduskeskust
libivate projekteeritud tehnovdrkude suunas varem kavandatud Arturi tdnav eesmirgiga:

- vihendada 14bisdite uuest elamupiirkonnast

- anda paremad juurdepdisud drimaale kavandatavatele ettevitetele

- tagada tehnovérkude servituudialad piki kvartalisiseseteid ja kinnistute piire

- likvideerida viljasdit looduskaitsealusel alleel.

Arturi ténava thendamine Luha tdnavaga saab kaalumisele tulla AS Phoenix kinnistutele
hiljem koostatava planeeringuga,
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- Kergliikluse teed
Téienduseks planeeritud tdnavatele on nii kohalike elanike kui ka kiilaliste kdigusuundi
arvestavalt planeeritud jalakdijatele ning jalgratturitele kergliiklusteed:

- looduskaitsealust parki ja arhitektuurimilestiste kinnistuid ldbiva likvideeritava sdidutee
asemel nidhakse ette kergliiklusteed selliselt, et nendelt avanevad vaated kaitsealustele
objektidele

- miljdovadrtuslikul alal Pargi pdik ajalooliste hoonetega kiilgnevatele haljasaladele on
kavandatud ténavaid iihendavad jalgteed

- jalakaijate liiklusala tinavatel tihistatakse teekattel

- tilekdigukoht teisel pool Tallinn-Rapla-Tiiri maanteed kulgevalt jalgrattateelt
planeeritavale alale tdhistatakse vastavate ohumirkidega.

Parkimine

- Avalikuks parklaks turistidele ja teeninduskeskuse kiilastajatele on otstarbekas jitta
olemasolev parkimisplats pos.4l. mis mahutab Kkuni 35 kohta. Lisaks sellele on
parkimisvéimalus pos.39 Arturi trahteri juures 6 kohta, sepikoja juures pos.7 juures 4 kohta
ja Pargi pdik 3 pos.17 kiilastajatele 6 kohta. Pargi pdik 1 pos.17 majutushoone juures on 15-
kohaline suletud parkla klientidele.

- Elamukruntidel on reeglina kahekohalised garaaZzid. Lisaks on vdimalik parkida
kruntidele sissesdidul (garaaZzide ees). Parkimiskohad ja paigutus lahendatakse
hoonestusprojektiga  vastavalt tulevase omaniku vajadusele. Liikluskorraldus ja
parkimisvajadused kinnistutel 6, 8. 11 lahendatakse eraldi planeeringuga.

3.4. Tehnovorgud
3.4.1. Elektriosa seletuskiri

Kédesolev Valtu ja Tiigi maaiiksuse elektrivrgu detailplaneering vastab OU Jaotusvdrgu
Rapla-Jirva piirkonna poolt 21.09.2004 viljastatud tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks
nr. 53048 (vt. lisa 11).

Planceritava ala tarbijaid toitev Ouna 10/0.4 kV 400 kVA alajaam vahetatakse vilja kahe
trafoga 2x400 kVA alajaama vastu.

Ouna alajaama arvutuslikud koormused:

A. Olemasolevad:

1. Todstus ja teenindus -200 kW
2. Elamud -100 kW
3. Tanavavalgustus S kW

kokku -305 kW
B. Planeeritavad:

1. Té6stus ja teenindus - 80 kW
2. Elamud -115 kW
3. Tdnavavalgustus S kW
kokku -200 kW

Reserv ~10% -55 kW

koik kokku -560 kW

Valin trafoalajaama véimsuseks 2x400 kVA.

Olemasolevad tarbijate toitekaablid tihendatakse uue alajaamaga.

Alajaama 0.4 kV jaotusseadmest on ette nihtud planeeritavate ja osaliselt olemasolevate
tarbijate toiteks 4 fiidrit: 3 hoonetele ja iiks tdnavavalgustusele.

Planeeringu jérgi on kéik kolm hoonete kaablit ihendatud radiaalselt 16ppudega kilpides
T6.T7 jaT11 (vt. tehnovérkude plaani).

Soovitav minimaalne lihisvool k=800 A ja maksimaalne pingelang AU=4% esineb
arvutusliku koormuse Pa=100 kW juures. Fiidrite II, III ja IV peakaitseteks on valitud In=160 A.

Transiitkilbid paigaldatakse tdnava didrde krundi piirist 1 m kaugusele.
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- Kergliikluse teed
Téienduseks planeeritud tédnavatele on nii kohalike elanike kui ka kiilaliste kdigusuundi

arvestavalt planeeritud jalakdijatele ning jalgratturitele kergliiklusteed:

- looduskaitsealust parki ja arhitektuurimilestiste kinnistuid ldbiva likvideeritava sdidutee
asemel ndhakse ette kergliiklusteed selliselt, et nendelt avanevad vaated kaitsealustele
objektidele

- miljéovadrtuslikul alal Pargi pdik ajalooliste hoonetega kiilgnevatele haljasaladele on
kavandatud tédnavaid ihendavad jalgteed

- jalakaijate liiklusala ténavatel tihistatakse teekattel

- iilekdigukoht teisel pool Tallinn-Rapla-Tiiri maanteed kulgevalt jalgrattateelt
planeeritavale alale tdhistatakse vastavate ohumirkidega.

Parkimine

- Avalikuks parklaks turistidele ja teeninduskeskuse kiilastajatele on otstarbekas jitta
olemasolev parkimisplats pos.4l. mis mahutab kuni 35 kohta. Lisaks sellele on
parkimisvdimalus pos.39 Arturi trahteri juures 6 kohta, sepikoja juures pos.7 juures 4 kohta
ja Pargi pdik 3 pos.17 kiilastajatele 6 kohta. Pargi pdik 1 pos.17 majutushoone juures on 15-
kohaline suletud parkla klientidele.

- Elamukruntidel on reeglina kahekohalised garaazid. Lisaks on vdimalik parkida
kruntidele sissesdidul (garaaZide ees). Parkimiskohad ja paigutus lahendatakse
hoonestusprojektiga  vastavalt tulevase omaniku vajadusele. Liikluskorraldus ja
parkimisvajadused kinnistutel 6. 8, 11 lahendatakse eraldi planeeringuga.

34. Tehnovorgud
3.4.1. Elektriosa seletuskiri

Kéesolev Valtu ja Tiigi maatiksuse elektrivorgu detailplaneering vastab OU Jaotusvdrgu
Rapla-Jirva piirkonna poolt 21.09.2004 viljastatud tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks
nr. 53048 (vt. lisa 11).

Planeeritava ala tarbijaid toitev Ouna 10/0.4 kV 400 kVA alajaam vahetatakse vilja kahe
trafoga 2x400 kV A alajaama vastu.

Ouna alajaama arvutuslikud koormused:

A. Olemasolevad:

1. To6stus ja teenindus -200 kW
2. Elamud -100 kW
3. Ténavavalgustus -5 kW

kokku -305 kW
B. Planeeritavad:

1. Toostus ja teenindus - 80 kW
2. Elamud -115 kW
3. Ténavavalgustus S kW
kokku -200 kW

Reserv ~10% -55 kW

koik kokku  -360 kW

Valin trafoalajaama voimsuseks 2x400 kVA.

Olemasolevad tarbijate toitekaablid iihendatakse uue alajaamaga.

Alajaama 0.4 kV jaotusseadmest on ette nihtud planeeritavate ja osaliselt olemasolevate
tarbijate toiteks 4 fiidrit: 3 hoonetele ja iiks tdnavavalgustusele.

Planeeringu jérgi on kdik kolm hoonete kaablit thendatud radiaalselt 16ppudega kilpides
T6.T7 jaT11 (vt. tehnovérkude plaani).

Soovitav minimaalne lithisvool Tk=800 A ja maksimaalne pingelang AU=4% esineb
arvutusliku koormuse Pa=100 kW juures. Fiidrite II, III ja IV peakaitseteks on valitud In=160 A.

Transiitkilbid paigaldatakse tdnava d@irde krundi piirist 1 m kaugusele.
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Transiitkilbist voetakse toide tarbija aktiivenergiaarvestiga nn. liitumiskilpi.
Liitumiskilp paigaldatakse iildjuhul vahetult transiitkilbi kdrvale. Transiit- ja liitumiskilbid
maandatakse.

Planeeritavatele, tdnavast ldbiminevatele, kaablitele paigaldatakse tee alla 1 m
stigavusele plasttoru o110.

Ténavavalgustuseks on detailplaneeringu piirkonnas ette ndhtud 36 naatriumlampidega
‘a 150 W valgustit metallmastidel.

Olemasolevad valgustusmastid, mis kolbavad jéetakse alles. Kaablid kuuluvad
vahetamisele. A,

Ténavavalgustus jaotatakse 3-le grupile "a 3x20 A. Kahetariifse aktiivenergiaarvestiga
lillituskapp paigaldatakse alajaama seinale. Liilitamine toimub automaatselt hdmaraliiliti ja
programmbkella jargi ning késitsi.

Peale planeeritud vélisvorkude viljachitamist kuuluvad olemasolevad elektriliinid uute
vorkude alal likvideerimisele.

Tuleb tiita OU Jaotusvdrgu Rapla-Jirva prk. tehnilisi tingimusi.

3.4.2. Sideosa seletuskiri

Kéesoleva totga on lahendatud Valtu ja Tiigi maaiiksuse sidevdrgu detailplaneering
vastavalt Elion Ettevtete AS poolt 28.10.2004 vilja antud telekommunikatsioonialastele
tehnilistele tingimustele nr. 3135770 (vt. lisa).4>

Planeeritav sidevork saab alguse olemasolevast kaablijaotuskapist RPV 103, mis asub
kdesoleva detailplaneeringu ala piirist ca 200 m p&hja suunas kasvuhoonete juures.

Nimetatud kaablijaotuskapi iimbertdstmiseks on Elioni poolt 19.02.2004 OU
Hansafort'ile vdlja antud tehnilised tingimused nr. 2777449,

Kaablijaotuskapist RPV 103 on ette nihtud kaks kaablit: VMOHBU 50x2x0,5 kuni
sidekapini JK-1, mis paigaldatakse hoone pos. 6 tdokoja vastu iile Arturi tinava: teine kaabel
VMOHBU 20x2x0,5 tthendatakse tehnoloogiliste jatkumuhvidega VMOHBU 5x2x0,5 kaablite
kaudu Arturi tdnava dérsete elamutega pos. 1-4.

Sidekapist JK-1 saavad {thenduse hooned pos 5-10paari; pos 6-5p; pos 7-3p: pos 8-3p:
pos 9-5p; pos 10-5p: pos 11-10p; pos 12-5p; pos 18-5p.

Sidekapist JK-1 saavad ithenduse VMOHBU 20x2x0.5 tehnoloogiliste jatkumuhvide
abil kaablitega VMOHBU 3x2x0.5 Luha tédnava ddrde planeeritavad elamud 12 tk (pos 19-30).

Pargi poiktdnava ja Luha tdnava nurka paigaldatakse sidekapp JK-2 mis {ihendatakse
sidekapiga JK-1 kaabli VMOHBU 30x2x0.5 abil.

Sidekapist JK-2 saavad ithenduse pos. 15-10p; pos. 13.14,16.17-3p: pos. 35.36-3p:
sidekapist JK-2 tihendatakse Luha tn 4&rsed elamud pos. 31,32.33.34 kaablitega VMOHBU
3x2x0.5 tehnoloogiliste haruithendustega magistraalkaablist VMOHBU 10x2x0,5.

Sidekapist JK-2 iihendatakse kaabel VMOHBU 5x2x0.5 olemasoleva sidekaabliga
Pargi tdnaval, mis varustab sidega raudteedirseid elamuid.

Sidekappidele ehitatakse maandurid.

Planeeritud elamukruntideni paigaldatakse sidekaabel VMOHBU 3x2x0.5 millele
jdetakse vastava pikkusega varu (30-40m). Tédnavaga ristumisel paigaldatakse kaabel
plasttorusse 950. Kaablite otsad tihendada niiskuskindlaks.

Peale planeeritud vilisvorkude véljachitamist kuuluvad olemasolevad sideliinid uute
vorkude alal likvideerimisele.

Sidekaablite sisestuse asukoht ja kaabli ning paigaldustorude pikkus tédpsustatakse
kinnistute omanikega t66projekti koostamisel.

Tuleb tdita Elioni Ettevdtete AS-i tehnilisi tingimusi.
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2 43 V eevarustus

Planeeritaval maa-alal asuvad hooned ja elamud varustatakse majandus-joogiveega Rapla
linna tihisveevirgist kulgeva veetrassi kaudu.
Kiesoleva lahenduse aluseks on AS Rapla Vesi tingimused nr 1-8/217 02.09.2004, mille
jérgi toimub Valtu kiila ihisveevirgi ja — kanalisatsioonisiisteemide arendamine ISPA
programmi kohaselt.
Detailplaneeringuga kaetud maa-alal olevate hoonete arvutuslik veetarbimine on:

45 m®/66p ja 7.5 m¥/max h
Vee — ja kanalisatsioonilahenduse kavandamisel on arvestatud varemkoostatud OU
Projektikeskuse projekteeritud tehnovorkude lahendusega.
Maa-alale on kavandatud veevarustuse ringvork plasttorudest PE de 63mm, mis
ithendatakse varemprojekteeritud veetorustikuga kolmes veevdrgu kaevus. Nendele
tihendustele paigaldatakse kummikiilsiibrid AVK DN 50. lgale kinnistule on ettendhtud
iiks peakraan (liitumispunkt), mis rajatakse tdnavale vastava Kinnistu piiri ddrde < 0,5m
kaugusele piirdest.
Vilistulekahju kustutamiseks vajalik vooluhulk on 10 I/sek. Tuletdrjevee saamine on
voimalik ldhedalolevast veekogust (ujulast), mis paikneb planeeritud territooriumist
mdnisada meetrit pdhjapool. Téiendavalt on kavandatud maa-ala pShjapiiril kulgeva joe
dérde tuletdrje veevotu koht — soojustatud tuletdrje veevdtukaev veehaardega joest ja
tuletdrjeauto manddverdusplats.
Planeeritud veetorustiku {ildpikkus on 1200 m.

3 4 F Kanalisatsioon

Valtu kiilasse on OU Projektikeskuse poolt varem projekteeritud osaliselt kanalisatsiooni-
torustik, heitvee lilepumpla ja survetorustik. Heitveed pumbatakse Rapla iihiskananali-
satsioonisiisteemi. Nimetatud kanalisatsioonipumplasse on ettendhtud juhtida ka
kdesoleva detailplaneeringuga kavandatud elamute ja teiste hoonete reoveed.

Planeeritud kanalisatsioonivdrk on valdavalt vabavoolne, kuid osa elamute ja
majutushoone reoveed juhitakse lokaalsesse iseankurduvasse pumbakaevu. Nende
hoonete kanaliseerimine isevoolselt peapumplasse ei ole majanduslikult pdhjendatud,
kuna viiks pealevoolutorustiku ja peapumpla liiga siigavale.

Vabavoolne kanalisatsioonitorustik paigaldatakse valdavalt PVC-U torudest de 160mm
pohiliselt minimaalse kaldega #ravoolu suunas. Iga kinnistu jaoks on etteniihtud vihemalt
tiks liitumiskaev D400/3 15, mis rajatakse nn moodulkaevuna.

Kanlisatsioonitorustiku kogupikkus on 860 m.

Koostas: (“/E Hl//tm:/g}
5225539
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3.5  Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted

3.5.1. Haljastus

Planeeringualal on suhteliselt palju olemasolevat korghaljastust, mis vajab eraldi

professionaalset hindamist ja korrastamist.

Haljastusprojektide koostamisel on vaja jirgida jargmisi pdhimétteid:

- Haljastus ei tohi takistada liiklusteedel vajalikku ndhtavust.

- Kinnismalestiste kaitsetsoonides tuleb jdlgida, et kdrghaljastus ei takistaks vaadet
objektile. Haljastusprojekt tuleb kooskdlastada Muinsuskaitse ametiga.

- Puude omavoliline mahavdtmine enne haljastuse inventariseerimist on keelatud.

- Looduskaitsealuse pargi ja allee renoveerimisel on soovitav koost6G
keskkonnateenistuse looduskaitse spetsialistiga.

3.5.2. Heakorrastus

Heakorra parendamiseks on planeeritaval alal vajalik jargmiste abindude rakendamine:

- Vigala joe séng ja sillatruup puhastada sinna kogunenud risust.

- Uleujutuste viltimiseks on vaja koostdds vallavalitsuse ja keskkonnateenistusega
korraldada kogu veevoolu puhastamine.

- Vigala joe kaldaalasse kavandatud elamusehituseala Kkaitsmiseks, ekstreemsete
iileujutuste viltimiseks (2005.a. jaanuaritormi kogemuste pdhjal) on soovitav tdsta
kaldavalli ja tidita hoonestatava ala pinda joonisel nr.6 “Liiklus ja haljastus” planeeritud
kdrguseni.

- Kinnistu nr.15 pargis oleva vana joesingi korrastamiseks taastada selle thendus
kaevatud uue osaga liifisregulaatori abil.

- Mahajdetud pdllumajanduslikest hoonetest ja rajatistest tekkinud jddkreostuse
kérvaldamine.

- Mboisaaegsete varemete likvideerimisel leida vdimalus nendes oleva paekivi
taaskasutuseks maastiku korrastamisel.

- Avalikuks kasutamiseks oleva parkla juurde paigutada sorteeritud jdsitmete konteinerid,
iga krundi sissepddsus juurde priigikonteinerid &draveetavate jdditmete jaoks, mida
tilhjendatakse lepingu alusel konkreetse firma poolt.

- Kaik soidu ja kergliiklusteed rajada tolmuvaba kattega. Sajuvete dravool tagatakse tee
ristprofiili kalletega.
- Elamukruntide tdnavapoolse piirde rajamisel ldhtuda arhitektuurse ilme tihtlustamisest.

3.6. Tuleohutuse tagamine

Detailplaneeringuga on igale krundile mdédratud lubatav ehitusala, mis arvestab
tulekaitsenorme.

Naaberkinnistutel paiknevate ja omavahel kokkuehitatud hoonete vahele on ette nihtud
tuletékkemdiiiri vajadus.

Planeeritud hoonete maksimaalne kdrgus on 10 m.

Hoonete minimaalne tulepiisivusklass on TP3.

Kustutusvee votu koht on ette ndhtud Vigala joest Pargi tn. Silla juures, teine ldhim
veevdtukoht on Valtu kiila ujumistiigi juures.

3.7. Kuritegevuse riske viihendavad abindud

Tuginedes uuringutele on selgunud. et kdige levinum ja suurema kasvuga kuriteoliik Eestis on
murdvargus, Kasvanud on ka narkokuritegevus.
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Igasuguse turvalisuse tagamine on vdimatu ilma koost6dvorgustikuta, mille positiivseks
nditeks on naabrivalve. Patrullipiirkonnas olevatele majadele tuleks ndhtavasse kohta paigutada
kleepsud, mis annavad teada, et maja valvatakse.

Inimene, kes hoolib oma kodust ja varast, ega taha langeda kuriteo ohvriks:

- planeerib ehitust kavandades ehituseeelarvesse hiiresiisteemi paigaldamise koos
tuletdrjesignalisatsiooni anduritega

- peab vdimaluse korral suurt koera

- paigaldab turvalukkudega turvaukse

- hoiab autot kindla lukustusega garaazis

- hoolitseb selle eest. et majalimbrus oleks valgustatud

. tunneb oma piirkonna konstaablit

- krundid voi kruntide grupid imbritseda piirdega

- parkimine lahendatakse kinnistusiseselt.

3.8. Tehnilised niiitajad

Planeeritava ala suurus 12.5ha
Planeeritav ala maabilansis:
Elamumaa 43670 m’
Haljasala maa 28213 m’
Transpordimaa 20198 m’
Arimaa 22015 m*
Sellest soovituslik (pos. 6,8,11) 11658 m’
Suletud brutopind kokku 10785 m’
Sellest elamumaal 7465 m®
irimaal 3320 m?
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