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Detailplaneeringu koostamise lihteseisukohad

Alus:

taotlus detailplaneeringu algatamiseks 17.10.2016.
Rapla Valla Uldplaneering — kehtestatud: 01.03.2011
Planeerimisseadus

Rapla Valla ehitusmiirus

Objekt:
Rapla vald, Rapla linn, Nelgi ja Niidu elamuala detailplaneering.

Detailplaneeringuga hdlmatud maatiksused:
aadress katastritunnus pindala (m2) sihtotstarve
Nelgi tn 2 67001:010:0032 10772 100% elamumaa
Niidu tn 1 67001:010:0031 9375 100% elamumaa
Osaliselt kuuluvad planeeringualasse 6692048 Puukooli tinav (katastritunnus 66901:001:0575),
6692041 Niidu tinav (katastritunnus 66901:001:0237) ja Tulbi tdnava pikendus.

Planeeringuala suurus on ca 2,8 ha.

Planeeringuala iseloomustus:

Planeeringuala paikneb Rapla linna tiheasustusalal Puukooli, Niidu ja Tulbi tdnava pikenduse
vahele jadval maa-alal. Praegu on olemas juurdepdids planeeringualale Viljataguse tee ja Puukooli
tdnava kaudu, perspektiivselt on planeeringualale vdimalik pidseda ka Tulbi tdnava kaudu.
Planeeringuga hdlmatud maaiiksused on hoonestamata, tasase reljeefiga, vosastuvad, hoonestamata.
Planeeritavad maaiiksused on elamumaa sihtotstarbega ja kuuluvad samale juriidilisest isikust
ettevotjale.

Planeeringuala reljeef on tasane, iildise maapinna langusega pohja suunas, absoluutsete kdrgustega
vahemikus 64 ... 66 m. Niidu ja Puukooli tinavate aéres paiknevad kuuse- ja kasehekid tuleb
voimalikult suures ulatuses siilitada. Piirkond on tuultele avatud ning tihedad hekid pakuvad kaitset
tuulte eest.

Tehnovarustus planeeritavatel maaiiksustel puudub, kuid elektrivarustuse ning vee- ja
kanalisatsioonitrassid on piirkonnas olemas. Asjakohane on ette niha liitumine tthisveevargi ja —
kanalisatsiooniga. Lahim tulekustutusvee hiidrant paikneb Puukooli tn 6 kinnistu vastas Puukooli
tdnava adres.
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Vaade Niidu tinavale *

Vaade Puukooli tinavale

! Koik fotod 10.04.2017 Cerly-Marko Jéirvela
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Detailplaneeringu koostamise ldhteseisukohad Nelgi ja Niidu elamuala detailplaneering

Detailplaneeringu eesmirk:
Detailplaneeringu eesmérk on Niidu tn 1 ja Nelgi tn 2 kinnistute jagamine iiksikelamu kruntideks ja
kruntidele ehitusdiguse sitestamine. Detailplaneeringuga lahendatakse vihemalt jargmised
iilesanded vastavalt planeerimisseaduse § 126:

- planeeringuala kruntideks jaotamine;

- krundi hoonestusala midramine

- krundi ehitusdiguse midramine;

- juurdepdisude, liikluskorralduse, tehnovarustuse ja teiste planeeringuala toimimiseks

vajalike ehitiste lahenduspdhimoétete andmine ja véimalike asukohtade méadramine;

- ehitiste arhitektuursete, ehituslike ja kujunduslike tingimuste maaramine;

- haljastuse ja heakorrapdhimotete madramine;

- kuritegevuse riski vihendavate tingimuste mééramine;

- keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine;

- servituutide vajadusega alade maératlemine;

- avalikult kasutatavate teede ja avalikult kasutatavate alade piiritlemine.

Planeeringulahenduse pohimétted:
Planeeringulahendus koostada kooskdlas Rapla valla iildplaneeringuga, millega sitestatud
olulisemad kohalduvad planeerimispdhimdtted on jargmised:

- tagada hoonete sobivus olemasolevasse miljodsse ja keskkonda;

- Uute iiksikelamukruntide suurus tiheasustuse aladel peab Rapla linnas olema vdhemalt 1000
m2;

- avalik ruum peab moodustama viahemalt 20% planeeritavast alast;

- elamukrundi suurus peab sobituma timbritsevate kruntide suuruste ja viljakujunenud
struktuuriga;

- krundi tdisehituse protsent voib iildjuhul olla kuni 20%;

- parkimine lahendada planeeringuala kinnistutel, nahes ette vahemalt 3 parkimiskohta elamu
kohta;

- viltimaks planeeringuala risustamist véikeehitistega, eelistada iihte hoonet krundi kohta ja
lahendada priigimajad ja tehnoseadmed hoonete mahus vilja arvatud juhtudel kui iseseisvate
véikeehitiste rajamine on tehnoloogiliselt méddapddsmatu voi kujunduslikult taotluslik;

- elamualal voib kuni 25% suletud netopinnast moodustada korvalsihtotstarve, juhul kui see ei
too kaasa héirivat miira, 16hna, tolmu, vibratsiooni, tdiendavat olulist autoliiklust ega
parkimisvajadust.

Detailplaneeringuga maératleda hoonetele arhitektuurinduded, mis looksid eelduse tervikliku
véljandgemisega piirkonna tekkeks. Sétestada piirdeaedade rajamistingimused.

Planeeringujargne katastriliksuse sihtotstarve:
E — elamumaa;
L — transpordimaa.

Krundi kasutamise sihtotstarbed detailplaneeringu tildistustasemel:
EP — iiksikelamu maa;
LT — tee ja tdnava maa.

Soovituslik on lisaks juhtotstarbele detailplaneeringuga ette niha sobivaid kaasfunktsioone ja
kdrvalsihtotstarbeid.


http://rapla.kovtp.ee/uldplaneering
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Detailplaneeringuga kujundada piirkonnast héstiorganiseeritud tervik.
Detailplaneeringu koostamisel votta aluseks esitatud eskiislahendus (GeoBaltica OU t66 nr DP-15-

16), millega to6tada edasi detailplaneeringu lahteseisukohtades nimetatud planeeringulahenduse
pShimotete rakendamiseks vajalikus ulatuses.

Detailplaneeringu seosed iildplaneeringu ja teiste detailplaneeringutega:

Rapla valla iildplaneeringu (01.03.2011) kohaselt on detailplaneeringuga hdlmatud kinnistute
maakasutuse juhtotstarve elamumaa. Planeeringuala jadb Rapla linna tiheasustusalale.
Planeeringualale ega vahetusse naabrusesse pole varasemalt detailplaneeringuid koostatud.

Detailplaneering on valla {ildplaneeringu kohane. Planeeringuga kavandatav vastab Rapla valla
ruumilise arengu eesmaérkidele.

RAPLA VALLA ULDPLANEERINGU VALJAVOTE:

detailplaneeringuala ligikaudne piir

Detailplaneeringu koostamise ja planeeringukohaste ehitiste viljaehitamise koostooleping
Detailplaneeringu koostamiseks sdlmib planeerimisalase tegevuse korraldaja halduslepingu
arendajaga planeerimisseaduse § 130 nimetatud tingimustel.

Detailplaneeringukohaste ehitiste viljachitamiseks sdlmib planeeringu koostamise korraldaja
halduslepingu arendajaga plancerimisseaduse § 131 nimetatud tingimustel.

Detailplaneeringu esitamine kooskélastamiseks ja arvamuse avaldamiseks:
Planeeringulahenduse koostamisel teha koost6dd tehnovorkude valdajate, planeeringuala
kinnistuomanike ja planeeringu vahetus naabruses paiknevate kinnistuomanikega.

Planeeringu koostaja vaib haldusmenetluse seaduse § 16 Ig 1 alusel ise korraldada kooskolastuse
vOi1 arvamuse saamise. Kooskdlastused ja arvamusavaldused detailplaneeringule peavad olemas
olema enne detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule véljapanekule suunamist. Triikikaustades
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esitada kooskolastused planeerija poolt allkirjastatud koondtabelina. Originaalkooskolastused
esitada iihe originaaleksemplari juures, lisacksemplarides voivad olla kooskodlastuste koopiad.

Enne planceringulahenduse vastuvotmist korraldada eskiislahenduse tutvustus ja avalik arutelu.
Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine:

Detailplaneeringu koostamisel juhinduda Rahandusministeeriumi soovitatud metoodikatest.
Detailplaneeringu vormistamisel kasutada juhendit ,,Ruumilise planeerimise leppemargid 2013’:

Elektrooniliselt esitada planeering struktureeritud failikogumina andmekandjal, kasutades
enamlevinud failiformaate. Joonised esitada .dwg ja .pdf formaadis.

Lahteiilesande koostas:
Cerly-Marko Jérvela
Rapla vallaarhitekt
+372 489 0159

Lisad:

- detailplaneeringu algatamise eskiis (GeoBaltica OU t&66 nr DP-15-16);
- detailplaneeringu keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang;
- Maakatastri kitsenduste viljavote.


http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine
http://www.fin.ee/doc.php?112386

I ofl GeoBaltica T66 nr DP-15-16
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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA KOOSTAJA

Planeeringu eesmargiks on Niidu tn 1 ja Nelgi tn 2 elamumaa kruntideks jaotamine,
kruntidele ehitusGiguste maaramine, lahendada juurdepaasud ja tehnovdrkude
paiknemine.

Detailplaneering ei sisalda tGldplaneeringu muutmise ettepanekut.

Detailplaneeringu koostaja on GeoBaltica OU maastikuarhitekt Kati Soonvald (Eesti
Maauilikooli magistritunnistus nr MD 000627).

2. PLANEERINGUALA ASUKOHT JA OLEMASOLEVA OLUKORRA
ISELOOMUSTUS

2.1 Asukoht

Planeeritav ala asub Rapla maakonnas Rapla linnas h8lmates Niidu tn 1 ja Nelgi tn 2
Kinnistut.

Viljavote Maa-ameti X-GIS kaardirakendusest
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—————————— planeeritava ala piir
Planeeritava maa-ala suurus on ca 2,1 ha.

2.2Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Planeeringualal asuvate Kkatastrilksuste olemasolevad maakasutuse sihtotstarbed ja
pindalad on jargmised: Niidu tn 1 (katastritunnus 67001:010:0031) 100% elamumaa
pindalaga 9375 mz ja Nelgi tn 2 (katastritunnus 67001:010:0032) 100 % elamumaa pindalaga
10772 mz,

Ehitisregistri andmetel detailplaneeringualal ehitised puuduvad.

2.30lemasolevad juurdepaasud ja teed

Olemasolev juurdepdads planeeringualale on tagatud Niidu tdnava kaudu, mis osaliselt asub
reformimata riigimaal.

2.4 Olemasolev haljastus ja maastik

Planeeringuala asub tiheasustusalal. Nelgi tn 2 krundil paikneb kdrghaljastus idakdiljel ja
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Niidu tn 1 krundil puudub kérghaljastus. Planeeringuala reljeef on suhteliselt tasane.

2.50lemasolevad tehnovdrgud

Planeeritaval alal puuduvad tehnovdrgud. Niidu tdnaval paiknevad vee-, kanalisatsiooni- ja
soojatorustikud ning gaasitorustik.

2.6 Kehtivad piirangud

Planeeritaval alal puuduvad kitsendused.

3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI ANALUUS

Planeeringuala asub Rapla linna tiheasustusala kaguservas Viljandi mnt ja Valjataguse tee
vahelisel alal (keskusest ca 3 km kaugusel).

Planeeritav ala piirneb p&hjakaarest Tulbi tnh 4/1-8 ja Tulbi tn 6/1-8 (kaks 8-boksilist ja
kahekorruselist ridaelamut, 100% elamumaa), idast reformimata riigimaaga, ldunast
Vahtramée (66904:002:0221, 100% maatulundusmaa, Juula kila) ja Uuetammsalu
(66901:001:0381, 100% maatulundusmaa, Juula kila) ning laanest Niidu ténav
(66901:001:0237, 100% transpordimaa, asub osaliselt reformimata riigimaal)
katastrilksusega.

4. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Planeeringuga ei muudeta Rapla linn (valla) tldplaneeringut. Vastavalt Uldplaneeringule on
planeeringualal méaratud planeeritavaks maakasutuseks pere- ja ridaelamumaa.

Elamualade arendamise Uldised tingimused vastavalt Gldplaneeringule on:

« Elamualal v8ib kuni 25% suletud netopinnast moodustada kdrvalsihtotstarve, juhul kui see
ei too kaasa hairivat mira, 16hna, tolmu, vibratsiooni, taiendavat olulist autoliiklust,
parkimisvajadust ega tmberehitusi, mis muudavad oluliselt maja fassaadi.
 Parkimisvajadused, sh. elamutes paikneva arifunktsiooniga seotud parkimine tuleb
lahendada oma krundi piires.

* Valtimaks hoonetes kdrgendatud radoonisisalduse tekkimist on soovituslik enne
ehitustegevust teostada radoonim&adtmised.
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5. PLANEERIMISE LAHENDUS

5.1 Planeeritava maa-ala krundijaotus ja maakasutus

Vastavalt Rapla linna uldplaneeringule on uute elamukruntide suuruseks Uldjuhul Rapla
linnas vahemalt 1000 m2. Niidu tn 1 ja Nelgi tn 2 katastriiksuste sihtostarvet planeeringuga
ei muudeta.

Kavandatavast tegevusest annab Ulevaate joonis 3 ""Eskiis™".

Tabel 1. Maakasutuse tabel

Maauksuse nimetus/ Planeeringu- Planeeringu- Planeeringu- | Planeeringu-
positsiooni nr eelne eelne jargne jargne
pindala maakasutus pindala ( m?) | maakasutus
POS 1 1212
POS 2 1212
POS 3 1212
o~ POS 4 1482 i
= 100% 100% E
— 2
2 POS 5 10772'm elamumaa 1112
pd
POS 6 1212
POS 7 1212
POS 8 1212
POS 17 904 100 % L
POS 10 177
POS 11 1107
= 1306
= POS 12 0
= 9375 m? 100% 100% E
S elamumaa 1092
z POS 13
POS 14 1204
POS 15 1219
POS 16 1166

Katastriliksuste sihtotstarbed on tahistatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 23. Oktoobri 2008. A
maarusega nr 155 kehtestatud “Katastritiksuse sihtotstarvete liigid ja nende maéaramise kord”
jargmiselt:

E- elamumaa 001
L - transpordimaa 007
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5.2Kruntide ehitusdigused

Planeeritud ehitiste lubatud kasutusotstarvete maaramisel on ldhtutud Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 4. Detsembri 2012. A maarusest nr 78 ,Ehitise kasutamise

otstarvete loetelu”. Lubatud on Uksikelamu (11101) ja elamu abihoone (12744).

Vastavalt Rapla linna uldplaneeringu seletuskirja punktile 5.1.4. vdib uksikelamu krundi
taisehituse protsent olla kuni 20% krundi pindalast.

Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigused on toodud alljargnevas tabelis 2.

Tabel 2. Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigu  sed
Hoonete Hoonete suurim Hoonete
Maauksuse Krundi Krundi suurim lubatud suurim lubatud
nimetus/ pindala sihtotstarve | lubatud arv ehitusalune k@rgus (m)
positsiooni nr (m?) krundil pindala kokku
(m2?)
1 pdhihoone, 8 m pbhihoone,
1212 100% EP 1 abihoone 242 5 m abihoone
POS 1
1 pdhihoone, 8 m pbhihoone,
POS 2 1212 100% EP 1 abihoone 242 5 m abihoone
1 pbhihoone, 8 m pdbhihoone,
POS 3 1212 100% EP 1 abihoone 242 5 m abihoone
1 pdhihoone, 8 m pbhihoone,
0,
g POS 4 1482 100% EP 1 abihoone 296 5 m abihoone
= 1 pdhihoone, 8 m pbhihoone,
(@]
g POS 5 1112 100% EP 1 abihoone 222 5 m abihoone
1 pbhihoone, 8 m pdhihoone,
POS 6 1212 100% EP 1 abihoone 242 5 m abihoone
1 pdhihoone, 8 m pbhihoone,
0,
POS 7 1212 100% EP 1 abihoone 242 5 m abihoone
1 pbhihoone, 8 m pdhihoone,
POS 8 1212 100% EP 1 abihoone 242 5 m abihoone
POS 17 904 100 % LT - - -
1 pbhihoone, 8 m pdhihoone,
POS 9 1104 100% EP 1 abihoone 221 5 m abihoone
1 pdhihoone, 8 m pbhihoone,
POS 10 1177 100% EP 1 abihoone 235 5 m abihoone
1 pbhihoone, 8 m pdhihoone,
0,
POS 11 1107 100% EP 1 abihoone 221 5 m abihoone
\ 1 pdhihoone, 8 m pbhihoone,
= POS 12 1306 100% EP 13" bihoone 261 5 m abihoone
35 1 pbhihoone 8 m pdhihoone
= 0, ’ 3
prd POS 13 1092 100% EP 1 abihoone 218 5 m abihoone
1 pdhihoone, 8 m pbhihoone,
0,
POS 14 1204 100% EP 1 abihoone 241 5 m abihoone
1 pbhihoone, 8 m pdhihoone,
0,
POS 15 1219 100% EP 1 abihoone 244 5 m abihoone
1 pdhihoone, 8 m pbhihoone,
0,
POS 16 1166 100% EP 1 abihoone 233 5 m abihoone

Krundi kasutamise sihtotstarvete tahistamisel on l&htutud juhendist "Ruumilise planeeringute

leppemargid 2013" :

EP- Uksikelamu maa
LT —tee ja tanava maa-ala
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5.3Kruntide hoonestusala piiritlemine ja ehitistev ahelised kujad

Hoonestusala piiritlemisel on lahtutud eelkdige vajalikest hoonetevahelistest kujadest ning
planeeringualal kehtivatest piirangutest.

Rajatav hoonestus kruntidel peab vastama vahemalt tulepisivusklassile TP3. Vastavalt
Majandus- ja taristuministri maarus nr 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded® peab
naaberhoonete vaheline tuleohutuskuja olema vahemalt 8 meetrit. Kui hoonetevaheline kuja
jaab alla 8 m, siis tuleb ehitada tuleohutusnduetele vastav tuletdkkesein.

Hoonestusala on esitatud joonisel 3 “"Eskiis™".
5.4 Arhitektuurinduded ehitistele

Vastavalt Rapla valla Gldplaneeringule:

1. lgasuguse ehitustegevuse puhul tuleb tagada hoonete ja piirdeaedade arhitektuurne
ja esteetiline sobivus konkreetsesse asukohta;

2. nii uute hoonete projekteerimisel kui olemasolevate hoonete laiendamisel ja/voi
rekonstrueerimisel tuleb lahtuda konkreetses piirkonnas valjakujunenud ehituslaadist,
hoonestus peab olema koosk®dlas vahetus naabruses olevate ehitistega, lahtuda tuleb
ehitiste kdrgusest ning asukoha looduslikust eriparast;

3. elamute ja aiamajade vahetusse naabrusse ei tohi ehitada tle korruse
olemasolevatest elamutest ja aiamajadest kdrgemaid hooneid (s.h. paikesevalguse
tagamiseks);

4. Uhes piirkonnas voi elamukvartalis tuleb kasutada piiratud arvu katusekaldeid, kdrvuti
rajatavate hoonete puhul véltida vaikeseid katusekallete erinevusi (naiteks 45° ja 30°)
vOi suurt katusekallete vahelduvust (naiteks korvuti viilkatus ja madalakaldeline vai 0-
kaldeline katus);

5. tiheasustusega alal ei ole valjakujunenud hoonestuse alale lubatud rajada hooneid,
mille valisviimistluses on domineeriv osa Umarpalgil;

6. pere- jaridaelamumaal on pere-elamute maksimaalne kdrgus 9-10 m.

Projekteerimisel tuleb arvestada, et hoonestus peab sobima naabruses oleva ja varem
planeeritud hoonestusega. Hoonestusviis on vabaplaneeringuline.

Hoonete pohilised arhitektuursed naitajad on toodud alljargnevas tabelis.

Tabel 3. Arhitektuurinbuded hoonetele

Hoone korruselisus 2

Katusekalle 30° - 45°

Hoonete kdrgus Pdhihoone 8 m; abihoone 5 m
Pdhilised valisviimistluse materjalid Piirkonda ja imbritsevasse

keskkonda sobiv.
Vélisviimistlusmaterjalid
tapsustatakse tooprojekti koostamise
kaigus. Véltida tuleb naturaalseid
materjale imiteerivaid
viimistlusmaterjale.

Hoone tuleplsivusaste min TP3

5.5Piirded

Vastavalt Rapla valla Uldplaneeringule vBib piirdeaedu ja -hekke rajada teekatte &aarest
minimaalselt 2 m kaugusele. Ristmikel tuleb tagada aedade ja hekkide rajamisel nn
nahtavuskolmnurk. L&bipaistmatuid kuni 2 m kérguseid piirdeaedu voib rajada ainult imber
to0stusalade voi Maanteeameti ja omavalitsusega kooskdlastatult liiklusaladele muratdkkeks
ja ohutuse tagamise eesmargil.
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Kuna planeeritav ala asub tiheasustusega alal, siis vastavalt Uldplaneeringule on
tiheasustusega aladega elamute tanavapoolses kiljes on lubatud rajada kuni 1,5 m
kdrguseid piirdeaedu, tagades kooskdla olemasolevate aedadega ja nn ndhtavuskolmnurga.
Piirete asukohad tapsustatakse ja materjali valik antakse ehitusprojekti koosseisus.

5.6 Teede maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaéas planeeringualale on planeeritud Niidu tanavalt. Mahas6idud kruntidele tuleb
tapsustada ehitusprojekti alusel lahtuvalt hoonete [6plikust paiknemisest. Parkimine
lahendatakse krundi siseselt. Tapne lahendus antakse ehitusprojekti koosseisus.

Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja paastettédde teostamise vdimalus.
5.7 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Vastavalt Rapla valla tldplaneeringule tuleb tiheasustusega alal, kus puudub kdrghaljastus,
haljastada elamukrundid puude ja p68sastega.

Valla heakorranduded on vélja toodud Rapla valla heakorraeeskirjas.
5.8 Vertikaalplaneerimine

Olemasolevat maapinda ei voi tBsta krgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
Vertikaalplaneerimine koostatakse kooskdlas arhitektuurse projektiga kui on teada tapne
juurdepaasutee ja hoonete asukoht.

Vastavalt Rapla valla tldplaneeringule tuleb uutel arengualadel projekteerida sademevee
kanalisatsioon lahkvoolsena, kus sadevesi immutatakse omal kinnistul vbi kanaliseeritakse
Uldisesse sademeevee kanalisatsiooni. Detailplaneeringuga on kavandatud sadevesi
immutada kruntide siseselt. Sadevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele. Projekteerimise
kaigus kaaluda sadevee kogumist ja taaskasutamise vdimalust. Sadevete &arajuhtimiseks
vajalikud kalded lahendatakse ehitusprojektiga.

5.9 Tehnovodrkude ja rajatiste asukohad

Planeeringualale on kavandatud veevark, kanalisatsioon ja elektrivarustus. Planeeritud uute
hoonete tehnovorkude tapne paiknemine ja Uhendused lahendatakse planeeringu
koostamise kaigus vastavalt vOrguettevotete tehnilistele tingimustele.

Erinevate tehnovdrkude Uhendused tapsustatakse projekteerimise kaigus vastavalt
projekteeritavate hoonete paiknemisele hoonestusalas. Projekteerimisel tuleb lahtuda sellel
ajahetkel kehtivatest normatiividest ja standarditest ning vajadusel rakendada tehnovorgule
kaitsemeetmeid.

5.9.1 Veevarustus

Rapla linna veeallikaks on Ulem—ordoviitsiumi veekompleksi Pirgu veekihi lubjakivide
pohjavesi. Kuna kasutatav Pirgu veekihi pdhjavesi on looduslikult rauarikas, siis joogivee
nduetele vastava vee saamiseks rajati veepuhastusjaam. Rapla linna Uhisveevarustuses
kasutatav Uuskiila veehaare asub linna piirist péhja suunas 2 km kaugusel.

Veetorustike paiknemise tdpsem lahendus leitakse planeeringu pdhilahenduse
valjatootamise kaigus.

5.9.2 Reoveekanalisatsioon

Rapla valla (Uldplaneeringuga on Rapla linn kinnitatud reovee kogumisalana.
Kanalisatsioonitorustike paiknemise tdpsem lahendus leitakse planeeringu p&hilahenduse
valjatootamise kaigus.

5.9.3 Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU poolt véljastatavatele tehnilistele
tingimustele. Liitumiskilbid planeeritakse kruntide piirile planeeritud juurdepaasu vahetusse
lAhedusse. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava
liini.
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Tapne lahendus antakse t6oprojekti koosseisus.

5.9.4 Téanavavalgustus

Planeeritava ala tanavavalgustus lahendatakse vajadusel tee ehitusprojekti koosseisus.

5.9.5 Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Eelistada tuleks keskkonnasdbralikke ja
energiasaastlikke kiuttelahendusi, nditeks kasutada dhk- vesi v8i maasoojuspumpasid.

5.1 Tuleohutusnduded ja tuletdrjevarustus

Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni Tuleohutuse seadusest, Majandus- ja
taristuministri maéarus nr 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®, Siseministri maarus nr
39 “"Nouded tulekustutitele ja voolikusisteemidele, nende valikule, paigaldamisele,
tahistamisele ja korrashoiule”” ja standardist EVS 812-6:2012/A1:2013 osa 6 “"Tuletdrje
veevarustus™” nduetest.

Ehitusprojektide koostamisel arvestada Majandus- ja taristuministri maarusega nr 97
"Nouded ehitusprojektile”.

Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.

Vastavalt Rapla valla tldplaneeringu kaardile nr 9 asub lahim tuletdrje veevétu koht ca 260
m kirde suunas. Planeeritaval alal tuleb tagada vajalik viidastus, mis juhataks veevdtukohani.
Planeeringualale rajatavate ehitiste tuleohutust tagavate slsteemide valik esitatakse
tapsemalt projekteerimise kaigus.

5.2 Servituutide vajaduse maaramine

Tehnov@rkudele seatavad servituudid méaaratakse vajadusel planeeringu pdhilahenduse
valjatootamise kaigus.

6. KESKKONNATINGIMUSED

6.1 Keskkonnakaitse

Vaartuslikku kdrghaljastust v0i kaitsealuseid loodusobjekte planeeritud alal ei ole.
Planeeringuala paikneb vastavalt Rapla valla Uldplaneeringu Lisa 15 kaardile korge
pinnasega radoonisisaldusega (150-200 kBg/m?®) piirkonnas. Enne ehitusprojekti koostamist
on soovituslik teha radooniuuring, et selgitada valja konkreetne radoonisisaldus antud
asukohas ning vastavalt radooniuuringus esitatud soovitustele naha ette radooni
leevendusmeetmed. Hoonete ehitusprojekti koosseisus ndha ette meetmed radoonitaseme
vahendamiseks.

Tegevuse kaigus tekkivad jaatmed antakse Ule vastavat jddtmeluba omavale ettevottele,
jaatmed kaideldakse vastavalt Rapla valla jadtmehoolduseeskirjale.

6.2 Kitsendavad keskkonnatingimused planeeringuga k avandatu elluviimiseks

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele Rapla valla jaatmehoolduseeskirjale,
teistele normatiividele ja seadusandlusele.

Planeeringualal tekkivad jaatmed sorteeritakse ja paigutatakse krundil asuvasse
prigikonteinerisse. Kbdik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Jaatmete aravedu vOib teostada vastavat jaatmeluba omav ettevdte. Ehitustegevusega
kaasneb soltuvalt kasutatud materjalidest erinevate jAdtmete teke. Jaatmete kaitlemise
korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmetest tervisele ja
keskkonnale pdhjustatud ohu véltimise vbi vdhendamise meetmed lahendatakse vastavalt
Rapla valla jaatmehoolduseeskirjale.

Ehitiste kasutamisel tekkivate olmejaatmete ja tootmisjddtmete kaitlemisel tuleb
jaatmevaldajal lahtuda jadtmeseadusest ja Rapla valla jaatmehoolduseeskirjast. Jaatmete
aravedu voib teostada vastavat jaatmeluba omav ettevote.
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Planeeritavate tehnovdrkude kaitsevoondid maératakse pohilahenduse valjatéétamise
kaigus.

6.3Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimu sed

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS-s 809-1:2002
toodust. Planeeringualal on kuritegevuse riskide vahendamiseks seatud jargmised
tingimused:

« teede ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

» konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed

« kergliikluse eristamine séidukite liikumisest;

e tagumiste juurdepaasude véltimine;

» territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);

* eraalale piiratud juurdep&as voorastele;

e valdusel sissepaasu piiramine;

» Uldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate
sissepéaasuteede selge eristamine;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prugikastid, margid);

7. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Planeeringu realiseerimisest tulenevad kahjud hivitatakse kahju p&hjustanud krundi omaniku
poolt.

Krundisisene teede, parklate ja tehnovdrkude rajamine ning krundi heakorrastamine toimub
krundiomaniku kulul.

Projektide koostamiseks tuleb tellida tehnovdrkude valdajatel tehnilised tingimused ning
projektid kooskdlastada vorguvaldajatega.

Kéaesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Kohalik omavalitsus vdib véalja anda
planeeringus toodud ndudeid tapsustavaid projekteerimistingimusi.

Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.
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8. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE

Kooskdlastatava
instantsi nimi

Kuupéev

Kooskdlastaja
nimi ja ametikoht

Markused

Kooskdlastuse
asukoht
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9. JOONISED
1. Situatsiooniskeem M 1:10000
2. Kontaktvoond M 1: 2500

3. Eskiis M 1:500
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Rapla linn, Rapla vald, Raplamaa

Koostajad: Allkiri: Tellija:
Kati Soonvald
Koostamise kuupdev: oktoober 2016
Staadium: ESKIS | M&dt: 1: 500
Joonis 3 ESKIIS




Mitteametlik véljavote.

Maakatastri kitsenduste valjavote

Vastavalt looduskaitseseaduse § 53 ei kuvata | ja Il kat. kaitseobjekte
X =6539408, Y = 547753

‘Lﬁ_ﬁ.ﬁ

rcam

=
o — Krookuse tniz

[Krookuse 4
1)

0 )

Waatalkitsenduste keandi andmete k it

X = 6539048, Y = 547393 M 1:2000
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Maa-amet 2017. Koik digused kaitstud.



Keskkonnakaitselised objektid

[ kaitstav loodusobjekt

|:| nitraaditundlik ala
vadriselupaik

A kaitstav loodusobjekt

A keskkonnaseirejaam

Muud riikdikult olulised objektid
geoloogilised piirangud
kultuurimalestis
planeeringuala
riigikaitseline maa
geodeetiline mark
kultuurimalestis
saasteallikas

=¥ [

Veekaitselised objektid

|:| allikas, karst

] maaparanduse req. virk

|:| sanitaarkaitseala
veehaare

|:| veekogu

N/ eesvool

N rannajoon

V'  allikas, karst

D sanitaarkaitseala

©  yeehaare

_|

ehnorajatised

alajaam

gaasiehitis

lennuvali

surveehitis

vee- |a kanal. ehitis
talumiskohustusega tehnorajatis
elektriliin

gaasitorustik

raudtes

surveehitis

survetorustik

tee

telekom. lin

vee- ja kanal. torustik
talumiskohustusega tehnorajatis
alajaam

gaasiehitis

surveehitis

telekom. mast

vee- |a kanal. ehitis
talumiskohustusega tehnorajatis

- 2222220000

OCpOMme

Katastrikaart
registreeritud KU

[ toimikuga sectud LU
piiriettepanek

aeguv LU

Haldus piirid
Omavalitsus
N Maakond
N Riigipiir
['\:' Eesti-Vene kontrolljoon

Mitteametlik véljavote.

Veekaitselised piirangud
maaparandushoiuala

matmispaiga sanitaarkaitseala
ranna vdi kalda piirangud
veehaarde piirangud

Keskkonnakaitselised piirangud
kaitseobjekti piirangud
kaitsmata p&hjaveega ala
|:| metsa kitsendused

paikne saasteallikas
valgala reostuskaitsevidnd

Muud maakasutuspiirangud
geod.margi kaitsevidnd
geoloogilised piirangud
muinsuskaitse kitsendused
planeeringuala
riigikaitselised kitsendused

Tehnorajatistest tulenevad piirangud

elektripaigaldise kaitsevidnd

gaasipaigaldise kaitsevidnd
lennuvalja |&hiimbrus

linirajatise kaitsevédnd

raudtee kaitsevidnd

surveseadme kaitsevidnd

talumiskohustusega ala

tee kaitsevidnd

vee- ja kanal. kaitsevidnd

Véljavbte naitab andmeid katastris registreeritud kitsendusi pdhjustavate objektide kohta

Leht2/2
Maa-amet 2017. Kdik Sigused kaitstud.



