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Alused:

AS Omakodumaja (registrikood 10843432) detailplaneeringu algatamise taotlus 13.04.2018
Hendrikson & Ko detailplaneeringu eskiis

Keskkonnnaaspektide eksperthinnang keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu andmise
mahus (Hendrikson & Ko t66 nr 18003040)

Rapla Valla Uldplaneering — kehtestatud: 01.03.2011

Planeerimisseadus

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus

Objekt:
Rapla vald, Uuskiila, Matsi maaiiksuse detailplaneering.

Detailplaneeringuga hélmatud maaiiksus:
aadress katastritunnus pindala (m?) | sihtotstarve
Matsi, Uuskiila 66801:001:0164 14 402 | 100% maatulundusmaa

Osaliselt kuuluvad planeeringualale 15 Tallinn-Rapla-Tiiri tee (katastritiksused katastritunnustega
66904:001:0278 ja 66904:001:1970) ning 20141 Rapla-Varbola tee (katastritunnus
66904:001:1990). Kirdest piirneb planeeringuala Teramatsi maaiiksusega (katastritunnus
66801:001:0165), loodest Arankiila peakraavi ja Sildema maaiiksusega (katastritunnus
66904:001:0290), kagust ja edelast riigimaanteedega.

Pohjendatud juhtudel, nditeks ldbipddsu- ja tehnovorkudega seotud servituutide vajadusega alade
ilmnemisel viljapool detailplaneeringu algatamisel méidratud planeeringuala piiri voib
planeeringuala laiendada koost66s puudutatud maaomanikega. Servituutide tingimused ja
tehnovorkude ning labipadsude paiknemine lepitakse planeeringu koostamise kaigus kokku
puudutatud maaomanikega.

Planeeringuala suurus on ca 1,5 ha.

PLANEERINGUALA ISELOOMUSTUS JASEOSED TEISTE PLANEERINGUTEGA

Planeeringuala on pdllumaa, mis kuulub Bolseviku-Keskuse4 maaparandushoiualale. Maatiksusele
kohalduvad mitmed kitsendused: vooluveekogu Arankiila peakraavi kitsendused, riigimaantee
kaitsevoond, mitmete tehnovorkude kaitsevoondid. Rapla valla tildplaneeringu (01.03.2011)
kohaselt on planeeringuala kavandatavaks juhtotstarbeks ette ndhtud kaubandus-, teenindus- ja
biiroohoone maa. Kavandatav kiitusetankla vastab iildplaneeringu pShimotetele. Maa-alale
detailplaneeringuid varasemalt koostatud ei ole.
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RAPLA VALLA ULDPLANEERINGU VALJAVOTE:

e

DETAILPLANEERINGU EESMARK JA LAHENDUSPOHIMOTTED

Detailplaneeringu eesmérk on tingimuste sdtestamine kiitusetankla rajamiseks. Detailplaneering
koostada kooskolas Rapla valla iildplaneeringuga.

Detailplaneeringuga lahendada viahemalt jargmised iilesanded vastavalt planeerimisseaduse § 126:
- krundi hoonestusala médaramine;
- krundi ehitusdiguse médramine;
- juurdepdisude, liikluskorralduse, tehnovarustuse ja teiste planeeringuala toimimiseks
vajalike ehitiste lahenduspShimotete andmine ja voimalike asukohtade méaramine;
- chitiste arhitektuursete, ehituslike ja kujunduslike tingimuste mairamine;
- haljastuse ja heakorrapohimdtete mairamine;
- kuritegevuse riski vahendavate tingimuste madramine;
- keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine;
- servituutide vajadusega alade méaaratlemine;
- avalikult kasutatavate teede ja avalikult kasutatavate alade piiritlemine.

Arvestades planeeringuala paiknemist Rapla linna sissesdidutee déres on kohane néha ette
ainuprojekti kavandamine. Kiitusetankla voib kasutada iihtse korporatiivse kujunduse elemente,
kuid terviklahendus peab mdjuma Raplale ainuomasena. Néha ette tingimused arhitektuurselt
heatasemelise ja ruumiliselt sobiva lahenduse kujunemiseks. Maanteede ddrde kavandada
kergliiklusteed.

Detailplaneeringujargsed krundi kasutamise sihtotstarbed:
valdav sihtotstarve:

AH - tankla ja teenindushoone maa;
Planeeringuga voib ette nidha sobivaid kdrvalsihtotstarbeid.

Planeeringujirgsed katastriiiksuse sihtotstarbed:
A — drimaa,;



http://rapla.kovtp.ee/yp
http://rapla.kovtp.ee/documents/17843026/18654580/dp_leppemargid.pdf/41359a92-b135-4d3f-8538-bffba2eb7368
https://www.riigiteataja.ee/akt/13108441#para6
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L — transpordimaa.
Tehnovorgud kavandada koost66s vorguvaldajatega.

Planeeringulahenduse koostamisel votta aluseks detailplaneeringu eskiis (Hendrikson & Ko t60).

KOOSTOO JA KAASAMINE

Planeeringulahenduse koostamisel teha koost6dd puudutatud isikute ja asutustega. Planeeringu
koostaja voib haldusmenetluse seaduse § 16 1g 1 alusel ise korraldada kooskdlastuse voi arvamuse
saamise. Koostood ametitega organiseerib planeeringu koostamise korraldaja.

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE JA PLANEERINGUKOHASTE EHITISTE
VALJAEHITAMISE KOOSTOOLEPING

Detailplaneeringu koostamiseks sdlmib planeerimisalase tegevuse korraldaja koosto6lepingu
planeeringust huvitatud isikuga.

Detailplaneeringukohaste ehitiste véljachitamiseks sdlmib planeeringu koostamise korraldaja
halduslepingu arendajaga planeerimisseaduse § 131 nimetatud tingimustel.

DETAILPLANEERINGU VORMISTAMINE

Kooskdlastused ja arvamusavaldused detailplaneeringule peavad olemas olema enne
detailplaneeringu vastuvdtmist ja avalikustamist. Triikikaustades esitada kooskdlastused planeerija
poolt allkirjastatud koondtabelina. Originaalkooskdlastused esitada iihe originaaleksemplari juures,
lisaecksemplarides vdivad olla kooskdlastuste koopiad.

Enne planeeringulahenduse vastuvatmist korraldada eskiislahenduse tutvustus ja avalik arutelu.

Detailplaneeringu koostamisel juhinduda Rahandusministeeriumi soovitatud metoodikatest.
Detailplaneeringu vormistamisel kasutada juhendit ,,Ruumilise planeerimise leppemérgid 2013™:

Detailplaneering esitada kahes eksemplaris paberkandjal ning elektrooniliselt struktureeritud
failikogumina andmekandjal. Elektroonilise materjali vormistamisel juhinduda ,,Planeeringute
dokumentide Maa-ametile esitamise juhendist®.

Léhteseisukohad koostas:
Cerly-Marko Jérvela
Rapla vallaarhitekt

+372 489 0159


http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine
http://rapla.kovtp.ee/documents/17843026/18654580/dp_leppemargid.pdf/41359a92-b135-4d3f-8538-bffba2eb7368
http://rapla.kovtp.ee/documents/17843026/18654580/Kehtestatud+planeeringute+dokumentide+esitamine.bdoc/ada3818d-4284-47d8-a195-8f3011b61f13
http://rapla.kovtp.ee/documents/17843026/18654580/Kehtestatud+planeeringute+dokumentide+esitamine.bdoc/ada3818d-4284-47d8-a195-8f3011b61f13
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Lisad:
- detailplaneeringu eskiis (Hendrikson & Ko t60);
- Keskkonnnaaspektide eksperthinnang keskkonnamaju strateegilise hindamise eelhinnangu

andmise mahus (Hendrikson & Ko t66 nr 18003040).



