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01.04.2020
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTESEISUKOHAD

Alused:

Eraisiku ettepanek detailplaneeringu algatamiseks 27.03.2020.
Endise Rapla valla tildplaneering — kehtestatud: 01.03.2011
Planeerimisseadus (edaspidi PlanS)

Objekt:
Rapla vald, Juula kiila, Karuoja detailplaneering.

Detailplaneeringuga hélmatud maaiiksus:
aadress katastritunnus pindala (ha) | sihtotstarve
Karuoja, Juula kiila 66904:003:0660 5,27 | 100% maatulundusmaa

Osaliselt kuulub planeeringualasse ka munitsipaalomandis 6690010 Juula kiilatee (katastritunnus
66904:002:0174).

Lébipadsu- voi tehnovorkudega seotud servituutide vajadusega alade ilmnemisel véljapool
detailplaneeringu algatamisel méaratud planeeringuala piiri voib planeeringuala laiendada koostoos
puudutatud maaomanikega. Servituutide tingimused ja tehnovorkude ning ldbipddsude paiknemine
lepitakse planeeringu koostamise kdigus kokku puudutatud maaomanikega.

Planeeringuala suurus on ca 5,4 ha.

PLANEERINGUALA ISELOOMUSTUS

Planeeringuala paikneb Rapla vallas Juula kiila hajaasustusalal kompaktse hoonestuse tunnustega
piirkonnas. Karuoja maatiksusel on 2,7 ha metsamaad ja 2,0 ha haritavat maad. Maaiiksusel paikneb
elamu (ehitisregistri kood 120816518), garaaz (chitisregistri kood 120819641) ja saun (ehitisregistri
kood 120819645).

Planeeringuala piirneb idast Jiirgeni maaiiksusega (katastritunnus 66904:003:0026), 16unast
6690010 Juula kiilatee (katastritunnus 66904:002:0174) ja Jiirgeni maaiiksusega (katastritunnus
66904:003:0027), pohjast Laane (katastritunnus 66904:003:1360) ja Tamme (katastritunnus
66904:003:0186) maaiiksustega ning lddnest riigile kuuluva metsamaaga Vahastu metskond 90
(katastritunnus 66904:003:1130).

DETAILPLANEERINGU EESMARK JA ULESANDED

Detailplaneeringu eesmérk on sitestada tingimused kuni kahe tdiendava iiksikelamu ja neid
teenindavate abihoonete rajamiseks maaiiksusele.

Detailplaneeringuga lahendatakse vihemalt jirgmised iilesanded vastavalt PlanS § 126:
- planeeringuala kruntideks jaotamine;
- krundi hoonestusala méiaramine;
- krundi ehitusdiguse méddramine;


https://rapla.kovtp.ee/yp#Rapla
https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003
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- juurdepiisude, liikluskorralduse, tehnovarustuse ja teiste planeeringuala toimimiseks
vajalike ehitiste lahenduspohimdtete andmine ja vdoimalike asukohtade madramine;

- ehitiste arhitektuursete, ehituslike ja kujunduslike tingimuste madramine;

- haljastuse ja heakorrapdhimotete madramine;

- kuritegevuse riski vihendavate tingimuste mééramine;

- keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine;

- servituutide vajadusega alade méaaratlemine.

PLANEERINGULAHENDUSE POHIMOTTED
Detailplaneeringu koostamisel on vajalik aluseks votta aktuaalne vorkudega geoalus.

Planeeringulahenduse koostamisel niha ette tingimused vaartusliku pdllumaa siilimiseks
pollumajandusliku tootmise otstarbel, samuti niha ette olemasoleva metsamaa sdilitamine
voimalikult suures ulatuses. Planeeringualast 14énde jadb iildplaneeringuga kavandatud Rapla
iimbersodidutee trass, mille pdhjustatava voimaliku hdiringu leevendusmeetmena néha ette
kaitsehaljastusega ala.

Planeeringu koostamisel lahendada hooned 1ébi vihemalt sellise tdpsusastmeni, et oleks tagatud
detailplaneeringuga sdtestatava chitusdiguse elluviidavus. Planeeringuala kruntideks jagamisel
arvestada kruntidele juurdepddsuvoimaluste tagamisega. Hajaasustuses paikneval kompaktse
hoonestusega alal kavandatud elamumaa krundi suurus ei saa tildplaneeringu kohaselt olla vdiksem
kui 2000 m?.

Detailplaneeringu podhimdtteskeem on lisatud.

Detailplaneering koostada kooskdlas Rapla valla iildplaneeringuga.

Detailplaneeringujirgsed krundi kasutamise sihtotstarbed:
EP — iiksikelamu maa

Planeeringujargsed katastritiksuse sihtotstarbed:
E — elamumaa

Pohjendatud vajaduse korral voib ette ndha ka teisi katastriiiksuse sihtotstarbeid. Soovituslik on
lisaks juhtotstarbele detailplaneeringuga ette nidha sobivaid kaasfunktsioone ja kdrvalsihtotstarbeid.

Detailplaneeringu koostamise ja planeeringukohaste ehitiste viljaehitamise koostooleping:
Detailplaneeringu koostamiseks sdlmib planeerimisalase tegevuse korraldaja kolmepoolse
koostddlepingu planeeringust huvitatud isiku ja planeeringu koostajaga.

Detailplaneeringukohaste ehitiste viljachitamiseks sdlmib planeeringu koostamise korraldaja
arendajaga halduslepingu PlanS § 131 nimetatud tingimustel.

Detailplaneeringu esitamine kooskolastamiseks ja arvamuse avaldamiseks:
Planeeringulahenduse koostamisel teha koostood puudutatud ametite, tehnovorkude valdajate,
planeeringuala kinnistuomanike ja planeeringu vahetus naabruses paiknevate kinnistuomanikega.


https://rapla.kovtp.ee/yp/#Rapla
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Planeeringu koostaja voib haldusmenetluse seaduse § 16 1g 1 alusel ise korraldada kooskdlastuse
vOi arvamuse saamise. Kooskdlastused ja arvamusavaldused detailplaneeringule peavad olemas
olema enne detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule véljapanekule suunamist. Triikikaustas
esitada kooskolastused planeerija poolt allkirjastatud koondtabelina.

Enne planceringulahenduse vastuvotmist esitada eskiislahendus vallavalitsusele heakskiitmiseks.

Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine:

Detailplaneeringu koostamisel juhinduda Rahandusministeeriumi soovitatud metoodikatest.
Detailplaneeringu vormistamisel 1dhtuda riigihalduse ministri 17.10.2019 mééarusest nr 50
,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded* ja kasutada juhendit ,,Ruumilise
planeerimise leppemargid 2013”:

Detailplaneering esitada tihes eksemplaris paberkandjal ning elektrooniliselt struktureeritud
failikogumina.

Léhteseisukohtade koostaja:

Cerly-Marko Jérvela
Rapla vallaarhitekt
+372 506 1360

Lisad:
- planeeringulahenduse pohimdtteskeem;
- Maakatastri kitsenduste viljavote.


http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine
https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001
https://rapla.kovtp.ee/documents/17843026/18654580/dp_leppemargid.pdf/41359a92-b135-4d3f-8538-bffba2eb7368
https://rapla.kovtp.ee/documents/17843026/18654580/dp_leppemargid.pdf/41359a92-b135-4d3f-8538-bffba2eb7368
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Mitteametlik véljavote.

Maakatastri kitsenduste valjavote
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Mitteametlik véljavote.
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Maakond
Omavalitsus
Asustusiiksus
Lahiaadress
Tunnus
Registreerimise aeg

Muudatuse registreerimise aeg

Sihtotstarve 1
Sihtotstarve 2
Sihtotstarve 3
Pindala

Haritav maa
Metsamaa
Ouemaa

Muu maa
Registriosa
Kinnistuspiirkond / jaoskond
Moddistamise aeg
Mdbdbdistaja
Mdddistamisviis
Hinnatsoon
Viljakustsoon

Mitteametlik véljavote.

Rapla maakond

Rapla vald

Juula kila

Karuoja
66904:003:0660

09. jaanuar 1998. a.
21. detsember 2018. a.
Maatulundusmaa 100%

5.27 ha

2.01 ha

2.70 ha

0.25 ha

0.31 ha

502937

Tartu Maakohtu kinnistusosakond
01. november 1997. a.

Helgi Kokk

konverteeritud, aerofotogeodeetiline
H0669006 100%

V0669043 100%

Leht3/4
Maa-amet 2020. Kdik Sigused kaitstud.



Katastritiksuse kitsendused

Mitteametlik véljavote.

Piiranguv6ond Nahtus VID Nimetus Ulatus m2
Elektripaigal dise kaitsevoond | Elektrimaakaabelliin MKL 197466060 226.3
Elektripaigaldise kaitsevoond | Elektrishuliin alla 1 kv M 197466060 12.8
Katastritksuse kitsenduse objektid
Nahtus VID Nimetus Esitga Reg.kp Tépsusklass r%?/trf
ElektrishuliinalalkV  M197466060 |soki Elektrilevi OU ;é'lng’vaember 5 2
Elektrimaakaabelliin MKL197466060 | Isoki Elektrilevi OU gé'l”;"aember 5 112
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