19. september 2016

Detailplaneeringu koostamise lihteseisukohad

Alus:

Osatihingu VarenaGrupp taotlus detailplaneeringu algatamiseks 25.11.2016.
Rapla Valla Uldplaneering — kehtestatud: 01.03.2011

Planeerimisseadus

Rapla Valla ehitusmiirus

Kellele:
Osaiihing VarenaGrupp (registrikood 10974750)

Objekt:
Rapla vald, Valtu kiila, Arturi detailplaneering.

Detailplaneeringuga on hdolmatud jérgmised kinnistud:

aadress katastritunnus pindala sihtotstarve

Arturi tn 3 66904:002:0088 5931 m? 100% &drimaa
Arturi tn 4 66904:002:0070 3698 m? 100% &rimaa
Luha tn la 66904:002:0072 2025 m? 100% &drimaa

Osaliselt kuuluvad planeeringualasse jargmised kinnistud:
Arturi tinav (katastritunnus 66904:002:0085, pindala 1119 m?, 100% transpordimaa);
Arturi tn 1 (Katastritunnus 66904:002:0068, pindala 6214 m?, 100% iildkasutatav maa).

Planeeringuala suurus on ca 1,5 ha.

Planeeringuala iseloomustus:

Planeeringuala paikneb Valtu kiilas Viljandi maantee ddres. Kinnistud on drimaa sihtotstarbega ja
kuuluvad erinevatele juriidilisest ja fiitisilisest isikutest omanikele. Planeeringualal paiknevad
ehitisregistri andmetel jirgmised hooned:

aadress hoone nimetus ehitisregistri kood
Arturitn 4 autoremonditéokoda 120570217
Luhatn la tookoda 109015374

Planeeringualal olevad hooned on kasutuses; hoonetest ida poole jadvad asfalteeritud platsid.
Planeeringuala hooonetega blokeeritult paiknevad eraomaniku valduses Arturi tn 2 maaiiksusel
tookojad ja Arturi trahter ning eravalduses Luha tn 1 maaiiksusel tookoda.

Planeeringualale on kaks péasu: pohja poolt Pargi ja Arturi tdnavate kaudu ning 1duna poolt
Ounapuuaia tee ja perspektiivse Luha tinava kaudu. Luha tinava rajamine on kehtiva
detailplaneeringuga ette ndhtud, kuid tdnavat veel rajatud ei ole. Planeeringuala pdhjaosas olevad
Pargi tinav, Arturi tinav ja Pargi pdik kuuluvad Valtu-Viva OU-le, Ounapuuaia tee on
munitsipaalomandis.

Planeeringualast l1adnde jaab riigimaantee 15 Tallinn-Rapla-Tiiri tee. Planeeringualast pohja pool
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Arturi tn 1 tildkasutatava maa sihtotstarbega maaiiksusel paikneb viike tiik. Kehtiva
detailplaneeringuga on ette ndhtud Tiigi pargi rajamine. Planeeringualast itta jdédvad eravalduses
elamumaa kinnistud: Pargi pdik 5 kinnistul toimub olemasoleva hoone rekonstrueerimine, Luha tn 3
on hoonestamata.

Planeeringuala reljeef on tasane, ildise maapinna langusega kagu suunas, absoluutsete kdrgustega
vahemikus 62,5 ... 62,5. Korghaljastust on vihe, sdilitamist véaart puid leidub vaid Viljandi maantee
adres ja planeeringuala idaosas.

Vaade Tiigi argile.

Planeeringualaga hdlmatud kinnistute vahetus naabruses olevad Arturi tn 1 ja 2 ning Pargi poik 2 ja
5, samuti Arturi ja Pargi pdik tinavad on Rapla valla tildplaneeringu kohaselt miljodvaartusliku
mdisasiidame osad. Planeeringuga tuleb tagada miljoovaartuslike hoonete vaadeldavus ning
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ajaloolise materjali eksponeerimine ehedal kujul. Piirkonnas paiknevate chitismalestiste [Valtu
moisa kaks teenijatemaja (registrikoodid 15366 ja 15367) ning Valtu mdisa viinakelder (15368)]
kaitsevoondid planeeringualale ei ulatu.

Planeeringualale ulatub kaitsealune Valtu moisa park (keskkonnaregistri kood KLO1200413).
Kaitse alla kuulub Arturi tn 4 kinnistu olemasolevast hoonest ldéne poole jadv osa.

Planeeringuala lddneosa jaib riigimaantee kaitsevoondisse.

Maa-ala lédbivad tehnovorgud.

Detailplaneeringu eesmirk:
Detailplaneeringu eesmirk on kinnistute piiride muutmine, Arturi tn 3 maaiiksuse jagamine kaheks
maatiksuseks ja moodustatavatele kruntidele laohoonete ehitusdiguse andmine. Planeeringuga
lahendatakse vahemalt jargmised iilesanded:
- planeeringuala kruntideks jaotamine;
- krundi hoonestusala médramine
- krundi ehitusdiguse méidramine;
- juurdepiisude, liikluskorralduse, tehnovarustuse ja teiste planeeringuala toimimiseks
vajalike ehitiste lahenduspdhimdtete andmine ja vdimaliku asukoha méaramine;
- chitiste arhitektuursete, ehituslike ja kujunduslike tingimuste mééramine;
- haljastuse ja heakorrapdhimotete méddramine;
- kuritegevuse riski vihendavate tingimuste méddramine;
- miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavate nouete seadmine
- servituutide vajadusega alade maératlemine;
- avalikult kasutatavate teede ja avalikult kasutatavate alade piiritlemine.

Planeeringulahenduse pohimétted:
Planeeringulahendus koostada kooskolas Rapla valla iildplaneeringuga, millega sitestatud
olulisemad kohalduvad planeerimispdhimdtted on jargmised:
- tagada drihoonete sobivus olemasolevasse miljoosse ja keskkonda;
- drimaade kavandamisel piitida véltida liikluskoormuse vdimalikust suurenemisest tekkivat
negatiivset moju;
- parkimine lahendada planeeringuala kinnistutel;
- jétta elamute ja drimaade vahele piisav puhverala (soovituslikult korghaljastusega);
- niha ette haljastatavana vihemalt 10% 4rimaa pindalast;
- viltimaks planeeringuala risustamist véikeehitistega, eelistada iihte hoonet krundi kohta ja
lahendada priigimajad ja tehnoseadmed hoonete mahus vélja arvatud juhtudel kui iseseisvate
véikeehitiste rajamine on tehnoloogiliselt méddapédasmatu.

Detailplaneeringuga kaaluda piirkonna elanikele kergliiklusvahenditega labipdasuvdimaluse loomist
Ounaaia teelt Arturi tinavale ja leida kergteele sobivaim asukoht. Kergtee on vajalik eelkdige Valtu
kiila siseseks jalgsilitkumiseks. Sitestada piirdeaedade rajamistingimused.

Planeeringujargne katastriliksuse sihtotstarve:
A — elamumaga;

L — transpordimaa;

Um — iildkasutatav maa.


http://rapla.kovtp.ee/uldplaneering
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Krundi kasutamise sihtotstarbed detailplaneeringu iildistustasemel:
TL — laohoone masa;

TT — tootmishoone maa;

LT — tee ja tdnava maa;

HP — haljasala maa;

HK — kaitsehaljastuse maa.

Soovituslik on lisaks juhtotstarbele detailplaneeringuga ette niha sobivaid kaasfunktsioone ja
kdorvalsihtotstarbeid.

Detailplaneeringuga kujundada piirkonnast héstiorganiseeritud tervik.

PLANEERINGULAHENDUSE POHIMOTTESKEEM
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Detailplaneeringu seosed iildplaneeringu ja kehtiva detailplaneeringuga:

Rapla valla iildplaneeringu (01.03.2011) kohaselt on detailplaneeringuga hdlmatud kinnistute
maakasutuse juhtotstarve kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa. Naabruses paiknevad Arturi
trahteri hoone (Arturi tn 2) ja Pargi poiktdnava hoonestus on hinnatud miljodvairtuslikuks.
Planeeringuala on tiheasustusala ja kuulub iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni piirkonda.

Rapla Vallavolikogu 30.03.2006 otsusega nr 28 kehtestatud ,,Valtu ja Tiigi, Karjalauda, AS Phoenix
kontori, Pollutéoriistade kuuri ja Masinahoiuplatsi kinnistute ning nendega piirneva Tallinn-Rapla-
Tiiri T-15 maantee maa-ala detailplaneering* ndeb planeeringualal ette drimaad ning sitestab
maaiiksuste ehitusdiguse andmise eraldi koostatava detailplaneeringuga.
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Detailplaneering on valla ildplaneeringu kohane. Planeeringuga kavandatav vastab Rapla valla
ruumilise arengu eesmérkidele.
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detailplaneeringuala ligikaudne piir

DETAILPLANEERINGUALA ASUKOHASKEEM
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Kehtiva Valtu ja Tiigi, Karjalauda, AS Phoenix kontori, Péllutéoriistade kuuri ja
Masinahoiuplatsi kinnistute ning nendega piirneva Tallinn-Rapla- Tiiri 7-15
maantee maa-ala detailplaneeringu ala piir

Arturi detailplaneeringu ala piir
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Detailplaneeringu koostamise ja planeeringukohaste ehitiste viljaehitamise koostooleping
Detailplaneeringu koostamiseks sdlmib planeerimisalase tegevuse korraldaja halduslepingu
arendajaga planeerimisseaduse § 130 nimetatud tingimustel.

Detailplaneeringukohaste ehitiste véljachitamiseks solmib planeeringu koostamise korraldaja
halduslepingu arendajaga plancerimisseaduse § 131 nimetatud tingimustel.

Detailplaneeringu esitamine kooskolastamiseks ja arvamuse avaldamiseks:
Planeeringulahenduse koostamisel teha koost6dd tehnovorkude valdajate, planeeringuala
kinnistuomanike ja planeeringu vahetus naabruses paiknevate kinnistuomanikega.
Kooskdlastamisvajadus on Maanteeameti, Keskkonnaameti ja Muinsuskaitseametiga.

Planeeringu koostaja voib haldusmenetluse seaduse § 16 1g 1 alusel ise korraldada kooskdlastuse
vOi arvamuse saamise. Kooskdlastused ja arvamusavaldused detailplaneeringule peavad olemas
olema enne detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule viljapanekule suunamist. Triikikaustades
esitada kooskdlastused planeerija poolt allkirjastatud koondtabelina. Originaalkooskdlastused
esitada iihe originaaleksemplari juures, lisacksemplarides voivad olla kooskdlastuste koopiad.

Enne planeeringulahenduse vastuvotmist korraldada eskiislahenduse tutvustus ja avalik arutelu.
Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine:

Detailplaneeringu koostamisel juhinduda Rahandusministeeriumi soovitatud metoodikatest.
Detailplaneeringu vormistamisel kasutada juhendit ,,Ruumilise planeerimise leppemérgid 2013™*:

Elektrooniliselt esitada planeering struktureeritud failikogumina andmekandjal, kasutades
enamlevinud failiformaate. Joonised esitada .dwg ja .pdf formaadis.

Léhtetilesande koostas:
Cerly-Marko Jarvela
Rapla vallaarhitekt
+372 489 0159

Lisad:

- detailplaneeringu keskkonnamdjude hindamise vajalikkuse eelhinnang
- Maakatastri kitsenduste viljavote

- Keskkonnaregistri viljavote

- Kultuurimélestised


http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine
http://www.fin.ee/doc.php?112386
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Arturi detailplaneeringu
KESKKONNAMOJU HINDAMISE VAJALIKKUSE EELHINNANG

Juhindudes ,,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse® (KeHIS)
paragrahvi 6 loikest 2 ja Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maiidrusest nr 224 , Tegevusvaldkondade,
mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu® tuleb
detailplaneeringu koostamisele eclnevalt anda keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise
vOi algatamata jatmise kohta eelhinnang.

1. Planeeritava ala ja planeeringu kontaktvoondi iseloomustus

Planeeringualale ja kontaktvoondisse jadavad drimaad, liiklusmaa ja haljasalad, kontaktvoondis
paikneb ka iksikelamuid. Kehtiva {ildplaneeringu ja piirkonda varasemalt koostatud
detailplaneeringu kohaselt on planeeringualal ette ndhtud drimaa, kus jatkub praegu toimuvaga
samalaadne tegevus.

2. Planeeringuala kitsendused

Planeeringualale ulatub looduskaitsealuse Valtu moisa pargi kaitsevoond, riigimaantee kaitsevoond,
tehnovdrkude kaitsevoondid. Ehitismilestiste kaitsevoondid, samuti kaitsealuste liikide elupaigad ja
Natura 2000 vorgustiku alad planeeringualale ei ulatu.

3. Planeeringuga kavandatava tegevuse tagajirjed ja mojud

Detailplaneeringuga néhakse ette olemasolevate tookodade juurde laohoonete piistitamine.
Laohoonetes toimub valmistoodangu ladustamine. Kavandatavad tegevused ei kuulu olulise
keskkonnamojuga tegevuste hulka.

Detailplaneeringuga ettendhtav hoonestusala suurendamine kujutab endast loogilist jitku Valtu kiila
aripiirkonna arengus ning on nii kdrgema taseme planeeringu kui varasema detailplaneeringuga ette
ndhtud. Kavandataval majandustegevuse laiendamisel on Valtu kiila jaoks pigem positiivne mdju.

Planeeringulahendusega ei nédhta ette tegevusi Valtu moisa pargi kaitsevoondis, mistdttu voib
eeldada, et planeeringuga kavandatava moju kaitsealusele objektile puudub. Kui
planeeringulahenduse koostamise kdigus selgub kaitsevoondisse ehitiste piistitamise vajadus, tuleb
anda uus keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang.

Detailplaneeringu koostamisel arvestatakse kitsendustest tulenevate piirangutega.

Kavandatavad hooned ei oma nduetekohaselt lahendatuina keskkonnale arvestatavat mdju. Vihest
héiringut voib pohjustada tithermaa hoonestamisega kaasnev valgusreostus, Shusaaste, miira ja muu
inimtegevusega kaasnev, mille osas on planeeringuga voOimalik ette nidha ennetavaid ning
leevendavaid meetmeid. Konkreetse meetmena nidhakse ette puhverala loomist elamute ja
laomajandushoonete vahele.

Planeeritaval alal ega selle vahetus ldheduses ei asu teadaolevalt looduskaitsealuseid liike, samuti ei
teki planeeritava tegevusega olulist keskkonnamdju Natura 2000 vorgustiku alale. Planeeringuala
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krundid ei asu Natura 2000 alal ega selle vahetus ldheduses.

Planeeritud tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajirgi nagu vee, pinnase voi dhu
saastatus, miira vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 15hn, sest tegevuse iseloom (valmistoodangu
ladustamine) ei eelda seda. Jddtmeteke majandustegevuse kasvades voib suureneda, kuid
jaatmekditlus lahendatakse vastavalt Rapla valla jaatmehoolduseeskirjale.

Kavandatava tegevuse moju suurus, ruumiline ulatus, kestus ja sagedused ei ole iimbritsevale
keskkonnale ohtlikud ega iileta keskkonna vastupanu- ning taastumisvioimet, sest planeeritakse
viikese mojuga tegevust. Kumulatiivset ja piiriiilest mdju ei esine.

4. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus

Kavandatava tegevusega kaasnev avariiolukordade esinemise tdoendosus ei erine tavaparasest.
Planeeringualal ja selle vahetus ldheduses ei paikne suure keskkonnariskiga objekte, mis

kavandatavat tegevust mdjutada voiksid.

Lahimad ohtlikud ettevotted on jargmised:

ettevotte kaugus planeeringuala

o ca 3500 m ca 850 m
piirist
ettevote Akzo Nobel Baltics AS Ingle AS Valtu ladu
aadress Kastani tn 7, Rapla linn Valtu kiila, Rapla vald
ohu kategooria ohtlik ohtlik
ohuala raadius 200 m 19m

ohu tiitlip

soojuskiirgus, iilerohk

soojuskiirgus/keskkonnareostus

kemikaalid (t)

Shellsol H(50);
Shellsol D60(180);
Nessol Liav 250(150);
N-butanool(20);
N-butiiiil atsetaat (30);
Metokstipropanool(30);
Nessol Liav 200(170);
Ksiileen(40);
Etanool(30);
Etiitilatsetaat(20);
Tolueen(30);

Steal 216 WX-65(15);
White spirit(25)

Ammooniumkloriid(60);
Ammoniaakvesi(82);
Baariumkarbonaat(100);
Etiileengliikool(96);
Kaltsiumkloriid(65);
Lammastikhape(60);
Metanool(96);
Naatriumkarbonaat(200);
Soolhape(137);
Vesinikperoksiid(100);
Véévelhape(160);
Aidikhape(64);
Isopropanool(56)

Planeeringuala jddb véljapoole ohuala, mistdttu ohtlike ettevotetega seotud riskide maandamiseks

erindudeid ei ole.

5. Kokkuvote

Arturi detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei tingi keskkonnamdju strateegilise hindamise

algatamist.




Mitteametlik véljavote.

Maakatastri kitsenduste valjavote

Vastavalt looduskaitseseaduse § 53 ei kuvata | ja Il kat. kaitseobjekte
X = 6538067, Y = 549040

N ailtumoisaparke SR =

fity “nijateajalz

G501 : 001 ;400

i Vaatashitscind.
X =6537655, Y = 548628 M 1:2291

Leht1/2
Maa-amet 2016. Kdik Sigused kaitstud.



Keskkonnakaitselised objektid

[ kaitstav loodusobjekt

|:| nitraaditundlik ala
vadriselupaik

A kaitstav loodusobjekt

A keskkonnaseirejaam

Muud riikdikult olulised objektid
geoloogilised piirangud
kultuurimalestis
planeeringuala
riigikaitseline maa
geodeetiline mark
kultuurimalestis
saasteallikas

=¥ [

Veekaitselised objektid

|:| allikas, karst

] maaparanduse req. virk

|:| sanitaarkaitseala
veehaare

|:| veekogu

N/ eesvool

N rannajoon

V'  allikas, karst

D sanitaarkaitseala

©  yeehaare

_|

ehnorajatised

alajaam

gaasiehitis

lennuvali

surveehitis

vee- |a kanal. ehitis
talumiskohustusega tehnorajatis
elektriliin

gaasitorustik

raudtes

surveehitis

survetorustik

tee

telekom. lin

vee- ja kanal. torustik
talumiskohustusega tehnorajatis
alajaam

gaasiehitis

surveehitis

telekom. mast

vee- |a kanal. ehitis
talumiskohustusega tehnorajatis

- 2222220000

OCpOMme

Katastrikaart
registreeritud KU

[ toimikuga sectud LU
piiriettepanek

aeguv LU

Haldus piirid
Omavalitsus
N Maakond
N Riigipiir
['\:' Eesti-Vene kontrolljoon

Mitteametlik véljavote.

Veekaitselised piirangud
maaparandushoiuala

matmispaiga sanitaarkaitseala
ranna vdi kalda piirangud
veehaarde piirangud

Keskkonnakaitselised piirangud
kaitseobjekti piirangud
kaitsmata p&hjaveega ala
|:| metsa kitsendused

paikne saasteallikas
valgala reostuskaitsevidnd

Muud maakasutuspiirangud
geod.margi kaitsevidnd
geoloogilised piirangud
muinsuskaitse kitsendused
planeeringuala
riigikaitselised kitsendused

Tehnorajatistest tulenevad piirangud

elektripaigaldise kaitsevidnd

gaasipaigaldise kaitsevidnd
lennuvalja |&hiimbrus

linirajatise kaitsevédnd

raudtee kaitsevidnd

surveseadme kaitsevidnd

talumiskohustusega ala

tee kaitsevidnd

vee- ja kanal. kaitsevidnd

Véljavbte naitab andmeid katastris registreeritud kitsendusi pdhjustavate objektide kohta

Leht2/2
Maa-amet 2016. Kdik Sigused kaitstud.



Valtu madisa park

Objekti nimetus:
Tutp:
Registrikood:

Valitseja(d):
Kaitse staatus:

Asukoht:

Maamaks

On maamaksusoodustus:
Lisainfo

Kirjeldus:

Valtu moisa park
kaitseala - kaitsealune park

KLO1200413

Keskkonnaameti Ladne regioon
kaitsealune

Raplamaa, Rapla vald, Valtu kiila

Jah

’Kirjeldus:
Asukoht: Valtu kiilas

Keskpunkti koordinaadid

Keskpunkti
koordinaadid:

Asukoht kaardil

Ristkoordinaat

X 6538012
Y 548831

Maismaa pindala, ha: 5,1 ha
Veeosa pindala, ha: 0,5 ha
Pindala kokku: 5,6 ha
Maamaksu maar: 50%
Kraad, minut, sekund
58°58'42" N
24°50'56" E



O6kulli jar “ |

Kandeotsused

Esmane kanne: 02.03.1959 Viimane kanne: 06.09.2016, Kaire Sirel
Esmase kande Rapla Raj. TSN TK otsus nr.1 Kultuurimédlestusmarkide ja looduskaitse kindlustamisest Rapla rajoonis (kehtetu)
alusdokument:

Objekti link:

http://register.keskkonnainfo.ee/envreg/main?reg_kood=KLO1200413&mount=view


http://loodus.keskkonnainfo.ee/WebEELIS/GetFile.aspx?fail=-835750566

Seotud veekogud

= Registrikood Nimetus Tiiiip
VEE2066910 Ookulli jarv Paisjarv
Oigusaktid
Dokument Otsuse Vastu voetud = Kehtiv kuni
number
Vabariigi Valitsuse 25. augusti 2016. a méérus nr 92 "Rapla maakonna kaitsealuste parkide ja puistute piirid" 92 25.08.2016
MAAMAKSUSEADUS (terviktekst) 12.03.2008
Vabariigi Valitsuse 3. mértsi 2006. a méérus nr 64 Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute kaitse-eeskiri 64 03.03.2006
Keskkonnaministri 19. mai 2004. a méérus nr 52 Kaitsealade ja kaitstavate looduse iiksikobjektide valitsemise volituste 52 19.05.2004
andmine
Rapla raj. RSN TK otsus nr.268 Looduskaitse kohta Rapla rajoonis 268 24.11.1981
Rapla raj. TSN TK otsus nr.92 Looduskaitsest Rapla rajoonis 92 18.08.1964
Rapla raj. TSN TK.iildkohustuslik otsus nr 2 Kultuurimélestusmirkide ja looduskaitse kindlustamiseks Rapla rajoonis 2 02.06.1961
Keskkonnaministri 1. detsembri 2000. a méérus nr 73 Kaitsealade ja kaitstavate looduse iiksikobjektide valitsemise 73 01.12.2000 01.01.2006

volituste andmine (kehtetu)

Rapla Raj. TSN TK otsus nr.1 Kultuurimélestusmirkide ja looduskaitse kindlustamisest Rapla rajoonis (kehtetu) 1 02.03.1959 12.03.1961
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Kaardiserveris olev info ja sellest tehtud véljav6tted on informatiivsed ning
ei ole ametlikud. Valjavdtete kasutamisel peab &ra méarkima nende paritolu.
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