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1. ULDOSA

Planeeringu eesmark on puhke- ja spordirajatise maa, loodusliku maa ja
kergliiklusmaa moodustamine maatulundusmaa jagamise teel ja
ehitusdiguse maaramine majutus- ja teenindushoonete ehitamiseks ning
kuni 0,6 ha suuruse tiigi rajamiseks.

Planeeringu koostamise huvitatud isik on Andrus Bonder.

Planeeringu tellija on Rapla Vallavalitsus.

1.1. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

1. Andrus Bonderi ning Rapla valla vahel sdImitud koostooleping;

2. Andrus Bonderi ja Rapla valla vahel soélmitud kokkulepe
detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamise lepingu
solmimiseks;

Rapla valla uldplaneering;

Raplamaa maakonnaplaneeringu kergliiklusteede ja
jalgrattamarsruutide teemaplaneering;

Ehitusseadustik;

Planeerimisseadus;

Looduskaitseseadus;

Veeseadus;

Maauksuse plaan.

0. Omandidigust tdestavad dokumendid.
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1.2. Olemasolevad alusplaanid ja muu info ala kohta

Séeruméae maa-ala plaan OU Rapla Maaméddubiiroo 06.11.2018 t66 nr
18-0017

Katastriiksuse plaanid.

2. PLANEERIGUALA ASUKOHT JA OLEMASOLEVA OLUKORRA
ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala asub Rapla vallas Tuti kula pdhjaosas 28 Rapla-
Marjamaa tee ja 20125 Rapla ringtee ristmiku loodekuljel. (vt joonis
DP2).

2.1. Planeeringuala maakasutus

Planeeringuala moodustavad Séerumae maatulundusmaa, osaliselt
Sillaotsa ari ja maatulundusmaa ja osaliselt Krantsi arimaa.
Planeeringuala suurus on ca 5,1 ha. Ehitisregistri andmetel ja
kohapealse vaatluse pdhjal planeeritaval alal hoonestus puudub.
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2.2. Juurdepaasud ja teed
Juurdepaas planeeritavale alale on 28 Rapla-Marjamaa teelt ja
Sdéerumae-Alu teelt.

2.3. Haljastus ja maastik

Planeeritava ala on kasutuses osaliselt heinamaana, osaliselt loodusliku
rohumaana. Labi planeeritava ala Idunaosa voolab idast laane suunas
Vigala j6gi. Maapind on Uldiselt omades margatavat langust Vigala j6e
naabruses joesangi suunas. Kérgusarvud on vahemikus 51.34+58.14
(Balti sUsteemis)

2.4. Tehnovorgud
Labi Séerumae kinnistu kulgevad elektri dhuliin ja maakaabel ning
sidekaabel.

2.5. Kitsendused
Planeeringualal on jargmised kitsendused:
1. Elektridhuliini kaitsevoond 10+10 m;
2. Elektri kaabelliini ja sideliini kaitsevoond 1+1 m;
3. 28 Rapla-Marjamaa tee ja 20125 Rapla ringtee kaitsevoond 30
m aarmise soiduraja valimisest servast;
4. Séerumae- Alu tee kaitsevoond;
5. Vigala j6e kallasrada laius 4 m;
6. Vigala joe veekaitsevoond 10 m;
7. Vigala j6e kalda ehituskeeluvoond 50 m;
8. Vigala j6e kalda piiranguvoond 100 m;
9. Veehaarde sanitaarkaitseala;
10. Maaparandussusteemi Séerumaa 2 reguleeriv vork;
11. Puurkaevu (PRK0030745) kaitsevoond 50m.
3. PLANEERIGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSD
SEOSED

Planeeringuala asub Raplamaal Rapla vallas Tuti kulas Umbritsetuna
rohu- ja metsamaadest, kus asuvad Uksikud elamumajapidamised.
Rapla linna keskuseala asub 2 km kaugusel kirdes. Kaugus lahima
Rapla linna hoonestuskehamini 700 m. Kaugus raudteejaamani 4,2 km
ja Tallinnani 51 km.

Planeeritava ala lahiimbruses on kehtestatud:

- Podhja pool Sbéerumae-Alu teed on Sulupere kilas Rapla
Vallavolikogu 28.08.2014 otsusega nr 33 kehtestatud Sdéerumaa
kinnistu detailplaneering, millega nahti ette kahe pereelamu krundi
ja uhe liiklusmaa maauksuse moodustamine.
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4. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Rapla valla dldplaneeringu (01.3.2011) kohaselt ei ole Sderumae
maauksusele kavandatavat sihtotstarvet satestatud. Maalksuse
praegune otstarve on maatulundusmaa (pdllumaa). Detailplaneeringuga
kavandatakse lisaks maatulundusmaale majutus- ja teenindushoonete
(arimaa) sihtotstarve. Valla Uuldplaneeringu kohaselt on soovituslik
pdllumaad kasutuses hoida pdllumajandusliku maana ning uute hoonete
ehitamine on uldjuhul keelatud. Tulenevalt maauksuse asukohast suurte
maanteede ristumiskoha l|aheduses ning podllumajandusliku tootmise
vahesest perspektiivikusest maaomaniku hinnangul on Sderumae
maauksuse kasutusotstarbe Ulevaatamine pdhjendatud. Rapla valla
ruumilise arengu uks oluline pohimdte on mitmekesiste looduslahedaste
kultuuriliste ja sportlike puhkamistingimuste loomine, mis on vajalikud nii
Rapla valla ja maakonna elanikele kui ka labisditjatele ja turistidele. Valla
ruumilise arengu eesmarkidega on kdige paremini kooskdlas toimivate
pirkondade kavandamine, mida teenib maakasutuse sihtotstarbe
muutmine. S&erumae detailplaneering on Uldplaneeringut muutev
katastrilksuse sihtotstarbe osas.

Tulenevalt vooluveekogu kalda ehituskeeluvoondi vahendamise
vajadusest on Séerumae detailplaneering uldplaneeringut muutev Vigala
joe kalda ehituskeeluvoondi osas. Planeering sisaldab kalda
ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanekut kuna planeeritav tiik on ette
nahtud allika- ja sadeveetoiteline ning seetbttu on Vigala joe
veekasutuse mattes sdltumatu rajatis.

Tiigi rajamisel havib tiigi kohal olemasolev taimestik, kuhu
moodustakakse tiigi pohi ja hilisemalt veepind. Tiigikaldale ladustatava
pinnase alal samuti olemasolev taimestik havib. Ladustatavast pinnasest
moodustatakse tiigi kaldad, kus hakkab kasvama looduslik voi
poollooduslik madal taimestik nagu muru, heintaimed, niidu ja
aasataimestik. On tagatud vaba liikumine ja juurdepaas veekogule
(kallasrada).

Muus osas on detailplaneeringu lahendus Uldplaneeringu kohane.

5. PLANEERIMISE LAHENDUS.

5.1. Planeeritava maa-ala krundijaotus ja maakasutus

Detailplaneeringuga moodustatakse olemasoleva 4,33 ha suuruse
maatulundusmaa jagamisel (ks arimaa (A), Uks loodusliku maa (HL),
kaks kergliiklusmaa (LK) ja Uks parkimisehitise maa (LP) katastritksus.
Lisaks jaab planeeringualasse 14159 m? suuruse Sillaotsa ari- ja
maatulundusmaa (85/15%) idapoolne osa. Siia moodustatakse Uks
loodusliku maa (HL) ja UuUks kergliklusmaa (LK) katastrilksus.

SOERUMAE KINNISTU DETAILPLANEERING
28.01.2020




4(18)

Kergliiklusmaa kruntide moodustamisel on arvestatud koérvalasuvate
20125 Rapla umberesdidutee, 28 Rapla-Marjamaa riigitee ja Séerumae-
Alu teega. Kirjeldatud kavandatavast tegevusest annab Ulevaate joonis
(vt joonis DP 3).

Maakasutuse tabel

Maauksuse | Planeeringu- | Planeeringu- Planeeringu- | Planeeringu-
nimetus/pos | eelne eelne jargne jargne

Pos nr pindala maakasutus pindala (m?) | maakasutus
Pos 1 43316 Maatulundusmaa 10387 | Arimaa

Pos 2 26877 | Looduslik maa
Pos 4 1520 | Kergliiklusmaa
Pos 6 1879 | Kergliiklusmaa
Pos 7 2653 | Parkimisehitise

maa

Pos 3 14159 Arimaa/ 3589 | Looduslik maa
Pos 5 Maatulundudmaa 906 | Kergliiklusmaa

Katastrilksuste sihtotstarbed on tahistatud vastavalt Vabariigi Valitsuse
23. oktoobri 2008. a maarusega nr 155 kehtestatud ,Katastritksuse
sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord“ jargmiselt:

A — arimaa 002;

L — transpordimaa maa 007;

M — maatulundusmaa 011.

5.2. Kruntide ehituséigused

Planeeritud ehitiste lubatud kasutusotstarvete maaramisel on lahtutud
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 02.06.2015. a maarusest nr 51
,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu“. Lubatud on majutushooned
(12110), elamu, kooli vms abihoone (12744), veejaotustorustikud
(22220), kanalisatsiooniehitised (22230), elektrijaotusvdrgud ja sideliinid

(22240). Detailplaneeringualale on lubatud ehitada hooned, mille
kasutamise otstarbest l|ahtuvalt ei kaasne olulist negatiivset
keskkonnamoju.

Planeeritava tiigi loode ja laanekaldale on ette nahtud 10 m laiune
kavandatavate vaikevormide ala peamiselt pinkide, prugikastide,
valisvalgustuse ja paaste- ning rannainventari hoiukoha rajamiseks.
Viimased peaks vbéimaldama tiigi kasutamist supluskohana.
Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigused on toodud alljargnevas
tabelis.
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Detailplaneeringuga méaéaratud ehitusbéigused
Pos nr | Krundi | Krundi Hoonete Hoonete suurim | Hoone
pindala | siht- suurim arv | lubatud suurim
(m?) otstarve | krundil ehitisalune lubatud
pindala  kokku | kdrgus (m)
(m?)
Pos1 | 10387 | A 100% |20 2000 9
Pos2 | 26877 | HL 100% | - - -
Pos 3 3589 | HL 100% | - - -
Pos 4 1520 | LK 100% | - - -
Pos 5 906 | LK 100%
Pos 6 1879 | LK 100%
Pos 7 2653 | LP 100% parkla 40 kohta
Kokku | 47811 20 2000

Krundi kasutamise sihtotstarvete tahistamisel on Ilahtutud juhendist
»,Ruumilise planeerimise leppemargid 2013":

A — arimaa

HL — looduslik maa

LK — kergliiklusmaa

LP — parkimisehitise maa

5.3. Kruntide hoonestusala piiritlemine ja ehitistevahelised kujad
Hoonestusala piiritlemisel on Iahtutakse vajalikest hoonete vahelistest
kujadest ning planeeringualal kehtivatest piirangutest. Joonisel naidatud
hoonestusala on suurem, kui tegelik lubatud suurim ehitusalune pindala.
See vdimaldab valida hoone asukohta, arvestades hoonete vahelise
vahima lubatud vahekaugusega. Valjapoole hoonestusala on hoonete
pustitamine keelatud. Hoonestusala sisse on lubatud rajada haljastust,
tee- ja parklarajatisi ning tehnovorke.

Rajatavate hoonete tulepusivusklass on TP3. Vastavalt Siseministri
30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele® peab naaberhoonete vaheline
tuleohutuskuja olema vahemalt 8 meetrit.

Planeeritava ala Idunaosas Vigala joe paremkaldale nahakse ette 0,6 ha
suuruse veepeegliga tiigi rajamine. Arvestades reljeefi on tiigi ehitus ette
nahtud vahetult jbe naabrusesse, mille téttu on planeeringuga ette
nahtud j6e kalda ehituskeeluvoondi vahendamine tiigi ehitusala ulatuses.
Tiik rajatakse soltumatu toitega ehk otsest Uhendust Vigala j6ega ei ole
ette nahtud.

Hoonestusala ja tiigi paiknemine on esitatud joonisel DP3 Pdhijoonis.
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5.4. Ehitiste arhitektuurinéuded.

Projekteerimisel tuleb arvestada, et hoonestus peab sobima
lahipiirkonnas oleva ja varem planeeritud hoonestusega.

Kavandatav hoonestus peab moodustama selge iseloomuga
terviklahenduse, mille  projekteerimisele kaasata arhitekt ja
maastikuarhitekt. Soovituslik on parima lahenduse leidmiseks
arhitektuurivoistluse labiviimine. Arhitektuurne eskiis kooskdlastada
Rapla Vallavalitsusega

Hoonete pdhilised arhitektuursed naitajad on toodud alljargnevas tabelis.

Arhitektuurinouded hoonetele

Katusekalle 30-45°

Hoone korgus 9m

Pohilised valisviimistluse | Hoonestuse arhitektuurses ilmes arvestada
materjalid lahipiirkonnas valjakujunenud ehitusliku

miljooga. Valisviimistluse materjalid
tapsustatakse hoone tooprojekti koostamise
kaigus. Lubatud on krohv, klaas, puit.
Keelatud on kasutada umarpalki. Valtida
tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid
viimistlusmaterjale.

Katusekatteks on keelatud kasutada
umarmaterjali, rookatet ja imiteerivaid
materjale.

Hoone tulepusivusaste TP3

Vaikeehitisi (ka alla 20 m? ehitusealuse pinnaga) voib rajada ainult
detailplaneeringuga ettenahtud hoonestusalasse.

5.5. Piirded
Piirete rajamine ei ole ette nahtud.

5.6. Liiklus ja parkimiskorraldus

Juurdepaas planeeritavale alale toimub pdhja poolt S6erumae-Alu teelt.
Planeeritavale katastrilksusele pos. nr 2 on ette nahtud 40-kohalise
parkla ehitus.  Arvestades parkimisvaljaku vaheintensiivset kasutamist
on parkimisplatsi katteks ette nahtud tugevdatud kattega lihtsalt
hooldatav muruala. Lisaks on ette nahtud teenistuslik juurdepaas edela
poolt 1abi Krantsi arimaa (66904:003:0107) ja Sillaotsa &arimaa
(66904:003:0034) mddda olemasolevat pinnaseteed.

Parkimiskohtade arvutus EVS 843:2016 tabel 9.2 jargi eramu juures 3
kohta.
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Liiklussagedused (2017 Maanteeamet) on 28 Rapla-Marjamaa teel 1926
autot/66p (AKOL), 20125 Rapla Umbersdiduteel 359 autot 6dpaevas.
Sbéerumae-Alu vallatee liiklussageduse kohta andmed puuduvad.
Sagedus peaks siin olema suhteliselt vaike, kuna tee teenindab ainult
kahte Uksikmajapidamist ja tagapool asuvaid pdllu ja metsaalasid. Alu
suunas labiv liiklus puudub, kuna suund Uhtib Rapla ringteega.

Rapla maakonnaplaneeringu ,Rail Baltic raudtee trassi koridori asukoha
maaramine" kohaselt on detailplaneeringuala lahipiirkonda ette nahtud
Rapla raudteejaam ning Séerumae-Alu tee voib saada perspektiivseks
juurdepaasuteeks kavandatavale raudteejaamale.

Kaesoleval ajal ei ole selge, kuidas Sdéerumae-Alu tee hakkab
teenindama perspektiivse Rail Balticu raudteejaama.
Detailplaneeringuga reserveeritakse ala Sderumae-Alu tee ning
SOoerumae-Alu  tee ja Rapla Umbersdidutee (20125) ristmiku
laiendamiseks arvestades vdimalikku Rail Balticu raudteejaama
juurdepaasutee vajadusi.

Liiklussagedus (motell 20 in., parkla 40 kohta); lisandub maksimaalselt
40 autot o6paevas ehk 2 bussi.

Kergliiklusmaadele kavandatakse avalikuks kasutamiseks moeldud
kergteed.

Kergliiklusmaa kruntide moodustamisel on arvestatud korvalasuvate
20125 Rapla Umberes6idu, 28 Rapla-Marjamaa tee ja Séerumae-Alu
teega jargnevalt: Vaheriba laius s6iduteest jalgratta- ja jalgteeni (JJT) 10
m, JJT laius 3m ja puhverala transpordimaa piirini 1 m.

JJT I6ikumisel Vigala joega tuleb rajada sild voi truup vdi ette naha
olemasoleva maanteesilla laiendamine.

Lahendus on vastavuses Raplamaa maakonnaplaneeringu
kergliiklusteede ja jalgrattamarsruutide teemaplaneeringuga.
Planeeringus naidatud JJT-d on olulised Uhenduste loomiseks Rapla
linna, Kuusiku ja Marjamaa suuna, Rapla ringteel Alu aleviku suuna ja
perspektiivse Rail-Baltic peatuskoha suuna vahel.

Planeeringuga ette nahtud ehitusbigus ja tehnovarustus ei valista
Sderumae-Alu tee laiendamist kogu planeeringuga kulgneva ala ulatuses
alates riigitee ristmikust.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused
(istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) kérvaldada (alus EhS
§72 ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist.

5.7. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Kaesolevas planeeringus kasitletakse haljastust vordvaarse elemendina
keskkonna tehislike elementide (hooned, teed, tehnovdrgud) korval.
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Krundiomanikul on lubatud taiendava kdrg- ning madalhaljastuse
rajamine. Lisahaljastus lahendatakse planeeritavatel kruntidel edasise
projekteerimise kaigus vastavalt krundiomaniku soovile. Kruntide
haljastamiseks on soovitav tellida haljastusprojekt voi konsulteerida
spetsialistiga.

Arvestades asustuse ja hoonestuse paiknemist ja maakasutuse eripara
nahakse planeeritava ala ladnepoolses osas pereelamute ala poolsele
klljele puhvertsoon laiusega 30 m, kuhu tuleb rajada koérghaljastus.
Lisahaljastuse lahendus anda ehitusprojektiga.

Prugikonteinerite paiknemine maaratakse vastavalt ehitusprojektile ning
selle asukoht peab olema naidatud ehitusprojekti asendiplaanil.

5.8. Vertikaalplaneerimine ning sademe- ja  pinnasevee
arajuhtimine
Maapinna olemasolevad kdrgusarvud on ara toodud joonisel DP2.
Vertikaalplaneerimisega  suunatakse = sademeveed  ehitatavatest
hoonetest ja teest eemale. Tapsem maapinna vertikaalplaneerimise
lahendus antakse ehitusprojektis. Suuremahulist maapinna téstmist
detailplaneeringuga ei kavandada. Vertikaalplaneerimine koostatakse
kooskodlas arhitektuurse projektiga, kui on teada hoonete ja tee tapne
asukoht.
Tiigi rajamisega kaasnev liigpinnas laotatakse Vigala joe paremkaldale
ulesvoolu tdstes selliselt Vigala jde endise paistiigi ala moodustades
sinna soostunud ja vdsastunud loduala asemele heakorrastatud ja
lihtsalt hooldatava haljasala.
Arvestades hoonestusala suurust ja planeeritavat hdéredat hoonestust
imbub vihmavesi loomulikul teel pinnasesse.

5.9. Tehnovérkude lahendus

Piirkonna veevark ja kanalisatsioon lahendatakse lokaalsete
susteemidega. Projekteerimisel tuleb lahtuda sellel ajal kehtivatest
normatiividest ja standarditest ning vajadusel rakendada tehnovodrgule
kaitsemeetmeid.

5.10. Veevarustus

Planeeritavate hoonete veevarustus lahendatakse olemasoleva Sika
kinnistul asuva puurkaevu baasil. Kaevu keskkonnaregistri kood
PRK0030745. Puurkaevu kasutamise kohta on olemas omaniku
ndusolek. Planeeritav veetarve on 3 m300p. Puurkaevu tootlikkuse ja
hetke veevotu kohta puurkaevu passis andmed puuduvad. Torustik
nahakse ette DN 50.

Veemdodusdlm rajatakse hoonesse valisseina lahedale. Veemdddiku
konsool peab vastama mdodtjale DN 15.
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5.11. Reovee kanalisatsioon.

Planeeritava ala piirkonnas puudub uhiskanalisatsioon.
Reoveekanalisatsioon on vdimalik lahendada lokaalselt krundisiseselt
kogumismahutitega. Soovitatav on ette naha kaks kogumismahutit 2 x 8
m?3. Alternatiivse variandina vdib reovee bioloogiliseks puhastamiseks
ette naha omapuhasti (biopuhasti) koos puhastatud vee juhtimisega
vooluveekogusse. Biopuhasti tulp ja muud parameetrid selguvad
projekteerimise kaigus. Omapuhasti rajamisel tuleb arvestada, et nduded
heit- ja sademevee veekogusse vOi pinnasesse juhtimise kohta on
satestatud Vabariigi Valitsuse maaruses 29.11.2012 nr 99 ,Reovee
puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning
nende noduete taitmise kontrollimise meetmed®. Mo6ju Vigala joevee
kvaliteedile ei ole oluline, kui jdkke vdi pinnasesse juhitakse heitvesi, mis
vastab eeltoodud maaruses toodud piirvaartustele. Kuna planeeringuala
lbunaosa on pdhjavee valjakiildumisala, siis labi pinnase imbunud
heitvesi jouab otse jokke. Seeparast on oluline ka nduete taitmine
iImmutamise korral. Planeeringus on naidatud reoveepuhasti kuja 10 m.

5.12. Elektrivarustus

Elektrivarustuse aluseks on Elektrilevi regiooni tehnilised tingimused nr
328300. Elektrivarus toimub Sdéerumae Kkinnistu l|aaneosas asuva
olemasoleva liitumise baasil. Vt joonis DP 4.

5.13. Soojavarustus

Soogjavarustus  on lahendatud lokaalselt. Eelistada  tuleks
keskkonnasobralikke ja energiasaastlikke kuttelahendusi nagu maakute
ja paikesepaneelide kasutamine.

5.14. Telekommunikatsioonivarustus
Sidevarustus lahendatakse vastavalt Telia Eesti AS poolt
valjastatavatele tehnilistele tingimustele

5.15. Maaparandussusteem

Vajalik on ette naha tegevused, mis minimeeriksid liigniiskusest tekkida
vdivad kahjud detailplaneeringu alal, mis kattuvad
maaparandussusteemi maa-alaga. Hoonete projekteerimisel tuleb
drenaaz hoonete alt valja kaevata ning vajadusel drenaazisUsteem
rekonstrueerida, et valistada hilisemaid liigniiskusest tekkida vdivaid
kahjusid. Maatulundusmaal asuvat maaparandussusteemi tohib
rekonstrueerida PMA poolt valjastatud ehitusloa alusel.
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1979 a rajatud Séerumaa 2 maaparandussusteem on modeldud pdllumaa
kuivendamiseks.

Sbéerumaa 2 maaparandususteemi piir on naidatud planeeringujoonisel.
Ida pool hilisemal ajal rajatud Rapla ringtee alla jaav Séerumaa 2 piirist
valjapoole jaav torustik ei ole Pdllumajandusametis arvel ning ei pruugi
olla sailinud ega olla tookorras. Nimetatud torustiku asukoht ja andmed
parinevad Pdllumajandusameti arhiivi teostusjoonistelt.

6. KESKKONNATINGIMUSED

6.1. Keskkonnakaitse

Kaesoleva detailplaneeringu lahendusele on koostatud keskkonnamoju
strateegilise hindamise aruanne (koostaja: aktsiaselts Kobras), kus
vaadeldakse alla 0,6 ha suuruse veepeegliga tehisveekogu rajamise
keskkonnamoju hindamise eriparasid. Planeeritaval alal ei ole taheldatud
reostuse voi keskkonnaohuga seonduvat. Vaartuslikku kdrghaljastust voi
kaitsealuseid loodusobjekte planeeritaval ala ei ole.

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt Rapla valla jaatmehooldus-
eeskirjale ning teistele kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Jaatmete kaitlemise korraldus, nende tegevusega seotud tehnilised
nduded ning jaatmetest tervisele ja keskkonnale pohjustatud ohu
valtimise vdi vahendamise meetmed lahendatakse vastavalt Rapla valla
jaatmehoolduseeskirjale. Ehitiste kasutamisel tekkivate olmejaatmete ja
tootmisjaatmete kaitlemisel tuleb lahtuda Jaatmeseadusest ja Rapla
valla jaatmehoolduseeskirjast.

Planeeringualal tekkivad jaatmed sorteeritakse ja paigutatakse
prugikonteineritesse. Koik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt
kehtivatele eeskirjadele. Jaatmete aravedu voOib teostada vastavat
jaatmeluba omav ettevote. Ehitustegevusega kaasneb soltuvalt
kasutatud materjalidest erinevate jaatmete teke.

Planeeritud tehnovorgud ja Uhendused olemasolevate tehnovorkudega
peavad olema projekteeritud ja paigaldatud sertifitseeritud spetsialistide
poolt, et tagada pdhjavee kaitstust. Kui reostusjuhtumid ilmnevad, siis
tuleb sellest koheselt teavitada asjaomaseid ametkondi.

Planeeritava hoonestusala edasisel tsoneerimisel ja projekteerimisel
tuleb Uldkasutatavad hooned paigutada ala idaosasse ja majutushooned
ladneosasse. Hoonete projekteerimisel arvestada Sotsiaalministri
04.03.2002 maarusega nr 42 ,Mura normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mddtmise
meetodid®.

Planeeritava ala loodekuljele pereelamute ala poolsele kuljele on ette
nahtud puhvertsoon laiusega 30 m, kuhu tuleb rajada kdrghaljastus.
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Maanteeamet on teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud hairingutest
ning tee omanik ei véta endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks

6.2. Tiigi kavandamine

Planeeringuga ette nahtud kuni 0,6 ha suuruse tiigi projekteerimisel
arvestada asjaoluga, et selle rajamine ei tohi pdhjustada riigitee
muldkeha niiskusreziimi halvenemist ega ohustada riigitee muldkeha
pusivust.

Tiik on ette nahtud allika- ja sademeveetoitelisena ja on veekasutuse
mottes sbltumatu rajatis ning ei mojuta Vigala joe kaldajoont. Vigala joest
tulenevad kallasrada, veekaitsevoond ja piiranguvoond seetdttu ei
muutu.

Tiigi projekteerimisel tuleb arvestada, et Riigi poolt korrashoitaval
uhiseesvoolul Vigala joel tuleb sailitada voimalus hoiutdode
teostamiseks.

6.3. Kitsendavad keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu
elluviimiseks

Planeeritavatele kruntidele pole lubatud ladustada ohtlikke jaatmeid.
Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse prugikonteineritesse,
mis tuleb paigutada krundisiseselt. Kdik ohtlikud jaatmed tuleb koguda
vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jaatmete aravedu vdib teostada
vastavat jaatmeluba omav ettevote.

Planeeritavate tehnovorkude kaitsevoondid maaratakse pdhilahenduse
valjatootamise kaigus.

7. SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Detailplaneeringuga on maaratud maauksust labivatele olemasolevatele
tehnovorkudele seatavad servituudid.

8. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA
TINGIMUSED

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on lahtutud EVS-s
809-1:2002 toodust. Planeeringualal on kuritegevuse riskide
vahendamiseks seatud jargmised tingimused:

e teede ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;
e konkreetsed ja selgelt eritatavad juurdepaasud ja liikumisteed;
e tagumiste juurdepaasude valtimine;
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territoriaalsus ehk Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja
piiramine;

eraalale piiratud juurdepaas vodrastele;

valdusel sissepaasu piiramine;

uldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate uldkasutuses
olevate sissepaasuteede selge eristamine;

vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed,
aknad, lukud, pingid, prugikastid, margid)

9. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Planeeringu realiseerimisel tulenevad kahjud huvitatakse kahju
pdhjustanud omaniku poolt.

Detailplaneeringukohaste juurdepaasuteede ja tehnovdrkude
rajamise kohustus on arendajal ehk detailplaneeringust huvitatud
Isikul ning toimub tema kulul.

Hoonete eskiisprojektid kooskdlastatakse Rapla Vallavalitsusega.
Projektide koostamiseks tuleb tellida tehnovorkude valdajatelt
tehnilised tingimused ning kooskolastada projektid
vorguvaldajatega.

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks edaspidi
planeeringualale teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele
projektidele. Kohalik omavalitsus voib valja anda planeeringus
toodud nduetele tapsustavaid projekteerimistingimusi.
Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel
kehtivate tuleohutusnduetega.

Planeeringus kajastatud perspektiivsed JJT-d ei ole ette nahtud
rajata selle arenduse kaigus. Kajastamise eesmargiks on piisava
maa-ala reserveerimine. Kuna Raplamaa maakonnaplaneeringu
kergliiklusteede ja jalgrattamarsruutide teemaplaneeringus ning
kergteede arengukavas ei ole valitud antud piirkonnas JJT
trajektoor (teepool) ei pruugi JJT planeeringus toodud asukoht olla
16plik.  Perspektiivsete JJT valjaehitamine toimub kohaliku
omavalitsuse poolt.

Valla tee 6690023 Sdéerumae-Alu tee ja 20125 Rapla Umbersdidu
ristmiku Umberehitamisel tuleb arvestada, et ristmiku piirkonnas
peab Séerumae- Alu teele ca 20 meetri pikkusel 16igul mahtuma
uheaegselt liikuma sbdidu- ja veoauto. Ristmiku Umberehitamise
tingimused satestatakse arendaja ja kohaliku omavalitsuse vahel
s6lmitavas arenduslepingus (detailplaneeringu kohase taristu ja
avaliku ruumi valjaehitamise leping). Kaesoleva planeeringuga
kavandatu ei valista selle ristmiku piirkonna edasist laiendamist ja
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vastavusse viimist Rail Balticu raudteejaama juurdepaasu
vajadustega.

9.5. KoOik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus
kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada
Maanteeametile ndousoleku saamiseks. Tee- ehitusprojekte voib
koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2).
Riigiteega liitumise voi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99
lg 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse
maauksuse piires valjastab tee ehitusloa Maanteeamet.

9.6. Maanteeamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga seotud
liiklusrajatiste valjaehitamiseks.

9.7. Projekteerimistingimustega detailplaneeringu tapsustamise korral
on vajalik Maanteeameti kaasamine menetlusse kui kavandatakse
muudatusi riigitee kaitsevoondis.

9.8. Maanteeameti poolt detailplaneeringule antud kooskdlastus kehtib
kuni 04.11.2021, parast mida on vajalik Maanteeametilt taotleda
lahteseisukohtade uuendamist.

10. KSH TULEMUSED JA JARELDUSED

KSH aruandes Kkasitleti kahte planeeringulahenduse alternatiivi, mis
erinesid Uksteisest vaid tehisveekogu rajamise poolest:

Alternatiiv 1 - tehisveekogu ja Vigala j0e vahele jaab maariba ehk
planeeritav veekogu ei ole Vigala jbega otseses Uhenduses.
Planeeringualale rajatakse sademevee- ja pdhjeveetoiteline tiik, mille
veepeegli pindala on 0,6 ha.

Alternativ. 2 - Tehisveekogu kavandatakse sisuliselt Vigala joe
laiendusena, st muudetakse olemasoleva j6e kaldajoont laiendusala
ulatuses. Veekogu veepeegli pindala on 0,55 ha.

Lisaks kasitleti ka null-alternatiivi ehk detailplaneeringu ala téenaolist
arengut juhul, kui detailplaneeringut ellu ei viida.

Null-alternatiivi puhul jaaks Sdéerumae maauksus esialgu kasutusse
heina- ja rohumaana. Tulenevalt kdérgema tasandi strateegilistest
planeerimisdokumentidest (maakonnaplaneering ja uldplaneering) on
tdenaoline, et Séerumae ja Sillaotsa kinnistule rajatakse JJT seoses
pirkonda Rail Balticu raudteejaama rajamisega. Arvestades
detailplaneeringuala paiknemist Rapla linna vahetus laheduses ning
logistiliselt head asukohta maanteede aares ja perspektiivse Rail Balticu
raudteejaama laheduses ning asjaolu, et tegemist ei ole vaartusliku
pbdllumaaga, vdidakse ala pikemas perspektiivis siiski valja arendada nt
arimaa otstarbel

Kuna null-alternatiiv ei taida kinnistu omaniku eesmarki, siis seda
alternatiivsete lahenduste vordlemisel arvesse ei voetud.
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Alternatiivide vordlus.
Alternatiivide vordluseks kasutati Thomas L.Saaty alja too6tatud
analuutiliste hierarhiate meetodit (AHM). Meetod seisneb oluliste
kriteeriumite paikapanemises, nende olulisuse maaramises uksteise
suhtes, nende olulisuse maaramises eri alternatiivide puhul ning
alternatiivide vérdlemises eeltoodu info pdhjal
Kasutatavad kriteeriumid (mdjuvaldkonnad), mida hinnati, on:
Vee-elustik, mis hdlmab moju Vigala joe vee-elustikule, sh
kaitstavatele liikidele
Vee kvaliteet, mis hdlmab Vigala joe veekvaliteedi muutust
Virgestuslikud eesmargid, mis hdlmab veekogu virgestuslike
eesmarkide taitmist
Kalda kaitse eesmargid, mis hdlmab kalda kaitse eesmarkide
saavutamist.

Kriteeriumite olulisuse hindamisel jéuti jarelduseni, et kriteeriumid nagu
vee-elustik ning vee-kvaliteet on suurema kaaluga (ehk tahtususega) kui
kalda kaitse eesmarkide saavutmine ning virgestuslike eesmarkide
saavutamine.

Alternatiivide vordlemisel (kasutades AHM meetodit) jouti tulemuseni, et
alternatiiv 1 on eelistatum, kuna vorreldes alternatiiviga 2 ei mdjutata
(ehitustodde perioodil) Vigala joe vee-elustikku ja veekvaliteeti, samuti
on tagatud kallasraja kasutamine (v.a suurvee ajal, kui jogi ja veekogu
vlivad ,uhineda®).

Lisaks AHM meetodi kasutamisele hinnati ekspertrthma poolt
alternatiivide moju pinnasele ja maastikule, maakasutusele ja piirkonna
arengusuundadele, Vigala joevee kvaliteedile, veereziimile ning vee-
elustikule, pdhjaveele, valisbhu kvaliteedile ja inimeste heaolule,
kaitstavatele loodusobjektidele ning Vigala j6e kalda ehituskeeluvoondi
vahendamise moju joe kalda kaitse eesmarkidele. Ekspertrihma
hinnangutest jareldus, et oluline negativne mofju pinnasele,
maakasutusele ja piirkonna arengusuundadele, pdhjaveele, validhu
kvaliteedile ja kaitsvatele loodusobjektidele mdlema altenatiivi puhul
puudub.

MGoju Vigala joevee kvaliteedile, veereziimile ning vee-elustikule esimese
alternatiivi puhul puudub. Teise alternatiivi puhul paisatakse joe
laiendamise ehitustodde kaigus vette heljumit, mis levib veevooluga j6es
allavoolu ja settib. Selle tulemusena mattub j6e pdhjaelustik ja -taimestik
settekihi alla, mis avaldab negatiivset mdju j6e vee-elustikule. Heljumi
levik allavoolu on vaiksem, kui toid tehakse madalveeperioodil.
Suvendustddde kaigus veesambasse sattuv heljumi negatiivne moju vee
kvaliteedile (labipaistvusele) on ajutine
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Ebasoodsa keskkonnamodju valtimiseks ja Leevendamiseks
kavandatavad meetmed ning tahelepanekud

Jargnevalt loetletakse modjude hindamise ekspertrihma poolt KSH
aruandes valjatoodud leevendusmeetmed ja soovitused teemade kaupa,
mida on arvesse voetud detailplaneeringu koostamisel ja/vdi mida tuleb
arvestada edaspidises protsessis (ehitusprojekti(de) tegemise ja
ehituslubade taotlemisel).

Reovee kaitlemine:

Veeseadus viitab sellele, et eelistada tuleks pigem heitvee juhtimist
veekogusse. Heitvee pinnasesse immutamine on pohjendatud ainult sel
juhul, kui heitvee juhtimine kaugel asuvasse veekogusse ei ole
majanduslikult pohjendatud ning pdhjavee seisundi halvenemise ohtu ei
ole. SGerumae detailplaneeringualal ei ole need tingimused taidetud.
Seetdttu on KSH aruandess viidatud veeseadusele, mille kohaselt
norgalt kaitstud vdi kaitsmata pdhjaveega aladel on enne heitvee
immutamist vajalik reovee bioloogiline puhastamine ja selle jargnevalt
jokke juhtimine. Reovee bioloogiliseks puhastamiseks tuleb kasutada
omapuhastit (biopuhastit), milles toimuvad protsessid pdhinevad
aktiivmudaprotsessidel, kus orgaaniline aine korvaldatakse reoveest
mikroorganismide abil. Konkreetse biopuhasti tiup ja muud parameetrid
selguvad projekteerimise kaigus.

Reovee kogumismahutite rajamine on kbdige odavam, kuid nende
kasutamisel tuleb arvestada pideva tuhjendamise vajadusega ning
sellest tuleneva suure pusikuluga. Juhul, kui tekib palju reovett, ei ole
kogumismahuti rajamine otstarbekas. Omapuhasti rajamisel tuleb
arvestada, et suUsteemi esialgsed paigaldamiskulud on suured ning
parast paigaldamist on vaja teostada hooldustoid.

Biopuhasti valimisel peab arvestama, et elektrikatkestus voib
puhastusprotsessi tdsiselt hairida, kuna see tootab elektritoitel.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse maaruse 16.05.2001 nr 171
“Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded!” § 6 peab omapuhasti
rajamisel arvestama, et pealt kinnise omapuhasti kuja on vahemalt 5 m,
pealt lahtise omapuhasti kuja on 10 m ning puhasti peab paiknema
joogiveekaevude suhtes allandlva ning podhjavee liikumissuuna suhtes
allavoolu. Vaikepuhastiteks (puhasti, mille projekteeritud reostuskoormus
on 50-2000 ie) kuja suurus soéltuvalt puhasti reostuskoormusest ja
omapuhasti tuubist on esitatud eelnimetatud maaruses.

Veeseaduse § 8 Ig 2 p 4 satestab, et vee erikasutusluba peab olema, kui
juhitakse heitvett vb6i saasteaineid suublasse, sealhulgas pohjavette.
Suubla on defineeritud Veeseaduse § 2 p 10, mille kohaselt on suubla
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veekogu vdi maapdue osa, millesse voolab heitvesi. Veeseaduse § 8 Ig
3 kohaselt ei ole vdhem kui 5 m® heitvee pinnasesse juhtimiseks
OOpaevas vaja vee erikasutusluba, kuid see tegevus peab vastama
veeseaduse § 24 alusel kehtestatud heitvee pinnasesse juhtimise korra
nduetele. Seega juhul, kui kavandatava puhkekeskuse 00paevane
puhastatav reovee kogus on lle 5 m® ja puhastatud heitvesi juhitakse
pinnasesse, on tegevuseks vajalik vee erikasutusluba.

Kuna Vigala jogi on riigi poolt korrashoitav maaparandussusteemi
eesvool, siis vastavalt maaparandusseaduse § 5 Ig 8 on heit- ja
sademevee juhtimiseks maaparandussusteemi vajalik
Pdllumajandusameti kooskdlastus.

Pdhjavesi:

Veeseaduse § 8 Ig 2 p 1 satestab, et vee erikasutusluba peab olema, kui
voetakse pohjavett rohkem kui 5 m® 60paevas. Kui summaarne veevott
parast detailplaneeringu realiseerumist Sika kinnistu puurkaevust
(PRK0030745) lletab 5 m® 60paevas, tuleb pdhjavee ammutamiseks
taotleda vee erikasutusluba.

Tehisveekoqu rajamine:

Tehisveekogu rajamisel valjavbetava pinnase laotamisel Vigala j6e
kaldale tuleb valtida pinnase sattumist jokke (nt valingvihmadega
uhtumisel), mis pohjustaks pinnaseosakeste kandumist allavoolu ja
seega heljumi sisalduse suurenemist vees ning veekogu pdhja mattumist
sette alla. Veekogu rajamistdood tuleb teha miinimumvooluhulga ajal
(eeldatavalt suvisel ajal), arvestades pinnase laotamisel kalda
tbusunurgaga ning tihendades pinnast hoolikalt. Pinnasetdode
teostamist  valtida  valingvihmade  ajal.  Vajadusel kaaluda
nolvakindlustust.

Tuleb arvestada, et (kevadise) suurvee ajal tduseb Vigala joevee, samuti
joe kaldale rajatava tehisveekogu veetase, mille tagajarjel voidakse joe
ja veekogu vahele jaav maa-al Ule ujutada ehk sisuliselt kaks veekogu
uhinevad. Kui soov on seda valtida, tuleks projekteerimisel arvestada
kérgema kalda kavandamisega joe ja veekogu vahelisel alal (koos kalda
kindlustamisega).

Tehisveekogu projekteerimisel tuleb kindla veetaseme hoidmiseks
projekteerida aravool (ligveelask) jokke.

Tehisveekogusse ei tohi istutada (eksootilisi) liike, mille paljunemist ei
suudeta hiljem kontrollida. Samuti ei tohi kasvatada tiigis kalu ega muid
loomaliike, mille sattumine Vigala jokke vdiks mdjutada ebasoodsalt
valjakujunenud j6eelustikku, arvestades asjaoluga, et suurvee ajal voib
Vigala j6e ja rajatava veekogu vaheline maariba olla uleujutatud ehk
veekogud vdivad uhineda.
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Rajatava tiigi sigavus peaks olema vahemalt 2 m. Sellise slgavuse
puhul on tagatud elusoraganismidele piisav hapnikusisaldus ning
suveperioodil vaiksem veetemperatuuri kdikumine.

Mdura:

Planeeritava hoonestusala edasisel tsoneerimisel ja projekteerimisel
tuleb Uldkasutatavad hooned paigutada ala idaosasse ja majutushooned
laaneosasse. Kuigi suure tdenaosusega maanteeliiklusest pdhjustatud
miratase ei Uleta majutushoonete fassaadil kehtestatud normtaset, tuleb
murast tingitud negatiivsete mojude valtimiseks inimese tervisele tuleb
arvestada sotsiaalministri  04.03.2002 maaruses nr 42 ,Mdura
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes
ja murataseme moo6tmise meetodid® toodud nduetega mdura
normtasemete tagamiseks Uhiskasutusega hoonetes.

Tulenevalt sellest, et Iahimate elamute kaugus planeeringualast on
uksnes ca 55 m, on oluline jargida seadusandlust (atmosfaaridhu kaitse
seadus) ning hea tava reegleid, st kinni tuleb pidada ehitusmurale
kehtestatud piirvaartusest. Lahtudes atmosfaaridhu kaitse seaduse § 59
peab muraallika valdaja tagama, et tema muraallika territooriumilt ei levi
normtaset Uletavat mura. See tahendab, et planeeringualast ei tohi
valjapoole levida norme Uletavat murataset. Keskkonnaministri
16.12.2016 maaruses nr 71 ,Valisbhus leviva mura normtasemed ja
murataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid” ning selle
Lisas 1 toodust rakendatakse ehitusmura piirvaartusena ajavahemikul ki
21.00-7.00 asjakohase murakategooria toOstusmura normtaset.
Ehitusmura ei tohi vahemikul kI 21.00-7.00 Uletada 45 dB(A). Seega on
soovitatav ehitustdid, sh veekogu rajamis-/stivendamistoid mitte teostada
kella 21.00 ja 7.00 vahelisel ajal. Kuigi paevaseks ajaks ei ole
ehitustoodele mura piirvaartust kehtestatud, tuleb tekitatavat mura tuleb
minimeerida ka paevasel ajal, kasutades tehniliselt korras masinaid ning
valtides asjatut mura teket.

Sademevee arajuhtimine:

Detailplaneering ja selle alusel koostatav ehitusprojekt peab ara
lahendama sademevee arajuhtimise kusimused nii, et lahendus ei
halvendaks naaberkinnistute olukorda. Naabrusdigused, sh kahjulikud
mdjutused naaberkinnistule on reguleeritud asjadigusseaduse 2. jaotises
ja detailplaneeringu ning ehitusprojekti koostamisel tuleb igal juhul
toodud nduetega arvestada.

11. TULEOHUTUSNOUDED JA TULETORJE VEEVARUSTUS
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Tuleohutuse tagamise meetmete valiku aluseks on Siseministri
30.03.2017 maarusele nr. 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele® ja tuletdrjevee standardile EVS 812 osa
6, EVS 812-6:2012+A1:2013 - Ehitiste tuleohutus: Tuletdrje
veevarustus; EVS 812-7:2008/AC:2011 — Ehitiste tuleohutus : Ehitistele
esitatava poOhindude, tuleohutusnbude tagamine projekteerimise ja
ehitamise kaigus.

Hoonete tuleohutuse tasemeks on maaratud TP3. Tagatud on
hoonetevahelised tulekaitsenormidega ndutavad kujad — minimaalselt
hoonetevaheline kaugus 8 meetrit (antud olukorras lubatud hoonestusala
kaugus krundipiirist 4 m). Tagatud on tuletdrjetehnika juurdepaas
hoonestusalale.

Kustutusvee votmine on ette nahtud planeeritava ala Idunaosasse
kavandatavast tehisveekogust, kuhu rajatakse aastaringne
veevotuvoimalus kuivhudrandi naol. Planeeritaval alal tuleb tagada
vajalik viidastus, mis juhataks veevotukohani.

Detailplaneeringu realiseerimisel tuleb arvestada elluviimise hetkel
kehtivate tuleohutusnduetega.

(vt joonis DP1 ja DP3

12. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeringuala suurus 51403 m?
Krunditud maa bilanss:

Planeeritud kruntide kogupind 47811 m? 100%
arimaa A 10387 m?2 21,7%
looduslik haljasmaa HL 30466 m? 63,7%
kergliiklusmaa LK 4305 m? 9,0%
parkimisehitise maa LP 2653 m? 5,6 %

Suletud brutopind kokku 4000 m?

Parkimiskohtade arv 40

Koostas: arh. Rein Ailt

punktid 9.7. ja 9.8. lisas vallaarhitekt Cerly-Marko Jarvela
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