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SELETUSKIRI

PLANEERINGU ULDEESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

Jagada Viljandi mnt 63 ning Viljandi maantee L1 kinnistu Uheks korterelamute
kinnistuks ning neljaks Uksikelamu kinnistuks. Lisaks tekkiks eraldi kinnistu
korterelamutele juurdepaasuks ning jalakdijate labipads Viljandi maanteelt joe
tanavale.

Madrata tekkivate kinnitute ehitusdigus (suurim lubatud hoonete arv krundil,
hoonete suurim lubatud ehitusalune pind, hoonete suurim lubatud kdrgus);

Madrata hoonete arhitektuurinduded

Kruntide hoonestusala (see téhendab krundi osa, kuhu vOib rajada krundi
ehitusodigusega lubatud hooneid) piiritlemine;

Juurdepaasuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide ja haljastuse lahendamine

ning servituutide maaramine.

HUVITATUD ISIK:
Donatas Narmont
tel: 5045203

PROJEKTI KOOSTAMISEL OSALESID:

Planeerimine ja arhitektuur
ARHITEKTUURIBUROO RAF OU
Parnu mnt 131b-12, 11314 Tallinn
MTR: EEP000784

REG. NR. 11258187

tel: 55989203

Arhitektid:

Peeter Liivandi

Villu Scheler
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ASUKOHT JA OLEMASOLEV OLUKORD

KEHTIV DETAILPLANEERING

Viljandi mnt 63 ning Viljandi maantee L1 kinnistul kehtib olemasolev detailplaneering.
Viljandi mnt 61 detailplaneering (kehtestatud 27.08.2015 Rapla Vallavolikogu otsusega nr
34).

KEHTIV ULDPLANEERING

Viljandi mnt 63 ning Viljandi maantee L1 detailplaneeringu alal kehtib Rapla valla
Uldplaneering, millega on kinnistu maakasutuse otstarbeks madratud kaubandus-,
teenindus- ja bliroohoonemaa ning pere- ja ridaelamumaa.

MAAKASUTUST KITSENDAVAD OBJEKTID

Kinnistute maakasutust kitsendavad:

- olemasolevate tehnovorkude kaitsevoondid
- 15 Tallinn-Rapla-Tiri tee L6 kaitsevéond

- Vigala joe kalda piiranguvéond

OLEMASOLEV OLUKORD, LINNAEHITUSLIK SITUATSIOON

Planeeringu ala asub Rapla linnas, linna labiva Viljandi mnt ja Joe tédnava vahelisel alal. Ala
piirneb valdavalt Uksikelamukruntidega. Laheduses on olemas toidukauplused, Rapla
Vesiroosi kool jaab ca 500 m kaugusele.

Kehtiva detailplaneeringuga on kinnistule kavandatud kaubandus-, teenindus-, bliroohoone,
vOi korterelamu ehitusala ning JOe tanavat ja Viljandi maanteed lhendav sdidutee koos
kOnniteedega.

PLANEERIMISLAHENDUS

PLANEERINGU ETTEPANEK

Kdesoleva planeeringuga soovitakse planeeringu ala jagada neljaks (hepere-
elamukinnistuks ning Uheks korterelamukinnistuks. Lisaks tekkiks eraldi kinnistu
korterelamutele juurdepadsuks ning jalakaijate labipaasuks Viljandi maanteelt Joe tdnavale.
Planeeringu lahendus jatkab JOe tdanava aarset lksikelamute fronti, korterelamute ala on
planeeritud Viljandi maantee poolselt kiiljele.

KRUNDI EHITUSOIGUS, ARHITEKTUURSED NOUDED EHITISTELE

Tekkivale Uksikelamukrundile nahakse ette ehitusdigus lihe lksikelamu ja Uhe abihoone
rajamiseks.

Tekkivale Korterelamute kinnistule nahakse ette ehitusdigus kahe korterelamu ehitamiseks.
Ehitusdigus ning arhitektuurinduded tapsustatakse jargmistes planeeringu staadiumites.
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TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

JOe tdnava aarde jadvatele Uksikelamukruntidele on sOiduautode juurdepaads ainult Joe
tanavalt. Viljandi mnt darde jaavatele korterelamutele on planeeritud uus juurdepadsutee .

Jalakaijate labipadsuks Viljandi maanteelt Joe tanavale ndhakse ette kergliiklustee, soidukite
labipaasu ei ole planeeritud.

TEHNOVORKUDE JA RAJATISTE PAIGUTUS

Viljandi mnt aares on olemas liitumisvoimalused kdikide vajalike tehnovorkudega. Tapsem
tehnovorkude planeeringuline lahendus esitatakse jargmises staadiumis.
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JOONISED

Joonise nr
ASUKOHA SKEEM DP-01
DETAILPLANEERINGU ESKIIS DP-02
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