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SELETUSKIRI

1. Uldosa, planeeringu eesmérk

Detailplaneeringu tellijaks on Rapla Vallavalitsus.

Kinnistu omanik on AS PT Invest, tellija esindaja hr. Toomas Jarvevee (tel.
5040304).

Detailplaneeringu alana mdistetakse maa-ala aadressil Rapla vald lira kila
kinnistu Uuetoa ning seda Umbritsevat maa-ala.

Uuetoa Kkatastribksuse tunnus on 66902:001:0120 ja sihtotstarve
maatulundusmaa.

Detailplaneeringuga soovitakse muuta maa sihtotstarvet
maatulundusmaast pereelamumaaks.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on: eelnimetatud Kkinnistu
jagamine pereelamukruntideks; kruntide ehitusbiguse maaramine; parkimise ja
likluse korraldamine; kommunikatsioonide asukohtade m&aramine; haljastuse
ja heakorrapdhimdtete esitamine.

Detailplaneeringus kasitletava maa-ala pindala on ~ 10,5 ha.

2. Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

1. AS PT Invest taotlus detailplaneeringu algatamiseks;

2. Rapla Vallavolikogu otsus 23. november 2006 nr.68 Detailplaneeringu
algatamine;

3. Rapla Vallavalitsuse lahtetingimused detailplaneeringu koostamiseks
25/11/DET 30. november 2006;

4. Rapla valla uldplaneering;

5. Detailplaneeringu lahenduse eskiis;

6. Planeerimisseadus;

7. Rapla maakonnaplaneering.

8. Rapla valla ehitusmaarus

Detailplaneeringu  koostamise aluskaardina on kasutatud Rapla
Maaméédubiiroo OU-s (tegevuslitsents nr.437 MA) poolt 2007. aasta veebruaris
koostatud plaani (66 nr. 07-0028).

3. Planeeritava ala asend keskkonnas
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Planeeringuala asub Ira kiila Idunaosas.

Detailplaneeringu ala piiravad enamuses maatulundusmaad:

edelast Kase (66902:001:0022);

Iddnest Vahtra (66902:001:0150);

loodest Ratsepa (66902:001:0220);

kirdest Soone | (66902:001:0480).

Kagust piirneb planeeringuala T-28 Rapla-Marjamaa teemaaga
(66902:001:0630).

Rapla maakonnaplaneeringus on alale ette nahtud roheline koridor.

4. Olemasolev olukord

Olemasoleva kinnistu Uuetoa suuruseks on 8,1 ha, millest 1995 aastal
koostatud katastrilksuse plaani jargi 7,5 ha on metsamaa, ja 0,6 ha on muu
maa.

Uuetoa kinnistule on ligipdas T-28 Rapla-Marjamaa maanteelt 1abi Soone |
kinnistul paikneva kruusakattega tee.

Uuetoa kinnistut piiravad kdikidest kiilgedest maaparanduskraavid. Uks lai
kraav paikneb edela kirdesuunaliselt kinnistu keskel.

Uuetoa kinnistul on mdned aastad tagasi toimunud raie. Kinnistu keskossa
on loode-kagusuunaliselt kasvama jaetud vaartuslik kasetukk. Ulejaanud
kinnistu osas kasvab Uksikuid kasvama jaetud puid, samuti on siin mdned
kuusenoorendike grupid.

Kommunikatsioone kinnistul ei paikne.

Kinnistu on pinnareljeefilt tasane, absoluutkérgused on vahemikus 52,3 -
54,2 m.

Uuetoa kinnistul lasuvad jargmised kitsendused:

1. T-28 Rapla-Marjamaa maantee kaitsevoond 50 m

2. Paikneb Raplamaa asutust ja maakasutust suunavate keskkonna-
tingimuste koondkaardil rohelise vorgustiku alal.

5. Kavandatav tegevus

Detailplaneeringu koostamise tingis kinnistu omaniku soov moodustada
olemasolevast kinnistust sobiv arv pereelamukrunte.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Rapla valla tldplaneeringut.
1993. aastal koostatud Uldplaneeringus oli vaikeelamumaad majandusseisust
tingitult planeeritud ebapiisavalt.

Funktsionaalsetelt seostelt on planeeringuala asukoht igati sobiv uute
elamukruntide rajamiseks, asudes Rapla linna laheduses ja omades haid
vbimalusi paasuks T-28 Rapla-Marjamaa maanteele.

Perspektiivselt on ette nahtud ehitada valja piki riigimaanteed Kuusiku
alevikku ja Raplat Uhendav kergliiklustee, see aga annab kinnistult eriti soodsa
vBimaluse lihtsalt ja mugavalt pidada Uhendust Raplaga.

Planeetringuala on vodimalik varustada koigi kommunikatsioonidega:
laheduses on 10 kV o&huliinid; lira kula veepumbamaja ja tsentraalne
kanalisatsioon ning sidega liitumise voimalus lira kila ATJ-s.

Rapla linna arengut analuusides ja prognoosides tuleb tddeda, et linna
areng ei toimu radiaalselt vordselt vaid piki hastisdidetavaid riigimaanteid.
Seega on Uuetoa kinnistu arendamine Rapla linna arengu seisukohalt Usna
perspektiivne ja aksepteeritav.
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Lahtuvalt sellest, et planeeringuala asub rohelise vorgustiku alal on
planeeritav tiheasustusala jagatud rohealaga 2 vaiksemasse gruppi. Gruppide
suurused on 6 ja 8 vaikeelamut.

Planeeritud elamukruntide kogupindala on 32564 m?, moodustades 40%
kogu planeeritava ala pindalast.

Uldkasutatavatele teedele ja tanavatele ning haljasaladele planeeritud
suuruseks on 48378 m?, moodustades 60% kogu planeeritava ala pindalast.

6. Krundijaotus

Detailplaneeringuga on olemasolevat kinnistut jaotatud selliselt, et sailub
olemasolev ligipaas T-28 Rapla-Marjamaa maanteelt 1abi Soone | kinnistul
paikneva tee.

Uus tanav on planeeritud kinnistu keskossa kraavi kagupoolsele kiljele.
Elamugruppideni viivad 120 m pikkused tupikteed, mis I6pevad tagasipoérde
kohtadega.

Kokku on Uuetoa kinnistule planeeritud 14 elamukrunti.

Planeeringuga on Rapla-Marjamaa maantee poolsele kiiljele jaetud ~60 m
laiune kérghaljastuse riba.

Sailuvad olemasolev vaartuslik kaasik kahe hoonegrupi vahel, samuti
kuusenoorendik ja Uksikud puud Rapla-Marjamaa maantee poolsel kiiljel.

Planeeritud elamukruntide suurused on vahemikus 2037 m? kuni 3699 mZ.
Keskmiseks planeeritud krundi suuruseks on 2330 m2.

Uldkasutatavatele teedele ja tanavatele ning haljasaladele planeeritud
suuruseks on 48378 m2.

Uute kinnistute piiride mé6dud on antud joonisel DP-4.

7. Nouded ehitistele

Kruntide hoonestusala on kaesolevas planeeringus maaratletud kinnistu
piirist 4 m laiuse ehituskeelualaga (Vabariigi valitsuse 27. oktoobri 2004.a.
maarus nr. 315). Ehitistevahelised kujad TP-3 klassi hoonetele on vastavalt
eelnimetatud dokumendile 8,0 m.

Tanavapoolsel kiljel on ehituskeeluala laiuseks 6 m. Kraavipoolsel kiiljel on
ehituskeeluala laiuseks kraavi teljel asuvast kinnistu piirist 15,0 m. Uuetoa
kinnistu keskel asuva kraavi poolt on ehituskeelualad kinnistu piirist 10,0 m.

8. Krundi ehitusodigus
Olemasoleva Uuetoa katastrilksuse sihtotstarve on maatulundusmaa.
Planeeringuga jagatakse kinnistu 23-ks krundiks, milledest 14 krundi

sihtotstarbeks on 100% elamumaa, Uhe sihtotstarbeks elektrienergia jaotamise
maa, Uhe sihtotstarbeks tee ja tdnava maa, Uhe sihtotstarbeks kaitsehaljastuse
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maa ning Uhe sihtotstarbeks metsamajandusmaa. Pereelamumaadel on lubatud
ehitusalune pind kuni 400 m?, taisehituse % on vahemikus 11%..20%.
Kruntidele on lubatud ehitada kuni 2 hoonet, kusjuures (ks neist vdib olla elamu
ja teine korvalhoone..

Planeeritud kruntide ehitusdiguse tabel:

lubatud eh.alune krundi tais-
ehitiste arv/  pind pind ehituse %
sellest m?2 m?2
kérvalhoonete
arv
krunt nr.1 2/1 400 2116 19
krunt nr.2 2/1 400 2451 17
krunt nr.3 2/1 400 2056 20
krunt nr.4 2/1 400 2376 17
krunt nr.5 2/1 400 2200 19
krunt nr.6 2/1 400 2065 20
krunt nr.7 2/1 400 2166 19
krunt nr.8 2/1 400 2402 17
krunt nr.9 2/1 400 2126 19
krunt nr.10 2/1 400 2248 18
krunt nr.11 2/1 400 2476 17
krunt nr.12 2/1 400 2037 20
krunt nr.13 2/1 400 2144 19
krunt nr.14 2/1 400 3699 11
krunt nr.15 60
krunt nr.16 26080
krunt nr.17 5252
krunt nr.18 17046
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9. Arhitektuurindouded ehitistele

Detailplaneeringus on lahtutud Rapla Vallavalitsuse poolt koostatud
lahtellesandes esitatud arhitektuurinbuetest. Hoonete suurim ehitusalune pind
Kinnistul on kuni 400 m2. Ette nahtud mitte kdrgemad kui 2 taiskorrusega
hooned, kusjuures elamu maksimaalne kdérgus on 9,0 m maapinnast, abihoone
maksimaalne kérgus on 5,0 m maapinnast. Hoonete katused vdivad olla
vilkatusega, lubatud katusekalle on vahemikus 25-45°. Hoonete pdhimahu
harjajooned on planeeritud paralleelsed voi risti tdnava joonega. Pohiliste
viimistlusmaterjalidena leiaksid kasutust antud keskkonda sobivad kivi, puit vdi
polimeerkrohv. Planeeringualale ei ole sobiv ehitada Gmarpalkmaju.

Piirdeaia materjal puitlipp kérgusega kuni 1,2 m voi vork kdérgusega kuni
1.5m.

10. Liikluskorralduse pohimoétted

Planeeritud uutele kinnistutele juurdepaasuks on planeeritud uus
teedevork.

Planeeringualale paaseb T-28 Rapla- Marjamaa maanteelt |abi
olemasoleva Soone | kinnistule mineva juurdepaasutee. Juurdepaasuteed tuleb
laiendada 4,85 m laiuseks, iimber tuleb ehitada ristumine T-28 Rapla- Marjamaa
maanteega. Eelnimetatud teeldik tuleb ehitada jaotustdnava nduetele
vastavaks.

Uuetoa kinnistu keskele, kraavi ldunapoolsele kaldale on planeeritud
korvaltanav, millelt viivad pdiktanavad kahe elamutegruppi keskossa.

Tanavad on planeeritud 4,85 m laiused. Kohtades, kus tanav Uletab
olemasolevaid kraave tuleb rajada truubid.

T-28 Rapla-Marjamaa maantee liiklussagedus on 2006.a. loenduse andmeil
2470 autot OOpaéevas. Maantee kuulub sellega Il klassi, mille sanitaar-
kaitsevodnd on 200 m. Detailplaneeringu esialgsele variandile on Alkranel OU
poolt tehtud ,,Maalksusele joéudva liiklusmura modelleerimine"

Vahendamaks maantee kahjlikku mdju on planeeringuga ettenahtud
maantee ja elamuala vahele rajada osaliselt muravall (kinnistu Marjamaa poolne
ots) ja sailitada kaitsemets. Miravall on planeeritud 4 m kdrgune. T-28 Rapla-
Marjamaa maantee ja planeeritud uue tdnava vahele istutatakse kaitsemets.
Elamuid pole kaitsva muravalliga 16igul lubatud ehitada T-28 Rapla- Marjamaa
maanteele lahemale kui 50 m, ainult kaitsemetsaga 16igul lahemale kui 110 m.

Parkimine on lahendatud kruntidesiseselt. Planeeringuga on antud
kohustus rajada igale krundile vahemalt 2 parkimiskohta.

Uue jaotustanava ristumistel T-28 Rapla-Marjamaa maanteega ja
kérvaltanava ristumisel jaotustanavaga paigaldatakse liiklusmargid nr.222
"Peatu ja anna teed".

Uued teed rajatakse asfaltbetoonkattega.

Kdik planeeritud sdiduteed on ette nahtud avalikuks kasutamiseks.

Krundisisesed teed ja platsid kaetakse vastavalt krundiomanike soovidele.

11. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Uuetoa kinnistu jagamisel vaikeelamukruntideks on moodustatud peale 14
elamukrundi ka (ks sihtotstarbega kaitsehaljastuse maa ning (ks
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sihtotstarbega metsamajandusmaa. Haljasaladele vdib kujundada laste
manguvaljakuid ja puhkekohti.

Planeeringuga on rohelise vorgustiku toimimiseks jaetud kahe elamugruppi
vahele metsamajandusmaa sihtotstarbeline riba laiusega 54 - 59 m. Planeeritud
metsamajandusmaa kinnistul kasvab vaartuslik kaasik.

Metsaalal (pos. nr.17) tuleb vdimalikult sailitada olemasolevad puud ja
metsale omane haljastus. Varem lagedaks raiutud kruntidele tuleb istutada puid
ja pobobsaid, arvestades, et koérghaljastuse osatahtsus oleks 50% kruntide
pindalast. Konkreetne haljastusplaan tuleb lahendada elamute ehitusprojektide
asendiplaanil.

Vaikeloomade liikumise toetamiseks piki rohekoridori nahakse ette, et
arendusala teedevdrgustik kujuneks puiesteelaadseks. Taiendavalt ndhakse
ette, et puude alla ja vahele istutatakse p&dsaid.

T-28 Rapla- Marjamaa maantee ja planeeritud uue tanava vahele
istutatakse kaitsemets. Kaitsemetsas voiks 75 % olla okaspuid, et tagada téhus
kaitse ka lehtedeta aastaajal.

Planeeritud metsamajandusmaaga kinnistu (nr.17) ja T-28 Rapla-Marjamaa
maantee &arne Kkaitsehaljastuse maaala (kinnistu nr.16) tagavad rohelise
vorgustiku toimimise.

Rohekoridori toimimiseks on metsamajandusmaaga kinnistuga (pos. nr.17)
piirnevate pereelamute kinnistutele (pos. nr. 4, 5, 7 ja 8) piirdeaedade rajamine
keelatud.

Ulejaanud pereelamute kinnistutele piirdeaedade rajamine ei ole
kohustuslik. Piirdeaia vdib seal rajada ka osale krundist vdi jatta hoopis
rajamata — krundi omanik vdib toimida oma aranagemist modda. Ette on
maaratud vaid rajatava piirdeaia kdrgus, mis ei tohiks olla tle 1,5 m. Soovitav on
piirde valikul arvestada ka Umberkaudsetele kruntidele paigaldatud
piiretetlilpidega.

Pragikonteinerid paigaldatakse hoovidesse. Jaatmete araveoks sdlmitakse
leping piirkonda teenindava jaatmete draveoga tegeleva firmaga.

Katuste sadeveed juhitakse maapinna kalletega hoonetest ning teedest-
platsidest eemale ning immutatakse oma krundi pinnasesse vdi juhitakse kraavi.

Tanavale ning jalakaigutee aarde paigaldatakse valisvalgustus.

12. Tehnovorgud ja -rajatised

Uldist
Planeeringualal ei asu Uhisveevargi- ja kanalisatsioonivdrkusid.
Veevarustus

Detailplaneeringu ala veetorustik Uhendatakse Ira kila dhisveevargi
torustikuga vastavalt AS Matsalu Veevark poolt 01.02.2008 antud tehnilistele
tingimustele. Uhenduskohaks on Rapla- Marjamaa mnt. kagupoolsel kiiljel
asuvast ettevottest Jokke- Toote 30 m Idunasuunas asuv olemasolev puurkaev
pumpla (vt. joonis DP-8) .

Veetorustiku minimaalne rajamisstigavus on 1,8 m torustiku peale.

Ira kulas puudub tulekustusveehidrantide vork. Planeeringualal
tulekustutusvee saamiseks ehitatakse minimaalselt 30 m3 mahuga
tulekustutusvee mahutit koos veevdtukaevuga ja ~100 m pikkune tarnetoru
koos teise veevdtukaevuga.
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Kanalisatsioon

Detailplaneeringu ala Ghiskanalisatsioon on lahendatud liitumisega Ira kila
uhiskanalisatsiooniga vastavalt AS Matsalu Veevark tehnilistele tingimustele
01.02.2008. Kanalisatsiooni heitveed juhitakse isevoolse kanalisatsiooni abil
Uuetoa kinnistu I6unapoolsesse nurka ja sealt edasi pumbatakse |abi rajatava
survekanalisatsiooni Rapla- Marjamaa mnt. kagupoolsel kiljel asuva ettevotte
Jokke Toote hoone loodepoolses otsas olevasse isevoolse kanalisatsiooni
kaevu 2-3K-23 (vt. joonis DP-8) . Enne isevoolset kanalisatsiooni ehitatakse
voolurahustuskaev.

Minimaalne torustiku rajamise stgavus on 1,3 meetrit torustiku peale.
Torustikul peab olema tagatud vahemalt minimaalne lubatud kalle 5%o.

Sadeveed

Sadeveed immutatakse hooneid, platse ja teid Umbritsevasse pinnasesse
vdi juhitakse kraavi.
Sadevee juhtimine Uhiskanalisatsioonivdrku on keelatud.

Kiite

Planeeritud uutele kinnistutele rajatavate elamute kitmine lahendatakse
autonoomselt.

Elektrivarustus

OU Jaotusvérgu Rapla-Jarva piirkonna poolt on antud tehnilised
tingimustele nr.78954; 04.01.06 kinnistute toide planeerimiseks. 21.06.2007 on
antud hr. Enno Benderi tdiendavad suulised tehnilised tingimused.

Detailplaneeringuala kirdeossa on planeeritud 10/0,4 kV komplektalajaam
labijooksva 10 kV skeemiga.

Alajaam saab toite Rapla-Kuusiku 10 kv dhuliini mastilt nr24

Alajaamast on planeeritud kinnistute toide 0,4 kV maakaablitega.

Kaabliliinile on maaratud servituudi alad piki inenerivérkude koridore.
Soiduteede all on elektrikaablid planeeritud paigaldada kaitsetorusse.

Planeeritavatele kinnistutele paigadatakse krundi piirile liitumiskilbid
(kahele kinnistule ks 2-ne kilp).

Liitumispunkti mootekilbi ees peab olema teenindusruumi vahemalt 1m.

Liitumispunkt Jaotusvérguga on liitumiskilbis tarbija toitekaabli klemmidel.

Liitumiskilbist kuni elektripaigaldise peakilbini ehitab tarbija oma vajadustele
vastava liini.

Projektiga lahendada (vastavalt elektripaigaldiste kohustusliku eeskirja
EEI3-4 punkti 433.1 jt.) nbuetekohaste liigkoormuskaitsme- ja ligpingekaitsmete
kasutamine. Valdaja peab kinni pidama Elektriohutusseaduse § 15-st. (Elektri-
ja kaugkuttevorgu kaitsevoondid ning nendega seotud kitsendused.) Valdaja
peab kinni pidama Asjadigusseaduse § 158 Idige 1-st, Elektripaigaldise valdaja
peab
vastavalt kehtivale elektriohutusseadusele esitama "Teatise elektripaigaldise
kasutuselevotu kohta" vorguettevotjale.

Planeeringu joonisel DP-3 on naidatud tanavavalgustuse pdhimdte.

Telefoniside
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Detailplaneeringuga on reserveeritud maa-ala planeeritavatele elamutele
maakaablitrasi ehitamiseks. Planeeritav kaablitrass on seotud lira kilas Jokke
téostuse hoones asuva Kuusiku ATJ krossiga KSK 000.

Planeeringuks on Elion Ettevbtte AS valjastanud ,,Telekommunikatsiooni-
alased tehnilised tingimused nr.6355092(valja antud 29.06.2007).

13. Tuleohutuse tagamine

Uute hoonete ja rajatiste planeerimisel on arvestatud EPN 10.1 alapunktis
nr. 6 “Planeering” toodud nduetega, Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004.a.
maarusega nr. 315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded"
nduetega ja EVS 812-6:2005 Osa 6 "Tuletdrje veevarustus" nduetega.

Planeeritud vaikeelamud peavad vastama minimaalselt tulepusivusklassi
TP-3 nduetele.

Olemasolevate ja planeeritud teede laius tagavad juurdepaasu paaste-
teenistuse autodele.

Ira  kilas puudub tulekustusveehudrantide vérk. Planeeringualal
tulekustutusvee saamiseks ehitatakse minimaalselt 30 m3 mahuga
tulekustutusvee mahuti koos veevétukaevuga ja ~100 m pikkune tarnetoru koos
veevodtukaevuga. Planeeringuga on tagatud tulekustutusvee saamine hoonetele
ligemal kui 200 m.

14. Keskkonnakaitse abinoud

Maa-alal nahakse ette jargmised keskkonnakaitselised abindud:

- olemasoleva haljastuse sailitamine ja rajamine;

- tolmuvabade teekatete rajamine;

- jddtmete kogumine ja valjavedu;

- reovete kanaliseerimine lira kiila Ghiskanalisatsioonivorku;

- veevarustus lira kila tsentraalsest veevdrgust;

- veetorustikud ja elektrikaablid rajatakse maa-aluse paigaldusviisiga.

Jaatmete kogumine viiakse labi krundi piires. lga krunt tuleb varustada
prigikogumise konteineritega. Prigikonteinerite orienteeruv asukoht peaks
olema naaberkinnistu piirist vahemalt 3 m kaugusel juhul, kui naabrid pole
kokku leppinud teisiti.

Planeeringuga kavandatu elluviimisel on vajalik jalgida, et keskkonna-
tingimused ei halveneks.

15. Trasside kaitsetsoonid

Elektrikaablite ja sidekaablite kaitsevoond teljest on 1,0 m.
Veetorustiku kaitsvoondiks on 5,0 m.
Isevoolse kanalisatsiooni kaitsvoondiks on 3,0 m, survekanalisatsioonil 5,0

Tapsemalt vt. kujad lisa nr.6.
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16. Servituutide seadmise vajadus

Krundile nr. 16 seatakse servituut vee- ja kanalisatsioonitrassile, elektri- ja
sideliinile.

Servituudilepingud soélmitakse vastavalt krundiomanike ja tehnovorgu
valdajate kokkulepetele.

Olemasolevad kraavid jaavad avalikuks kasutuseks, vajadusel tuleb neile
seada vastavad servituudid.

17. Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine

Planeeritavad elamud asuvad rahulikus piirkonnas.
Hoonete paiknemine ja alade vaadeldavus vdimaldab korraldada nn.
naabrivalvet.
Autode parkimine omal krundil vahendab autodega seotud kuritegevuse
riske.
Kuritegevuse riske vahendavateks ndueteks ja tingimusteks on samuti:
- territooriumile valveseadmete paigaldamine;
- territooriumi valgustamine.

18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude
hiivitamine

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.
Tekitatud kahju tuleb tekitaja poolt koheselt hivitada.
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