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Ehituskeeluvéondi vihendamine
Roa kiilas Tonise maaiiksuse detailplaneeringu alusel

Olles tutvunud Tonise maaiiksuse detailplaneeringuga ning Kkonsulteerinud Raplamaa
Keskkonnateenistusega ndustun tulenevalt iimberkaudsest Keila joe dirse asustusest ning
planeeringu eesmairkidest ehituskeeluvoondi vidhendamisega planeeringulahenduses ette
nihtud kohtadel 25 meetrini.
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Seletuskiri

1. Sissejuhatus

1.1.  Detailplaneeringu eesmérk
Detailplaneeringu eesmirgiks on olemasolevast maatulundusmaa kinnistust eraldada 2
elamukrunti ja tiks drimaa krunt.

1.2.  Koostamise alused
Planeeringu koostamise aluseks on EV planeerimisseadus, Rapla valla ehitusméérus,
Rapla valla iildplaneering nind EV kehtivad &igusaktid. Lahteiilesanne detailplaneeringu
koostamiseks on koostatud 23.07.2003.

Maaiiksuse planeeritavatel osadel on koostatud topo-geodeetiline alusplaan
tehnovorkudega (OU G.E.Point t66 nr 03-304, 10.10.2003.a

2. Olemasoleva olukorra analiilis

2.1.  Planeeritava ala seosed kiilgnevate aladega
Kiesolev detailplaneering hdlmab Ténise maaiiksuse (66903:002:0038, maatulundusmaa
11,2 ha) kahte eraldiseisvat osa Keila joe #dres.

Ldunapoolses planeeritavas osas on olemasolevad abihooned. Naaberkinnistul
(maatulundusmaa 2.4 ha) asub eluasemekoht vahetult Tonise piiri dires, kusjuures
juurdepédds Tonise kinnistu abihoonetele on naabri maaiiksuselt (Tdnise maja).
Juurdepdds planeeritavale maaiiksusele on kohalikult teelt. Teisele poole teed jddb
Viljapere maatulundusmaa, mille hoonestus asub vahetult tee #dres. Idast piirneb
planeeritav ala Keila joega.

Pdhjapoolse planeeritava maa-ala naabruses on Kobrase eluasemekohtade maa 7813m?,
mis on hoonestatud iiksikelamu ja abihoonetega. Idast ja Idunast piirab maa-ala Keila
jogi, ld4nde jadb Tonise maaiiksuse iilejddnud osa (pdllud). Tdnise maaiiksuse pdhjapiir
on iihtlasi Rapla ja Kohila valla vaheliseks piiriks. Kuni Kobrase Kinnistuni tuleb Tallinn
— Rapla maanteelt kohalik tee, mille ddres on iiksikelamute krundid.

2.2.  Olemasolev krundijaotus ja olemasolevad servituudid

Detailplaneeringuga haaratav maa-ala asub Tallinn - Rapla maantee (T-15 riigimaantee)
ja Keila joe vahelisel alal. Sellest on tingitud ka olemasolevad piirangud maaiiksusel:
riigimaantee kaitsevdond ja kohaliku manatee kaitsevoond tulenevalt teeseadusest,
kallasrada, veekaitsevéond tulenevalt veeseadusest ning jde ehituskeeluvéond ja
piiranguvéond tulenevalt looduskaitseseadusest. Maaiiksust ldbivad 10kV ohuliinid,
millel on kaitsevodndid 10m ulatuses mdlemale poole liini, maa-alal asub Lohu kiila
alajaam 2m  kaitsevoondiga, samuti side jaotuskapp ning  sidekaablid
liinikaitsevéonditega 2m liinist.

2.3.  Looduslikud tingimused
Looduslikult on tegemist joedidrse suhteliselt lageda tasase maaga, kerge langusega joe
suunas. Jde kaldal kasvab vdsa (lepp, kask, paju).



2.4, Olemasolev hoonestus
Olemasolevad hooned on maaiiksuse 16unaosas kohaliku tee #ires asuvad endise talu
abihooned (laut ja t&driistakuur). Joe dédres on sdilinud endise sauna vundament.

3, Planeering
3.1.  Detailplaneeringu ldhteseisukohad

P6hjapoolne maaiiksuse osa joe kaldal on sobiv koht elamu rajamiseks. See on
loogiliseks jdtkuks ka vaadates kogu joeddrse ala asustust, kus pdllud jddvad maantee
ddrde ja kohaliku tee ning joe vahel on elamukrundid. Kuna jogi on Tdnise maaiiksuse
kohal kadnuline, tekib sinna ka sobiv koht kalakasvatusega tegelemiseks. Nii on sinna
joekddru ette ndhtud drimaa/elamumaa krunt, kuhu on planeeritud rajada kalatiigid. Kuna
kalakasvatus eeldab pidevat valvet, siis on krundile antud vdimalus ka védiksem eluhoone
chitada, et tootaja kas ainult suvehooajal vdi ka aastaringselt saaks elada vahetult
kalatiikide l&heduses.

Teine planeeritav maa-ala on samuti elamu jaoks sobiv, kuna seal on olemasolevad
abihooned, mis on kasutusel ja siilitatakse pdllutioriistade kuurina ka edaspidi. Sinna on
olemas ka korralik juurdepiis kohaliku tee ndol.

3.2.  Planeeritud krundijaotus
Maaiiksusest moodustatakse 4 uut krunti: suurem osa jaib maatulundusmaaks suurusega

8,21ha (krunt nr 1), elamukrunt suurusega 8935m? (krunt nr 2), elamu/4rikrunt suurusega
10510m? (krunt nr 3) ja elamukrunt 10473m? (krunt nr 4),

3.3.  Krundi hoonestusalade méd4dramise pShimdtted
Kruntide hoonestusalad on médratud ldhtuvalt olemasolevatest piirangutest.
Maatulundusmaa on ilma hoonestusdiguseta. Krundil nr 2 on hoonestusala méératud 50m
kaugusele joe tavalisest veepiirist, 15m kaugusele Kobrase kinnistu piirist ning 5m
kaugusele teistest krundipiiridest.

Krundil nr 3 on hoonestusala eluhoonele méddratud iihest kiiljest 50m kaugusele joe
veepiirist ning teisest kiiljest on jde ehituskeeluala véhendatud 25meetrini, ld4ne ja
pohjapiirist on hoonestusala 5m kaugusel. Kalakasvatuse ehitiste ja tiikide jaoks on
samuti médratud lubatav ala.

Krundil nr 4 on jde ehituskeeluvodndit vihendatud 25 meetrini. Kohalikust teest on uute
hoonete hoonestusala kaugus 20m, ld&nepoolsest piirist samuti 20m, pdohjapiirist aga
10m.

3.4. Kruntide ehitusdigus
Elamukrundile nr 2 on lubatud rajada 1 iiksikelamu ja 2 abihoonet. Krundil nr 2 on
planeeritud 1 tiksikelamu, 1 abihoone ja 1 kalakasvatuse ehitis. Krundile nr 4 on
planeeritud 1 iiksikelamu ja 3 abihoonet (s.h. olemasolev).



3.5.  Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele
Hooned on lubatud maksimaalselt 2-korruselised, harja kdrgus maksimaalselt 9m, katuse
kalle 30-45° hoonete harja suund paralleelne vdi risti olemasolevate naaberhoonetega.
Vilisviimistluse osas piiranguid ei ole, sokli kdrgus vaba. Arhitektuuriliselt on soovitatay
jargida tavapirast Eesti kiilaehitiste arhitektuuri.

3.6. Ténavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimétted
Krundil nr 4 on olemasolev juurdepéis kohalikult teelt. Krundile nr 2 ja 3 aga otsest
juurdepédsu ei ole. Kuna naaberkinnistu omanik ei ole ndus kohaliku tee pikendamisega
1dbi tema maaiiksuse, siis on planeeritavale alale antud juurdepids servituudi alusel lédbi
Tdonise maaiiksuse ja ldbi moodustatava krundi nr 4.

3.7.  Haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted
Tegemist on looduslikult kauni kohaga tdnu joele. Moodustatavatel kruntidel kasvavad
ainult mdned puud vahetult joe ddres ning pddsastik joe kaldal. Koik vidrtuslik
korghaljastus sdilitatakse. Rajatava korghaljastuse osas on antud soovituslik asukoht, mis
tdpsustatakse ehitusprojektiga.

Piirdeaia lubatav korgus on kuni 1,5m. Piirdeaiad on lubatud paigutada kruntide piiridele,
vilja arvatud joe kaldale.

3.8.  Tehnovdrkude ja -rajatiste paigutus
3.8.1. Veevarustus
Veevarustus on planeeritud igal krundil lokaalsest puurkaevust.
3.8.2. Heitvee kanalisatsioon
Heitvesi kogutakse igal krundil nduetele vastavasse (soovit. tdostuslikult toodetud)
kogumismahutisse V=10m®. Lokaalsete puhastusseadmete rajamiseks tuleb taotleda
ehitusluba.
3.8.3. Sajuvee drajuhtimine
Sajuvesi immutatakse pinnasesse omal krundil vdi juhitakse jokke drenaazitorustiku abil.
3.8.4. Elektrivarustus
Ténise MU-le planeeritud 3 elamu tarbitavaks vdimsuseks on hinnatud 15 kW.

Kasutatav pingesiisteem on 3/N~220/380 V 50 Hz/TN-C (3-faasiline vahelduvvoolu
stisteem neutraaljuhiga).

Elamute arvutuslikud vdimsused on méératud Elektrikontrollikeskuse juhendi

EEI J2:1995 jargi.

Vastavalt Eesti Energia ASi Jaotusvérk Rapla-Pdrnu piirkonna tehnilistele tingimustele nr.
40881 27.11.2003.a. on elamute elektripaigaldiste varustamine elektrienergiaga ette
nihtud olemasolevast Lohu Kiila 10/0,4 kV mastalajaamast 0,4 kV kaabelliiniga. Sama
kaabelliini toitele ithendada ka Td&nise, Viljapere ja Joeddre talusid toitev olemasolev 0,4
kV &huliini 16ik.

Enne td0projekti koostamist kooskdlastada tehniliste tingimuste viljaandjaga Kéarneri
10/0.4 kV alajaamast eelnimetatud talusid toitva, hiljem kasutuks muutuva Shuliini osa



demonteerimise ulatus. Eeldatavalt on see mastide nr. 53 kuni 67 vaheline [5ik
kogupikkusega ca 820 m.

0,4 kV toiteliinid maaiiksusel on planeeritud kaabelliinidena.

Elektrienergia jaotamiseks on elamute kruntide piiridele ette ndhtud liitumiskilbid.
Transiitkilpide korvale paigaldada liitumiskilbid peakaitsmete ja 2-tariifsete arvestitega.
Vajaliku ristldikega toiteliini liitumiskilbist elamu peakilbini ehitavad tarbijad.
Liitumispunkt Jaotusvérguga on liitumiskilbis tarbija toitekaabli klemmidel.

Pdrast elamute projekteerimist ja vOimsuste tdpsustamist tuleb taotleda konkreetsed
tehnilised tingimused.

3.8.5. Kiite
Soojavarustus on planeeritud lokaalkiittena, soovitatav kiituselilk puit vdi
keskkonnasdistliku variandina maakiite.

3.8.6. Sidevarustus
Olemasolevast kaablijaotuskapist SLI 303, mis asub Tdnise maaiiksusel, on planeeritud
igale krundile maakaabliga sisestus.

3.8.7. Vilisvalgustus
Eraldi ténavavalgustust ei ole ette ndhtud, igal krundil on oma vilisvalgustus.

4. Tuleohutuse tagamine
Tuletdrje veevdtukoht rajatakse krundile nr 4 vee votmiseks joest. Joe dédrde rajatakse tee
ja timberpodramise koht ning koht mérgistatakse vastavalt nduetele.

Hoonete minimaalne tulepiisivus on TP-3. Kdik hoonestusalad on minimaalselt 5m
kaugusel krundipiiridest.

5. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks
Joe kaldal on omanikud kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba ldbipéddsu
kallasrajal.

Joe didres ehitamine ei tohi kaasa tuua mahus véértuslike puude mahavétmist. Vilistada
tuleb ehitustegevusel tekkivaid kahjustusi olemasolevatele puudele ja pddsastele. Juurte
kaitseks masinate tallamise vastu tuleb asetada maapinnale umber tiive puitkilbid. Tiivi
tuleb vajadusel kaitsta ajutise piirdega voi vooderdada plankudega. Kasvavate puude
umber ei tohi maapinda oluliselt tdsta ega langetada. Jde veekaitsevdondis ei tohi istutada
uusi puid ega muuta kasvavate puude kasvutingimusi.

Kruntidele tuleb paigaldada tiihjendatavad olmejditmete mahutid. Soovitatav on ka
elamukruntidel alustada jddtmete kogumist sorteeritult.

Ehitusjditmed tuleb koguda sorteeritult ja vedada #ra ehitusjddtmete kogumiskohta
korduvkasutuseks voi kahjutustamiseks.



6. Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riske vdhendab heakorrastatud imbrus ja valgustatus hoonete iimbruses.
Antud piirkonnas on tegemist hajaasustusega suurest maanteest eemal ja iihest kiiljest
kaitstud joega, seega juhuslikke kuritegelike kalduvustega inimeste sattumine siia
piirkonda on vilistatud. Hajakiila tingimustes on naabrivalve iseenesest toimiv néhtus,
kuna inimesed on omavahel tuttavad ja majade kaugus iiksteisest vdimaldab jilgida
naabrite juures toimuvat.

7. Tervisekaitse abindud
Uute puurkaevude abil tagatakse puhta joogivee olemasolu, kaevude tdpsed asukohad ja
stigavus médratakse ehitusprojekti koostamisel vastavate uuringute tgemisel.

Heitveed kogutakse sanitaarnduetele vastavatesse kogumismahutitesse (klaasplastist
soovitatavalt) ja veetakse dra purgimiskohta. Kui lahendatakse heitvee kiisimus lokaalsete
biopuhastite kasutamisega, tuleb taotleda vastav luba ja kasutada siisteemi, mis
garanteerib nduetele vastava vee puhtusastme puhastamise tulemusena.

8. Seadustest tulenevad kinnisomandi kitsendused ja servituutide vajadus

Kdikidel kruntidel on kinnisomandi kitsendused tulenevalt asukohast Keila joe kaldal:

1) kallasrada 4m tavalisest veepiirist;

2) veekaitsevodnd 10m tavalisest veepiirist;

3) ehituskeeluvodnd 50m tavalisest veepiirist;

kahes piirkonnas on tehtud ettepanek vihendada ehituskeeluvddndit 25 meetrini
tavalisest veepiirist, kuna see antud piirkonnas ei kahjusta joe kaldal asuvat
looduskooslust ega tekita joekaldale olulist kahjulikku méju.

Krundil nr 4 on ka ajalooliselt asunud joe kaldal ehitised (saunad nii késitletaval
kinnistul kui ka naabermaadel) ja kuna maareformi kdigus on olemasolevate abihoonete
juurde kuulunud eluhoonete ajalooline asukoht erastatud naaberkinnistu omanikule ning
kuna maaiiksust libivad mitmed piirkonda varustavad tehnovdrgud, siis uue elamu
rajamiseks sobiv koht jddb joest 30m kaugusele (sobiv kdrgem ja lage plats).

Krundil nr 2 on vajadus vdiksemale hoonele, mis kalakasvatuse juurde kuuluks ning ka
seal on sobiv koht iihest kiiljest jdele lihemal kui 50m, seega on tehtud ettepanek
ehituskeeluvoondit osaliselt vihendada 25 meetrini.

4) jGe kalda piiranguvodnd 100m tavalisest veepiirist

Maaiiksust libivad 10kV dhuliinid, millel on kaitsevdénd 20m liinikoridor.

Maaiiksusel asub Lohu kiila mastalajaam kaitsevéondiga 2m seadmest.

Maaiiksust ldbivad sidemaakaablid, mille kaitsevéondiks on 4m liinikoridorid.
Planeeritud madalpingekaabelliinile on méératud kaitsevéond 1m #@drmisest kaablist
kummalegi poole.

Krunte nr 1 ja 4 14bib juurdepédisutee servituudikoridoriga 6m kruntide nr 2 ja 3 kasuks.

Krundil nr 4 on kohaliku tee kaitsevodnd 20m tee teljest.

Krundil nr 1 on maantee kaitsevéond 50m d4rmise sdiduraja teljest.



9. Tehnilised néitajad
Planeeritava ala suurus 11,2ha
Planeeritavad krundid kokku 29918m?
s.h. elamumaa 24663 m?

ja drimaa 5255m?

Suurim lubatav brutopind :
s.h. eluasemete pind 3500m?
Jja kalakasvatuse ehitiste ning rajatiste pind 900m?

Planeeritud parkimiskohtade arv kruntidel - 13
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