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SELETUSKIRI

1. Uldosa, planeeringu eesmirk
Detailplaneeringu tellija on Ksenigma OU, tellija esindajaks hr. Hans Krais.

Detailplaneeringu alana mdistetakse maa-ala Rapla vallas Uuskulla kullas
asuvat Soone kinnistut ja selle Iahiumbrust.

Kaesoleva planeeringu koostamise eesmargiks on tellja soov rajada
detailplaneeringu alale ari- ja laopinnad Valtu Rehvikeskusele, mis senini on
tegutsenud Kaerepere alevikus.

1995. aastal koostatud Rapla valla Uldplaneeringus on planeeringuala
piirkond maaratletud elamumaana. Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse
ettepanek ala muutmiseks elamumaast arimaaks.

Detailplaneeringu koostamise kaigus selgus vajadus eraldada kinnistust
Rapla — Varbola teeddrne ala jalgtee rajamiseks, samuti selgus, et Soone
kinnistu suurus véimaldab rajada veel Uhe arikinnistu.

2. Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

- Rapla Valla lahtellesanne detailplaneeringu koostamiseks nr.21/10/DET
27 .oktoobrist 2006 aastal.

- Detailplaneeringu  koostamise aluskaardina on kasutatud Rapla
Maaméddubiiroo OU-s  (tegevuslitsents nr.437 MA) poolt 2006. aasta maikuus
koostatud plaani (166 nr. 05-0082).

Kehtivad detailplaneeringud planeeritavale alale puuduvad.

3. Planeeritava ala asend keskkonnas

Planeeringuala asub Uuskula kilas Rapla vallas Rapla — Varbola (T-20141)
maantee dares Rapla — Tallinn- Tlri mnt. ristmikust 265- 500 m kaugusel.

Detailplaneeringu ala piiravad kirdest Rapla- Varbola maantee T-20141,
Idunast ja loodest magistraalkraavid. Lounasse jaab Koguduse kinnistu, millele
on algatatud detailplaneering, kuhu on planeeritud ari- ja tootmispinnad. Loodes
paikneb metsastatud Nauri kinnistu maatulundusmaa. Detailplaneeringus
kasitletava maa-ala pindala on ~ 2,48 ha. Soone kinnistu on kolmnurkse kujuga.
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4. Olemasolev olukord

Planeeringuala on lage kolmnurkse kujuga ala, mida piiravad kirdest
maantee, Ibunast ja loodest magistraalkraav, mille kaldad on osaliselt
vBsastunud. Ala on suhteliselt tasane, kérguste vahe Rapla- Varbola maanteega
on teepoolsel kiiljel ligikaudu 1,7 m. Maapinna langus on ldéne-ldunasuunaline.

Detailplaneeringu maa-alal ei paikne ehitisi.

Soone kinnistul ei paikne kommunikatsioonitrasse.

Soone ja Koguduse kinnistutevahelisel magistraalkraavil paikneb sild.

5. Kavandatav tegevus

Detailplaneeringu koostamise kaigus selgusid mitmed |ahtellesannet
muutvat asjaolu.

OU s Real Projekt on projekteerimisel Rapla- Varbola maantee
Idunapoolsele kiljele Rapla- Alu kergliiklustee. Seetdttu on Rapla valla huvides
eraldada vastavate lepingutega valla ja maaomaniku (Ksenigma OU) kergliikluse
tarbeks Soone kinnistu teepoolsel kiljel 10 m laiune riba kogu Soone kinnistu
Rapla-Varbola mnt. teepoolses pikkuses.

Planeeritava hoone paigutamisel allesjaavale krundiosale selgus, et
kasutuseta jaaks kinnistu Rapla poolne ots. Seetbttu osutus otstarbekaks jagada
Soone kinnistu 3 eraldi kinnistuks: Soone | (sihtotstarve arimaa), Soone Il
(sihtotstarve arimaa), Rapla-Alu jalgtee (sihtotstarve kergliiklusmaa)

Detailplaneeringus on detailsemalt lahendatud Soone | kinnistu, kuhu on
planeeritud Valtu Rehvikeskuse ari- ja laopinnad. Vastavalt tellja soovile on
lahendatud alale laopinnad suurusega ~2500m? ning ari- ja teeninduspinnad
ehitusaluse pinnaga ~ 800m2. Hoone ette jaavad kauba laadimisplatsid ning
sdiduautode parkimine.

Eelnimetatud hoonete asukoht ja kuju on planeeringus naidatud tinglikult,
tegelik paiknemine maaratakse ehitusprojektiga.

6. Krundijaotus

Soone kinnistu suuruseks on 18361 m? mis jagatakse kaesoleva
detailplaneeringuga 3-ks kinnistuks:

Soone | - sihtotstarve arimaa - kinnistu planeeritud suurus 12380 m?;

Soone Il - sihtotstarve &rimaa - kinnistu planeeritud suurus 3281 m?

Rapla- Alu kergliiklustee - sihtotsatarve kergliiklusmaa - kinnistu planeertud
suurus 2700 m2.

Maa-ala, mille senine sihtotstarve oli 100% maatulundusmaa, jaguneb
detailplaneeringu kohaselt jargmiselt:

Arimaa — 15661m? — 85%

Transpordimaa — 2700 m? — 15%

7. Nouded hoonestusalale
Detailplaneeringuga on maaratud kinnistute hoonestusala.
Krundi Iduna- ja loodepiiridest on ehituskeeluala laiuseks 4,0 m.

Rapla - Varbola maantee teekaitsevoondi laiuseks on 50 m, millest 25 m
laiusel alal on ehituskeeluvoond.
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8. Krundi ehitusbigus

Maa-ala kasutatakse detailplaneeringu jargi 85 % kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maana, 15 % kergliiklusmaana.

lubatud eh.alune krundi tais-
ehitistearv  pind pind ehituse %
m? m?
Soone | 3 4300 12 380 35
Soone Il 2 800 3281 25

9. Arhitektuurinouded ehitistele

Detailplaneeringus on ette nahtud mitte kdrgemad kui 4 taiskorrusega
hooned. Hoonete katused voivad olla osaliselt voi taielikult viilkatusega, lubatud
katusekalle on vahemikus 0-45°. Hoonete péhimahu harjajooned on paralleelsed
voi risti Rapla- Varbola maanteega. Lubatav uute hoonete kérgus mitte rohkem
kui 12,0 m maapinnast.

Valisviimistlusmaterjalidena voib kasutada Kivi-, krohv-, puit-, metall- ja
klaasmaterjale.

Krundipiiretena voib kasutada metallvérkaeda, metallaeda ja betoonaeda,
piirete maksimaalseks kdrguseks on 2,0 m.

10. Liikluskorralduse pohimoétted

Rapla - Varbola maantee Soone kinnistu ees asuval alal on kehtestaud
piirkiiruseks 90 km/h. Perspektiivselt on kavas alal piirkiirust vahendada kuni 70
km/h.

Kahele planeeritud kinnistule on planeeritud ks mahasdit Rapla - Varbola
maanteelt, asukohaga ~ 440 m Tallinn- Rapla Turi mnt. ja Rapla- Varbola mnt.
ristmikust. Valjasdidule paigaldatakse liiklusmark "222" ( peatu ja anna teed).

Rapla- Varbola maantee aarde rajatakse 2,5 m laiune jalgtee, projekt
nimetatud tee ehitamiseks on koostamisel ja jalgtee ehitus on kavandatud
|ahiaastatel.

Parkimine korraldatakse krundisiseselt.

11. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Maantee poolsele kiljele jaavad teed ja platsid asfalteeritakse, tagakuljele
jaav imbersdidutee voib rajada killustik- voi kruuskattega.

Ehitusalal puudub koérghaljastus. Kraavi kaldad puhastatakse. Krundi
Idunaklljel kraavi kaldal olev metsatukk sailitatakse. Uus kdrghaljastus on
planeeritud platsi ja krundi piir vahele jaavale alale Haljastuse planeerimisel on
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soovitav tellida eraldi haljastusprojekt vdi pidada ndu haljastusspetsialistidega
parima lahenduse saamiseks.

Prugikonteinerid paigaldatakse tagahoovi. Jaatmete &araveoks sdlmitakse
leping piirkonda teenindava jadtmete araveoga tegeleva firmaga.

Sadeveed juhitakse maapinna kalletega hoonetest ning teedest-platsidest
eemale ning immutatakse pinnasesse vai juhitakse kraavi.

12. Tehnovorgud ja -rajatised
Veevarustus ja kanalisatsioon

Vastavalt Rapla valla poolt valja antud lahtellesandele tuleb Uhineda Rapla
linna Uhisveevargi ja Uhiskanalisatsiooniga. Vastuseks tellija taotlusele vastas
Rapla Vesi AS oma kirjas (vt.lisa), et litumist Uhisveevargiga ei ole vdimalik
teostada, kuna nimetatud alal puudub Uhisveevargi- ja kanalisatsioonivorgustik.
Seetdttu osutus vajalikuks rajada krundile oma puurkaev ning heitvete
kogumismahuti. Puurkaev on planeeritud krundi 1dunapoolsele kiljele jaavale
vabale alale.

Kuna puurkaev on mdeldud varustama majandus-joogiveega ainult Uht
kinnistut on selle lubatud kaitsetsoon 10,0 m.

Kanalisatsioon on lahendatud heitvete kogumismahutiga mille regulaarseks
tihjendamiseks sblmitakse leping Rapla Vesi AS-ga.

Kuna teadaolevalt kaib detailplaneeringu koostamine ka korval asuval
Koguduse kinnistul, kuhu on planeeritud rajada mitmeid teenindus- kaubandus-
ja tootmishooneid, on ette ndha, et ala arenedes ehitatakse siiski valja ka
Uhiskanalistasiooni ja Uhisveevark ning sellisel juhul on Ghinemine ka véimalik ja
otstarbekas. Tellija ei soovi viivitada Soone | kinnistule planeeritava tegevuse
alustamisega, kill aga vodrandatakse kinnistu Soone Il alles parast piirkonna
Uhisveevargi- ja kanalisatsiooniga liitumist.

Planeeritava kinnistu Soone | maksimaalne veetarve on:

3 m3/66paevas, 1 m3/tunnis, 0,5 I/s (majandus-joogivesi, rehvide pesemine)

Planeeritud objektide kanaliseeritava heitvee arvutuslik kogus on samuti 3
m3/66paevas, 1 m3/tunnis, 0,5 I/s.

Kute

Hooneid hakatakse kitma autonoomsest vedelkitusel tdotavast
katlaruumist. Katlaruum projekteeritakse hoonesse.

Elektrivarustus

Soone kinnistu elektrivarustus planeeritakse vastavalt Eesti Energia AS
Jaotusvorgu Rapla-Jarva piirkonna vaélja antud tehnilistele eeltingimustele
nr.104034 06.12.06 (vt.lisa)

Soone kinnistu elektrivarustuseks on planeeritud kinnistule uus 10/0,4kV

komplektalajaam ja 0,4kV maakaabelliin planeeritavate kinnistute toiteks.
Komplektalajaama toide ndha ette 10kV maakaabliga Rapla-Alu 10kV fiidri
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Ohuliini mastist nr.38, mis asub Rapla- Varbola maantee ja Rapla- Tallinn
maantee ristmiku vahetus ldheduses.

Soone | krundile paigaldatakse algul liitumiskilp Ghe kinnistu tarbeks, hiljem
lisatakse teine liitumiskilp Soone Il kinnistul ehitustegevuse alustamisel.

Telekommunikatsioon

Uute abonentide Uhendamine telefonisidevorku toimub vastavalt Elion
Ettevbtete Aktsiaseltsi telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele
nr.5618156 12.12.2006 (vt.lisa).

Elioni vérguga Uhinemiseks on planeeritud maakaablitrass 1ahtudes Tallinn-
Rapla-Tdri mnt. ja Rapla- Aranklila mnt. ristmikul asuvast Elioni
kaablikanalisatsiooni kaevust T17 kuni planeeritava rehvikeskuse lao- ja
teenindushooneni.

Peale ehitustegevuse alustamist Soone |l kinnistul ndhakse ette
maakaabliga sisestus ka sinna ehitatavatesse hoonteesse.

13. Tuleohutuse tagamine

Uute hoonete ja rajatiste planeerimisel on arvestatud EPN 10.1 alapunktis
nr. 6 “Planeering” toodud nduetega, Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004.a.
maarusega nr. 315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded"
nduetega, EVS 812-4:2005 Osa 4 "TooOstus- ja laohoonete ning garaazide
tuleohutus" nduetega ja EVS 812-6:2005 Osa 6 "Tuletdrje veevarustus"
nduetega.

Planeeritud hooned peavad vastama minimaalselt tulepUsivusklassi TP-3
nduetele.

Planeeritud teede laius tagab juurdepaasu paasteteenistuse autodele.

Kinnistute varustamiseks tulekustutusveega on planeeritud rajada
tulekustutusveemahuti, mille mahutavuseks on arvestades hoone minimaalset
tulepusivusklassi (TP-3) ning planeeritud tegevuse 2 tuleohuklassi. Hoone
planeeritav maht on 18 000 m3.

Valise tulekustutusvee vajadus:

25 x60 x60 x6 = 540 000 | = 540 m?.

Tulekustutusvee saamiseks rajatakse tulekustutusvee mahuti mahutavusega
540m3 koos siibrikaevu ja veevdtukaevuga minimaalse mahutavusega 3m?.
Mahuti rajatakse hoone Idunakiljele haljastatud alale parkimisplatsi korval.
Veevétukaevu minimaalne kaugus hoonest on 20 m.

Kui seoses korvalkinnistu Koguduse arendamisega tuleb rajamisele
Uhisveevargivorgustik, on vajalikku tulekustutusvett vdimalik saada lahimast
tuletdrjehiidrandist. Uhisveevargivérgustiku tuletérjehlidrandi kasutamisel peab
selle kasutusraadius olema vaiksem kui 200 m.

14. Keskkonnakaitse abinoud

Maa-alal nahakse ette jargmised keskkonnakaitselised abindud:

- haljastuse sailitamine ja rajamine;

- tolmuvabade teekatete rajamine;

- jaatmete kogumine ja valjavedu;

-reovete kanaliseerimine voimaluse tekkides linna Uhiskanalisat-sioonivorku;
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- Uhisveevarustus voimaluse tekkides tsentraalsest veevorgust;
- veetorustikud ja elektri- ning sidekaablid rajatakse maa-aluse paigaldus-
viisiga.
Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte.
Planeeringuga kavandatu elluviimisel on vajalik jalgida, et keskkonna-
tingimused ei halveneks.

15. Trasside kaitsetsoonid

Elektrikaablite ja sidekaablite kaitsevoond teljest on 1,0 m.
Veetorustiku ja survekanalisatsiooni kaitsvodndiks on 5,0 m.
Isevoolse kanalisatsiooni kaitsvoondiks on 3,0 m.

Tapsemalt vt. kujad lisa nr. 3

16. Servituutide seadmise vajadus

Kuna kinnistutele on planeeritud ihine mahasoéidtee Rapla-Varbola mnt.-It,
siis planeeringuga seatakse kinnistule Soone | juurdepaasuservituut kinnistu
Soone Il kasuks. Servituudiga ala laiuseks on 6 m ja pikkuseks 47 m.

Planeeritav alajaam asub Kinnistu Soone | territooriumil, servituut seatakse
elektrikaabelliinile ning samuti sellega paralleelselt kulgevale sideliinile.

Peale Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni vdrgustiku valjaehitamist on vajalik
Soone Il kinnistul asuvatele trassidele seada servituut Soone | kasuks.

Servituudilepingud sblmitakse vastavalt krundiomanike ja
tehnovdrguvaldajate kokkulepetele.

17. Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine
Kuritegevuse riske vahendavateks ndueteks ja tingimusteks on:
- territooriumile valveseadmete paigaldamine;
- territooriumi valgustamine;
- territooriumile piirdeaia rajamine.

18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voéimalike kahjude
huvitamine

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.
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