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1 Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

- Kinnistu omaniku (eraisiku) taotlus detailplaneeringu algatamiseks;

- Rapla Vallavolikogu 27.10.2022 otsus nr 76 “Rapla vallas Pirgu kilas Sillaotsa
kinnistu detailplaneeringu algatamine ”;

- Detailplaneeringu koostamise lahteseisukohad;

- Endise Juuru valla lldplaneering — kehtestatud 25.03.2010 a. maarusega nr.10;

- Koostatav Rapla valla Uldplaneering — algatatud 20.12.2018 Rapla Vallavolikogu
otsusega nr 92

- Planeerimisseadus, vastu voetud 26.01.2015;

- Looduskaitseseadus, vastu voetud 21.04.2004 (redaktsioon 16.07.2023);

- Veeseadus, vastu voetud 30.01.2019 (redaktsioon 01.07.2023);

- Ruumilise planeerimise leppemargid (2013);

- Soovitused detailplaneeringu koostamiseks (2003);

- Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad";

- Vabariigi Valitsuse 02.07.2015 maarus nr. 85 ,,Eluruumidele esitatavad nduded’;

- Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusenduded”;

- Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutuse. Osa 6: Tuletbrje
veevarustus”;

- Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevétukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord®
(redaktsioon 07.04.20023);

- Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus nr. 106 (redaktsioon 03.01.2022)
“Tee projekteerimise normid®;

- Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr. 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu®;

- Eesti Standard EVS 809-1:2002 'Kuritegevuse ennetamine’ (Linnaplaneerimine ja
arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine);

- EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes”;

- Eesti Standard EVS 921:2022 ,Veevarustuse valisvork”;

- Eesti Standard EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork™;

- Véaljastatud tehnilised tingimused — vt. Lisad;

- Detailplaneeringu koostamise aluskaart, millena on kasutatud OU Rapla
Maamddduburoo (tegevuslitsents nr.613MA, 09.08.2011. MTR EG 10399204-0001) poolt
2021. aasta septembris koostatud geodeetilist alusplaani (166 nr. 21-0162);

- Rahandusministeeriumi seisukoht, kiri 21.06.2022 nr 15-3/4636-2;

- Keskkonnameti seisukohad: kiri 03.03.2022 nr 7-9/22/2229-2; kiri 10.06.2022 nr 6-
5/22/10210-2; kiri 27.10.2023 nr 6-2/23/2008-1; kiri 07.02.2024 nr 7-9/23/20081-4; Kkiri
18.06.2024 nr 7-9/24/3406-5

- Maa-ameti seisukoht, kiri 21.06.2022 nr 6-3/22/2298-3;

- Maa-ameti seisukoht, kiri 21.10.2023 nr 6-2/23/2008-1;

- Transpordiameti seisukoht, kiri 15.06.2022 nr 7.2-2/22/11922-2;

- KSH eelhinnang (koostaja Andres Tonisson 19.05.2022) ja taiendatud KSH
eelhinnang 15.07.2022;

- Sillaotsa detailplaneeringu koostdd Ulevaade seisuga 27.12.2022 (seisukohad,
arvamused, ettepanekud koos kommentaaridega).

2 Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Rapla Vallavalitsus.
Taotluse detailplaneeringu koostamiseks esitas kinnistu omanik (eraisik) eesmargiga
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satestada tingimused kinnistu jagamiseks neljaks maauksuseks, neist kahele suuremale
sooviti sailitada olemasolev maakasutus - maatulundusmaa, kahele vaiksemale
maaliksusele sooviti planeerida maakasutuseks elamumaa.

Detailplaneeringu koostamise kadigus selgus, et Keskkonnaamet ei pea péhjendatuks
kahe elamumaa krundi moodustamist ning Keila joe ehituskeeluvéondi vdhendamist (vt.
Planeeringu lisamaterjalid) ning seetdttu koostati uus detailplaneeringu lahendus, milles
on maatukk jagatud kolmeks krundiks: Uks elamumaa ning kaks maatulundusmaad.

Detailplaneeringuga maaratakse:

- Uhe (ksikelamu maa hoonestusala ja ehitusdigus (maakasutuse sihtotstarve,
hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete suurimad lubatud ehitisealused pinnad,
hoonete  korruselisus ja suurimad Ilubatud kérgused); ehitiste olulisemad
arhitektuurinduded; nduetekohased sanitaarkaitse- ja tuleohutuskujad;

- Liikluskorralduse pdhimétted; kruntidele paas ja parkimise pdhimdtted; haljastuse ja
heakorra pohimétted, piirete lahendus; servituutide vajadused; muudest seadustest ja
Oigusaktidest tulenevate kitsenduste ulatus planeeritaval maa-alal;

- Kahe maatulundusmaa sihtotstarbega maatiiksuse kasutamise pdhimotted.

Nahakse ette:

- paas kallasrajale;

- nduetekohase tulekustutusveevdtukoha rajamine.

3 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritav ala asub Rapla vallas Pirgu kilas suvilate piirkonna ja Keila joe vahelisel
alal. Osaliselt paikneb planeeritav Sillaotsa maaliksus nii kehtiva kui ka koostatava
Uldplaneeringu jargi tiheasustusalas, valdavas osas hajaasustusalal. 1,57 ha suurune
kinnistu on liivakella kujuline, selle kitsama osa pikkusega ~80 m laiuseks jdesaare kohal
on ~1,5 m. Kinnistu ida-poolse osa, kuhu on planeeritud ka elamukrunt, pindala on
ligikaudu 1 ha, ldadnepoole jadva ala suurus on ~0,5 ha. Jée kaldaala on kaetud 80%
ulatuses metsaga, kohati on mets risustunud ja muutunud I&bipdasmatuks. Kinnistu kitsas
osas on joele rajatud Uhiskasutuses olev paadisild. Puuduvad dokumendid paadisilla
seaduslikkuse kohta. Arvatavalt on see rajatud juba ndukogude ajal laheduses elavate
inimeste poolt kogukonna rajatisena.

Ala paikneb Keila joe kaldal, joe valgala on lle 25 km?. LKS § 38 Ioike 1 punkti 4
kohaselt on ehituskeeluvoond dle 25 km? suuruse valgalaga joel 50 meetrit. J6e aares
paikneval metsamaal on ehituskeeluvddndi laiuseks 100 m (joe kaldal metsamaal ulatub
ehituskeeluvoond kalda piiranguvoondi piirini 100 m).

Kinnistul paikneb ehituskeeluvodndis ehitisregistrisse kantud rajatis (vundament,
EHR kood 220800103), mis arvatavalt on seotud olnud jbée vasakkaldal kunagi
tegutsenud Seli vesiveskiga. Maa-ameti ajalooliste kaartide kaardirakenduse andmetel on
DP alal asunud 1952. a hoone, mis ntudseks on havinud.

Vundamendi ehitusalune pind on 54,4 m?, kdrgus 0,6 m, pikkus 10,4 m, laius 5,2 m ja
stigavus 2,0 m. Vundament on ehitisregistrisse kantud andmete esitamise teatise alusel
17.10.2016.

Kinnistul paikneb veel ehitisregistrisse kantud rajatis: aed EHR kood 220800366). Aia
korgus on 0,7 m, maapealse osa pind 12,1 m?, pikkus 15,2 m ja laius 0,8 m. Aed on
rajatud maakividest.

Varasemalt on eelmiste omanike poolt rajatud Suve tee 2400400 I6ppu Sillaotsa
maauksusele kruuskattega plats. Plats on nahtav  Maa-ameti fotolaost, ulelend
26.05.2018.

Jbdest suvilateni on rajatud kastmisveetorustik koos jée kaldal asuva pumplaga
eelnevad sailitatakse ja jaavad Uhiskasutusse.

Juurdepaas alale on tupikteena I6ppevalt suvilatevaheliselt Suve teelt.
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4 Planeeritava ala asend keskkonnas (kontaktvoond ja selle analiiiis)

Pirgu kula asub Rapla ja Kohila valla piirialal, tdmbekeskusteks olevad Kohila alev (12
km) ja Rapla linn (14 km) on enam-vahem vodrdsel kaugusel. Varasemalt kuulus
planeeringuala Juuru valda, peale Rapla ja Juuru valdade Uhinemist Rapla valda.
Planeeritava elamukrundi hoonestusala jaab nii kehtiva kui ka koostatava Uldplaneeringu
jargi tiheasustusalale, valdav osa kinnistust paikneb hajaasustuses.

Suvilapiirkond on vélja arendatud eelmise sajandi 70-80-ndatel aastatel ning selle
joepoolsel alal paikneb ~170 krunti keskmise suurusega 1000...1200 m?. Hinnanguliselt
sama palju suvilakrunte on ka Ulejée teest pdhja pool asuval alal.

Planeeringuala kontaktvodndis on valjaehitatud maanteega paralleelsete tanavate
vork (Suve tee, Kevade tee, Karikakra tee, Okteti tee) valdavalt on tegemist jéepoolsel
kuljel 1dppevate tupikteedega.

Juurdepéas planeeringualale on Suve teelt, sellele omakorda on juurdepaas Ulejde
tee kaudu 20109 Seli-Angerja teelt. Suve tee on maanteega paralleelne ning paikneb
sellest ida pool ~90 m kaugusel.

Kontaktvdodndi hoonestus on killalt erindoline, erineb arhitektuurilt ja suuruselt.
Elamud on nii lamekatuste kui ka erineva kaldega viilkatustega, kasutatud on erinevat
fassaadiviimistlust, hoonetel puudub dhtne ehitusjoon. N6éukogude ajal hooajaliseks
kasutamiseks ehitatud suvilatest on osa Umber ehitatud aastaringseks kasutamiseks,
lisatud on juurde-, peale- ja kdrvalehitisi. Voib arvata, et viimastel aastatel aastaringseks
kasutuseks Umberehitatavate hoonete ja sellega ka pusielanike arvu kasv on jatkuv.

Kontaktvddndis paiknevate elamute maalksused on haljastatud, haljastuse osakaal
ja liigiline koosseis on erineyv, kinnistute sisemuses paiknevad aiamaad ja rohealad.

Keila jbe vastaskaldal hajaasustuses paiknevad elamu- ja maatulundusmaad.

Planeeritava maa-alaga vahetult piirnevad katastritksused:

- pbhjast - Viigi tee 1 (24003:007:0200) elamumaa 100%;

- Suve tee 19 (24003:007:0110) elamumaa 100%;
- Suve tee 20 (24003:007:0010) elamumaa 100%;

- idast - 20109 Seli-Angerja tee (24001:002:0550) transpordimaa
100%;

- pbhjast ja laadnest - Kallaku (66801:001:0420) maatulundusmaa 100%;

- Idunast - Keila jogi V5 (66801:001:0989) sihtotstarbeta maa 100%.

5 Kehtivad piirangud ja kitsendused

Maa-ameti geoportaali kitsenduste kaardikihi jargi kehtivad detailplaneeringu alal
jargmised kitsendused:

- Keila j6e kalda piiranguvéond 100 m;

- Keila j6e kalda ehituskeeluvdédnd 50 m;

- Keila j6e kaldal paikneval metsamaal on ehituskeeluvoondi laiuseks 100 m;

- Keila joe kalda veekaitsevodnd 10 m;

- 20109 Seli - Angerja riigitee kaitsevoond 30 m.

6 Uldplaneering, varem kehtestatud detailplaneeringud

Varasemalt kuulus planeeringuala Juuru valda, peale valdade Uhinemist Rapla valda.
Rapla vallas on koostamisel uus uldplaneering, senini kehtivad valla territooriumil enne
haldusreformi kehtestatud tldplaneeringud.

Endise Juuru valla Uldplaneering kehtestati Juuru Vallavolikogu 25.03.2010
maarusega nr.10. Kehtiva Uldplaneeringu jargi on  planeeringuala maakasutuse
juhtotstarve haljasala ja parkmetsa maa. Juuru valla Gldplaneeringu kohaselt loetakse
detailplaneering koostatuks vastavuses kehtestatud Uldplaneeringuga juhul, kui vahemalt
51% planeeritavast maa-alast saab Uldplaneeringuga maaratud juhtfunktsiooni. Juuru
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valla tldplaneeringus nahakse perspektiivse arendusalana ka Pirgu suvilapiirkonda.

planesnnguala

Koostatav uus Rapla valla uldplaneering algatati Rapla Vallavolikogu poolt
20.12.2018 otsusega nr 92. Rapla valla koostatavas Uldplaneeringus nahakse ette
olemasolevate elamualade tihendamist ja laiendamist, mis voimaldaks maksimaalselt ara
kasutada juba rajatud tehnilist taristut ja teed.
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Véljavdte pooleliolevast Rapla valla uuest tldplaneeringust

Kaesolev detailplaneering on uldplaneeringut muutev kuna soovitakse vaikeses
Idigus vahendada Keila joe ehituskeeluvdodndit.

Detailplaneerigu lahendus sisaldab ettepanekut piiratud 16igus joe ehituskeeluvédndi
vahendamist kuni 44 m-ni juurdesdidutee rajamiseks. Kirjeldatav teeldik soovitakse
ehitada teenindavale transpordile kavandatud tagasipto6rdealalt valjaspoole ehituskeelu-
voodndit planeeritud elamuni. Ehituskeeluvédndi vahendamiseks taotletav ala sisaldab tee
maa-ala suurusega 50 m?, ja selle ndlva ala suurusega 25 m>.

Varasemalt on eelmiste omanike poolt rajatud Suve tee 16ppu Sillaotsa maaliksusele
kruuskattega plats, mis leiab kasutust teenindava transpordi sh. paasteteenistuse
transpordi tagasip6ordealana. Plats on rajatud ebaseaduslikult (puudub Ehitisregistris).

Planeering naeb ette ebaseadusliku platsi likvideerimise. Kuna Suve tanava
olemasolevate hoonete teenindamiseks on eelnimetatud plats hadavajalik, siis nahakse
ette uus plats, mis vastab paremini teenindava transpordi p66rderaadiustele.

Sujuvama mandodvri sooritamiseks ning alal kasvava saarepuu sailitamiseks on
olemasoleva platsi mddtmeid vorrelduna likvideeritava platsiga vahesel maaral
suurendatud.

Valtu Projekt OU Sillaotsa (24001:002:0260) detailplaneering
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olemasolev vare
vundament

uve tee 2400400
olemasolev saarepuu

ruuskattega plats

Riigitee 20109
Seli - Angerja tee

Valjavéte Maa-ameti fotolaost, llelend 26.05.2018

Sillaotsa maalksusele algatati detailplaneeringu koostamine ka Juuru Vallavolikogu
26. mai 2016 otsusega nr 65, kuid toona kavandati maaliksuse funktsioonide muutmist
ulatuslikumalt ning planeeringu koostamine takerdus vaidlustesse piirkonna maaomanike
vahel. Kéesoleva detailplaneeringu huvitatud isik (maaomanik) on vahetunud.

Rapla maakonnaplaneering 2030+ jargi paikneb Sillaotsa maaliksus vaartuslike
maastike reservalal. Vaartuslike maastike sailimiseks ja vaartuste suurendamiseks tuleb
uute ehitiste kavandamisel arvestada piirkonnale iseloomuliku ehituslaadiga, sailitada
ajaloolist maakasutust ja vaateid vaartuslikele maastikuelementidele.

7 Keskkonnamdju strateegilise hindamine

Vastavalt Rapla Vallavolikogu otsusele ei ole Keskkonnam@ju strateegiline hindamine
vajalik.

Andres Tonissoni poolt koostati alale KSH eelhinnang (19.05.2022) ning vastavalt
Keskkonnaameti ndudmistele koostati tdiendatud KSH eelhinnang (15.07.2022), vt.
planeeringu lisamaterjalid.

8 Kavandatav tegevus
8.1 Uldosa

Maaomaniku algseks sooviks oli jagada Sillaotsa katastriiiksus neljaks maalksuseks,
neist kahele maarata ehitusdigus Uksikelamute ehitamiseks ning kahe maaulksuse
kasutamise juhtotstarbeks oleks jadnud muu looduslik maa.

Valtu Projekt OU Sillaotsa (24001:002:0260) detailplaneering
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Planeeritaval krundil nr.3 (Jéeveere) paiknevad kunagise hoone varemed
(vundament, ehitisregistri kood 220800103). Looduskaitseseaduse § 38 loike 4 punkti
11 kohaselt ei laiene ehituskeeld tiheasustusala ehituskeeluvédndis varem valjakujunenud
ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise pustitamisel.
Keskkonnaameti seisukohal ei ole nimetatud vare puhul tegemist hoonega, mis maarab
ehitusjoone asukoha. Keskkonnaamet ei pidanud péhjendatuks kahe elamukrundi
planeerimist ja ehituskeeluvodondi vahendamist soovitud (25 m) ulatuses, seetdttu koostati
planeeringule uus lahendus, varasemalt soovitud kahe ehitusdigusega elamumaa krundi
asemel on planeeritud ks elamumaa sihtotstarbega krunt.

Kaesolevas lahenduses on maatikk jagatud kolmeks krundiks: Uks ehitusdigusega
elamumaa (mille hoonestusala paikneb valjaspool ehituskeeluvéondit) ning kaks
maatulundusmaad. Detailplaneeringuga soovitakse vahendada j6e ehituskeeluvoondit 40
m-ni joonistel margitud ala ulatuses valjaspool ehituskeeluvéodndit planeeritavale elamule
juurdepaasutee rajamiseks ligikaudu 215 m? suurusel alal.

Krundil nr.3 (J6eveere) paikneb olemasolev vundament, millele on kdesolevaks ajaks
peale paigaldatud ajutine kate, ndhakse ette vdimalikud t66d vundamendi kaitsmiseks
edasise havingu valtimiseks.

Tehnilised lahendused — elekter, lokaalne veevarustus ja reovee puhastamine
arvestusega perspektiivseks liitumiseks Uhiskommunikatsioonidega, tulekustutusvee
vdimaldamine, paastetehnika juurdepaasu tagamine on lahendatud sarnaselt varasemalt
esitatud planeeringulahendusele ning saanud ka vastavate ametkondade kooskolastused
(vt. Planeeringu lisamaterjalid).

8.2 Krundijaotus

Moodustatakse olemasolevast kinnistust, vt. ka p.3:

Sillaotsa

Katastritunnus 24001:002:0260
Sihtnumber: 79412

Pirgu kila Rapla vald Rapla maakond
Maatulundusmaa 100%

pindala 15 698 m?

muu maa 951 m?

looduslik rohumaa 1568 m?
metsamaa 13 179 m?

Planeeritud Detail-planeeringuga | Katastri-Uksuse Planeeritud krundi
krundi antav sihtotstarve, | sihtotstarve, suurus m?
nr. ja aadressi osakaal% osakaal%
ettepanek numberkood
Krunt nr 1 EE 100% Elamumaa 1100
Suve tee 21 Uksikelamu maa E 100% (001)
Krunt nr 2 ML100% Maatulundusmaa 7022
Tiigiaare Muu looduslik maa M 100% (011)
Krunt nr 3 ML100% Maatulundusmaa 7576
Valtu Projekt OU Sillaotsa (24001:002:0260) detailplaneering
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Joeveere Muu looduslik maa M 100% (011)

Alal sailib 93% ulatuses (14 598 m?) olemasolev katastriliksuse sihtotstarve —
maatulundusmaa.

Transpordiameti ettepanekul eraldatakse tulevikus perspektiivse kergliiklustee
ehitamiseks krundist nr.2 (Tiigidare) Seli-Angerja teega paralleelselt kulgev 12 m laiune
riba pindalaga ligikaudu 1400 m?, millele maaratakse hiljem transpordimaa sihtotstarve.

8.3 Nouded hoonestusalale

Detailplaneeringuga on maaratud elamukrundile hoonestusala. See on ala, mille
piires vdib rajada ehitusdigusega maaratud hooneid, valjapoole hoonestusala on ehitiste
sh. vaikeehitiste (kuni 20 m? ja kdrgus kuni 5 m) pustitamine keelatud. Ehituskeeluala
laiuseks on vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 (redaktsioon 01.03.2021)
~Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded” § 22 tldjuhul 4 m kinnistu piiridest.

Ligikaudu pool elamukrundi pinnast on Keila jée kalda 50 m laiuses
ehituskeeluvédndis. Kolmnurgakujuline hoonestusala krundil nr.1 paikneb ehituskeelu-
vddndist valjas valla uldplaneeringus naidatud tiheasustusalas sees. Pdhja- ja idapoolsel
kuljel on ehituskeeluala laiuseks 4 m. Hoonestusala paiknemist modjutab ka rajatava
tulekustutusveevdtukoha kuivhidrandi paiknemiskoht, vastavalt Siseministri 18.02.2021
maarusele nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nbéuded, tingimused ning kord“ (redaktsioon 07.04.20023) §
6 ei tohi rajatav veevotukoht paikneda planeeritavatele hoonetele lahemal kui 30 m.

Naaberkinnistul Viigi tee 1 on vahetult kinnistu piirile ehituskeelualasse ehitatud
elamu abihoone, seetbttu tuleb krundil nr.1 8 m ulatuses ehitada elamu valisseinad
tulemadrina.

Pdhijoonisel (leht DP-3) on naidatud maksimaalne hoonestusala (~235 m? - s.o.
~25% krundi pindalast) ning illustratiivne hoone paiknemine. Krundile on planeeritud Uks
elamu vdi Uks elamu koos abihoonega ehitisealuse pinnaga kuni 150 m?, mis on samas
suurusjargus Umbritsevate kruntide ehitisealuse pinnaga (140..240 m2). Juhul, Kkui
soovitakse ehitada vOi paigaldada vaikeehitisena (kuni 20 m? kuni 5 m koérge) ka
abihoone, peab ka see paiknema hoonestusalas.

Hoone tapne asukoht hoonestusalas maaratakse ehitusprojektiga. Detailplaneeringus
kavandatava tegevuse illustreerimiseks naidatud elamu ja sissesdidutee asukohad on
tinglikud, need tapsustatakse Uksikelamu ehitusprojektis. Kohustuslikku ehitusjoont ja
katuseharja suunda ei planeerita.

8.4 Krundi ehitusoigus

Planeeritud Krundi Krundi Lubatud ehitiste Max ehitis- | Tais-
krundi kasutami | pindala | arv, ehitise alune pind | ehitus
nr. ja aadress se m? kasutamise %
otstarve otstarbe kood
ja
osakaalu
%
Krunt nr. 1 EE 100% | 1100 1 pdhihoone- 150 m? 14%
Suve tee 21 11101 Uksikelamu
1 kdérvalhoone -
12744 abihoone

Valtu Projekt OU Sillaotsa (24001:002:0260) detailplaneering
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Krunt nr. 2 ML 100% | 7022 - - -
Tiigidare

Krunt nr. 3 ML 100% | 7576 - - -
Joeveere

EE — Uksikelamumaa
ML — Muu looduslik maa

8.5 Arhitektuurinouded ehitistele

Planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmargiks on kavandada hoone, mis
sobiksid arhitektuurselt ning ehituslikult antud asukohta.

Kuna krundi kolmnurga kujuline hoonestusala on killaltki vaike, siis on piiratud ka
planeeritava hoone ehitisealune pindala, planeeritavate hoonete arv on 1+1
(p6hihoone+abihoone). Hoonestusala elamukrundil on 235 m?, mis moodustab krundi
pindalast ligikaudu 25% ning suurimaks ehitisealuseks pinnaks on 150 m?, taisehituse
protsent on 14%.

Elamu projekteerimiseks on maaratud ndue kasutada antud keskkonnale iseloomulike
ja arhitektuurselt sobivaid ehitusmaterjale. Valisviimistluses eelistada omaduselt vaarikaid
ja kauakestvaid materjale (puitlaudis), valtida imiteerivate materjalide kasutamist
(profiilplekist, plastikust, tsementkiudplaatidest fassaadikatted).Hoone katuseharja suunda
ei ole maaratud. Elamu on lubatud ehitada lame- voi viilkatusega, lubatud katusekalle
0...45°. Katuseharja kdrgus maapinnast maksimaalselt 8,5 m. Lubatud on kuni 2-
korruselised hooned, (korrustena loetakse kbéik maapealsed korrused, s.h katusealused
korrused). Ka abihoonete sh. alla 20 m? ehitisealuse pinnaga vaikeehitise puhul tuleb
tagada tuleohutusnduded ja visuaalne sobivus alale.

Kuna tegemist on joedarse alaga, kus vdib esineda uleujutusi, voib kaaluda hoonete
ehitamist postidele (postvundamentidele) valtimaks lleujutustest tekkida vdivat kahju.

Hoone eskiisprojekt tuleb eelnevalt kooskdlastada Rapla vallaarhitektiga.

8.6 Rajatiste ehitus- ja kujundusnouded

Krundil nr.3 paikneb Ehitisregistris olev maakividest aed registrikoodiga 220800366,
aia pikkuseks on margitud 15,2 m.

Krundil nr.3 paiknev Ehitisregistris olev vundament registrikoodiga 220800103, mille
plaanilised méddud on 10,4 x 5,2 m, kdrguseks 0,6 m ja sligavuseks 2 m. Kaesoleval ajal
on vundamendile ehitatud peale ajutine kate ehituskilest. Valtimaks kukkumisohtu tuleks
vundament katta pusikattega.

Detailplaneeringuga on lubatud Uksikelamumaale piirdeaia ehitamine, selle rajamisel
Iahtuda jargnevast:

- piirdeaia suurim lubatud kdrgus on 1,5 meetrit;

- kdik vundeeritud ja massiivkonstruktsiooniga piirded tuleb rajada ehitusprojekti
alusel;

- piirdena vdib kasutada teede aares hekk- vdi puitaeda, kruntide vahel ka vorkpiiret;

- rajada voib nii likand- kui péordvarava;

- varav ei tohi avaneda tanava poole;

- piire peab sobima elamu arhitektuurse lahendusega;

- piirde tiup ja varvilahendus lahendatakse ehitusprojekti mahus.

Kuna ala paikneb rohevdrgustiku piiril, tuleb piirdeaia rajamisel arvestada ulukite vaba
likumise véimaldamisega, seetdttu on j6e veepiiri ja krundile nr.1 rajatava piirdeaia vahel

Valtu Projekt OU Sillaotsa (24001:002:0260) detailplaneering
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28 m laiune vaba ala.

Kinnistu kitsas osas on joele rajatud Uhiskasutuses olev paadisild. Puuduvad
dokumendid paadisilla seaduslikkuse kohta. Paadisild tuleks seadustada kaesoleva
detailplaneeringu alusel (vt ka LKS § 38 Ig 6).

Liikumiseks kallasrajal on ette nahtud purded Ule tiigist jdkke suunduvate kraavide.

8.7 Vordlus lildplaneeringuga

Planeerimisalaseks alusmaterjaliks on endise Juuru valla Uldplaneering, mis
kehtestati Juuru Vallavolikogu 25.03.2010 maéarusega nr.10. Uldplaneeringus kasitletakse
Pirgu suvilapiirkonda tiheasustusalana (vt. Uldplaneeringu seletuskiri 2.4.2 Elamuehitus
tiheasustusega aladel), kus nahakse ette valjakujunenud hoonestuse jatkamist ning
tiheasustusalale iseloomulike kommunikatsioonide rajamist.

Kuna detailplaneeringu koostamise ajal on olnud paralleelselt koostamisel ka Rapla
valla Uldplaneering (ei ole veel kehtestatud), on kdesolevas planeeringus arvestatud ka
uue uldplaneeringu pdhimétetega.

Kaesolev detailplaneering jargib Uldplaneeringutega seatud eesmarki: olemasoleva

ehitatud keskkonna laiendamist ning olemasoleva tehnilise taristu (tdnavavork,
kommunikatsioonid) lahendustele tuginemist.
Endise Juuru Koostatav Rapla Kaesolev

Hinnatav naitaja

valla

uldplaneering

valla
uldplaneering

detailplaneering

Minimaalne lubatud uue
elamukrundi pindala

1200-2500 m?

800 m?

Krunt 1 — 1100 m?

Suurim lubatud 2 - 2
korruselisus
Uksikelamu 9m Jalgida piirkonna 8,5m
maksimaalne kérgus hoonestusele
maapinnast omast kérgust
Suurim hoonete arv - Uldjuhul uks 1 Uksikelamu,
uksikelamukrundil uksn.(elamu ja kuni 1 abihoone
3 abihoonet

Lubatud katusetiitibid ja | Lahtuda Arvestada Kalle 0° ... 45°
kalded Umbritseva valjakujunenud

keskkonna hoonestuslaadiga

arhitektuursest ja arhitektuurse

struktuurist; traditsiooniga

lubatud viil-, kelp-
ja roodkatus

Lubatud Lahtuda Eelistada fassaadis | Naturaalsed

ehitusmaterjalide valik Umbritsevatest looduslikke seinakatted — puit,
eluhoonetest, viimistlusmaterjale | palk, looduslik Kivi,
Keelatud tellis, krohv
valisfassaadis
pleki kasutamine

Elamute omavaheline 15 m 18 m

minimaalne kaugus

Valtu Projekt OU
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Hoonestusala kaugus
naaberkinnistu piirist

Vahemalt pool
ehitise piiripoolse
osa korgusest, kui
naabrite vahel
pole kokku lepitud
teisiti ning on

Uldjuhul
naaberkinnistute
hoonetevaheline
kaugus 8 m, voib
vahendada
tuleohutusnduete

Min 4 m, jargida
tuleohutusndudeid

olemas PA jargimise korral
ndusolek kokkuleppel
naabriga
Maksimaalne 300 Krunt 1 — 150 m?
ehitisealune pind
elamumaal
Suurim lubatud krundi 40 % Uldjuhul kuni 30% | Krunt 1 — 14%
taisehituse %
Liikluskorraldus Juurdepaas tagada | Juurdepaas
dldjuhul olemasolevalt Suve
olemasolevate teelt 24000400
teede kaudu
Parkimine - Lahendada oma 2 parkimiskohta
kinnistul elamukrundil
Piirdeaedade rajamine Piirdeaia Lubatud Piirdeaia rajamisel
maksimaalne haljaspiirded voi krundile nr.1 on
kérgus 1,5 m vahemalt 30% tagatud ulukite vaba

labipaistvusega
piirded kérgusega
kuni 1,5 m

liikumine metsaga
kaetud alal, j6e
veepiiri ja
planeeritud piirdeaia
vahelise vaba ala
laiuseks on ligikaudu
28 m. Piirdeaeda
vBib kombineerida
koos hekiga

Haljastus

Uldjuhul krundi
pindalast vahemalt
40% sailitatav voi
rajatav haljastus

Sailitatakse
vaartuslik ja terve
kérghaljastus,
rajatakse keskkonda
sobiv uus haljastus.
Tuleb taita (kinnistu
eelmise omaniku
poolt tegemata
jaanud)
taasmetsastamise
kohustus.

Veevarustus,
kanalisatsioon

Valtu Projekt OU
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lituda.
Tulekustutusveevotu
koht jbes,
kuivhidrant
planeeritud
tagasipoordeala
korval

Lubatud Kuni 20 % Korvalfunktsioone ei
koérvalfunktsioon ulatuses planeerita
korvalfunktsioon
(teenindus, blroo,
uldkasutatav
hoone)

8.8 Teed ja liikluskorralduse pohimoétted

Planeeringuala kullgneb riigiteega nr 20109 Seli-Angerja km 1,41-1,54. Riigitee
keskmine d6paevane liiklussagedus detailplaneeringu algatamisel Transpordiameti 2021
aasta andmetel oli 651 autot, 2024 aastal 510 autot. Tee kaitsevddndi laiuseks on 30 m.
Hoonestusala kauguseks krundil nr.1 on 47 m, teekaitsevoondisse ei ole hoonestust
planeeritud, samuti ei ole sinna planeeritud juurdepaasuteed ega parklat. Olemasolevast
ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingute (mdra, vibratsioon, 6husaaste)
leevendamiseks sailitatakse maksimaalselt olemasolevat kdrghaljastust teepoolsel alal
(aga ka kogu planeeringualal).

Piirkonnas on valjaehitatud ja toimiv liikluskorraldus. Juurdepdas on tupikteena
rajatud 275 m pikkuselt Suve teelt. Tee maa-ala laiuseks on 7..7,5 m, teekatte laiuseks
on 3..3,5 m. Olemasolev tanavavork tagab ligipadsu nii paasteteenistuse kui ka
teenindavale transpordile, olemasolev tagasipddrdevdimalus on ligikaudu 280 m pikkuse
tdnavaldigu keskel. Sdiduautode tagasipdordeks on vdimalused olemasolevatel
elamukruntidel, paaste- ja teenindavale transpordile on lisaks planeeritud nduetekohane
tagasipO0rdeala tupiktee [6ppu rajatavale platsile krundil nr.3.

Olemasolev plats likvideeritakse (Keskkonnaameti kiri 20.02.2025 nr 7-9/24/3406-11)
ja rajatakse uus avalikult kasutatav tagasipddrdeala paasteteenistuse ja teenindavale
transpordile. Platsi rajamisel peab arendaja oluliseks seal kasvava saarepuu sailitamist.
Olemasoleva platsi seadustamine on keeruline, kuna on rajatud eelmiste omanike poolt
ning tolleaegselt omanikult ja tee-ehitajalt ei ole enam vdimalik kasutusloa saamiseks
vajalikke dokumente saada.

Detailplaneerigu lahendus sisaldab ettepanekut piiratud I6igus joe ehituskeeluvédndi
vahendamist kuni 44 m-ni juurdesodidutee rajamiseks. Kirjeldatav teeldik soovitakse
ehitada teenindavale transpordile kavandatud tagasip&6rdealalt véljaspool ehituskeelu-
voondit planeeritud elamuni. Ehituskeeluvédndi vahendamiseks taotletav ala sisaldab tee
maa-ala suurusega 50 m? ja selle ndlva ala suurusega 25 m2.

Arendaja sooviks on jagada planeeritud krundid selliselt, et krunt nr.2 (Tiigidare)
kuuluks kas krundi nr.1 (Suve tee 21) vdi krundi nr.3 (Joeveere) igakordsele omanikule.
Selliselt on tagatud juurdepaas krundile nr.2 Ule planeeritud kruntide.

Ouealale teede ja platside rajamisel tuleb arvestada tehnovérkude ligipdasuks
kehtestatud servituutidega, st. tehnovorgu valdajal peab olema vdimalus ligi paaseda ning
teostada vajalikke remont- ja hooldustdid. Juurdepaasu ehitab kinnistu omanik vastavalt
ehitusprojektile. Krundil korraldatakse parkimine krundisiseselt, planeeritud on 2
parkimiskohta. Lo&plik parkimiskohtade paigutus krundisiseselt maaratakse hoone
ehitusprojektis. Krundisiseste teede ja parkimisplatsi kattena on soovituslikult kasutada
murukivi, dekoratiivset killustikku voi betoonsillutist.

Transpordiameti kirjas 15.06.2022 nr 7.2-2/22/1922-2 on viidatud vajadusele siduda
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planeering kontaktalas paiknevate teeprojektide lahendusega (Rapla
maakonnaplaneering.  Kergliiklusteede ja jalgrattamarsuutide teemaplaneering).
Detailplaneeringu ala kilgneb riigiteega nr 20109 Seli-Angerja km 1,41-1,54.
Perspektiivselt kavandatakse paralleelselt riigiteega kergliiklustee, mis jalakaijate ohutuse
tagamiseks eraldatakse liiklusest 7 m laiuse vaheribaga. Koos teehoolduseks vajaliku
alaga eraldatakse tulevikus kergtee projekteerimisel krundist nr.2 ligikaudu 12 m laiune
riba, pindalaga ligikaudu 1400 m2. Nimetatud alale ei ole detailplaneeriguga tegevusi ette
nahtud ning maaomanik on teadlik perspektiivse kergliiklustee rajamise vajadusest ning
maa véorandamisest tee-ehituseks.

8.9 Maaparandussiusteemi kasitlev osa

Planeeringualal ei paikne olemasolevaid maaparanduslikke rajatisi ning puudub ka
vajadus nende rajamiseks.

Planeeringuala paikneb Keila jée kaldal, siin tuleb arvestada ohuga veetaseme
tdusuga kevadel lume sulamise ajal, samuti pikaajaliste sajuperioodide korral.

8.10 Tehnovorgud ja -rajatised
Uldist

Sillaotsa kinnistul varasemalt tehnovarkusid ei paikne v.a. suvilaomanike poolt rajatud
ning Uhiskasutuses olev kastmisveetorustik jdest koos jéekaldal paikneva pumplaga ja
seda teenindava elektrikaabliga.

Pirgu suvilapiirkonnas puudub Uhiskanalisatsioon- ja veevark. Kehtiv uldplaneering
naeb seda perspektiivselt kill ette, kuid lahiajal selle ehitust ette ei nahta. Suvilaid
varustavad veega puurkaevud, mis on rajatud nii individuaalselt (hooldusala 10 m) kui ka
suvilagrupi peale (kaitsevoéond 50 m). Reovee kogumiseks on kogumismahutid, kuid vaib
arvata, et osaliselt on senini kasutuses ka kuivkaimlad.

Tehnovérkudele ja rajatistele maaratakse servituudiala piki teid vdi kinnistutevahelisi
insenerivorkude koridore. Tehnovdrkude paigaldamisel tuleb arvestada kehtestatud
kujadega kommunikatsioonide paralleelsel kulgemisel. Tehnovdrkude vahelised kaugused
tapsustatakse eriosade projektides. Detailplaneeringus on esitatud pdhimdtteline
lahendus.

Kinnistu omanik kohustub rajama tehnovérgud (veevarustus, kanalisatsioon,
elektrivarustus) vastavalt detailplaneeringus kehtestatud jarjekorrale (esmajarjekorras
tehnovorgud ja teed, seejarel hoone), omadustele ning kommunikatsioonide rajamise
projektile, mis koostatakse detailplaneeringust lahtuva eraldi té6projektina. Valminud
trasside kohta tuleb koostada teostusjoonised.

Detailplaneeringus on esitatud pdhimdétteline kommunikatsioonide lahendus, tegelik
trasside asetus selgub projekteerimise kaigus. Juhul kui viiakse ellu Uldplaneeringus
kavandatu ning suvilapiirkonnas ehitatakse valja Uhisveevargi- ja kanalisatsioonisiisteem
on voimalik ka planeeritavatel kinnistutel sellega liituda.

Kruntidel tuleb arvestada tehnovorkude ligipaasuks kehtestatud servituudiga,
st. tehnovorgu valdajal peab olema voéimalus ligi padaseda ning teostada vajalikke
remont- ja hooldustaoid.

8.10.1 Veevarustus

Detailplaneeringuga lahendatakse ala veevarustatus uue puurkaevu baasil, mis on
planeeritud krundile nr. 3. Umber planeeritud puurkaevul on 60 m raadiusega ala, kus
pole lubatud saasteainete pinnasesse juhtimine.

Puurkaevu asukoht on naidatud joonisel DP-3.
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Puurkaevust voetakse vett alla 10 m3d ja sellest tulenevalt on sellel 10 m raadiusega
hooldusala.
Arvestuslik veekulu Uhe elamu kohta on 0,4 m?¥/d.

8.10.2 Tulekustutusvesi

| kasutusviisiga ja sellega vordsustatud hoonetel loetakse veevdtukoha veeallikas
piisavaks veekoguseks 30 m?® (Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 (redaktsioon
07.04.20023) ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ § 7 (6)).

Veevdtukoht (jbest  sugavuselt  sobivaimast kohast  alguse saavale
tulekustutusveetorustikule paigaldatav kuivhidrant) paikneb planeeritud ehitisest
vahemalt 30 meetri kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus.

Veevotukoht peab paiknema ehitise sissepddsust ja tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel modda paastetehnikaga
sdidetavaid teid.

Joonistele DP-3 ja DP-5 on kantud veevétukoht ja kuivhidrant, samuti veevotukoha
kaugus planeeritud hoonest mé6da paastetehnikaga sdidetavat teed.

Veevotukoht tuleb tahistada nduetekohaselt valgustpeegeldavate infoviitadega.

8.10.3 Kanalisatsioon

Detailplaneeringuga lahendatakse ala reoveekanalisatsioon uue biopuhasti baasil,
mis on planeeritud krundile nr.2. Puhastatud reovesi juhitakse olemasolevasse tiiki, sealt
olemasoleva kraavi kaudu jokke.

Kanaliseeritav heitvee vooluhulk vastab Uksikelamu veetarbe-vooluhulgale, arvestus-
lik heitvee kogus on 0,4 m3/d.

Rajatava omapuhasti rajamise nduded on toodud Keskkonnaministri maaruses
.Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning kanali-
satsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus” (Vastu véetud 31.07.2019 nr 31).

§ 5. Omapuhasti rajamise nduded (1) Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et:
1) selle kuja on vahemalt 10 m, valja arvatud septiku véi muu pealt kinnise véi maa-aluse
omapuhasti korral. Omapuhasti koosseisu kuuluva biopuhasti kuja on § 5. 2) jargi 5 m.

Veeseadus § 127. Heitvee ja saasteainete pinnasesse ja veekogusse juhtimise
valtimine veehaarde sanitaarkaitsealal ning hooldusalal (1) Heitvee ja saasteainete pin-
nasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning lahemal
kui 50 meetrit sanitaarkaitseala vdi hooldusala valispiirist.

Imbvaljaku puurkaevule 1ahim imbtoru ei voi sellest tulenevalt paikneda puurkaevule lahe-
mal, kui 10 + 50 m (vastavad kujad on naidatud joonistel).

8.10.4 Sademeveed

Planeeringualal on tugev kalle Keila j6e suunas. Sademevesi juhitakse kallakuga
hoonest ja parkimisalalt eemale, kus see immutatakse pinnasesse oma kinnistu piirides.

Kuna ala on kaldega joe poole ning planeeritavad krundid kdige jdepoolsemad, on
valistatud liigvee valgumine naaberkinnistutele.

8.10.5 Soojavarustus

Planeeritud ala ei asu kaugkuttepiirkonnas.
Soojavarustus lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kaigus, soojusega
varustamiseks kasutatakse eelistatavalt keskkonnasdbralikke kitteviise (maasoojus,

Valtu Projekt OU Sillaotsa (24001:002:0260) detailplaneering
T66 nr. 21-13 Pirgu kiilas Rapla vallas Rapla maakonnas



18/24

paikeseenergia). Kitteslsteemi valikul juhinduda kuttestisteemi energiatdhususest.
Hoone projekteerimisel lahtuda Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri maarusest nr
63/11.12.2018 "Hoone energiatdhususe miinimumnéuded", joustunud 01.01.2019, voi
projekteerimise ajal kehtivast maarusest.

8.10.6 Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 13.02.2023 valjastatud
tehnilistele tingimustele nr 439251.

Objektide elektrivarustuseks on planeeritud Uks kahekohaline 0,4 kV liitumiskilp, mis
paikneb planeeritava platsi kdrval ning on vabalt teenindatav.

Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette ndhtud maakaablitega.

Detailplaneeringus on tarbija maakaabli osas naidatud soovituslik asukoht kuni
planeeritud hoonestusalani (planeeritud hoone asukoht hoonestusalal pd&hijoonisel on
soovituslik). Kaabelliini tdpne asukoht maaratakse tddprojektiga, 1ahtuvalt hoone 16plikust
asukohast.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana.

Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud
planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivérgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Detailplaneerimise projektiga maarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate
kaablite trasside servituudi alad.

8.10.7 Telekommunikatsioon

Detailplaneeringus ei kasitleta telekommunikatsioonialaseid tehnilisi lahendusi.

Planeeringualale ei ole soovitud taiendavaid telekommunikatsioonialaseid lahendusi.

Kliendil on vdimalus liituda AS Telia Eesti mobiilse 4G vbrguga, mis vdimaldab
pakkuda telefoni- ja internetiihendust. Liitumise otsustab krundi omanik.

8.10.8 Trasside kaitsevoondid

Vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevodnd on 2 m torustiku (& alla 250 mm,
paigaldatud kuni 2 m slgavusele) telgjoonest mdlemale poole. Kuigi tegemist ei ole
Uhiskasutuses oleva veevarustuse ja kanalisatsiooniga, on soovitav satestada
kaitsevdodndid analoogselt Keskkonnaministri maaruses 16.12.2005 nr 76 (Redaksioon
01.01.2006) ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevo6ndi ulatus® kasitlusele.

Elektripaigaldise kaitsevodondi ulatus on toodud Majandus- ja taristuministri
maaruses 01.07.2015 nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevddndis tegutsemise kord
ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad néuded” §10.

Onuliini kaitsevé6ndi ulatus on mdlemal pool liini telge:

1) kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit;

2)1 KV kuni 35 kV nimipingega liinidel 6hukaabli kasutamise korral 3 meetrit;

3)1 KV kuni 35 kV nimipingega liinide korral 10 meetrit;

(2) Ohuliini mastitbmmitsa véi -toe véi maandusjuhi, mis ulatub véljapoole dhuliini
kaitsevoondit, puhul on mastitdmmitsa vdi -toe vdéi maandusjuhi kaitsevoond 1 meeter
selle projektsioonist.

(3) Maakaabelliini kaitsevodnd on piki kaablit kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad
liini adrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

(6) Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevodnd 2 meetri kaugusele
piirdeaiast, seinast v6i nende puudumisel seadmest.

Valtu Projekt OU Sillaotsa (24001:002:0260) detailplaneering
T66 nr. 21-13 Pirgu kiilas Rapla vallas Rapla maakonnas



19/24

8.11 Kaitstavad objektid

Vastavalt Maa-ameti Kultuurimalestiste kaardirakendusele ei leidu detailplaneeringu
alal kultuurimalestisi.

8.12 Keskkonnakaitsealased ettepanekud
8.12.1 Keskkonnakaitse abinduded

Detailplaneeringuga kavandatu ei Uleta paikkonna keskkonnataluvust, alale ei
planeerita keskkonnaohtlikke objekte. Detailplaneeringus kavandatud elamu ehitamine
planeeringuala ja Umbritseva maa-ala keskkonnatingimusi eeldatavalt ei mdjuta.

Maa-alal ndhakse ette jargmised keskkonnakaitselised abindud:

- olemasoleva kdrghaljastuse maksimaalne sailitamine;

- haljastuse rajamine;

- tolmuvabade teekatete rajamine;

- jaatmete kogumine ja valjavedu;

- reovee puhastamine biopuhastis;

- veevarustus uuest puurkaevust, puurkaevu rajamisel tuleb I&htuda
ehitusseadustikust ja keskkonnaministri 09.07.2015 maarusest nr 43 ,Nouded salvkaevu
konstruktsiooni, puurkaevu véi -augu ehitusprojektile;

- torustikud ja elektrikaablid rajatakse maa-aluse paigaldusviisiga;

- kbik ehitust6od peavad toimuma konkreetse projekti alusel ning to6de kaigus tuleb
kinni pidada kehtivatest todohutuse, tuleohutuse- ja tervisekaitsenduetest.

Rohekoridoride alale ehitades peab jadama katkematu vahemalt 25 m laiune
olemasoleva haljastusega riba loomade vaba liikumise tagamiseks. Krundile nr.1 rajatava
piirdeaia ja veepiiri vahele jaab 28 m laiune metsaga kaetud ala loomade vaba liikumise
tagamiseks.

Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala keskkonnatingimused
oluliselt halveneda. Tehnovoérkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb taastada.
Haljastuse taastamine tuleb lahendada projekteerimistédde kaigus.

Negatiivsete keskkonnamdjude, sh voimalike avariiolukordade valtimiseks on oluline,
et peetakse kinni kdikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja headest
tavadest nii hoonete ja rajatiste ehitamisel kui ka nende ekspluatatsioonis.

Planeeringualaga piirneval alal (joe vastaskaldal) on registreeritud EELIS-s (Eesti
Looduse infosUsteemis) |l kaitsekategooria liikide suurvidevlane, veelendlane, pargi-
nahkhiir ja pdhja-nahkhiir leiukohad. Kaitsealuse loomaliigi isendi pulidmine ja hairimine
on keelatud. Valisvalgustuse planeerimisel tuleb arvestada, et kasutatakse madalama
asetusega nérgema valgustugevusega lampe, mis ei oleks suunatud puude vdradesse ja
pddsastikesse, vaid maapinnale.

Keila jde kdnealune nahkhiirte leiukoht ei ole looduskaitse all, jarelikult ei kuulu ta
esinduslikemate leiukohtade sekka.

Planeeringualaga piirneval alal on registreeritud EELIS-s (Eesti Looduse
infoststeemis) Sosnovski karuputke leiukoht. Keskkonnameti néudel peab karuputke
koloonia jaada puutumata. Kui koloonias teostatakse rasketehnikaga sditmist, teostatakse
pinnase teisaldamist, siis toimub invasiivse voorliigi leviku lainemine. Nimetatud t6dde
puhul tuleb saada Keskkonnameti luba.

8.12.2 Haljastus ja heakord

Detailplaneeringu joepoolne ala ja samuti teedarne ala on kaetud osaliselt risustunud
ja vosastunud lehtpuumetsaga. Kruntidel nr. 2 ja nr. 3, mille kasutamise juhtotstarve on
muu looduslik maa (haljasala maa) 100%, sailitatakse suurem osa olemasolevast
korghaljastusest. Puudega kaetud alade heakorrastamisel tuleb arvestada, et sailiksid
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elupaigad putukatele, lindudele ja vaikeloomadele.

Keskkonnaameti kirjas 18.06.2024 nr 7-9/24/3406-6 on viidatud Maa-ameti
ortofotodele tuginedes, et 2016 ja 2017 aasta vahel on tehtud metsaraie ja pinnasetééd,
kuid on jaetud taitmata taasmetsastamise kohustus. Ei ole teada, miks taasmetsastamise
kohustust ei taidetud, voimalikuks pohjuseks on 2016 aastal Sillaotsa maaliksusele
algatatud detailplaneering, mille koostamine takerdus vaidlustesse piirkonna maaomanike
vahel. Kdesoleva detailplaneeringu tellija omandas Sillaotsa maalksuse 2021 aastal.

Taasmetsastamise kohustus tuleks taita praeguse omaniku poolt.

Kuna elamukrunt on moodustatud lagedale alale, ei ole puude langetamist suures
ulatuses ette naha. Elamukrundil likvideeritakse haljastus vaid hoone, teede ja platside alt
ning hoonete Idhiimbrusest. Teede lahiimbrusest ja hoovist valjasoéitudel likvideeritakse
puud arvestades liiklusohutusega. Uushaljastust voib rajada kinnistute kilgedele,
eesmargiga luua privaatsust naaberkinnistute suhtes. Ka uushaljastuse rajamisel tuleb
arvestada ohutusega krundilt valjasdidul.

Lisatingimused haljastuse ja heakorra kavandamisel:

- jOe aarest ei tohi puid maha vétta;

- istutada uushaljastust, arvestades paiknevate kommunikatsioonidega ning nendele
maaratud servituutidega;

- kasutada piirkonnas traditsioonilisi aia planeerimise vétteid ning puu- ja p&dsaliike.

Uute insenervorkude rajamisel teha kaevetdid vdimalusel selliselt, et ei kahjustuks
kasvavate puude juurestik.

Raadamine rohelise vdrgustiku aladel ei ole Uldjuhul lubatud. Erandid on lubatud
kaalutlusotsusena, nt tehnilise taristu objekti kavandamisel, olemasolevate objektide
(maaparandussusteem, elektriliinid jm) hooldamisel jm vajalikul juhul.

Krundil nr.2 paiknev tiik ja selle Umbrus korrastatakse, vajadusel tiik ja seda jdega
Uhendavad kraavid suvendatakse. Liikumiseks véimaldamiseks kallasrajal paigaldatakse
maaomaniku poolt? kraavidele purded. Paas kallasrajale on voéimalik maanteel paikneva
silla juurest, perspektiivselt ka maantee korvale rajatavalt kergliiklusteelt.

Paas kallasrajale ja jbe aarde rajatud paadisillani on tagatud ka krundi nr.3
pohjapiirile kavandatud jalgteelt, millele seatakse 4 m laiusel ja 46,5 m pikkusel 15igul
servituut ala avalikuks kasutamiseks detailplaneeringu kehtestamisel. Uldjuhul kasutavad
seda ala vaid naabruskonna elanikud ja nende kulalised, kuna tupikteena I6ppevale Suve
teele on juhuslike inimeste sattumine killaltki ebatéenaoline, kuid loomulikult on avalik
kasutus tagatud koigile.

8.12.3 Jaatmemajandus

Olmejaatmete kogumine peab olema kooskélas jddtmeseadusega ja Rapla valla
jaatmehoolduseeskirjaga, mille kohaselt tuleb eraldi koguda ja korraldatud jaatmeveo
raames. Biolagunevaid jadatmeid vdib nduetekohaselt kompostida ka oma kinnistul.

Planeeritud krundile on ette nahtud oma jaatmekonteiner. Jaadtmekogumismahuti
asukoht on maaratud vahetult krundi sissepaasu lahedusse. Asukoht valitakse nii, et
oleks vaimalikult l0hem tee teisaldamaks seda jaatmeid dravedava sdiduki laadimispaika.
Jaatmekonteiner peab asuma kdvakattega platsil. Konteineri asukoht tapsustada
ehitusprojektis. Olmejaadtmed kogutakse pealt suletavatesse ja regulaarselt
tihjendatavatesse konteineritesse. Priigi kogumine ja aravedu toimub kinnistu omaniku ja
jaatmete aravedu teostava ettevotte kokkuleppel. Jadtmevaldaja on kohustatud jargima
ndudeid jaatmete segunemise valtimiseks nende tekkekohas.

Orgaaniliste jaatmete kogumiseks paigaldatakse voi ehitatakse krundile komposter,
mille asukoht lahendatakse hoonestusprojekti mahus.

8.12.4 Vertikaalplaneering

Planeeritud ala paikneb Keila jbe kaldapealsel, alal on tugev langus j6e suunas,
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seetdttu voib osutuda vajalikuks teatav ala taitmine (pinnase téstmine).

Olemasolevate piirnevate kruntide Suve tee 19 ja Suve tee 20 absoluutkérgused
kinnistupiiridel on vahemikus 60.50 ....61.51, tupiktee I6pus on teepinna absoluutkérgus
~62.05, olemasoleval platsil ~60.80 ning hoonestusalal langusega jée suunas 60.99 kuni
59.80.

Hoonestusala vertikaalplaneerimine lahendada koos ligipdasutee rajamisega,
eesmargiga tagada planeeritud elamu ja ligipdasutee koérguslik sidumine ja Uhtsus.
Ehitusprojekti mahus tapsustub projekteeritud hoonestuse korguslik +0.00 sidumine
olemasolevast maapinnast. Soovitav on tasasel maastikul vétta planeeritud maapinna
kdrguseks vahetult planeeritud hoonete korval olemasolevast maapinnast vahemalt 30
cm kérgem pind.

8.13 Elukeskkonna parendamise pohimote

Planeeringuga tuleb luua eeldused kasutajasdbraliku ning turvalise elukeskkonna ja
kogukondlikke vaartusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja sailitamiseks ning
esteetilise milj66 arenguks, sailitades olemasolevaid vaartusi.

Planeeringu jargi tihendatakse, sadilitatakse ja parandatakse varem rajatud
Uksikelamute ala. Uue elamu lisandumisega taieneb keskkonnasobralik elukeskkond
veelgi.

8.14 Inimeste heaolu ja tervis

Detailplaneeringuga kavandatul puudub negatiivne mdju inimeste heaolule ja
tervisele.

8.15 Maastikuilme

Planeeringuga kavandatu vastab koostamisel oleva valla Rapla uldplaneeringu
pohimdotetele ja lahenduse realiseerimine ei halvenda paikkonna asustusstruktuuri ega
miljood.

Planeeritud elamukrundi pindalad 1100 m? on sarnased Umbritsevate suvilate ja
Uksikelamute pindaladega. Samuti on sarnased ka olemasolevate ja planeeritava elamu
ehitusalased pinnad ja suurim taisehitusprotsent.

Maantee aares séilitatakse koérghaljastus vdimaldamaks privaatsust, piiramaks
liiklusmura ning sailitamaks ala looduslahedast miljééd ning loomade liikumisvéimalust.

8.16 Tuleohutuse tagamine

Uute hoonete ja rajatiste planeerimisel on vaja arvestada Siseministri 30.03.2017
maarusega nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded”,
Siseministri 18.02.2021 maarusega nr 10 (redaktsioon 07.04.20023) ,Veevoétukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tadhistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord“ ning EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutuse. Osa 7: Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded” nduetega.

Tule leviku takistamiseks planeeringualal tuleb jargida jdrgmisi meetmeid:

1. Tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele,
peab valtima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.

2. Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline
kuja on vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja
nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vdimaldab tule levikut.
[RT I, 30.11.2018, 7 - joust. 03.12.2018]
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3. Hoonetevahelist kuja mdddetakse uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on Ule
poole meetri pikkuseid eenduvaid pblevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa
valisservast.

4. Alapunktis 2 nimetatud kuja arvestamisel vdib Uhe kinnistu piires lugeda Uheks
hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist.

Vastavalt EVS 812-7:2018 Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded 9.2.1.1
Uheks hooneks saab lugeda hoonetekompleksi vaid nendel juhtudel, kui need kuuluvad
samasse tuleohutusklassi ning asuvad samal kinnistul. Kusjuures ka sellisel juhul peavad
olema moodustatud kasutusotstarbest tulenevad tuletdkkesektsioonid ning nende
hoonete summaarne kogupindala ei tohi olla suurem Kui:

- 400 m? TP3-klassi hoonete puhul,

- 800 m? TP2- ja TP1-klassi hoonete puhul.

5. Naaberkinnistul paikneva | kasutusviisiga Uhe ja kahe korteriga elamu ning elamu
abihoone puhul, kui ei Uletata alapunktis 4 esitatud piirvdartusi, peab:
1) tulelevik olema takistatud vahemalt 60 minuti jooksul, kui kuja on alla nelja meetri;
2) tulelevik olema takistatud vahemalt 30 minutit, kui kuja on neli kuni kaheksa meetrit.

Planeeritud Uksikelamu ja elamu abihoone kuuluvad ehitiste tuleohutusest tuleneva
liigituse jargi | kasutusviisiga ehitiste alla (eluhooned).

Kbdik planeeritavad ehitised peavad vastama minimaalselt tulepusivusklassi TP-3
nduetele.

Elamu planeeritaval alal on kuni kahekorruseline ja koérgusega kuni 85 m
maapinnast.

Juurdepaasuteede laius ja teedevorgustiku rajamine tagavad juurdepaasu
paasteteenistuse autodele. Hoonetele tuletbrjevahenditega juurdepaasuks on planeeritud
minimaalselt 3,5 m laiuse kattega juurdepaasuteed, tee I6ppu on planeeritud
tagasipoordeala.

Planeeritavate | kasutusviisiga hoonete pdlemiskoormus on alla 600 MJ/m?2.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud EVS 812-6:2012+A1:2013.

| kasutusviisiga ja sellega vdrdsustatud hoonetel loetakse veevdtukoha veeallikas
piisavaks veekoguseks 30 m?® (Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 (redaktsioon
07.04.20023) ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja
teabevahetuse néuded, tingimused ning kord“ § 7 (6)).

Veevdtukoht (jdest  sugavuselt  sobivaimast kohast  alguse saavale
tulekustutusveetorustikule paigaldatav kuivhidrant) paikneb planeeritud ehitisest
vahemalt 30 meetri kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus.

Veevotukoht peab paiknema ehitise sissepaasust ja tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel modda paastetehnikaga
sdidetavaid teid.

Joonisele DP-3 on kantud veevétukoht ja kuivhidrant.

Joonisele DP-3 on kantud veevdtukoha kaugus hoonest médda paastetehnikaga
sbidetavat teed.

Veevdtukoht tuleb tahistatda nduetekohaselt valgustpeegeldavate infoviitadega.

Tulekustutusvee saamisvdimalust on kirjeldatud ka punkt 8.10.2 Tulekustutusvesi.

8.17 Servituutide seadmise vajadus

Kaesoleva detailplaneeringu jargi on soovitatav seada jargmised servituudid:

- avaliku juurdepaasu tagamiseks joe kallasrajale ja joele ehitatud paadisillani krundil
nr.2 Suve tee 20-ga kulgnevale piirildigule 4 m laiusel ja 46,5 m pikkusel alal;

- puurkaeyv ja veetorustik krundil nr 3 krundi nr.1 igakordse omaniku kasuks;

- reovee biopuhasti ja kanalisatsioonitorustik krundil nr.2 krundi nr.1 igakordse
omaniku kasuks;

- perspektiivselt véljaehitatava Uhisvee- ja kanalisatsioonististeemi korral krundil nr .3
paiknevad vee-ja kanalisatsioonitorustikud vérguvaldaja kasuks;

- krundile nr.3 planeeritud tagasipddrdeala paasteteenistuse ja teenindavale
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transpordile, sama kruntide nr.1 ja nr.2 igakordsele omanikule juurdepaasuks;

- ligipaas jalakaijale krundil nr.3 paiknevale olemasolevale kastmisvee pumplani ning
olemasoleva kastmisveetorustiku kasutamise voimaldamine, elektri toitekaabli ala
pumplani (1 m kummagile poole kaablit).

8.18 Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine

Planeeringulahenduse elluviimise |&bi vahendatakse alal kuritegevuse riske.
Planeeringulahenduses on arvestatud Eesti standardis EVS 809-1:2002 ’Kuritegevuse
ennetamine’ (Linnaplaneerimine ja arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine) toodud soovitusi,
milledeks on:

- teede ja hoonete vahelise hea nahtavuse tagamine;

- soovi korral territooriumile valveseadmete paigaldamine;

- territooriumi valgustamine;

- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud;

- pusielanikena elavad kinnistunaabrid, naabrustunde kujundamine;

- vastupidavate konstruktsioonide kasutamine (aknad, uksed, lukud, prigikastid,
pingid jne.);

- territooriumile piirdeaedade rajamine.

8.19 Planeeringu kehtestamisest tulenevate vodéimalike kahjude
huvitamine

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi voi
kitsendaks naabermaailksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus).
Igakordne krundi omanik peab tagama vastavate meetmetega, et ehitis ei vdi ohustada
selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vdi vara ega keskkonda. Samuti tuleb
valtida mura ja vee vbi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu ja
tahkete voi vedelate jaatmete puudulikku arajuhtimist.

Koos hoone ehitusprojektiga antakse hoone Umbruse vertikaalplaneerimise
pohimdtted.

Ehitamise v6i kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt huvitada
koheselt.

9 Nouded ehitusprojektidele

Detailplaneeringuga maaratakse jargmised nduded ehitusprojektide koostamiseks:

- hoonete ja tehnorajatiste projekteerimisel tuleb Iahtuda Eesti Vabariigis kehtivatest
projekteerimisnormidest ja digusaktidest ning kdesolevast detailplaneeringust;

- hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel peavad olema tagatud puude ja ehitiste
vOi rajatiste vahelised kujad vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad";

- hoone konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel Iahtuda
energiasaastlike hoonete kontseptsioonist;

- elamu projekteerimisel tuleb tagada vastavus EVS-EN 17037:2019+A1:2021
“Paevavalgus hoonetes”;

- hoonete projekteerimisel ning ehitamisel tuleb jargida Siseministri 30.03.2017
maarusega nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenéuded”;

- tulekustutusvee saamise lahenduse projekteerimisel tuleb jargida Siseministri
18.02.2021 maarust nr 10 (redaktsioon 07.04.20023) ,Veevétukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse ndéuded, tingimused
ning kord*;

- elamu projekteerimisel tuleb jargida Sotsiaalministri 04.03.2002 maarust nr 42 ,Mira
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normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
mootmise meetodid”;

- hoonete projekteerimisel ning ehitamisel (soovituslikult) jargida Eestis kehtivat
standardit EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine;

- ehitusprojektid (k.a. hoonete eskiisprojektid) kooskolastada enne ehitusloa
taotlemist kohaliku omavalitsusega (valla arhitektiga).

10 Kohustused ja jarjekorrad planeeringu elluviimiseks

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal
edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Krundi ehitusdigus
realiseeritakse krundi valdaja poolt. Detailplaneeringu kehtestamisele ja kinnistu
jagamisele jargnevate toimingute/tegevuste jarjekord:

- Planeeringujargsete servituutide seadmine;

- Planeeringujargsete hoonete projekteerimine koos tehnovérkudega (eelnevalt —
tehniliste tingimuste taotlemine tehnovérkude projekteerimiseks);

- Ehituslubade taotlemine;

- Hoonete ja rajatiste ehitamine;

- Ehitistele kasutuslubade taotlemine.

11 Detailplaneeringu elluviimise véimalused

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt huvitatud isiku (arendaja) ja Rapla Vallavalit-
suse vahel sdlmitavale halduslepingule.
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