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DP-6.1 Tehnovdrgud. Lisajoonis vee- ja kanalisatsioonitrassile
DP-6.2 Tehnovdrgud. Lisajoonis sidetrassile

DP-7 Tee maa-ala Idige 1-1
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DP-10 Tee maa-ala ldige 4-4

DP-11 Tee maa-ala I6ige 5-5

DP-12  Tee maa-ala ldige 6-6
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SELETUSKIRI

1. Uldosa, planeeringu eesmirk

Detailplaneeringu tellijaks on Rapla Vallavalitsus.

Detailplaneeringu alana mdistetakse Rapla vallas Kalevi kllas asuvat Kanguri
(katastritunnus 66904:001:0123) kinnistut ja selle 1ahiimbrust. Maalksuste seniseks
sihtotstarbeks on maatulundusmaa.

Kehtiva Rapla valla ja linna Uldplaneeringu jargi on maa-ala maakasutuse
juhtfunktsiooniks pohiliselt pdllu- ja metsamajandusliku kasutusega maa-ala.
Uldplaneeringuga on Kanguri  kinnistu Idunapoolsesse ossa planeeritud
pereelamumaa.

Rapla valla kehtivat Uldplaneeringut muutev detailplaneering algatati Rapla vallas
majandusstrateegiliselt sobivalt Rapla ringtee &ares paikneva Kanguri kinnistu
kasutuseta véheviljaka poéllumaa (poniteet 30, Rapla vallas keskmine 42)
maakasutusliku sihtotstarbe muutmiseks. Detailplaneeringu eesmargiks on muuta
maa sihtotstarvet maatulundusmaast pereelamumaadeks, &arihoonete maadeks,
tootmis- ja laohoonete maadeks, tee ja tdnava maaks ning haljasala, parkmetsa ja
looduslikuks haljasmaaks. Vastavalt eelpoolnimetatud sihtotstarvetele jagatakse
planeeringuala kruntideks ja maaratakse nende ehitusdigus. Detailplaneeringuga
lahendatakse juurdepdédsuteed, liklus ja parkimine, lahendatakse kruntide
tehnovorkudega varustamine, maaratakse vajalikud servituudid, seatakse heakorra,
haljastuse ja keskkonnakaitselised abinéud.

Detailplaneeringus késitletava maa-ala (Kanguri kinnistu + selle lahilmbrus)
pindala on ~ 37 ha.

2. Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

- Kanguri kinnistu detailplaneeringu lahtelilesanne;

- Rapla Vallavolikogu otsus 19 detsembrisat 2008 nr 68;

- Rapla linna ja valla Gldplaneering 1997;

- Rapla maakonnaplaneeringu teemaplaneering "Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused";

- Eesti Vabariigi Planeerimisseadus;

- Rapla valla ehitusmé&éarus;

- Olemasoleva piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskeemid;

- AS Rapla Vesi tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks 15.07.09
nr.1-8/4.

- Eesti Energia AS Jaotusvorgu Rapla-Jarva regiooni tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr.167111 30.09.09.

- Elion Ettevottes AS "Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused
nr.13332206 (koostatud 08.09.2009.a.)

- Rapla Maaparandusbiiroo kaskkiri 28. aprill 2009 nr1-1/35 "Maaparandus
slsteemi ehitise maa-ala maakorraldustoimingu kooskdlastuse teatise kinnitamise
otsus

- Tehnovorkude vahelised kujad (valjavéte Eesti Standard EVS 843:2003).

- Detailplaneeringu koostamise aluskaardina on kasutatud Rapla Maamoodu-
bliroo OU-s (tegevuslitsents nr. 437 MA) poolt 2009. aasta martsis koostatud plaani
(t66 nr. 09-0033).

Kehtivad detailplaneeringud planeeritavale alale puuduvad.
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3. Planeeritava ala asend keskkonnas

Planeeringuala asub Rapla vallas Kalevi kila laaneservas, Rapla ringtee
laanepoolsel kiljel. Kanguri kinnistu paikneb linnulennult Rapla linna keskosast ~1 km
kaugusel ning Alu alevikust ~0,6 km kaugusel. Kanguri kinnistu ligikaudne pikkus
paralleelselt (kirde-edelasuunas) Rapla ringteega on ~900 m ning laius arvestatuna
risti ringteest on ~600 m.

Detailplaneeringu ala piiravad:

- pdhjast Kaaga kinnistu (katastritunnus 66904:001:1660) ja Kaagamae kinnistu
(katastritunnus 66904:001:0066);

- laénest Soderumae-Alu vallatee (katastritunnus puudub, tegemist on
munitsipaliseerimata riigimaaga); teisel pool teed reformimata riigimaal paiknev Rapla
motokrossi ringrada, Kreemivalli kinnistu (katastritunnus 66904:001:0820), Tamme
kinnistu  (katastritunnus  66904:001:0041), Kassi  kinnistu  (katastritunnus
66904:001:1482);

- edelast Esko-Valjapera kinnistu (katastritunnus 66904:001:1484);

- kagust ja idast reformimata riigimaa, millel paikneb Rapla Gmbersoidutee nr
20125 ja teedadrne mets.

Detailplaneeringus késitletava maa-ala pindala on ~ 37 ha.

4. Olemasolev olukord

Planeeringuala Kanguri (katastritunnus 33702:001:0172) on lage p6llumaa ala,
mida piiravad péhjast analoogsed pdllumaad, idast Rapla Umbersdidutee nr 20125,
[bunast ja edelast metsamaad, l[Adnest kruusakattega kohaliku téhtsusega
Soéeruméae-Alu vallatee.

Kanguri kinnistu suurus on 31,34 ha. Kanguri kinnistul haritava vaikese
poniteediga pdllumaad suuruseks on 28,71 ha. Metsamaa suuruseks on 1,83 ha ja
muu maa (veealune maa — kraav) 0,80 ha. Pdllumaa keskel on vdsastunud
metsatukk.

Kanguri kinnistu on pinnareljeefilt suhteliselt tasane, absoluutkdrgused on
vahemikus 57,2 - 59,1 m. Maa-ala on vaikese pbhja-lbunasuunalise kaldega.
Kérguste vahe kinnistu ulatuses on 1,9 m.

Kanguri kinnistu maa on sbd6ti kasvanud, maaharimist ei toimu juba mitmeid
aastaid.

Kanguri kinnistu maa-alal ei paikne hooneid, kinnistu Iduna-edela kiljel paikneb
10 kV elektrikaabel.

Maa-ala on liigniiske, mistdttu kinnistu pdllumaade vaértustamiseks on
sovhooside ajal rajatud maaparandus-drenaazistiteem. Detailplaneeringuga hélmatud
ala paikneb Sikeldi-Alu2 maaparandussisteemil (kood 5111040020030), kus
ligniiskuse poéhjustab koérge pdhjavesi ning reljeefi madalamatel osadel ka
pealevalguvad sadeveed.

5. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

1997 aastal kehtestatud Rapla valla 0ldplaneeringu jargi on maa-ala
maakasutuse juhtfunkisiooniks péllu- ja metsamajandusliku kasutusega maa-ala,
Ibunapoolsesse ossa on planeeritud pereelamute maa.

Vastavalt Planeerimisseaduse § 9 Ig 7 vobib detailplaneering pdhjendatud
vajaduse korral sisaldada kehtestatud Gldplaneeringu muutmise ettepanekuid.

Kanguri maalksuse detailplaneering on Uldplaneeringut muutev detail-
planeering, kuna kasitletava detailplaneeringu elluviimisega tehakse ettepanek muuta
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Kanguri maalksuse sihtotstarvet. Senise maatulundusmaa baasil tehakse uued
kinnistud, millede saihtotstarveteks on tootmis- ja laohoonete maad; kaubandus-,
teenindus- ja biiroohoonete maad ning pereelamute maad.

Kanguri maalksuste detailplaneering teeb ettepaneku muuta Rapla valla
Uldplaneeringut jargmistel pdhjustel:

1. Planeeringuala on suhteliselt suur vaba maa-ala Alu aleviku vahetus
lAheduses. Alu aleviku elanike arv 950, siin on soodus keskkond uusi t&6kohti
vbimaldavate ettevotete loomiseks. Alu alevikus on hasti valjakujunenud sotsiaalne
struktuur, siin on toimiv Ghiskondlik keskus (spordihoone, algkool, lasteaed ja
raamatukogu). Planeeringuala asub vallakeskusest Rapla linnast ainult 1 km
kaugusel.

2. Planeeringuala asub Rapla Umbersdidutee kérval. See asjaolu loob vaga
head eeldused tootmis- ja laohoonete, samuti mitmesuguste arihoonete
pustitamiseks. Perspektiivselt kulgeb enamus Raplast mddduvast transiitliiklusest
mo&dda Rapla imbersdiduteed.

3. Planeeritaval maa-alal ega selle méjupiirkonnas pole Ghtegi Natura ala;

4. Detailplaneeringuga kasitletaval maa-alal ei paikne Ghtegi muinsuskaitsealust
kultuurimalestist;

5. Kaesoleva planeeringuala naol pole tegemist véaartusliku péarandkultuur-
maastikuga, mille vaartusi peaks hoidma. Samuti ei paikne planeeringualal ega selle
vahetus laheduses Uhtegi miljdévaartuslikku hoonestusala. Mdjud maastiku ilmele on
ebaolulised;

6. Osa planeeringualast on lage rohumaa, mida tldhinnanguliselt saab pidada
ehitustegevuse suhtes vahemtundlikuks alaks. Teine osa planeeringualast on kaetud
metsa-alaga. Planeeringulahenduse elluviimisel on mdéjud taimestikule ebaolulised,
kui  edaspidistes  ehitus- ja  kasutusstaadiumites tagatakse  koikidest
keskkonnakaitselistest nduetest ja headest tavadest kinni pidamine;

7. Alal sailitatakse looduslikud eeldused rekreatsiooniala arendamiseks. Nahakse
ette eraldi loodusliku haljasmaa kinnistud. Seet6ttu on méjud avalikule ruumile pigem
positiivsed.

8. Paljudel inimestel on soov asuda elama privaatsust pakkuvasse, héredamasse
ja looduslahedamasse keskkonda. Maaldhedastes piirkondades on sobivam
keskkond laste kasvatamiseks ning voimalus privaatsemaks ja turvalisemaks eluks.

Kéesoleva planeeringuga nahakse ette uue elamurajooni tekkimist Kalevi kiilla.
Vastavalt Rapla valla arengukavale on Uheks arengueesmargiks toetada kulade,
alevike ja piirkondade tegevusi. Piirkonna keskus on Alu alevik, sinna on ca 2 min.
autosoidutee planeeritavast alast. Planeeringuala jaab valla keskusest Raplast 5 min.
autosodidukaugusele, Tallinnast ca 40 min. Piki Tallinn-Tlri maanteed (ca 2 km
plan.alast) toimub Ghistranspordiliiklus.

Ka kehtivas, 1997 a. kehtestatud Rapla valla Gldplaneeringus on analoogne
perelamute asum ettendhtud sama kinnistu Idunapoolsesse osasse.

Uutele elanikele infrastruktuuri valjaehitamise finantseerib maa arendaja, seet6ttu
on planeeringu ellurakendamine Rapla valla jaoks majanduslikult pdhjendatud.

Planeeritud asum on kooskélas Rapla valla poolt valjastatud lahtelilesande ja
Rapla valla ehitusmaaruse planeeringuliste lisatingimustega (elamukruntide
miinimumsuurus kilades on soovitav vahemalt 2000 m?).

Kanguri maalksuste detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid
negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too.

6. Kavandatav tegevus

Detailplaneeringuga jagatakse Kanguri maalksus 37 eraldi kinnistuks, milledest
9 on tootmis- ja laohoonete maad, 8 on kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, majutus-,
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kontori- ja blroohoonete maad, 17 on pereelamu maad, 2 haljasalade maad ja 1 tee
ja tdnava maa.
Hoonete asukoht ja tegelik paiknemine méaaratakse ehitusprojektidega.

7. Krundijaotus

Kogu kruntideks jaotatava ala suuruseks on 313 400 m°.
Planeerintav maa-ala, mille senine sihtotstarve oli 100% maatulundusmaa,
jaguneb detailplaneeringu kohaselt jargmiselt:

Tootmis ja laohoonete maa 91 647 m? 29,2 %
(TH<100%; TL<100%)

Kaubandus-, toitlustus ja teenindushoonete maa (BT) 50 938 m? 16,3 %
Majutushoonete maa(BM)

Kontori ja buroohoonete maa (BB)

(BB<100%; BT<100%; BM<100%)

Pereelamu maa 35 262 m? 11,3 %
(EP 100%)

Tee, tdnava ja kraavide maa 96 553 m? 30,8 %
(LT<100%; V<100%)

Looduslik haljasmaa(HL) 32 063 m? 10,2 %

Haljasalade maa(HP) 6937 m2 2,2 %

8. Nouded hoonestusalale

Detailplaneeringuga on maaratud kinnistute hoonestusala.

Ehituskeeluala laiused on mé&aratud erinevalt.

Tootmishoonete alal on ehituskeeluala laiuseks tanavapoolsest kiljest 12 m, 16
m ja 18 m, kinnistute omavahelisel piiril 6 m, 8 m ja 10 m.

Arihoonete maa-alal on ehituskeeluala laiuseks ténavapoolsel kiljel 12 m,
kinnistute omavahelisel piiril 6 m, 8 m ja 10 m.

Elamute maa-alal on ehituskeeluala laiuseks tdnavapoolsel kiljel 6 m, kinnistute
omavahelisel piiril 4 m, 6 m ja 8 m.

T20125 Rapla Umbersodidutee maantee teekaitsevddndi laiuseks on 50 m
aarmise soiduraja teljest. Detailplaneeringu pohijoonisel on naidatud kinnistute
hoonestusalade vahimad kaugused sdidutee aarest (min. 50,0 m).

9. Krundi ehitusodigus

Olemasoleva Kanguri katastrillksuse sihtotstarve on maatulundusmaa (011;M).
Planeeringuga jagatakse kinnistu kokku 37-ks krundiks, milledest:

9 krundi katastriiksuse sihtotstarbeks on 100% tootmismaa (003; T) (krundid 1,
2,3,4,5,6,7,8ja9); )

8 krundi katastriliksuse sihtotstarbeks on 100 % arimaa (002; A) (krundid 11, 12,
13, 14,15, 16, 17 ja 18);

17 krundi katastriliksuse sihtotstarbeks on 100 % elamumaa (krundid 19, 20, 21,
22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34 ja 35);
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1 krundi katastriliksuse sihtotstarbeks on haljasala maa (krunt 36);

1 krundi katastriliksuse sihtotstarbeks on looduslik haljasmaa (krunt 10);

1 krundi katastriliksuse sihtotstarbeks on teede ja tAnavate maa (krunt 37).

Lubatud ehitusalune pind tootmis- ja laohoonete kinnistutel on 2000 kuni 3500
m?, taisehituse % on vahemikus 26%...29%. Kruntidele on lubatud ehitada kuni 3
hoonet.

Lubatud ehitusalune pind kaubandus-, toitlustus- teenindus- majutus-, kontori- ja
biiroohoonete kinnistutel on 1200 kuni 2000 m? taiisehituse % on vahemikus
26%...27%. Kruntidele on lubatud ehitada kuni 2 hoonet.

Lubatud ehitusalune pind pereelamu kinnistutel on 300 m?, taisehituse % on
vahemikus 12%...15%. Kruntidele on lubatud ehitada kuni 2 hoonet (elamu ja

abihoone).
Planeeritud kruntide ehituséiguse tabel:
maa lubatud eh.alune krundi tais-
sihtotstarve  ehitiste arv/  pind pind ehituse
vastavalt sellest kérval- m? m? %
det. pl. hoonete arv
pereelamute
kinnistutel

Tootmis (TH)- ja laohoonete (TL) grupp [katastriliksuse sihtotstarve

tootmismaa (003; T)]

krunt nr.1 TH <100 % 3 2500 9 382 27
TL<100 %

krunt nr.2 TH<100 % 3 3000 10 902 28
TL<100 %

krunt nr.3 TH<100 % 3 2500 8 972 28
TL<100 %

krunt nr.4 TH<100 % 3 3500 13016 27
TL<100 %

krunt nr.5 TH<100 % 3 2500 8 647 29
TL<100 %

krunt nr.6 TH<100 % 3 3500 13 201 27
TL<100 %

krunt nr.7 TH<100 % 3 3000 10 421 29
TL<100 %

krunt nr.8 TH <100 % 3 2500 9 504 26
TL<100 %

krunt nr.9 TH <100 % 3 2000 7 602 26
TL<100 %

Kokku tootmis- ja laohooned 25000 91 647 27,2

Looduslik haljasmaa (HL) [katastriliksuse sihtotstarve maatulundusmaa

(011; M)]
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krunt nr.10

HL 100 %

32 063

10

Kaubandus- (BT), toitlustus- (BT), teenindus- (BT), majutus- (BM), kontori-

(BB) ja biiroohoonete (BB) grupp [katastriiiksuse sihtotstarve drimaa (002;

A)l

krunt nr.11 BM <100 % 2/1 1200 4 683 26
BB <100 %

krunt nr.12 BT <100 % 2/1 1500 5778 26
BB <100 %

krunt nr.13 BT <100 % 2/1 2000 7 432 27

krunt nr.14 BT <100 % 2/1 2000 7 593 27

krunt nr.15 BT <100 % 2/1 2000 7 834 26

krunt nr.16 BT <100 % 2/1 2000 7 322 27
BB <100 %

krunt nr.17 BT <100 % 2/1 1200 4 683 26
BB <100 %

krunt nr.18 BT <100 % 2/1 2000 5613 27
BB <100 %
Kokku arihoonete grupp 13900 50 938 27,3

Pereelamute (EP) grupp [katastriliksuse sihtotstarve elamumaa (001; E)]

krunt nr.19
krunt nr.20
krunt nr.21
krunt nr.22
krunt nr.23
krunt nr.24
krunt nr.25
krunt nr.26
krunt nr.27
krunt nr.28

krunt nr.29

Valtu Projekt OU

EP 100 % 2/1 300
EP 100 % 2/1 300
EP 100 % 2/1 300
EP 100 % 2/1 300
EP 100 % 2/1 300
EP 100 % 2/1 300
EP 100 % 2/1 300
EP 100 % 2/1 300
EP 100 % 2/1 300
EP 100 % 2/1 300
EP 100 % 2/1 300
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krunt nr.30 EP 100 % 2/1 300 2015 15

krunt nr.31 EP 100 % 2/1 300 2015 15
krunt nr.32 EP 100 % 2/1 300 2143 14
krunt nr.33 EP 100 % 2/1 300 2017 15
krunt nr.34 EP 100 % 2/1 300 2017 15
krunt nr.35 EP 100 % 2/1 300 2017 15
Kokku pereelamute mugrupp 5100 35 262 14,5

Haljasala_maa (HP) [katastriliiksuse sihtotstarve lildkasutatav_maa (017;

Um)]
krunt nr.36 HP 100 % 6 937

Tee ja tdnava maa (LT) [katastriliksuse sihtotstarve transpordimaa (007;
9]

krunt nr.37 LT 100 % 96 553

10. Arhitektuurinouded ehitistele

Lubatav tootmis- ja laohoonete kdrgus mitte rohkem kui 14,0 m ja mitte vdhem
kui 4,5 m maapinnast, maksimaalne korruste arv 2. Samade hoonete katused voivad
olla osaliselt voi taielikult viilkatusega, lubatud katusekalle on vahemikus 0-15°.

Lubatav kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, majutus-, kontori- ja blroohoonete
kérgus mitte rohkem kui 12,0 m ja mitte vdhem kui 4,5 m maapinnast, maksimaalne
korruste arv 3. Samade hoonete katused vdivad olla osaliselt voi taielikult
viilkatusega, lubatud katusekalle on vahemikus 0-15°.

Lubatav pereelamute kérgus mitte rohkem kui 8,0 m, maksimaalne korruste arv
2. Samade hoonete katused véivad olla osaliselt voi taielikult viilkatusega, lubatud
katusekalle on vahemikus 10-20°.

Kinnistutele planeeritavate hoonete péhimahu harjajooned on planeeritud
paralleelsed vai risti uute tanavatega.

Valisviimistlusmaterjalidena vdib kasutada kivi-, krohv-, puit-, metall- ja
klaasmaterjale v6i nende omavahelisi sobivaid kombinatsioone.

Tootmis- ja laohoonete on kohustuslik rajada maksimaalselt 2 m koérgune
piirdeaed valtimaks korvaliste isikute sattumist territooriumile. Krundipiiretena voéib
kasutada tootmis ja laohoonetel metallvdrkaeda, metallaeda ja betoonaeda. Alale
parema Uldmulje loomiseks peab kasutama sarnast piirdetilpi.

Kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, majutus-, kontori- ja blroohoonete kinnistute
krundipiiretena voib kasutada metallvorkaeda, metallaeda ja immutuspuidust aeda,
piirete maksimaalseks koérguseks on 1,8 m. Ala Uldmulje parandamiseks peaks
kasutama sarnast piirdettpi.

Elamute krundipiiretena voib kasutada metallvorkaeda, metallaeda ja
immutuspuidust aeda, piirete maksimaalseks koérguseks on 1,5 m. Ala Uldmulje
parandamiseks peaks kasutama sarnast piirdettipi.

Valtu Projekt OU KANGURI KINNISTU DETAILPLANEERING RAPLA VALLAS T4 nr. 09-06
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11. Teed ja liikluskorralduse pohimétted

Kanguri maalksuste koérval asuval Rapla Umbersoéiduteel (T-20125) on
kehtestatud piirkiiruseks 90 km/h.

Maantee liiklussagedus on 2007.a. loenduse andmeil 1152 autot d6paevas.
Maantee kuulub sellega IV klassi, mille tehnoloogiline vé6nd on 6,0 m, sanitaar-
kaitsevodnd on 60 m ja mojuvédnd 300 m.

Pikemas perspektiivis on prognoositud maantee liiklussageduseks suurenemist ja
muutumist [l klassi maanteeks, mille tehnoloogiline véénd on 12,0 m ja tee
sanitaarkaitsetsoon 200 m.

Uutele planeeritud kinnistutele paasuks on planeeritud uus 6,5 m laiune ja Rapla
OUmbersoiduteega risti kulgev veotdnav. Uuele veotdnavale paasuks kasutatakse
mahasbitu, asukohaga ~ 995 m Rapla-Varbola tee (T-20141) ja Rapla imbersoéidutee
(T-20125) ristmikust. Planeeringuga on naidatud Rapla Umbersdiduteele (T-20125)
vasakule pddrajast méédumislaiend.

Veotanava projektkiiruseks on planeeritud 50 km/h.

Eelnimetatud veotanavalt saavad alguse Rapla Umberséiduteega (T-20125)
paraleelselt pdhja- ja Idunasuunas kulgevad veotanavad, mis perspektiivselt
kujunevad Rapla imbersoidutee kogujateedeks (kulgevad pbhjas edasi Kaagamae ja
Ibunas edasi Esko-Valjapera naaberkinnistutel).

Eelkirjeldatud veotanavatelt saavad alguse Umber planeeringuala keskosas
paikneva loodusliku haljasmaa kulgev, tootmis- ning laohoonete kinnistutele viiv 6,5 m
laiune juurdepadsutee ja planeeringuala pdhjaosas pereelamumaa kinnistutele viiv
5,0 m laiune

Planeeringualale tédnavate ehitamiseks on planeeritud eraldi tee- ja tAnavamaa
kinnistu. Nimetatud kinnistu minimaalne laius on &ri- tootmis- ja lachoonete kruntide
vahel 24,5 m laiune, elamumaade vahel minimaalselt 15,0 m laiune.

Liikluse rahustamiseks projekteerida t66projektis elamute vahel kulgevale teele ca 75-
100 m tagant kiinnised.

Tanavad on planeeritud maantee tilpi T kujuliste ristmikutena, soidutee
laiustega veotanavatel 6,5 m + kummagil pool 0,5 m teepeenart, kérvaltanavatel 5,0
m + kummagil pool 0.5 m teepeenart.

Elamukruntideni 29 - 32 viiv tdnav on tupiktanav ja [6peb tagasipééramiskohaga
@15 m.

Projektkiirus: 6,5 m laiune veotdnav 50 km/h; 5,0 m laiune elamukvartali
kérvaltdnav 30 km/h.

Noéutav kilgnahtavus: veotanav 212m; elamukvartali kérvaltanav =8m.

Parkimine korraldatakse krundisiseselt. Parkimiskohtade arv krundil on arvutatud
igale krundile kavandatud vastavalt hoone vdimalikule suletud brutopinnale.
Parkimisnormatiivid on voetud EVS 843:2003 tabel 10.1 ja 10.2. Normatiivid kehtivad
aarelinna kohta. Aripindade puhul on arvestatud 1 séiduauto parkimise koht 80 m2
suletud brutopinna kohta. ToOOstusettevotete ja ladude puhul on arvestatud 1
parkimise koht 150 m2 suletud brutopinna kohta. EVS 843:2003 tabel 10.2. jargi on
pereelamute parkimiskohtade arv 2-3 ihe kinnistu kohta.

Parkimiskohtade arvutustabel:
maa sihtotstarve eh.alune parkimiskohtade
vastavalt det. pl. pind m? arv

Tootmis (TH)- ja laohoonete (TL) grupp [katastriliksuse sihtotstarve
tootmismaa (003; T)]

krunt nr.1 TH <100 % 2500 17
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krunt nr.2

krunt nr.3

krunt nr.4

krunt nr.5

krunt nr.6

krunt nr.7

krunt nr.8

krunt nr.9

TL=100 %

TH<100 %
TL=100 %

TH<100 %
TL<100 %

TH<100 %
TL<100 %

TH<100 %
TL<100 %

TH <100 %
TL<100 %

TH<100 %
TL<100 %

TH <100 %
TL<100 %

TH <100 %
TL=100 %

3000

2500

3500

2500

3500

3000

2500

2000

20

17

24

17

24

20

17

14

13

Kaubandus- (BT), toitlustus- (BT), teenindus- (BT), majutus- (BM), kontori-

(BB) ja buroohoonete (BB) grupp [katastriliksuse sihtotstarve arimaa (002;

A

krunt nr.11

krunt nr.12

krunt nr.13
krunt nr.14
krunt nr.15

krunt nr.16

krunt nr.17

krunt nr.18

Pereelamute (EP) gru

krunt nr.19

Valtu Projekt OU

BM <100 %
BB <100 %

BT <100 %
BB <100 %

BT <100 %
BT <100 %
BT <100 %

BT <100 %
BB <100 %

BT <100 %
BB <100 %

BT <100 %
BB <100 %

EP 100 %
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1500

2000

2000

2000

2000

1200

2000

15

19

25

25

25

25

15

25
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kuni
krunt nr.35

Kinnistut labiva sbéidutee &arde on planeeritud 3 m laiune kergliiklustee, mis
Uhendatakse perspektiivselt Rapla ringtee &arde rajatava kergliiklusteega.
Kergliiklustee on tulevikus kavas rajada kuni Alu alevikuni. Kergliiklustee Uiks haru
viib elamuteni. Kergliiklusteed eraldab séiduteest minimaalselt 3 m laiune haljasriba.

Kinnistu piiridele ja keskel on rajatud kuivenduskraavid, millele on ndéutav 5 m
laiune hooldusriba. Kraavide (hel kaldal paiknevale hooldusribale kujundatakse
pinnasel jalutus- ja sportimisrada.

Liiklusmaa ristldiked on antud joonistel DP-7 kuni DP-12.

Uued teed ja platsid rajatakse asfaltbetoonkattega, platsid soovi korral ka
betoonist tanavakividega.

Kinnistute omanik kohustub rajama teed vastavalt detailplaneeringus kehtestatud
omadustele ning teede rajamise projektile, mis koostatakse detailplaneeringust
lahtuva eraldi tdé6projektina.

Mahasodidu projekteerimiseks T-20125 Rapla Umbersodiduteelt tuleb taotleda
lahtenéuded PRMA Rapla osakonnalt.

Detailplaneeringuga  satestatakse ndue ehituslubade jarjekorra kohta:
esmajarjekorras Uhiskasutuses teed ja tehnovorgud ning seejarel hooned.

12. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Kinnistutele jadvad teed ja platsid asfalteeritakse voi kaetakse tanavakividega.

Kanguri kinnistut labiva veotdnava aarde on planeeritud kujundada alleena
kdrghaljastus. Allee rajamiseks koostatakse haljastusprojekt.

Kaitsehaljastus rajatakse tootmishoonete kinnistutel moédda ala valiskilge.
Oluline on, et erinevatele kinnistutele planeeritav kaitsehaljastus moodustaks Uhtse
terviku. Kaitsehaljastuse vé6nd on planeeritud (hes kiljes ka ari- ja elamute vahele,
Ulejagdnud osas moodustab kuivenduskraav oma kallastega elamualale loodusliku
eraldatuse.

Krundi nr.10 sihtotstarbeks on looduslik haljasmaa, enamuses on kinnistu kaetud
koérge metsaga. Metsatukk sailitatakse, teostatakse vaid hooldusraie. Alale rajatakse
maa-aluse paigaldusviisiga tuletérjeveemahuti, mille peale voib kujundada lastele
liumae.

Krundisisese haljastuse planeerimisel on soovitav tellida eraldi haljastusprojektid
vOi pidada nou haljastusspetsialistidega parima lahenduse saamiseks.

Prlgikonteinerid paigaldatakse kinnistute tagahoovidesse. Jaatmete &raveoks
sOlmitakse leping piirkonda teenindava jaatmete draveoga tegeleva firmaga.

Sadeveed juhitakse maapinna kalletega hoonetest ning teedest-platsidest
eemale Kkinnistute piiridele planeeritavatesse kraavidesse voi sadeveekollektoritesse.
Tootmis- ja arimaadel tuleb platsidelt kogutavad sadeveed enne kraavi voi sadevee-
kollektorisse juhtimist puhastada &li-mudapddurites.

13. Tehnovorgud ja -rajatised

Uldist

Planeeringualal ei asu Rapla valla Uhisveevargi ja kanalisatsioonivorkusid.
Detailplaneeringu ala varustamine Uhisveevéargi ja kanalisatsiooniga on voéimalik

lahendada Rapla linna vorkude baasil vastavalt AS Rapla Vesi véljastatud tehnilistele
tingimustele (vt. Lisa).

Valtu Projekt OU KANGURI KINNISTU DETAILPLANEERING RAPLA VALLAS T4 nr. 09-06
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Finantseerija kohustub rajama tehnovorgud (veevarustus, kanalisatsioon,
tuletbrjeveevarustus, elektrivarustus ja telekommunikatsioon) vastavalt
detailplaneeringus kehtestatud omadustele ning kommunikatsioonide rajamise
projektile, mis koostatakse detailplaneeringust lahtuva eraldi t66projektina.

Detailplaneeringuga  satestatakse ndue ehituslubade jarjekorra kohta:
esmajarjekorras UOhiskasutuses kuivendusslsteemid, teed ja tehnovérgud ning
seejarel hooned.

Veevarustus

Detailplaneeringu ala veetorustik ihendatakse Uhisveevargi torustikuga vastavalt
AS Rapla Vesi viéljastatud tehnilistes tingimustes naidatud kohas: Rapla
Umbersodiduteega ristuvast Rapla-Alu vahelisest veetorust (PE de 160 mm).
Detailplaneeringu alal on veetrass ettendhtud uute teede ja kinnistute vahelisele
alale. Iga kinnistu kohale on planeeritud maakraan, mis jaab litumispunktiks
Uhisveevargiga.

Veetorustiku minimaalne torustiku-rajamisstigavus on 1,8 m torustiku peale.

Tuletorjevesi

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud EVS 812-6:2005 Osa 6 "Tuletdrje
veevarustus" nduetega.

Rapla-Alu vaheline veetoru ei vdimalda hudrantide rajamist, seetbttu on
tulekustutusvee saamine voimalik Uksnes tulekustutusveemahutite baasil.

Tootmis-, lao-, kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, majutus-, kontori- ja
blroohoonetele tulekustutusvee saamiseks ehitatakse séltuvalt suurima tootmis- voi
laohoone kubatuurist, tuleplsivusklassist ja normatiivsest tulekahju kestvusest
tuleneva mahuga tulekustutusvee mahuti koos 3 veevdtukaevuga ja neid Ghendavate
maksimaalselt 100 m pikkuste tarnetorudega.

Ule 50 000 m® kubatuuriga TP-1 klassihoonel oleks 2 tuleohuklassi korral
tulekustutusveemahutite vajalik maht 60 x 60x 6 x 30 = 648 m°.

Vaikeelamutele ja kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, kontori- ning blroo-
hoonetele kinnistutel nr. 14, 15, 17 ja 18 tulekustutusvee saamiseks ehitatakse
kubatuurist, tulepisivusklassist ja normatiivsest tulekahju kestvusest tuleneva
mahuga teine tulekustutusvee mahuti koos 2 veevétukaevuga ja neid Uhendavate <
100 m pikkuste tarnetorudega.

Vajalik mahuti maht oleks minimaalselt 270 m?®, kui suurima 3 Kkorruselise
arihoone kubatuur jaab vahemikku 25 000 - 50 000 m® (25 I/s, 3 tundi tulekahju
normatiivne kestvus).

Planeeringuga on tagatud tulekustutusvee saamine hoonetele ligemal kui 200 m.

Kanalisatsioon

Detailplaneeringu alal on isevoolne kanalisatsioon ettendhtud uute siseteede ja
kinnistute vahelisele alale. Iga kinnistu kohale on planeeritud kontrollkaev, mis jaab
litumispunktiks Ghiskanalisatsiooniga.

Isevoolsete  kanalisatsioonildikude Idppudesse on planeeritud rajada
kanalisatsiooni Glepumplad koos voolurahustikaevudega.

Detailplaneeringu  alalt algav  survekanalisatsioonitorustik ~ Uhendatakse
Uhiskanalisatsiooni torustikuga vastavalt AS Rapla Vesi valjastatud tehnilistes
tingimustes naidatud kohas: Rapla mbersbiduteega ristuvast Rapla-Alu vahelisse
survekanalisatsiooni (PE de 160 mm).

Sadeveed
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Sadeveed immutatakse hooneid, platse ja teid Umbritsevasse pinnasesse voi
juhitakse kinnistute vahele planeeritavatesse kraavidesse vdi sadeveekollektoritesse.

Sadevee juhtimine Uhiskanalisatsioonivorku on keelatud. Tootmis- ja arimaadel
tuleb platsidelt kogutavad sadeveed enne kraavi vdi sadeveekollektorisse juhtimist
puhastada 6li-mudapiddurites.

Kiite

Planeeritava ala soojavarustus lahendatakse lokaalkitte baasil. Selleks voib
kasutada kas pelleti-, elektri-, 6li-, puidukltet vms. Tédpsem soojavarustusstisteemide
véljaehitamine tuleb maarata ehitusprojektiga.

Kutteliigi valimisel juhinduda keskkonnasaéstlikest kutteslisteemidest.

Soovitav ei ole kasutada ja&kaineid lendu laskvad Kkdttelike nagu naiteks
raskedlid ja kivisUsi.

Elektrivarustus

Kanguri kinnistu on varasemalt jagatud kahe elektrienergiat mulva ettevétte
vahel: pdhjapoolne osa ~1/3 ulatuses jd&@b AS Loo Elekter milgipiirkonda
(varasemalt Tepek KTK OU mdilgipiirkond). Ulejdanud osa kinnistust jaéb Jaotusvork
OU mudgipiirkonda.

Olemasolev miiligipiirkondade vaheline piir labib planeeritud hooneid ja
kinnistuid. Planeeringus on jérgitud pdhimdtet, et kilp asuks diges muugipiirkonnas.
Piiril asuvatest kinnistutest on kinnistud nr 11, 21, 32 ja 33 loetud Loo Elekter AS
muUgipiirkonda kuuluvateks, kinnistud 16, 17 ja 18 Jaotusvork OU mulgipiirkonda
kuuluvateks. )

Jaotusvérk OU middgipiirkonna osas Kanguri  kinnistu  elektrivarustus
planeeritakse vastavalt Eesti Energia OU Jaotusvorgu Rapla-Jarva regiooni poolt
véljastatud tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr. 167111 30.09.2009.
(vt.lisa 2).

Kanguri detailplaneeringu ala jadb Rapla alajaama, Alevi ja Kuuseheki 10 kV
fiidrite vahetusse lahedusse. Alale on planeeritud toited 10 kV maakaabliga
olemasoleva Alevi fiidri 10 kV maakaabli pealt ning samuti Kuuseheki fiidri teedérsest
mastist nr 28 (lilejargmine mast peale Nurgametsa mastalajaama).

Alajaamade asukoht on planeeritud koormuskeskmesse kinnistutel nr.10 ja 37,
nende teenindamiseks on 66paevaringne vaba juurdepaas.

Alajaamadest edasi on planeeritud 0.4 kV maakaabellinidega vdrk kinnistute
toiteks. Kaabelliinidele on maaratud servituudi alad piki kvartali siseteid ja kinnistuid
voOi kinnistutevahelisi insenervérkude koridore.

Kruntide piiridele on ette n&htud haru-liitumiskilbid, vdimalusel kahele krundile
Uks mitmekohaline liitumiskilp.

Liitumiskilbi asukoht on valitud nii, et liitumiskilbis paikneva arvesti naidu
fikseerimine ja kilbi teenindamine on véimalik igal ajal ja ohutult (litumispunkti
mobtekilbi ees peab olema teenindusruumi vahemalt 1m).

Liitumiskilpide asukohad ei sega jalakaijate ega transpordi liiklust. Reeglina on
litumiskilp teenindatav Uldkasutatavalt territooriumilt. Liitumispunkt Jaotusvérguga on
litumiskilbis tarbija toitekaabli klemmidel. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi
ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini.

Ehitiste ning korghaljastuse planeerimisel on arvestatud kehtestatud
maakaabelliini kaitsevédndiga (darmisest kaablist 1 m) ja 6huliinide kaitsevééndiga
(alla 1 kV pingega liinidel 2 m teljest, kuni 20 kV pingega liinide korral 10 m teljest,
komplektalajaamadel 2 m alajaama seinast vdi piirdeaiast). Kaabelliinide
projekteerimisel tuleb arvestada objekti vertikaalplaneeringuga, naidates t66projektis
koigi elektripaigaldiste ja trassi iseloomulikes punktides kaablite paigaldamise
koérgusmargid.
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Kaablitrasside valikul arvestada planeeritavate teede ja olemasolevate trassidega
(drenaaz jne). )

Kaablite paralleelkulgemisel ja Eesti Energia Jaotusvork OU seadmete
lahispaiknemisel teiste planeeritavate kommunikatsioonidega pidada ndutavaid
vahekauguseid.

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu sélmimist ja liitumistasu tasumist
projekteerib ja ehitab Eesti Energia Jaotusvdork OU elektrivorgu. }

Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Eesti Energia Jaotusvork OU-le esitada
moodustatud Kkinnistute aadressid. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul
elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sélmida liitumisleping ja tasuda
litumistasu. Lepingu s6lmimiseks pé6rduda Eesti Energia ASi Klienditeenindus poole.
Liitumispunkti pingestamiseks peab elektripaigaldise valdaja vastavalt kehtivale
elektriohutusseadusele esitama "Teatise elekiripaigaldise kasutuselevotu kohta"
vorguettevotjale.

Loo Elekter AS mdidgipiirkonna osas Kanguri kinnistu elektrivarustus
planeeritakse vastavalt AS Loo Elekter elektrivarustuse tehnilistele tingimustele nr.
28-2010 14.06.2010 (vt. lisa 3).

Loo Elekter AS vorgupiirkonna elektrivarustuseks on detailplaneeringuga
kinnistule nr.36 ette nahtud koht 10/0,4 kV alajaamale. Planeeringuga nahakse ette
alajaamale 66paevaringne vaba juurdepadas (kasutusdigusega). )

Rajatava alajaama keskpinge toide on lahendatud jatkuna Jaotusvérk OU
mudgipiirkonda planeeritud (krundil nr 37 planeeringuala kirdeosas) 10/0,4 kV
alajaama juurest.

Alajaamast on kvartali siseteede servadesse planeeritud 0,4 kV
maakaabelliinidega ringtoitega vork elamukinnistute toiteks.

Liitumiskilpide asukohad on valitud selliselt, et selles paikneva aresti naidu
fikseerimine ja Kilbi teenindamine on véimalik igal ajal ja ohutult. Liitumiskilbi asukoht
ei sega jalakaijate ja transpordi liiklust.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on planeeritavast alajaamast kuni Séerumae-
Alu teeni ette néhtud 0,4 kV trassikoridor.

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist
projekteerib ja ehitab Loo Elekter AS elektrivdrgu. Kehtestatud detailplaneeringu
olemasolulelektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sélimida liitumisleping
ja tasuda liitumistasu.

Planeeringu joonisel DP-6 on néidatud tanavavalgustuse pdhimbte.
Tanavavalgustus on planeeritud maakaabelliinidega ja vundamendile paigaldatavate
tsingitud metallmastidega. Valgustitena kasutatakse naatriumlambiga valisvalgusteid.

Valisvalgustus saab toite planeeritavatest alajaamadest.

Telekommunikatsioon

Uute abonentide Ghendamine telefonisidevorku toimub vastavalt Elion Ettevotete
Aktsiaseltsi telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr. 13332206
08.09.2009 (vt.lisa 5).

Detailplaneeringuga on reserveeritud maa-ala Kanguri kinnistule planeeritavatele
ari- ja tootmishoonetele ning elamutele kaablikanalisatsioonitrassi ehituseks. Ette on
nahtud sidekanalitoruga sisestused igale planeeritavale &arimaa, toomismaa ja
elamumaa krundile.

Planeeritav kaablikanalisatsioonitrass on seotud Alu alevikus, Rapla-Varbola mnt
ja Alu keskuse tee ristmiku piirkonnas asuva Elioni kaablikanalisatsiooni kaevuga
Al4.

Elioni Alu vérgus6lmest sidekanalis juurdepaasuvorgu kaablite paigaldamine
Kanguri kinnistule planeeritavate ari-, tootmishooneteni ja elamuteni lahendatakse
eraldi projektina koostd6s ja kokkuleppel selle piirkonna kinnisvara arendajaga peale
planeeritava kaablikanalisatsiooni arendaja poolt valjaehitamist.
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Tobprojekti koostamisel  vétta  tehnilised  tingimused  planeeritava
kaablikanalisatsiooni projekteerimiseks.

14. Maaparandussiisteemi késitlev osa

Detailplaneeringuga hélmatud ala paikneb Sikeldi-Alu2 maaparandussilsteemil
(kood 5111040020030), kus liigniiskuse podhjustab kdrge pdhjavesi ning reljeefi
madalamatel osadel ka pealevalguvad sadeveed.

Seoses planeeritud maa sihtotstarbe muutustega hévib olemasolev
maaparandusslsteem.

Naaberkinnistutelt (Kaaga ja Kaagamé&e) suunatud vete &ravool eelvoolu
kollektoritele on tagatud uute planeeritavate kollektorite kaudu. Planeeringuga on
jaetud alad uute kollektorite ehitamiseks ka uute kinnistute vahel.

Planeeringuga on ette nahtud séilitada ja kohustus korras hoida Sulupere
peakraavi ja harukraavi (lhele poole kraavi peab jadma vahemalt 5 m laiune
hooldusriba).

Uue kuivendussisteemi véljaehitamiseks tuleb koostada vastav projekt.

Detailplaneeringuga  séatestatakse ndue ehituslubade jarjekorra kohta:
esmajarjekorras Uhiskasutuses kuivendussisteemid, teed ja tehnovérgud ning
seejarel hooned.

15. Tuleohutuse tagamine

Uute hoonete ja rajatiste planeerimisel on arvestatud EPN 10.1 alapunktis nr. 6
“Planeering” toodud nduetega, Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004.a. maarusega
nr. 315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded" nduetega, EVS 812-
4:2005 Osa 4 "Toostus- ja lachoonete ning garaazide tuleohutus" nduetega ja EVS
812-6:2005 Osa 6 "Tuletdrje veevarustus" nduetega.

Planeeritud hooned peavad vastama minimaalselt tulepUsivusklassi TP-3
nduetele.

Planeeritud teede laius tagab juurdepaasu paasteteenistuse autodele.

Tootmis-, lao-, kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, majutus-, kontori- ja
biroohoonetele tulekustutusvee saamiseks ehitatakse séltuvalt suurima tootmis- voi
laohoone kubatuurist, tuleplsivusklassist ja normatiivsest tulekahju kestvusest
tuleneva mahuga tulekustutusvee mahuti koos 3 veevdtukaevuga ja neid Ghendavate
maksimaalselt 100 m pikkuste tarnetorudega.

Naiteks Gle 50 000 m® kubatuuriga TP-1 klassihoonel oleks 2 tuleohuklassi korral
tulekustutusveemahutite vajalik maht 60 x 60x 6 x 30 = 648 m°.

Vaikeelamutele ja kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, kontori- ning blroo-
hoonetele kinnistutel nr. 14, 15, 17 ja 18 tulekustutusvee saamiseks ehitatakse
kubatuurist, tulepisivusklassist ja normatiivsest tulekahju kestvusest tuleneva
mahuga teine tulekustutusvee mahuti koos 2 veevétukaevuga ja neid Ghendavate <
100 m pikkuste tarnetorudega.

Naiteks vajalik mahuti maht oleks minimaalselt 270 m®, kui suurima 3 korruselise
arihoone kubatuur jaab vahemikku 25 000 - 50 000 m® (25 I/s, 3 tundi tulekahju
normatiivne kestvus).

Planeeringuga on tagatud tulekustutusvee saamine hoonetele ligemal kui 200 m.

16. Kaitstavad objektid

Vastavalt Maa-ameti Looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakendusele
detailplaneeringu alal ega selle 1&heduses kaitsealasid ega Natura 2000 vorgustiku
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alasid ei paikne. Samuti puuduvad andmed kaitsealuste liikide ja elupaikade kohta.
Vastavalt Maa-ameti Kultuuriméalestiste kaardirakendusele ei leidu detailplaneeringu
alal ega selle l1aheduse kultuurimalestisi.

17. Keskkonnakaitse abinoud

Vastavalt KeHJS §33 lIbigetele 4 ja 5 selgitati vajadust keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamiseks voi mitte algatamiseks. T6d teostaja oli OU
Alkranel (vt. lisa nr 6)

Eelhindamise tulemusel jouti jareldusele, et Kanguri kinnistu detailplaneeringu
elluviimisega eeldatavalt olulist keskkonnamdju ei kaasne, kui rakendada kaesolevas
t66s toodud soovitusi moéjude valtimiseks vdi vahendamiseks. Keskkonnamoiju
strateegilise hindamise l&biviimine pole vajalik.

Detailplaneeringu elluviimisel séilitatakse kinnistu keskel asuv metsatukk, mis
jaab planeeritavale haljasala maale. Planeering néeb ette allee rajamist veotanavale
ning kaitsehaljastuse rajamist tootmis- ja &rimaade ning &rimaade ja elamumaade
vahele. Haljasalad moodustavad kogu planeeritavast alast ~13 %.

Maa-alal ndhakse ette jargmised keskkonnakaitselised abinéud:

- haljastuse rajamine;

- tolmuvabade teekatete rajamine;

- jaadtmete kogumine ja valjavedu;

- reovete kanaliseerimine aleviku Uhiskanalisatsioonivorku;

- Uhisveevarustus tsentraalsest veevorgust;

- veetorustikud ja elektri- ning sidekaablid rajatakse maa-aluse paigaldus-viisiga.
Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte.

Planeeringuga kavandatu elluviimisel on vajalik jalgida, et keskkonna-tingimused
ei halveneks.

18. Inimeste heaolu ja tervis

Detailplaneeringu alal on labi véimaliku mira ja 6husaaste inimeste tervisele
suuremat moéju avaldavad tootmis- ja laohoonete maad paigutatud elamualadest
kaugemale. Tootmis- ja arimaad on eraldatud kaitsehaljastusega, samuti ari- ja
elamumaad. Kanguri kinnistust ldanes asuval Krossi kinnistul 66904:001:1482
paikneb olemasolev krossirada. Kaitsmaks elamumaad mira eest, on valitud alale ka
selline planeringulahendus, et alamumaad asuksid krossirajast voimalikult kaugel.
Rajatav kaitsehaljastus tootmismaa laanekiiljel ning elamumaa piiril vahendavad
krossirajalt kostvat mootorimiira. Kaitsehaljastus tuleb rajada kdérghaljastusena.

Tootmismaadele ei tohi rajada tootmistegevust, mille puhul Uletatakse
keskkonnaministri 7. septembri 2004. a maérusega nr 115 ,Valisbhu saastatuse
taseme piir-, sihtvdartused ja saastetaluvuse piirmaéarad, saasteainete sisalduse
hairetasemed ja kaugemad eesmargid ning saasteainete sisaldusest teavitamise
tase' kehtestatud viliséhu saastatuse taseme piirvaartusi ja/voi Sotsiaalministri 4.
martsi 2002.a maarusega nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Ohiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid® kehtestatud miira
taotlustasemeid valjaspoolt tootmisiiksuse kinnistu piire. Sellisel juhul puudub oluline
negatiivne moju inimeste heaolule ja tervisele nii olemasolevate elamute kui ka
planeeritud elamute osas.
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19. Maastikuilme

Kanguri kinnistu paikneb kahe tiheasustusala — Rapla ja Alu- vahelisel alal.
Tootmis- ja arimaade taisehitusprotsendiks loodavatel kinnistutel on kavandatud
keskmiselt 27% ning arvestatud on kruntide suurusega 4683 kuni 13201 m?®.
Planeeritud on haljasalasid, seega pole ette ndha maa-ala vaga tihedat taisehitamist
ning olulist negatiivset mdju maastikuilmele.

Elamumaade taisehitusprotsendiks loodavatel kinnistutel on kavandatud kuni
15% ning arvestatud on minimaalse krundi suurusega 2000 m®.

20. Trasside kaitsetsoonid

Elektrikaablite ja sidekaablite kaitsev6dnd teljest on 1,0 m.

Veetorustiku ja survekanalisatsiooni kaitsvééndiks on 5,0 m.

Isevoolse kanalisatsiooni kaitsvé6ndiks on 3,0 m.

T&psemalt vt. kujad lisa nr. 8.

Riigimaantee kaitsetsoon mdlemale poole darmise séiduraja telge on 50 m.

21. Servituutide seadmise vajadus

Uutele planeeritavatele kruntidele on planeeritud Uhine ténavavérk (he
mahasodiduga Rapla (mbersoiduteelt nr 20125. Samade tadnavate &arde on
planeeritud kogu kinnistuid varustav kommunikatsioonivork.

Planeeringuga seatakse juurdepaasutee- ja kommunikatsioonide ala kinnistule nr
37 servituut kinnistute nr. 1-36 kasuks. Servituudi ala moodustab kogu kinnistu nr 37
territoorium.

Maaparanduskraavide hooldamiseks on jaetud kraavi kallastele minimaalselt 5 m
laiused hooldusribad.

Servituudilepingud sélmitakse vastavalt krundiomanike ja tehnovorkude valdajate
kokkulepetele.

Soovitav on kinnistud nr.10 ja 36 (haljasalade maad) ning 37 (juurdep&ésutee- ja
kommunikatsioonide ala) véérandada Rapla vallale.

22. Kuritegevuse riske vahendavate néuete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riske vahendavateks ndueteks ja tingimusteks on:

- teede ja hoonete vaheline hea nahtavus;

- territooriumile valveseadmete paigaldamine;

- territooriumi valgustamine;

- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepéasud;

- vastupidavate konstrukisioonide kasutamine (aknad, uksed, Ilukud,
prigikastid, pingid jne.);

- territooriumile piirdeaedade rajamine.

23. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Juhul, kui

planeeritava tegevusega tekitatakse kahju koolmandatele osapooltele, kohustub
kahjud huvitama vastava krundi igakordne omanik.
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