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1. OLEMASOLEYV OLUKORD:
1.1 MAAKATASTRI VALJAVOTE
KIIRPARING MAAKATASTRIST Valjatriki kuupdev 18.05.2021

66904:001:0159

Tunnus

Aadress Nurgametsa
Sihtnumber 79530
Asustusiiksus Uuskiila
Omavalitsus Rapla vald
Maakond Rapla maakond
Registreerimise aeg 11. mérts 2008. a.

Muudatuste registreerimise aeg ~ 26. november 2020. a.
Sihtotstarve 1 Maatulundusmaa 100%
Sihtotstarve 2 -

Sihtotstarve 3 -

Pindala 33197 m?
Ruumikuju pindala 33197 m?
Haritav maa
Looduslik rohumaa
Metsamaa 22298 m?
Ouemaa
Muu maa 10899 m?
Registriosa 1964137
Moodistamise aeg 01. jaanuar 2008. a.
Moodistaja Osaiihing Rapla Maamdddubiiroo
Moodustamise viis moddistatud, L-EST
Hinnatsoon H0669001 100%

o
Viljakustsoon Y0669034 89.87

V0669023 10.2%

Katastripidaja mérked -
Piisilink https://xgis.maaamet.ee/ky/66904:001:0159
Maa-amet



KIIRPARING MAAKATASTRIST Viljatriiki kuupdev 18.05.2021

B 0011012

g EE 000150

66904:001:0160

Tunnus

Aadress Oja

Sihtnumber 79530

Asustusiiksus Uuskiila

Omavalitsus Rapla vald

Maakond Rapla maakond
Registreerimise aeg 11. mérts 2008. a.
Muudatuste registreerimise aeg  21. detsember 2018. a.
Sihtotstarve 1 Maatulundusmaa 100%
Sihtotstarve 2 -

Sihtotstarve 3 -

Pindala 14881 m?

Ruumikuju pindala 14881 m?

Haritav maa

Looduslik rohumaa 8938 m?

Metsamaa 3499 m?

Ouemaa

Muu maa 2444 m?

Registriosa 3056337
Moodistamise aeg 01. jaanuar 2008. a.
Moddistaja Osaitihing Rapla Maamdoddubiiroo
Moodustamise viis moddistatud, L-EST
Hinnatsoon H0669001 100%

V0669034 72.39%
V0669023 27.61%

Katastripidaja mérked -

Viljakustsoon

Piisilink https://xgis.maaamet.ee/ky/66904:001:0160
Maa-amet



SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise algatamiseettepaneku tegijaks on planereitavate
kinnistute omanikud Maire Riiiitmann ja Jaagu Kinnisvara OU esindaja Jaak Miiiirsepp.
Detailplaneeringu ala asub Rapla vallas, Uuskiilas. Planeeritava ala pind on 4,81 ha.
Planeeringu ala hdlmab kahte Kkatastriiiksust: Nurgametsa katastritunnusega
66904:001:0159, mille omanik on Jaagu Kinnisvara OU ja Oja katastritunnusega
66904:001:0160, mille omanik on Maire Riititmann.

e Planeeringu algatamise taotlejad: Maire Riilitmann ja Jaagu Kinnisvara OU
volitatud esindaja Jaak Miilirsepp;

e Taotlus Rapla Vallavalitsusele detailplaneeringu algatamiseks;

e Rapla Vallavalitsuse otsus detailplaneeringu algatamise kohta 29.04.2021 nr 24;

e Rapla Valla iildplaneering — kehtestatud 01.03.2011;

e Planeerimisseadus;

e Rapla valla ehitusméirus;

e Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded;

e Majandus- ja taristuministri 30.03.2017 méarus nr. 17 “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®;

e Eesti Standard EVS 809-1:2002 *Kuritegevuse ennetamine’ (Linnaplaneerimine
ja arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine);

e Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud OU Jaagu Kinnisvara (MTR-EEG
000273, tegevuslitsents: 613Ma-K 30.08.2019) poolt 14.11.2024 koostatud
maa-ala geodeetilist alust M 1:500 t66 nr 2024-088. Koordinaadid on méairatud
L-EST 97 siisteemis ja kdrgused EH 2000 stisteemis.

2. Detailplaneeringu koostamise eesméirk.

Detailplaneeringu eesmdrk on iiheksa elamukrundi moodustamine, kruntidele
chitusdiguse andmine, arhitektuurehituslike tingimuste mdiramine, juurdepéddsuteede
lahendamine, normidekohase parkimise ja liikluse lahenduse kavandamine,
tehnoloogiliste vorkude paiknemise ja varustatavuse véljaselgitamine ning vajalike
heakorra ja keskkonnakaitseliste pdhimdtete seadmine. Léhtuvalt iildplaneeringust on
eesmark planeeritaval alal sédilitada maksimaalselt korghaljastus.



3. Olemasolev olukord

Planeeritav ~ ala piirneb kahest kiiljest teega: loodest 20125 Rapla iimbersoit
(66904:003:0444), kirdest 6692003 Alu tee L4 (66904:001:0321) ja 1dunast on piiriks
Arankiila peakraav veekaitsevoondiga 15 m kravi teljest. Pinnasereljeef on iihtlase
kaldega pohja suunas, korgused vahemikus 59,30-58,00 (EH 2000 siisteemis).
Planeeringuala on enamuses vdsaga kaetud, Nurgametsa kinnistu pohjapoolses osas on
tiksikud suuremad puud ja Idunapoolses osas on sdilinud korghaljastus. Oja kinnistu
kirdepoolses osas on sdilinud kdrghaljastus ja lddnepoolne osa on rohumaa. Kinnistutel
puudub hoonestus. Kinnistutele on juurdepdds 20125 Rapla iimbersdiduteelt, kus on
olemasolev mahasoit. Jalgsi litkudes on Rapla kesklinna moéodda kergteed 1,5 km.
Nurgametsa kinnistu kirdepoolses servas Alu tee L4 kinnistu servas asuvad Rapla linna
kanalisatsiooni- ja veetrass.

Tunnus Aadress Sihtotstarve Pindala
66904:001:0159 Nurgametsa Maatulundusmaa 33197 m?
100%
66904:001:0160 Oja Maatulundusmaa 14881 m?
100%

4. Kehtivad piirangud ja kitsendused
Planeeritaval maa-alal ei ole muinsuskaitse ega looduskaitsealuseid objekte.
Kruntide ehitusala mddramisel on arvestatud kitsendust tekitavate objektide ulatusega.
Krundi piirist on ehituskeelu ala 4 m, Rapla timbersdidu tee kaitsevoond on 30 m
soiduraja vélimisest servast, elektriliinidel vastavalt nimipingest, 10kv elektriliinil 10 m
ja 35kv elektriliinil 25 m kummalegi poole liini teljest.

Detailplaneeringuala kitsendused Maa-ameti kaardirakendusel



5. Vastavus iildplaneeringule.

Planeeritav ala asub Rapla iildplaneeringu jargi Uuskiila tiheasustusala piires. Vastavalt
kehtivale (01.03.2011) Rapla valla iildplaneeringule on Nurgametsa ja Oja kinnistule
méidratud kaitsva metsamaa (HK), loodusliku haljasmaa (HL) ja pere- ja ridaelamumaa
(EV) juhtotstarve. Detailplaneering vastab kehtivale Rapla {ildplaneeringule.
Uldplaneeringuga on planeeritavale alale miiratud elamumaa, liiklusmaa, haljasala ja
parkmetsamaa. Hoonestusalana ndhakse ette maksimaalne kdrghaljastuse sdilitamine ja
rajamine. Uue koostatava tldplaneeringu jirgi jddb planeeringuala tiheasustusalast
vilja.

Viljavote kehtivast tildplaneeringust
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Viljavote koostatavast tildplaneeringust

** kia

RAPLA VALLA ULDPLANEERING

Rapla linn

= Perspeksinne skt
------ Perspektivne kerplikhmtee
— == Perspektiivne tee
e Fhitusinon
------ Ehituskeehivaand vihendamise etrepanck
Thesisstuzada
Miljaivirmuslik hoonestusala
Rohelise vingustika hogiala
Vissrslic pallumajandusmas

6. Planeeringu lahendus
6.1. Krundijaotus

Planeeringuga nédhakse ette {liheksa uue elamumaa, kahe transpordimaa ja iihe
tootmismaa moodustamine 4,81 ha maatulundusmaa jagamisel. Elamumaade suurused
on 6922 - 11170 m?. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud kehtivat Rapla valla
iildplaneeringut. Planeeritav ala asub Rapla valla detailplaneeringu kohustusega maa-
alal. Planeeritavale elamukrundile kavandatakse tihepereelamute ja nende abihoonete
rajamine. Krundile voib ehitada kuni 5 hoonet (1 eluhoone ja 4 abihoonet, lisaks
vélikamin, grillkoda ja kasvuhoone). Hooned vdib ehitada ainult pdhiplaanil ndidatud
hoonestusala piiridesse vastavalt ehitusdigusele.

Ehitusalune pind, hoonete asukoht krundil méiratakse elamuehituse projektiga.
Liitumispunktid elektri, vee ja kanalisatsiooniga liitumise jaoks ehitatakse vélja krundi
piiri ddrde transpordimaale.



Kruntide jaotus on vilja toodud pohijoonisel.

Planeeritud Detailplaneeringuga Katastriiiksuse Planeeritud
krundi pos nr. ja antav sihtotstarve, sihtotstarve, suurus
aadress osakaal% osakaal%
1 EE 100% Elamumaa 6226
Uksikelamu maa E 100%
2 EE 100% Elamumaa 5688
Uksikelamu maa E 100%
3 EE 100% Elamumaa 3784
Uksikelamu maa E 100%
4 EE 100% Elamumaa 5920
Uksikelamu maa E 100%
5 EE 100% Elamumaa 3837
Uksikelamu maa E 100%
6 EE 100% Elamumaa 2678
Uksikelamu maa E 100%
7 EE 100% Elamumaa 3941
Uksikelamu maa E 100%
8 EE 100% Elamumaa 3363
Uksikelamu maa E 100%
9 EE 100% Elamumaa 3741
Uksikelamu maa E 100%
10 T 100% Tootmismaa 533
Tootmismaa T 100%
11 LT 95% Transpordimaa 5388
Tee ja tdnava maa, L 100%
12 LT 95% Transpordimaa 2964
Tee ja tdnava maa, L 100%

Detailplaneeringus on kruntidele tehtud aadressi-ettepanekud: ala ldbiva teeldigu nimeks
soovitatavalt - Oja tee. Kruntide numbrid méddrata planeeringus olevate
positsiooninumeratsiooni jérgi, alates Rapla timbersdiduteest suundudes ldénest itta - haarates
seejarel ringteega 10ppeva tupikteeddrsed krundid ning seejdrel viimased Arankiila peakraavi
ddrde jadvad krundid.

Planeeringuala 4,81 ha (geodeetiliselt alusplaanilt mdddetuna 48 078 m?) jaotus
detailplaneeringu sihtotstarbe jargi:

Uksikelamumaa EE kokku — 39097 m? - 81% planeeringualast

Tee ja tdnava maa LT kokku — 8981 m? - 19% planeeringualast

6.2. Kruntide ehitusdigus

Planeeringuga ndhakse ette kruntide hoonestamine kuni 2-korruseliste, piirkonda sobivate
tihepereelamutega. Lisaks on antud igale krundile kuni nelja abihoone ehitamise digus.



Koik ehitatavad uued hooned peavad sobima olemasolevasse miljodsse ja keskkonda —

sobiva lahenduse leidmiseks tuleb teha koost6dd ehitusprojekti eskiisi staadiumis Rapla
Valla majandus-, arengu- ja planeeringuosakonnaga. Planeeritud kruntide tdisehituse
osakaal on maksimaalselt 25%. Viltimaks planeeringuala risustamist véikeehitistega,
tuleb priigimajad ja tehnoseadmed lahendada planeeritud hoonestuse mahus. Kui
véikeehitiste rajamine on tehnoloogiliselt méddapadsmatu voi kujunduslikult taotluslik,
siis kooskolastada lahendus Rapla valla majandus-, arengu- ja planeeringuosakonnaga.
Kokku on planeeritavale alale kavandatud kuni 9 eluhoonet ja kuni 36 abihoonet. Kokku
on hoonete ehitisealune pind kuni 2500 m?, mis on 5% planeeritavast alast.

Planeeringu lahendusega nidhakse kruntidele ette jargmine ehitusdigus:

Krundi | Suurim Max Max hoone lubatud
pos nr | lubatud korruselisus | (abihoone) hoonete arv
hoonete (abihoone | kdrgus krundil
ehitisealune korruselisus) | olemasolevast (eluhoone+
pind [m?] maa maapinnast [m] | abihooned)
peal
1 1000 2/1 9/6 1 pdhihoone
4 korvalhoonet
2 500 2/1 9/6 1 pdhihoone
4 korvalhoonet
3 500 2/1 9/6 1 pdhihoone
4 korvalhoonet
4 500 2/1 9/6 1 pohihoone
4 korvalhoonet
5 500 2/1 9/6 1 pdhihoone
4 korvalhoonet
6 500 2/1 9/6 1 pdhihoone
4 korvalhoonet
7 500 2/1 9/6 1 pdhihoone
4 korvalhoonet
8 500 2/1 9/6 1 pf)hihoone
4 korvalhoonet
9 500 2/1 9/6 1 pf)hihoone
4 korvalhoonet
10 - - - -
11 - . - -
12 - . - -
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6.3. Arhitektuurinouded ehitistele

Lubatud korruselisus: pohihoonel 1-2 korrust max korgus 9 m), abihoonel 1
korrus (max korgus 6 m).

Vilisviimistlusmaterjalid: looduslikud materjalid: kivi, krohv, puitlaudis jne.

Katusekalle: viilkatus, kaldega 15-45 kraadi, korvuti asetsevate hoonete puhul viltida
vidikeseid katusekallete erinevusi voi suurt kallete vahelduvust; pdhihoone katuseharja
suund ida-lddne suunaline voi paralleelne elektriliiniga, (krundid 6;7;8)

Piirded: puitlippaed, metallvorkpiire kdrgusega 1,2-1,5 m. Koikide kruntide piirdeaia
ehitus on ette ndhtud krundi piirile voi oma kinnistule. Piire peab sobima elamu
arhitektuurse lahendusega. Piirde tiilip ja vérvilahendus lahendatakse ehitusprojekti
mahus.

Elamu ehitusprojekti eskiis tuleb kooskdlastada Rapla Vallavalitsusega.

6.4. Tee maa-alad, liiklus-ja parkimiskorraldus

Planeeringu alale on olemasolev mahasdit riigimaanteelt 20125 Rapla iimbersdit teelt
vastavalt Transpordiameti poolt véljastatud seisukohtadele Nurgametsa ja Oja
detailplaneeringu koostamiseks (27.05.2021 nr 7.1-2/21/10849-2). Juurdepéés
planeeritavatele kruntidele toimub Arankiila peakraavi &dirde echitatavalt teelt ja
elektriliini alla rajatud ringteelt. Juurdepédds Alu tee 25 krundile tagatakse Oja tee L2
alalt servituudiga.

Parkimiskohad on lahendatud kinnistu piires. Vastavalt EVS 843:2003, tabel 10.2, peab
planeeritavatele kruntidele ette ndgema vdhemalt 3 parkimiskohta.

6.5. Haljastuse ja heakorra pohimotte

Kruntidel on osaline kdrghaljastus. Hoonete rajamisega plitida séilitada olemasolev
korghaljastus, kuid arvestada tuleb ka péikese parimat ligipddsu krundile.

Krundile rajatavate platside ja teede alad on planeeritud katta tolmuvaba kattega.
Teedest, platsidest ja hoonetest vabad alad haljastatakse. Takistamaks voimaliku miira
ja tolmu levikut kavandatakse kruntide teepoolsesse serva korghaljastus.

Olmejddtmete kogumine toimub krundil paiknevasse konteinerisse ja &raveoks
sOlmitakse leping vastavalt Rapla valla korraldatud jadtmeveo rakendamise méérusele
30.12.2010 nr 25.

Jadtmete konteineri asukoht médratakse hoone projektiga.

Pereelamutes tekkivate biojddtmete komposteerimine peab toimuma oma krundi piires.
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Sademeveed juhitakse maapinna kalletega hoonetest ja teedest eemale ning
immutatakse pinnasesse oma krundi piirides voi looduses olemasolevatesse
kraavidesse.

6.6. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Tehnovdrkude lahendused on kajastatud tenovorkude joonisel. Tehnovorkude
lahendused tapsustatakse projekteerimise kéigus.

6.7.1 Veevarustus ja kanalisatsioon.

Veevarustus ja kanalisatsioon planeeritavatele kruntidele ndhaks ette liitumine Rapla
linna vorguga. Planeeringu ala liitumiseks vee- ja kanalisatsioonivarustusega on
viljastatud ettepanek AS Rapla Vesi poolt (02.11.22 nr 1-8/857).

Vihmaveed hajutatakse oma krundi piires.

6.7.2. Elektrivarustus.

Vastavalt Elektrilevi OU-It saadud tehnilistele tingimustele nr 431544 on elamute
elektrivarustus ette ndhtud Nurgametsa alajaamast 0,4kV maakaabelliiniga.
Liitumiskilbid néhakse ette kinnistute piiridele. Kinnistutele jdévatele liinirajatistele on
vajalik kasutusdiguse rajamine Elektrilevi OU kasuks.

Detailplaneeringu alale moodustatavatele kruntidele ei soovi tellija kaabelside
lahendust.

6.7. Servituutide midramise vajadus

Servituudid seatakse tehnovorkudele ja rajatistele neid timbritseva kaitsevoondi ulatuses
(technovorkude valdajate kasuks). Seadmine toimub kehtestatud planeeringu alusel
vastavalt asjadigusseadusele.

*Planeeringu elektrivarustuse madalpingekaablile ja elektrikilbile kaitsevoondi
(koridori laiusega 1+1m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;

*Isiklik kasutusdigus seatakse lihisveevérgi trassidele kaitsevoondi ulatuses (koridor
2+2m) iihisveevirgi valdaja kasuks.

6.8. Keskkonnamdjude analiiiisimine ja keskkonnakaitselisi tingimusi tagavad
nouded

Detailplaneeringuga ei  kavandata  "'Keskkonnamdju  hindamise  ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadus’ § 6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
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tegevusi ega muud olulise keskkonnamojuga ehitustegevust, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee, pinnase, dhusaastatust, jidtmeteket, miira,
vibratsiooni v0i valgus-, soojus-, kiirgus- ja 10hnareostust. Detailplaneering ei
mojuta teiste strateegiliste planeerimisdokumentide sisu ja koostamist.
Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole ette ndha olulist keskkonnamdju,
samuti ei seata ohtu inimeste tervist, kultuuriparandit v3i vara. Planeeringualal ei
ole ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jddkreostust tekitavaid objekte.

Arvestades planeeritava tegevuse véikest mahtu, ei saa késitleda kavandatavat
tegevust elamurajooni arendusena, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamise vajalikkust.

MGoju pohjaveele. Kruntide olmevesi ja kanalisatsioon lahendatakse iihisveevirgi
baasil, seega ei teki ohte pohjavee kvaliteedile ja on tagatud reovee nduetekohane
kiitlemine. Keelatud on ehitusjddtmete matmine voi ladestamine mitteettendhtud
kohta.

Moju keskkonnale ja kaitstavatele iiksikobjektidele. Nii chitustegevuse kui ka
hilisema ekspluatatsiooni kdigus ei ole eeldada hiiringute levimist planeeringualalt
vdlja. Lahimad kaitstavad looduse iiksikobjektid, elupaigatiiiibid, kaitsealuste
liikide elupaigad jddvad planeeringuga mdjutatavast alast vilja.

Kuna osaliselt planeeritud kinnistute ulatuses on metsamaa kolvik, siis looduslikult
pesitsevate lindude (looduskaitseseadus § 55 lg 61) kaitseks tuleb Ildhtuda
ettevaatusprintsiibist ning tdid (eelkdige raietdid) tuleb teostada viljaspool lindude
pesitsusperioodi (pesitsusperiood 15.03-31.07).

Planeeritavad elamud ei ole oma mahult ja iseloomult sellised, mis mojuksid
negatiivselt iimbritsevale keskkonnale.

6.9.Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
planeerimise pohimatteid. Kuritegevuse riskide vihendamiseks on
planeeringulahenduse viljatootamisel arvestatud jargmiste linnakujunduslike votetega:

* oluline on hea nédhtavus (krundi valgustatus). Hoonete projekteerimisel ja hilisemal
rajamisel arvestada kuriteohirmu vdhendamiseks ja vandalismi drahoidmiseks lisaks
veel jargnevaga:

*voimalusel paigaldada kohtvalgustid;
* hoida maa-ala korras;

* kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).
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6.10. Tuleohutus

Nurgametsa ja Oja kinnistu asub koostatava iildplaneeringu jargi hajaasustuspiirkonnas.
Moodustatavad krundid on suured kuid nendel asuvate hoonete vahemaad
naaberkruntidega on véiksemad kui 40 m. Sellest tulenevalt ndhakse ette tuletorje
kustutusvee hiidrandi rajamine 6692003 Alu tee L4 dires oleva liitumistrassi 1dhedale
krundile nr 10. Pddsteameti transpordile ndhakse ette lisaka Oja teele juurdepdisu
voimalus planeeringualale Rapla linna poolt modda teed 6692003 Alu tee L4.
Paneeritava hiidrandi ehitamisel 1&htuda midrusest nr 10 ,,Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused
ning kord*.

Lihim olemasolev tuletdrje veevotuhiidrant, tootlikkusega 10 1/sek, asub Rapla linnas
Alu tee 38 juures (projekteeritavast kaugemal paiknevast elamust 350m). Planeeritud
uute iiksikelamute puhul on ette ndhtud minimaalseks tulepiisivusklassiks TP-3.
Péaidstemeeskonnale on tagatud pidistetodde tegemiseks piisav juurdepdds tulekahju
kustutamiseks ettendhtud paastevahenditega.

Elluviimiskava

e Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele

e Katastriliksuste moodustamine. Kehtestatud planeering on aluseks katastriliksuste
moodustamisel ja sihtotstarvete méiramisel.

e Planeeritavate echitiste projekteerimine vastavalt ehitusseadustikule. Kruntide
ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja(te) poolt.

e Ehituslubade taotlemine ja -ehitusteatiste esitamine ning echitamine vastavalt
ehitusseadustikule.

Planeeringuga seotud liikluslahendused ning juurdepdisuteed tuleb rajada enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa viljastamist. Enne ehitusloa véljastamist
s0lmida planeeringus ndidatud servituutide seadmiseks lepingud.

e Enne chitiste kasutuselevottu kasutuslubade taotlemine ja kasutusteatiste esitamine
vastavalt ehitusseadustikule.
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