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Detailplaneeringu algatamine

Rapla vallale on esitatud taotlus iildplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamiseks Rapla
linnas Sauna tn 8 kinnistul.

Taotletaval planeeringualal kehtib Rapla Vallavolikogu 25.06.2015 otsusega nr 24
“Detailplaneeringu kehtestamine® kehtestatud Sauna tn 8 Kinnistu detailplaneering, millega
kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone sihtotstarbega maaiiksus jagati kaheks elamumaa krundiks
ja iiheks jitkuvalt drimaa sihtotstarbega kinnistuks ning médrati ehitusdigus. Detailplaneering ellu
viidud kruntide moodustamise osas, ehitusdigust pole rakendatud. Kehtiva detailplaneeringuga
ndhti ette olemasoleva, 1954. aastal kasutusele voetud saunahoone endiseaegsel kujul
renoveerimine. Taotluse eesmérk on hoone timber ehitada korterelamuks.

Rapla valla kehtiva tildplaneeringu kohaselt on taotletava planeeringuala maakasutuse juhtotstarve
kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa. Planeerimisseaduse § 142 voib detailplaneering
sisaldada iildplaneeringu muutmisettepanekut. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus on
tildplaneeringu maakasutuse sihtotstarvet muutev. Muus osas on iildplaneeringu pohimdtteid
voimalik jdrgida. Antud juhul on {ldplaneeringu muutmiseks kinnistuomaniku &iguspirane
erahuvi, mis seisneb omaniku pohiseaduslikus diguses talle kuuluvat omandit vabalt vallata,
kasutada ja kdsutada (PS § 32). Maaiiksuse suhtes puudub iilekaalukas avalik huvi praeguse
sihtotstarbe siilitamiseks; pigem on avalikes huvides hoonele mdistliku kasutusfunktsiooni
leidmine, mistdttu Rapla Vallavolikogu hinnangul on tldplaneeringu muutmiseks pdhjendatud
vajadus.

Planeerimisseaduse § 125 16ike 2 jérgi on detailplaneeringu koostamine ndutav tildplaneeringuga
madratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul. Rapla valla iildplaneeringu
kohaselt on kehtestatud detailplaneering reaalse arendustegevuse ja projekteerimise aluseks
tiheasustusega aladel. Antud juhul ei ole ehitusdigust voimalik anda planeerimisseaduse § 125
16ike 5 alusel projekteerimistingimustega, kuna kavandatav tegevus on iildplaneeringut muutev
ning esinevad ehitusseadustiku § 32 punktis 2 nimetatud projekteerimistingimuste andmisest
keeldumise alused.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse paragrahvi 33 16ike 2 kohaselt
tuleb {ildplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamisel keskkonnamoju —strateegilise
hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda sellele eelhinnang. Detailplaneeringuga
kavandatav tegevus ei tingi keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamist jargmistel pdhjustel:

a) puuduvad keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 15ikes 1
loetletud alused;

b) stateegilise planeerimisdokumendiga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevust,
millega kaasneks keskkonnaseisundi voi looduslike alade kahjustumine, sealhulgas vee,
pinnase vOi Ohu saastumist, olulist jddtmeteket vO1 miirataseme suurenemist, soojuse,
kiirguse, 16hna ega olulise valgusreostuse teket;

c) kavandatav korterelamu rajamine ja sihtotstarbeline kasutamine ei pdhjusta taotletavas
asukohas olulist keskkonnamdju;

d) echitusaegsed voimalikud mdjud on viikese ulatusega ning digusaktide jérgimise korral
poorduvad; ehitustegevust saab organiseerida viisil, mis vdhedab vibratsiooni, miira ja
valgusreostusest pohjustatavat hdiringut;



e) avariiolukordade esinemise tdendosus on strateegilise planeerimisdokumendiga séitestatud
nduete jargimise korral viike;

f) kavandatava tegevusega ei iiletata loodusvarade taastumisvdimet;

g) kavandatava tegevuse piirkonnas ega selle naabruses ei paikne kaitstavaid loodusobjekte,
Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt véartuslikke voi tundlikke alasid,
samuti ei leidu piirkonnas mailestisi ega kaitstavat kultuuripérandit;

h) planeeringualal ei ole tuvastatud jadkreostust ega keskkonda saastavaid objekte; chitus- ja
lammutusjadtmete hulgas voib leiduda ohtlikke voi erikditlemist ndudvaid jaatmeid, samas
jaatmekditluse organiseerimisel strateegilise planeerimisdokumendiga sétestatud nduete
kohaselt on keskkonna ohustamine vihetdenioline;

i) strateegilise planeerimisdokumendiga kavandatav tegevus ei ldhe vastuollu teiste
strateegiliste dokumentidega.

Planeerimisseaduse § 130 1dike 2 punkti 2 kohaselt pole planeerimisalase tegevuse korraldajal
oigust iildplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamise tellimist usaldada huvitatud isikule,
mistottu  planeeringu koostamiseks sOlmitakse arendaja ning planeerijaga kolmepoolne
koostodleping. Planeerimisseaduse § 131 1dike 1 kohaselt on planeeringu koostamise korraldaja
kohustatud oma kulul vélja ehitama detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ette nédhtud
tee ja sellega seonduvad rajatised, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatised kui planeeringu
koostamise korraldaja ja detailplaneeringust huvitatud isik ei ole kokku leppinud teisiti. Sama
paragrahvi 1dikele 2 tuginedes voib planeeringu koostamise korraldaja sdlmida detailplaneeringust
huvitatud isikuga halduslepingu avalikuks kasutamiseks moeldud rajatiste véljachitamiseks.

Juhindudes planeerimisseaduse § 124 1digetest 1 ja 10, § 125 ldikest 2, § 128 13ikest 1 ning § 142
16ikest 6,
Rapla Vallavolikoguotsustab:

1. Algatada Rapla linnas Sauna tn 8 kinnistu detailplaneering eesmirgiga sétestada tingimused
olemasoleva hoone {imberehitamiseks korterelamuks. Detailplaneering on iildplaneeringuga
satestatud maakasutuse sihtotstarvet muutev; muus osas jdrgib planeering {ldplaneeringu
pOhimatteid.

Detailplaneeringuga on hdlmatud Rapla linnas Sauna tn 8 (katastritunnus 66901:001:0870)
Kinnistu.

Kirdest piirneb planeeringuala Sauna tn 6 tootmismaa kinnistuga, kagust Sauna tdnavaga, edelast
Sauna tn 10 drimaa kinnistuga ja loodest Sauna tn 8a ning Talve tn 3 elamumaa kruntidega.
Planeeringuala suurus on ca 0,2 ha.

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb Rapla valla iildplaneeringust.

Planeeringu koostamise kdigus on vajalik virskendada olemasolevat geoalust. Vodimalike
tiaiendavate uuringute vajadus pole ilmnenud.

2. Volitada Rapla Vallavalitsust sdlmima planeeringust huvitatud isiku ja planeeringu koostajaga
detailplaneeringu  koostamise  koostddleping  ja  planeeringust  huvitatud  isikuga
detailplaneeringukohaste rajatiste véljachitamise haldusleping.

3. Kinnitada detailplaneeringu koostamise ldahteseisukohad (lisatud otsusele).

4. Otsuse peale voib esitada Rapla Vallavolikogule vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud
korras 30 pdeva jooksul, arvates otsuse teadasaamise pdevast voi paevast, millal oleks pidanud
otsusest teada saama vOi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud korras 30 pédeva jooksul, arvates otsuse teatavakstegemisest.



5. Otsus joustub teatavakstegemisest.
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