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25. jaanuar 2018 

 

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LÄHTESEISUKOHAD 

 

Alused:  

Rudolf & Co OÜ (registrikood 12762598) taotlus detailplaneeringu algatamiseks 09.01.2018. 

Rapla Valla Üldplaneering – kehtestatud: 01.03.2011 

Planeerimisseadus 

Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seadus 

 

Objekt:  

Rapla vald, Rapla linn, Sauna tn 8 detailplaneering.  

 

Detailplaneeringuga hõlmatud maaüksus: 

aadress katastritunnus pindala (m2) sihtotstarve 

Sauna tn 8, Rapla linn 67001:001:0870 1596 100% ärimaa 

 

Põhjendatud juhtudel, näiteks läbipääsu- ja tehnovõrkudega seotud servituutide vajadusega alade 

ilmnemisel väljapool detailplaneeringu algatamisel määratud planeeringuala piiri võib 

planeeringuala laiendada koostöös puudutatud maaomanikega. Servituutide tingimused ja 

tehnovõrkude ning läbipääsude paiknemine lepitakse planeeringu koostamise käigus kokku 

puudutatud maaomanikega.  

 

Planeeringuala suurus on ca 0,2 ha. 

 

 

PLANEERINGUALA ISELOOMUSTUS JA SEOSED TEISTE PLANEERINGUTEGA 

 

Planeeringualal kehtib Rapla Vallavolikogu 25.06.2015 otsusega nr 24 kehtestatud Sauna tn 8 

kinnistu detailplaneering, millega kaubandus-, teenindus- ja büroohoone sihtotstarbega maaüksus 

jagati kaheks elamumaa krundiks ja üheks jätkuvalt ärimaa sihtotstarbega kinnistuks ning määrati 

ehitusõigus. Detailplaneering on ellu viidud kruntide moodustamise osas, ehitusõigust pole 

rakendatud. Kehtiva detailplaneeringuga nähti ette olemasoleva, 1954. aastal kasutusele võetud 

saunahoone endiseaegsel kujul renoveerimine. Algatatava detailplaneeringu eesmärk on hoone 

ümberehitamine korterelamuks. 

 

Planeeringuala piirneb kirdest Sauna tn 6 tootmismaa kinnistuga (katastritunnus 66901:001:0870), 

kagust Sauna tänavaga (6692055 Sauna tänav, katastritunnus 66901:001:0120), edelast Sauna tn 10 

ärimaa kinnistuga (katastritunnus 67001:001:0015), loodest Sauna tn 8a (katastritunnus 

66901:001:0871) ja Talve tn 3 (katastritunnus 66901:001:0812) elamumaa kruntidega. 

 

Kehtiva detailplaneeringuga on Sauna tänavalt ette nähtud kaks juurdepääsu Sauna tn 8 kinnistule. 

Sauna tn 8 maaüksuse vahendusel on kehtiva detailplaneeringuga ette nähtud juurdepääs Sauna tn 

8a krundile.  

 

Sauna tn 8 kinnistule kohalduvate kitsenduste ülevaade on maakatastri kitsenduste väljavõttel. 

Maaüksusele kohaldub Vigala jõe piiranguvöönd. Sauna tn 10 kinnistul asuva puurkaevu 

PRK0008527 andmed keskkonnaregistris võivad olla vananenud.  

 

Rapla valla üldplaneeringu (01.03.2011) kohaselt on Sauna tn 8 maakasutuse domineerivaks 

sihtotstarbeks ette nähtud kaubandus-, teenindus- ja büroohoone maa. 
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RAPLA VALLA ÜLDPLANEERINGU VÄLJAVÕTE: 

 
detailplaneeringuala ligikaudne piir 

 

Rapla Vallavolikogu 26.02.2015 otsusega nr 5 algatati üldplaneeringut järgiv detailplaneering Sauna 

tn 6 kinnistule. Algatatud detailplaneeringu eesmärk on uue tootmishoone rajamine olemasoleva 

asukohale. Detailplaneeringut koostatud veel ei ole.  

 

 

DETAILPLANEERINGU EESMÄRK JA LAHENDUSPÕHIMÕTTED 

 

Detailplaneeringu eesmärk on tingimuste sätestamine olemasoleva 1954. aastal kasutusele võetud 

saunahoone (ehitisregistri kood 109016831) ümberehitamiseks korterelamuks. Planeeringuala 

läheduses paikneb mitmeid ühiskondlikke hooneid, teenindusasutusi ja kaubandusettevõtteid – 

kohtumaja, muusikakool, Rapla haigla, Rapla Ühisgümnaasium, haldushoone, kirik, ehitamisel on 

riigigümnaasium ning kavandamisel hooldekodu.  

 

Detailplaneeringuga lahendatakse vähemalt järgmised ülesanded vastavalt planeerimisseaduse § 

126: 

- krundi hoonestusala määramine; 

- krundi ehitusõiguse määramine; 

- juurdepääsude, liikluskorralduse, tehnovarustuse ja teiste planeeringuala toimimiseks 

vajalike ehitiste lahenduspõhimõtete andmine ja võimalike asukohtade määramine; 

- ehitiste arhitektuursete, ehituslike ja kujunduslike tingimuste määramine; 

- haljastuse ja heakorrapõhimõtete määramine; 

- kuritegevuse riski vähendavate tingimuste määramine; 

- keskkonnatingimusi tagavate nõuete seadmine; 

- servituutide vajadusega alade määratlemine; 

- avalikult kasutatavate teede ja avalikult kasutatavate alade piiritlemine. 

 

Planeeringulahendusega tehakse üldplaneeringuga sätestatud maakasutuse juhtotstarbe (ärimaa) 

muutmisettepanek korterelamu maaks. Muus osas koostada detailplaneering kooskõlas Rapla valla 

üldplaneeringuga. Arvestades planeeringuala paiknemist üldplaneeringujärgse Rapla linna keskuse 

maa vahetus naabruses on kohane planeeringuga maaüksusele ette näha lisaks juhtotstarbele ka 

http://rapla.kovtp.ee/uldplaneering
http://rapla.kovtp.ee/uldplaneering
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sobivaid kaasfunktsioone ning kõrvalsihtotstarbeid. Üldplaneeringu kohaselt peab 

polüfunktsionaalse keskuse arendamine ühendama ühiskondlike hoonete, äri- ja elamute 

funktsioone, kus maa-alale antakse lisaks juhtotstarbele ka kõrvalfunktsioonid ja kus erinevatel 

korrustel võivad olla erinevad funktsioonid. 

 

Detailplaneeringujärgsed krundi kasutamise sihtotstarbed: 

valdav sihtotstarve: 

EK – korterelamu maa; 

kõrvalsihtotstarbed: 

ÄK – kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa; 

ÄV – väikeettevõtluse hoone ja –tootmise hoone maa; 

ÄM – majutushoone maa; 

ÄB – kontori- ja büroohoone maa; 

LT – tee ja tänava maa. 

 

Planeeringujärgsed katastriüksuse sihtotstarbed: 

E – elamumaa; 

Ä – ärimaa; 

L – transpordimaa. 

 

Tehnovõrgud kavandada koostöös võrguvaldajatega. Välise tulekustutusveevarustuse saab 

tõenäoliselt lahendada olemasoleva tuletõrjehüdrantide võrgustiku baasil. 

 

Planeeringulahenduse koostamisel võtta aluseks detailplaneeringu eskiis (Valtu Projekt OÜ töö nr 

18-01). 

 

 

 

KOOSTÖÖ JA KAASAMINE  

 

Planeeringulahenduse koostamisel selgitada välja puudutatud kinnistuomanikud ja võrguvaldajad 

ning teha nendega koostööd. Planeeringu koostaja võib haldusmenetluse seaduse § 16 lg 1 alusel ise 

korraldada kooskõlastuse või arvamuse saamise. Koostööd ametitega organiseerib planeeringu 

koostamise korraldaja. 

 

 

 

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE JA PLANEERINGUKOHASTE EHITISTE 

VÄLJAEHITAMISE KOOSTÖÖLEPING 

 

Detailplaneeringu koostamiseks sõlmib planeerimisalase tegevuse korraldaja kolmepoolse 

koostöölepingu planeeringust huvitatud isiku ja planeeringu koostajaga. 

 

Detailplaneeringukohaste ehitiste väljaehitamiseks sõlmib planeeringu koostamise korraldaja 

halduslepingu arendajaga planeerimisseaduse § 131 nimetatud tingimustel. 

 

 

http://rapla.kovtp.ee/documents/120367/5865957/dp_leppemargid.pdf/c5142d51-d4b3-4bcb-817d-eb64399d8157
https://www.riigiteataja.ee/akt/13108441#para6
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DETAILPLANEERINGU VORMISTAMINE 

 

Kooskõlastused ja arvamusavaldused detailplaneeringule peavad olemas olema enne 

detailplaneeringu vastuvõtmist ja avalikule väljapanekule suunamist. Trükikaustades esitada 

kooskõlastused planeerija poolt allkirjastatud koondtabelina. Originaalkooskõlastused esitada ühe 

originaaleksemplari juures, lisaeksemplarides võivad olla kooskõlastuste koopiad.  

 

Enne planeeringulahenduse vastuvõtmist korraldada eskiislahenduse tutvustus ja avalik arutelu. 

 

Detailplaneeringu koostamisel juhinduda Rahandusministeeriumi soovitatud metoodikatest.  

Detailplaneeringu vormistamisel kasutada juhendit „Ruumilise planeerimise leppemärgid 2013”:  

 

Detailplaneering esitada kahes eksemplaris paberkandjal ning elektrooniliselt struktureeritud 

failikogumina andmekandjal. Elektroonilise materjali vormistamisel juhinduda „Planeeringute 

dokumentide Maa-ametile esitamise juhendist“.  

 

 

 

Lähteseisukohad koostas:  

Cerly-Marko Järvela 

Rapla vallaarhitekt  

+372 489 0159 

 

 

 

Lisad: 

- detailplaneeringu eskiis (Valtu Projekt OÜ töö nr 18-01); 

- Maakatastri kitsenduste väljavõte; 

- kehtiva detailplaneeringu põhijoonis. 

 

 

http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine
http://rapla.kovtp.ee/documents/120367/5865957/dp_leppemargid.pdf/c5142d51-d4b3-4bcb-817d-eb64399d8157
http://rapla.kovtp.ee/documents/120367/11180211/Planeeringute+esitamine+Maa-ametile.pdf/6cca6c3b-3485-471d-b0ed-c47d9b0e2552
http://rapla.kovtp.ee/documents/120367/11180211/Planeeringute+esitamine+Maa-ametile.pdf/6cca6c3b-3485-471d-b0ed-c47d9b0e2552







