Detailplaneeringu koostamise lihteseisukohad Saare detailplaneering

22. september 2020
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTESEISUKOHAD

Alused:

Mereno Ehitus OU taotlus detailplaneeringu algatamiseks 16.09.2019
Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang 06.08.2020
Rapla Valla Uldplaneering — kehtestatud: 01.03.2011
Planeerimisseadus (edaspidi PlanS)

Objekt:
Rapla vald, Tuti kiila, Saare detailplaneering.

Detailplaneeringuga holmatud maaiiksus:
aadress katastritunnus pindala (ha) | sihtotstarve
Saare, Tuti kiila 66904:003:0118 2.4 | 100% maatulundusmaa

Osaliselt kuulub planeeringualasse ka 6690020 Suurearu-Pdlendiku tee L1 (katastritunnus
66901:001:0814).

Labipddsu- voi tehnovorkudega seotud servituutide vajadusega alade ilmnemisel viljapool
detailplaneeringu algatamisel méddratud planeeringuala piiri voib planeeringuala laiendada koostods
puudutatud maaomanikega. Servituutide tingimused ja tehnovorkude ning ldbipadsude paiknemine
lepitakse planeeringu koostamise kdigus kokku puudutatud maaomanikega.

Planeeringuala suurus on ca 2,5 ha.

PLANEERINGUALA ISELOOMUSTUS

Planeeringuala paikneb Rapla vallas Tuti kiilas. Maaiiksus on valdavas osas metsamaa, millelt raie
on hiljaaegu tehtud. Maaiiksuse pdhjapoolne osa jdédb hajaasustusalale, l[dunapoolne -
tiheasustusalale. Maaiiksus on hoonestamata.

Planeeringuala piirneb lddnest Suurearu-Pdlendiku tee ja Rebaseuru maaiiksusega (katastritunnus
66904:003:1052, pohjast Karjamardi (katastritunnus 66904:003:1191), idast Posti (katastritunnus
66904:003:0089), Allika tn 13 (katastritunnus 66904:003:0159) ja Allika tn 14 (katastritunnus
66904:003:0160) ning ldunast Juhani (katastritunnus 66904:003:0361) maaiiksusega.

Planeeringuala reljeef on tasane. Maapinna absoluutne kdrgus jaab vahemikku ca 52...54 meetrit iile
merepinna.

Tehnovdrkude paiknemist planeeringualal avalikest allikatest ei ilmne.
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Saare detailplaneering

Detailplaneeringu koostamise ldhteseisukohad

DETAILPLANEERINGU SEOSED ULDPLANEERINGUGA

Rapla valla tildplaneeringu (01.03.2011) kohaselt on Saare maaiiksuse juhtotstarve kaitsev
(sdilitatav) metsamaa. Kaitsva metsamaa lilesanne on siilitada asumite 6koloogiline puhverala ja

koosluste looduslik mitmekesisus ka jdreltulevatele polvkondadele. Siilitatava metsamaa piirkonnas
Uldplaneeringu kohaselt peab maakasutuse juhtotstarve moodustama vihemalt 75% planeeritavast

voib iildplaneeringu kohaselt maakasutuse juhtotstarvet erandkorras muuta. Ehitiste piistitamisel
juhindutakse hajaasustusse ehitamise tingimuste kohaselt. Saare maaiiksuse puhul nédhakse

detailplaneeringuga ette metsamaa séilitamine vihemalt 50% ulatuses.

millest tulenevalt sisaldab detailplaneering {ildplaneeringu muutmisettepanekut. Planeeringuga

ndhakse elamukruntidel ette vihemalt poole ulatuses pindalast looduslike koosluste sdilitamine, mis
annab eelduse juhtotstarve séilitamiseks 75% planeeritavast alast. Rapla Vallavolikogu hinnangul
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0ib detailplaneering sisaldada iildplaneeringu muutmisettepanekut.

Detailplaneering on iildplaneeringuga sitestatud maakasutuse juhtotstarvet muutev. Muus osas

jérgib detailplaneering iildplaneeringu phimaétteid.
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DETAILPLANEERINGU SEOSED KEHTIVATE DETAILPLANEERINGUTEGA
Planeeringualale varasemalt detailplaneeringuid koostatud ei ole.
Rapla Vallavolikogu 25.05.2006 otsusega nr 40 kehtestati Saare maaiiksusest ida poole jadvale alale

Vesiallika detailplaneering, millega néhti ette iiksikelamupiirkonna moodustamine.
Detailplaneeringut on asutud ellu viima.

DETAILPLANEERINGU EESMARK JA ULESANDED

Detailplaneeringu eesmirk on tingimuste loomine kuni kahe tdiendava iiksikelamu piistitamiseks
planeeringualale.

Detailplaneeringuga lahendatakse vihemalt jargmised tlilesanded vastavalt PlanS § 126:
- planeeringuala kruntideks jaotamine;
- krundi hoonestusala méadramine;
- krundi ehitusdiguse méddramine;
- juurdepidisude, litkluskorralduse, tehnovarustuse ja teiste planeeringuala toimimiseks
vajalike ehitiste lahenduspdhimotete andmine ja voimalike asukohtade méadramine;
- chitiste arhitektuursete, ehituslike ja kujunduslike tingimuste madramine;
- haljastuse ja heakorrapohimdtete maddramine;
- kuritegevuse riski vihendavate tingimuste médramine;
- keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine;
- servituutide vajadusega alade méératlemine;
- avalikult kasutatavate teede ja avalikult kasutatavate alade piiritlemine.

PLANEERINGULAHENDUSE POHIMOTTED

Detailplaneeringu koostamisel votta aluseks algatamisettepanekuga esitatud eskiis.
Planeeringulahenduses niha ette korghaljastuse rajamine elamumaadele (nditeks maatiksuste
pohjapoolsetesse osadesse) ja piirkonna metsastatud tildilme taastamine. Elamumaakruntidel

sailitada looduslikud kooslused vihemalt 50% ulatuses pindalast. Detailplaneering koostada
kooskolas Rapla valla iildplaneeringuga (vélja arvatud juhtotstarbe muutmise asjaolud).

Detailplaneeringujirgsed krundi kasutamise sihtotstarbed:
EP — iiksikelamu maa;

MM / MK — metsa- voi kaitseotstarbelise metsa maa;

LT — tee ja tinava maa.

Planeeringujirgsed katastriiiksuse sihtotstarbed:
E — elamumaa;

L — transpordimaa;

M - maatulundusmaa.

Pohjendatud vajaduse korral voib ette ndha ka teisi katastriiiksuse sthtotstarbeid. Soovituslik on
lisaks juhtotstarbele detailplaneeringuga ette ndha sobivaid kaasfunktsioone ja kdrvalsihtotstarbeid.
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Detailplaneeringu koostamise ja planeeringukohaste ehitiste viljachitamise koostooleping:
Detailplaneeringu koostamiseks sdlmib planeerimisalase tegevuse korraldaja kolmepoolse
koostdolepingu planeeringust huvitatud isiku ja planeeringu koostajaga.

Detailplaneeringukohaste ehitiste villjachitamiseks s6lmib planeeringu koostamise korraldaja
arendajaga halduslepingu PlanS § 131 nimetatud tingimustel.

Detailplaneeringu esitamine kooskolastamiseks ja arvamuse avaldamiseks:
Planeeringulahenduse koostamisel teha koostodd puudutatud ametite, tehnovorkude valdajate,
planeeringuala kinnistuomanike ja planeeringu vahetus naabruses paiknevate kinnistuomanikega.

Planeeringu koostaja voib haldusmenetluse seaduse § 16 g 1 alusel ise korraldada kooskdlastuse
vO1 arvamuse saamise. Kooskolastused ja arvamusavaldused detailplaneeringule peavad olemas
olema enne detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule vdljapanekule suunamist. Trikikaustas
esitada kooskolastused planeerija poolt allkirjastatud koondtabelina.

Enne planeeringulahenduse vastuvotmist korraldada eskiislahenduse tutvustus ja avalik arutelu.
Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine:

Detailplaneeringu koostamisel juhinduda Rahandusministeeriumi soovitatud metoodikatest.
Detailplaneeringu vormistamisel kasutada juhendit ,,Ruumilise planeerimise leppemérgid 2013

Detailplaneering esitada {ihes eksemplaris paberkandjal ning elektrooniliselt struktureeritud
failikogumina andmekandjal. Elektroonilise materjali vormistamisel juhinduda ,,Planeeringu
vormistamisele ja {ilesehitusele esitatavatest nduetest™.

Lihteseisukohad koostas:
Cerly-Marko Jarvela
Rapla vallaarhitekt

+372 489 0159

Lisad:
- planeeringulahenduse eskiis (Mereno Ehitus OU t66 nr D-01);
- Maakatastri kitsenduste véljavote.



Mitteametlik véljavote.

Maakatastri kitsenduste valjavote
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Maa-amet 2019. Kaik digused kaitstud.
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Maa-amet 2019. Koik digused kaitstud.



Maakond

Omavalitsus

Asustusiiksus

Lahiaadress

Tunnus

Registreerimise aeg
Muudatuse registreerimise aeg
Sihtotstarve 1

Sihtotstarve 2

Sihtotstarve 3

Pindala

Metsamaa

Muu maa

Registriosa
Kinnistuspiirkond / jaoskond
Maoddistamise aeg
Mddodistaja

Maoodistamisviis
Hinnatsoon

Viljiakustsoon

Mitteametlik valjavote.

Rapla maakond

Rapla vald

Tuti kiila

Saare

66904:003:0118

26. oktoober 2006. a.
21. detsember 2018. a.
Maatulundusmaa 100%

23989 m?

21711 m?

2278 m?

11754350

Tartu Maakohtu kinnistusosakond
01. november 1998. a.

Riidak, Kalle

moddistatud, L-EST

H0669006 100%

V0669041 3.37% V0669022 96.63%

Leht3/4
Maa-amet 2019. Kbik digused kaitstud.



Katastriliksuse kitsendused

Mitteametlik valjavote.

Piiranguvoond Nihtus VID Nimetus Ulatus m2
. 2 : POLENDIKU-
Maaparandushoiuala Maaparandussiisteemi maa-ala 5111060020010001 SUUREARU1 23954.4
Ranna voi kalda :
. Avatud eesvool valgalaga kuni 10km2 | 5111060020010001 M 26.6
veekaitsevoond
Eesvoolu kaitseviédnd Avatud eesvool valgalaga kuni 10km2 | 5111060020010001 M 1230
Katastriliksuse kitsenduse objektid
. : 5 . Ulatus
Néhtus VID Nimetus Esitaja Reg.kp Tépsusklass
m2/m
Maaparandussiisteemi POLENDIKU- Maaparandussiistegmigde .
- S111060020010001| (& oo oo register F3 mérts 2018. a. |4 23954
Tiheasustusala 6692001 4820 | Raplavalla Hlanerigue | Lo 20T, |4 12585
iildplaneering andmebaas a.
Leht4 /4

Maa-amet 2019. Koik digused kaitstud.
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