Detailplaneeringu koostamise ldhteseisukohad Nurmenuku detailplaneering

31. oktoober 2019
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTESEISUKOHAD

Alused:

Mereno Ehitus OU taotlus detailplaneeringu algatamiseks 16.09.2019.
Endise Juuru valla iildplaneering — kehtestatud: 25.03.2010
Planeerimisseadus (edaspidi PlanS)

Objekt:
Rapla vald, Juuru alevik, Nurmenuku detailplaneering.

Detailplaneeringuga hélmatud maaiiksus:
aadress katastritunnus pindala (ha) | sihtotstarve
Nurmenuku, Juuru alevik 24005:002:0709 2,4 | 100% riigikaitsemaa

Osaliselt kuuluvad planeeringualasse ka munitsipaalomandis 2400098 Muuseumi poik
(katastritunnus 66801:001:0453) ja Lastepargi (katastritunnus 66801:001:0061).

Lébipéaasu- voi tehnovorkudega seotud servituutide vajadusega alade ilmnemisel véljapool
detailplaneeringu algatamisel méératud planeeringuala piiri vOib planeeringuala laiendada koostdds
puudutatud maaomanikega. Servituutide tingimused ja tehnovdrkude ning lédbipddsude paiknemine
lepitakse planeeringu koostamise kdigus kokku puudutatud maaomanikega.

Planeeringuala suurus on ca 2,6 ha.

PLANEERINGUALA ISELOOMUSTUS

Planeeringuala paikneb Rapla vallas Juuru alevikus. Maatiksusel on 1,2 ha metsamaad, 1 ha
loodusliku rohumaad ja 0,2 ha duemaad. Maaiiksus kuulub tiheasustusalale. Hooned puuduvad.

Planeeringuala piirneb lddnest Kodu tn 1 maaiiksusega (katastritunnus 24005:002:0147), pdhjast
Lastepargi (katastritunnus 66801:001:0061), Leandra (katastritunnus 24005:002:0067), Lauda
(katastritunnus 24005:002:0096) ja Kiitini (katastritunnus 24005:002:0097) maaiiksustega, idast
Kostri (katastritunnus 24005:002:0692) maaiiksusega ning 1dunast Kuusiku (katastritunnus
24005:002:0711) maaiiksuse ja iihe reformimata (jatkuvalt riigi omandis) maaiiksusega.

Planeeringuala reljeef on tasane. Maapinna iildine langus on edela suunas; absoluutsed korgused
jadvad vahemikku ca 71,5 ... 74,5 meetrit iile merepinna.

Tehnovorkudest paikneb maaiiksusel elektridhuliin (alla 1 kV) ja sideehitised.


https://rapla.kovtp.ee/yp
https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003
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https://fotoladu.maaamet.ee/foto=2772645
https://fotoladu.maaamet.ee/foto=2556150
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DETAILPLANEERINGU SEOSED ULDPLANEERINGUGA

Endise Juuru valla iildplaneeringu (25.03.2010) kohaselt on Nurmenuku maaiiksuse olemasolev
maakasutus - riigikaitsemaa. Riigikaitsemaa all moistetakse maakatastriseaduse kohaselt riigikaitse,
piirivalve ja pédsteteenistuse otstarbel kasutatavat maad. Muuhulgas kasutatakse riigikatsemaad
kinnipidamiskoha-, péisteteenistuse- ning korrakaitse-ehitiste, sisekaitse- voi kaitsevéerajatiste ja
harjutusvéljakute maana.

Juuru valla tldplaneeringus ei ole olemasolevaid riigikaitsemaid kisitletud, millest tulenevalt
olemasolevast maakasutusest tingitud Kitsendusi ei kohaldu. Kavandatavat juhtotstarvet Nurmenuku
maaiiksusele miiratud ei ole. Uldplaneeringu kohaselt kuulub piirkond detailplaneeringu
koostamise kohustusega alale. Juuru alevik ja ldhiiimbrus on médratud elamuehituseks sobivaks
piirkonnaks, kus planeerimisel tuleb ldhtuda timbritseva keskkonna arhitektuurilisest struktuurist.
Ruumilise arengu pohimote on olemasoleva asustusmustri séilitamine ja elukeskkonna arendamine
suuremates keskustes ning nende ldhilimbruses. Nimetatud pdohimdtetele tuginedes jirgib
riigikaitsemaa kasutuselevott elamuehituseks valla ildplaneeringu pdohilahendust. Rapla
Vallavolikogu hinnangul jérgib detailplaneering iildplaneeringu pdhilahendust.

Planeeringuala vahetus naabruses on ilmnenud ka suundumus olemasolevate tootmismaade
kasutuselevotuks elamisfunktsiooni tarbeks.

Juuru valla iildplaneeringu viljavote:

B LTy T TG "L’.
;,7.'““@ 2 /,/7,"-
TR

~. &

- ~
-
-\_\_‘s

—

-

—-—
-
e -

- -

— detaiIplaneeringl]ala'ligikaudne piir


https://rapla.kovtp.ee/documents/17843026/20191205/E7M20_ValdA0.pdf/149d0d65-d155-42ed-9634-a300d606e167
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DETAILPLANEERINGU SEOSED KEHTIVATE DETAILPLANEERINGUTEGA

Planeeringualale varasemalt detailplaneeringuid koostatud ei ole.

Vahetus naabruses kehtestati Juuru Vallavolikogu 15.10.2009 otsusega nr 208 Meie Kodu
maatiksuse detailplaneering, mille eesmérk oli Maidla lastekodu peremajade ehitusdiguse
sdtestamine. Detailplaneering on ellu viidud.
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DETAILPLANEERINGU EESMARK JA ULESANDED

Detailplaneeringu eesmirk on sitestada tingimused kuni viie tdiendava iiksikelamu ja neid
teenindavate abihoonete rajamiseks.

Detailplaneeringuga lahendatakse vahemalt jargmised iilesanded vastavalt PlanS § 126:
- planeeringuala kruntideks jaotamine;
- krundi hoonestusala madramine;
- krundi ehitusdiguse midramine;
- juurdepdisude, liikluskorralduse, tehnovarustuse ja teiste planeeringuala toimimiseks
vajalike ehitiste lahenduspohimdtete andmine ja voimalike asukohtade méddramine;
- ehitiste arhitektuursete, ehituslike ja kujunduslike tingimuste maaramine;
- haljastuse ja heakorrapdhimotete méddramine;
- kuritegevuse riski vihendavate tingimuste méddramine;
- keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine;
- servituutide vajadusega alade miiratlemine;
- avalikult kasutatavate teede ja avalikult kasutatavate alade piiritlemine.


https://service.eomap.ee/raplavald/?zoom=10&lat=6546724.44539&lon=555522.21344&layers=B00000000000FF000000TTTTT0FFFTTTTTTTTTTTTTTTTT&id=137
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PLANEERINGULAHENDUSE POHIMOTTED

Detailplaneeringu koostamisel votta aluseks algatamisettepanekuga esitatud eskiis, mida kohandada
paremini olemasolevat keskkonda arvestavaks. Néha ette korghaljastusega puhvervoondi sdilitamine
naabruses paiknevate lastekodu hoonete ja olemasolevate talukohtadega. Kaaluda viljakujunenud
teeraja asukohavalikut, eelistades viia tee asukoht praeguste Kinnistupiiridega vastavusse. Vajadusel

tuleb planeeringuala laiendada Leandra ja puudutatud munitsipaalmaa maaiiksustele ning leida koiki
osapooli rahuldav tee trajektoor.
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Detailplaneering koostada kooskolas Juuru valla iildplaneeringuga.

Detailplaneeringujirgsed krundi kasutamise sihtotstarbed:
EP — iiksikelamu maa;

MK — kaitseotstarbelise metsa maa;
LT — tee ja tdnava maa.

Planeeringujargsed katastritiksuse sihtotstarbed:
E — elamumaa;

L — transpordimaa;
M - maatulundusmaa.

Pohjendatud vajaduse korral voib ette ndha ka teisi katastritiksuse sihtotstarbeid. Soovituslik on
lisaks juhtotstarbele detailplaneeringuga ette niha sobivaid kaasfunktsioone ja korvalsihtotstarbeid.


https://rapla.kovtp.ee/yp/#Juuru
http://rapla.kovtp.ee/documents/17843026/18654580/dp_leppemargid.pdf/41359a92-b135-4d3f-8538-bffba2eb7368
http://rapla.kovtp.ee/documents/17843026/18654580/dp_leppemargid.pdf/41359a92-b135-4d3f-8538-bffba2eb7368
https://www.riigiteataja.ee/akt/13108441#para6
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Detailplaneeringu koostamise ja planeeringukohaste ehitiste viljaehitamise koostooleping:
Detailplaneeringu koostamiseks sdlmib planeerimisalase tegevuse korraldaja kolmepoolse
koostddlepingu planeeringust huvitatud isiku ja planeeringu koostajaga.

Detailplaneeringukohaste ehitiste véljachitamiseks sdlmib planeeringu koostamise korraldaja
arendajaga halduslepingu PlanS § 131 nimetatud tingimustel.

Detailplaneeringu esitamine kooskolastamiseks ja arvamuse avaldamiseks:
Planeeringulahenduse koostamisel teha koost6dd puudutatud ametite, tehnovarkude valdajate,
planeeringuala kinnistuomanike ja planeeringu vahetus naabruses paiknevate kinnistuomanikega.

Planeeringu koostaja voib haldusmenetluse seaduse § 16 1g 1 alusel ise korraldada kooskdlastuse
vOi arvamuse saamise. Kooskdlastused ja arvamusavaldused detailplaneeringule peavad olemas
olema enne detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule véljapanekule suunamist. Triikikaustas
esitada kooskolastused planeerija poolt allkirjastatud koondtabelina.

Enne planeeringulahenduse vastuvotmist korraldada eskiislahenduse tutvustus ja avalik arutelu.
Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine:

Detailplaneeringu koostamisel juhinduda Rahandusministeeriumi soovitatud metoodikatest.
Detailplaneeringu vormistamisel kasutada juhendit ,,Ruumilise planeerimise leppemérgid 2013

Detailplaneering esitada iihes eksemplaris paberkandjal ning elektrooniliselt struktureeritud
failikogumina andmekandjal. Elektroonilise materjali vormistamisel juhinduda ,,Planeeringute
dokumentide Maa-ametile esitamise juhendist®.

Lihteseisukohtade koostajad:

Tiina Martin
projektide ja planeeringute spetsialist
+372 5554 3755

Cerly-Marko Jarvela
Rapla vallaarhitekt
+372 506 1360

Lisad:
- planeeringulahenduse eskKiis;
- Maakatastri kitsenduste viljavote.


http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine
https://rapla.kovtp.ee/documents/17843026/18654580/dp_leppemargid.pdf/41359a92-b135-4d3f-8538-bffba2eb7368
http://rapla.kovtp.ee/documents/17843026/18654580/Kehtestatud+planeeringute+dokumentide+esitamine.bdoc/ada3818d-4284-47d8-a195-8f3011b61f13
http://rapla.kovtp.ee/documents/17843026/18654580/Kehtestatud+planeeringute+dokumentide+esitamine.bdoc/ada3818d-4284-47d8-a195-8f3011b61f13
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/ Mérkused:Koordinaadid L~EST 97 siisteemis, korgused EH-2000 Amsterdami stisteemis
; Piirid seisuga august 2019.a.
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Mitteametlik véljavote.

Maakatastri kitsenduste valjavote

Vastavalt looduskaitseseaduse § 53 ei kuvata | ja Il kat. kaitseobjekte
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Keskkonnakaitselised objektid

[ kaitstav loodusobjekt

|:| nitraaditundlik ala
vadriselupaik

A kaitstav loodusobjekt

A keskkonnaseirejaam

Muud riikdikult olulised objektid
geoloogilised piirangud
kultuurimalestis
planeeringuala
riigikaitseline maa
geodeetiline mark
kultuurimalestis
saasteallikas

=¥ [

Veekaitselised objektid

|:| allikas, karst

] maaparanduse req. virk

|:| sanitaarkaitseala
veehaare

|:| veekogu

N/ eesvool

N rannajoon

V'  allikas, karst

D sanitaarkaitseala

©  yeehaare

Tehnorajatised

lennuvali

alajaam

gaasiehitis

surverajatis

vee- ja kanal. ehitis
talumiskohustusega tehnorajatis
telekom. liini vai masti ala

tee

X 000000

raudtee

M elektriliin

< <

gaasitorustik
surverajatis
M/ survetorustik
" vee- ja kanal. torustik
/ telekom. liin
talumiskohustusega tehnorajatis

alajaam
gaasiehitis
surverajatis

vee- ja kanal. ehitis
telekom. mast

Obocome

talumiskohustusega tehnorajatis

k.atastrikaart
registreeritud KU

[ toimikuga seotud LU
piiriettepanek

aeguy LU

Mitteametlik véljavote.

Veekaitselised piirangud
maaparandushoiuala

matmispaiga sanitaarkaitseala
ranna vdi kalda piirangud
veehaarde piirangud

Keskkonnakaitselised piirangud
kaitseobjekti piirangud
kaitsmata p&hjaveega ala
|:| metsa kitsendused

paikne saasteallikas
valgala reostuskaitsevidnd

Muud maakasutuspiirangud
geod.margi kaitsevidnd
geoloogilised piirangud
muinsuskaitse kitsendused
planeeringuala
riigikaitselised kitsendused

Tehnorajatistest tulenevad piirangud

elektripaigaldise kaitsevidnd

gaasipaigaldise kaitsevidnd
lennuvalja |&hiimbrus

linirajatise kaitsevédnd

raudtee kaitsevidnd

surveseadme kaitsevidnd

talumiskohustusega ala

tee kaitsevidnd

vee- ja kanal. kaitsevidnd

Halduspiirid
Omavalitsus

/N Maakond

N Riigipiir

['\,' Eesti-Vene kontrolljoon

Véljavbte naitab andmeid katastris registreeritud kitsendusi pdhjustavate objektide kohta

Leht2/4
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Maakond
Omavalitsus
Asustusiiksus
Lahiaadress
Tunnus
Registreerimise aeg

Muudatuse registreerimise aeg

Sihtotstarve 1
Sihtotstarve 2
Sihtotstarve 3
Pindala

Haritav maa
Looduslik rohumaa
Metsamaa
Ouemaa

Muu maa
Registriosa
Kinnistuspiirkond / jaoskond
Moddistamise aeg
Mdbdbdistaja
Mdddistamisviis
Hinnatsoon
Viljakustsoon

Mitteametlik véljavote.

Rapla maakond

Rapla vald

Juuru alevik
Nurmenuku
24005:002:0709

22. august 2001. a.

21. detsember 2018. a.
Riigikaitsemaa 100%

24638 m?

370 m2

10084 m2

12753 m2

755 m2

676 m?

1771637

Tartu Maakohtu kinnistusosakond
11. aprill 2001. a.

Osatihing Rapla Maamdddubiiroo
mdoddistatud, L-EST

H0240001 100%

V0240021 100%
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Katastritiksuse kitsendused

Mitteametlik véljavote.

Piiranguv6ond Nahtus VID Nimetus Ulatus m2
Elektripaigal dise kaitsevodnd | Elektridhuliin alla 1 kV M6794007 4115
Sideehitise kaitsevéond Sideehitis maismaal 113838250 17.7
Sideehitise kaitsevéond Sideehitis maismaal 105993096 56.6
Sideehitise kaitsevéond Sideehitis maismaal 156563796 33.7
Katastriiksuse kitsenduse objektid
Nahtus VID Nimetus Esitga Reg.kp Tapsusklass ::Etrlrjls
Sideehitis maismaal 113838250 TeliaBesti AS 22SEPtember | g 8
2016. a.
ElektrishuliinalalkV — M6794007 TK 6 Elektrilevi OU ;gfgep;ember 5 103
Sideehitis maismaal 105993096 TeliaEesti AS 22.méarts2016.a |8 28
Tiheasustusala 2402001 ag75 | Juuruvala Paneeringute  10.veebruar 2017. |, 24638
— Uldplaneering andmebaas a
Sideehitis maismaal 156563796 TeliaBesti A5 02detsember | g 16
2018. a.
Leht4/4
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