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6. Detailplaneeringu tehnovdrkude joonis M 1:500
7. lllustratiivne joonis M 1:500
8. Greenmark OU poolt koostatud Kodu tédnava VK teostusjoonis.

2. OLEMASOLEV OLUKORD:

2.1 MAAKATASTRI VALJAVOTE

KIIRPARING MAAKATASTRIST

Valjatriiki kuupdev 22.07.2019

Tunnus 24005:002:0709
Lahiaadress Nurmenuku
Asustusiiksus Juuru alevik
Omavalitsus Raplavald

Maakond

Registreerimise aeg
Muudatuste registreerimise aeg
Sihtotstarve 1

Rapla maakond

22. august 2001. a.
21.detsember 2018. a.
Riigikaitsemaa 100%

Sihtotstarve 2 -
Sihtotstarve 3 -

Pindala 24638 m?
Ruumikuju pindala 24638 m*
Haritav maa 370 m?
Looduslik rohumaa 10084 m?
Metsamaa 12753 m*
Ouemaa 755 m?
Muu maa 676 m*
Registriosa 1771637

Moddistamise aeg
Moébdistaja
Moodustamise viis

Hinnatsoon

Viljakustsoon

Katastripidaja marked

11. aprill 2001. a.

Osalihing Rapla Maaméédubtiroo
moddistatud, L-EST

H0240001 100%

V0240021 100%

Pusilink https://xgis.maaamet.ee/ky/24005:002:0709
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2.2 SITUATSIOONISKEEM

2.3 OLEMASOLEV OLUKORD / KITSENDUSTE KAART
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2.4 VALJAVOTE JUURU VALLA ULDPLANEERINGUST (kehtestatud a. 2010)

detailplaneeringuala ligikaudne piir
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3. SELETUSKIRI

3.1 ULDOSA

Nurmenuku kinnistu omaniku Esko Allika tellimisel koostatakse Juuru alevikus Nurmenuku
kinnistule detailplaneering, millega ndhakse ette nelja uue véaike-elumaa moodustamine.
Detailplaneeringu eesmark on méérata kruntidele arendustegevuseks vajalikud hoonestusalad
ning hoonestusodigused, anda pohimottelised lahendused arendusala varustamiseks tehniliste
vorkudega, seada arhitektuur-ehituslikud tingimused, samuti seada hekorra ja
haljastuspohimatted.

3.1.1 ULDANDMED

TOO NIMETUS:
Nurmenuku kinnistu detailplaneering

DETAILPLANEERINGUST HUVITATUD ISIK (kinnistu valdaja):

Esko Allika
eskoallika@gmail.com
501 5896
KINNISTU ANDMED

Maakond: Rapla maakond

Omavalitsus: Rapla vald

Asutustksus: Juuru alevik

Lahiaadress: Nurmenuku

Tunnus: 24005:002:0709

Sihtotstarve: riigikaitsemaa 100%

Pindala: 24638 m2

PROJEKTEERIJA

Projekti koostaja: ~ Mereno Ehitus OU
Reg.nr. 12783480
Viljandi mnt 6, 79511 Rapla, Raplamaa
merenoehitus @gmail.com
518 8987

Projektijuht: Taavi Tuisk
merenoehitus @gmail.com
518 8987

Arhitekt/Planeerija:  Rein Ailt
merenoehitus @gmail.com

3.1.2 ALUSDOKUMENDID

Alusdokumendid (lisatud projekti dokumentide konteinerisse)
- G.E. Point OU poolt koostatud topo-geodeetiline alusplaan tehnovérkudega, 6.08.2019
- Maakatastri kiirparing, 22.07.2019
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- Koost6oleping Rapla Vallavalitsusega

- Rapla Vallavalitsuse poolt véljastatud “DP koostamise lahteseisukohad”, 31.10.19

- Greenmark OU poolt koostatud Kodu, Juurus alevik, vee ja kanalisatsiooni teostusjoonis
nr. 737, 2012a.

- Rapla Vallavolikogu 31.10.2019 otsus nr 73 ,Detailplaneeringu algatamine®

3.1.3 OLEMASOLEV ASENDIPLAANILINE OLUKORD / PLANEERINGUALA

Detailplaneeritav ala asub Rapla vallas, Juuru aleviku Idunapoolses osas, Kose-Purila tee
laheduses. Planeeringuga on hélmatud Nurmenuku maauiksus (24005:002:0709; pindala 2,4 ha,
millest 1,2 ha on metsamaa, 1 ha on looduslikku rohumaad ja 0,2 ha duemaad). Osaliselt
kuuluvad planeeringualasse ka munitsipaalomandis olevad maad - 2400098 Muuseumi pdik
(katastritunnus 66801:001:0453) ja Lastepargi (katastritunnus 66801:001:0061).

Planeeritaval maa-alal ei ole hoonestust ega ehitisi.

Nurmenuku kinnistu keskelt jookseb I&bi elektri 6huliin ja kruuskattega olemaolev sdidutee.
Kinnistu darealadel on kdrghaljastus, leht- ja okaspuud, kinnistu keskel on suured muruplatsid.
Maapind on kerge kaldega laénest ida suunas, kdrgusmargid jdadvad 71.63...74.60 abs vahele.

3.1.4 DETAILPLANEERINGU SEOSED ULDPLANEERINGUGA

Haldusreformieelse Juuru valla tldplaneeringu (kehtestatud 25.03.2010) kohaselt on Nurmenuku
maauksusele jdetud maakasutuslikuks juhtotstarbeks sama, planeeringu teostamise kaigus
kehtinud katastrilksuse sihtotstarve - riigikaitsemaa. Riigikaitsemaa all madistetakse
maakatastriseaduse kohaselt riigikaitse, piirivalve ja péésteteenistuse otstarbel kasutatavat
maad. Muuhulgas kasutatakse riigikatsemaad kinnipidamiskoha-, paasteteenistuse- ning
korrakaitse-ehitiste, sisekaitse- voi kaitsevaerajatiste ja harjutusvéljakute maana.

Riigikaitsemaa on né&idatud ainult Uldplaneeringu kaardil, kui ajakohase katastrilksuse
sihtotstarbe kajastus. Uldplaneeringu seletuskirjas ei ole aga riigikaitsemaid tdpsemalt késitletud,
mistottu Uldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbest tulenevaid kitsendusi ja arenguperspektiive
krundile ei ole m&ératud.

Uldplanederingu kehtestamise jérgsel ajal on Eesti Vabariik mitinud Nurmenuku katastriliksuse
eraomanikule, kellel puudub vajadus ja ambitsioon riigikaitselise sihtotstarbega maa
arendamiseks vastavalt Uldplaneeringus ette nahtud juhtotstarbele. Arvestades maaomandist
tulenevat muutunud olukorda ja vajadust arendada Nurmenuku kinnistut uuel elamumuehituslikul
eesmargil otsustas Rapla Vallavolikogu otsusega nr 73 (31.oktoober 2019) algatada Nurmenuku
kinnistule detailplaneeringu.

Uldplaneeringu kohaselt kuulub piirkond detailplaneeringute koostamise kohustusega alale.
Juuru alevikus tuleb planeerimisel l&htuda Umbritseva keskkonna valjakujunenud ruumilisest
struktuurist ja kus arendustegevuse pohimotteks on olemasoleva asustusmustri séilitamine ja
elukeskkonna harmooniline arendamine.

3.2 PLANEERIMISETTEPANEK

3.2.1 KRUNDIJAOTUS

Planeeringuga nahakse ette 4 Uksikelamumaa, 1 tootmismaa ja 1 transpordimaa moodustamine
kinnistu jagamise teel. Uksikelamumaa kruntide suurused on 3501m2, 5183m2, 6549m? ja
7767m?2. Tootmismaa suurus on 413 m? ja transpordimaa suurus 1225m2.

Tootmismaa krunt on ette nahtud puurkaevu rajamiseks, millega lahendatakse kinnistute
veevarustus. Transpordimaa on soidutee tarbeks, millelt rajatakse kinnistutele sissesoidud.
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3.2.2 PLANEERINGULAHENDUSE POHJENDUS

K&esolev planeerimislahendus jéargib endise Juuru valla Uldplaneeringu pdohilahendust,
Uldplaneeringus seatud Uldisi arengueesmérke ja Ulesandeid. Planeeringuga rajatavate
elamumaadega tagatakse I&hipiirkonna miljéd séilimine. Krundid on piisava suurusega, mistéttu
hoonestusvélisel alal séilitatakse vOi kavandatakse olemasolevasse miljodsse sobiv
kérghaljastus. Planeeringulahendus tagab kruntide piisava privaatsuse nii naaberkinnistute kui
ka suuremate teede suhtes.

3.2.3 EHITUSOIGUS

Kéesoleva planeeringuga antakse kruntidele nr 1-4 ehitusdigus Uhe Uksikelamu ja kahe abihoone
ehituseks ehitisealuse pinnaga 350-450m?2. Vaikeehitisi (ehitisealuse pindalaga alla 20m?) voib
rajada ainult detailplaneeringuga ettendhtud hoonestusalasse.

Hoonete lubatud kérgused on Uksikelamutel 8m ja abihoonetel 5m. Katuste kaldenurgaks on 15-
45°,

Hoonete katuseharja suund soovitavalt paralleelne vaéi risti sGiduteega. Hoonete valisviimistluses
kasutada traditsioonilisi materjale: puit, krohv, kivi, viimistlusplaadid, profiilplekk, klaas.
Kinnistute piirdeaedade lahendus on traditsiooniline: tdnavapoolseks piirdeaiaks on puitlipp- voi
vOrkaed koos hekiga, naaberkinnistute poolsed piirded rajatakse vork-, hekk voi
puitlippaedadena. Piirdeaedade lubatud kdrgus 1,2-1,5m maapinnast. Piirdeaedadele on ette
nahtud Uks sbéiduvarav ja Uks jalgvarav. Hoonete juurde on ettendhtud sissesGidutee ja
parkimisplatsi rajamine.

Krundile nr 5 jaadb sbidutee, maasisesed elekiri- ja veevarustuse trassid. Krundi alla ehk
pbhjapoolsesse osasse on ettendhtud tuletdrjevee mahuti 36m2. Tuletdrjevee mahuti rajamiseks
tuleb omanikul taotleda eraldi ehitusluba. Tuletbrjevee mahuti ees on ettenahtud P&a&steameti
masinate manééverdusala min 18x12m.

Krundile nr 6 on ettendhtud puurkaev planeeringuala veevarustuse lahendamiseks.

3.2.4 LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

Planeeritav ala jadb Kose-Purila maantee I&dhedale, teekaitsevoond planeeringualani ei ulatu.
Planeeritava ala juurdepéas toimub Juuru aleviku keskel paiknevalt Muuseumi teelt (2400098
Muuseumi paik).

Planeeringualas olev sdidutee on planeeritud Muuseumi pdik tee pikendusena, mis ehitatakse
véalja terves ulatuses arendaja poolt - tugeval killustikalusel, vimaluse korral kaetakse sdidutee
asfaltkattega.

Uksikelamu kruntidele néhakse ette parkimine vdhemalt 2 séiduautole, parkimine lahendatakse
ainult kinnistusiseselt.

3.2.5 PIIRANGUD JA SERVITUUDID

Kruntide nr 1-4 hoonestusala kaugus naaberkinnistute piiridest vahemalt 5m.

Planeeringut labiva elektri 6huliini kaitsevoond 5m kaabli teljest ja maakaablil 2m kaabli teljest,
maa-ala labivate vee- ja kanalisatsioonitorude kaitsevoond 2m toru teljest.

Krundi nr 6 puurkaevu hooldusala raadius 10m.

Krundile nr 4, Iduna- ja ladnepoolsesse osasse, on ettendhtud tee servituudi ala. Ala on
kasutamiseks kergliiklusteena kinnistute Kuusiku (24005:002:0711) ja Kalda (66801:001:1037)
omanikele. Samuti on Kuusiku ja Kalda omanikel luba kasutada krunti nr 5 kergliikluseks. Krundi
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nr 4 omanik peab tagama servituudi ala vaba labipd&asu ega tohi ehitada servituudi alale liiklemist
takistavaid rajatisi ja ehitisi (nt piirdeaiad, astangud, mudritised jne).

3.2.6 KESKKONNAKAITSE, HALJASTUS

Olmejaatmete kaitlemiseks sdlmitakse leping Rapla valla prugikéitlusfirmaga. Liigiti kogutavad
jaadtmed, kartong ja papp ning ohtlikud jdatmed antakse Ule jddtmejaamas. Ehitusjaatmete
araveoks tellitakse eraldi konteiner.

Teemaa kilgalad kaetakse mullaga ja kllvatakse muru. Kdrghaljastust ei ole teemaale ette
nahtud. Elamukrundi haljastus lahendatakse elamu projekti mahus asendiplaanil. Krundid on
piisava suurusega, soovituslik on hoonestusvélisel alal sailitada voi kavandada korghaljastust
(pohiliselt kruntide hoovipoolsetes osades), mis sobiks naaberkinnistute looduslahedase
lahendusega ja tagaks piisava privaatsuse.

Kruntide nr 3 pbhjapoolse kinnistu piiri &ares on 5m laiune haljastuse puhverala, kus haljastuse
kérgus on piiratud kuni 3 meetriga. Antud puhveralaga tagatakse pdhjapoolsetele
naaberkinnistutele piisav paikesevalguse labipaistvus krundile.

3.3 TEHNOVARUSTUS

3.3.1 VESIVARUSTUSE VALISVORK

Planeeringuala veevarustus lahendatakse planeeringusisese puurkaevuga, mis on ette ndhtud
krundile nr 6. Puurkaevu hooldusala raadius 10m. Puurkaevust rajatakse torustik dn38mm
kruntideni 1-4, liitumispunktideks maakraan DN25.

Puurkaevu rajamiseks tuleb omanikul taotleda Rapla Vallavalitsuselt ehitusluba.

Perspektiivse lahendusena on vdimalik Nurmenuku kinnistu liitumine Rapla Vesi OU-le kuuluva
Uhisveetorustikuga, mis on vélja ehitatud naaberkinnistute Kodu tn 1-5 hoonetel ja Muuseumi tn
3 hoonel.

Antud detailplaneeringu koosseisu on lisatud Greenmark OU poolt koostatud Kodu tdnava vee ja
kanalisatsiooni teostusjoonis nr. 737. Perspektiivse lahendusena on vdimalik projekteerida Kodu
tn torustikust liitumispunkt Nurmenuku kinnistu jaoks ja ehitada vélja PEG63 torustik Ule
detailplaneeringuga loodava | kinnistu kuni Nurmenuku Kinnistu sissesdidutee alguseni.
Perspektiivne lahendus esitatud antud detailplaneeringu pdhijoonisel ja Greenmark OU poolt
koostatud Kodu tdnava VK teostusjoonisel.

3.3.2 KANALISATSIOONI VALISVORK

Kruntide kanalisatsioon lahendatakse eraldi kinnistusiseselt, kinnine mahuti min 10 m3.
Alternatiivina vOib kasutada sertifitseeritud kinnist biopuhastit, millele on tehtud projekt ja
kooskdlastatud Rapla Vallavalitsusega ja lahimate naaberkinnistute omanikega.

Perspektiivse lahendusena on véimalik Nurmenuku kinnistu liitumine Rapla Vesi OU-le kuuluva
uhistorustikuga.

Naaberkinnistutel on vélja ehitatud Ghiskanalisatsioonitorustik. Antud detailplaneeringu
koosseisu lisatud Greenmark OU poolt koostatud Kodu ténava vee ja kanalisatsiooni
teostusjoonis nr. 737. Perspektiivse lahendusena on vaimalik projekteerida Kodu tn torustikust
litumiskaev Nurmenuku kinnistu jaoks ja ehitada vélja @160mm PVC torustik lle
detailplaneeringuga loodava | kinnistu kuni Nurmenuku kinnistu sissesdidutee alguseni.
Perspektiivne lahendus esitatud antud detailplaneeringu péhijoonisel ja Greenmark OU poolt
koostatud Kodu tdnava VK teostusjoonisel.
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3.3.3 ELEKTRIVARUSTUS

Planeeringuala I&bib elektri éhuliin, millest vbetakse litumispunkt elektrimasti juurde/peale.
Planeeringuala liitumispunkt on kavandatud krundi nr 3 keskel asuva masti juurde/peale.
Planeeringuala liitumispunktist viiakse maakaabliga kruntide nr 1-4 juurde eraldiseisvad
litumiskapid.

Planeeringuala liitumispunkti saamiseks tuleb omanikul votta Elektrilevilt tehnilised tingimused ja
vastavalt ettendhtud nduetele/tingimustele tellida litumispunkti véljaehitus, kas Elektrilevilt voi
vastavat ehitust60de litsentsi omavalt ettevottelt. Koik ehitustédd tuleb kooskolastada
Elektrileviga.

3.3.4 SIDE

Planeeringuala ldheduses puudub sidelhenduse maakaabel. Vajadusel lahendatakse
sidetihendus kruntide ehitusprojektide kaigus vdi 6hulevi kaudu.

3.4 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVATE NOUETE JA TINGIMUSTE SEADMINE

Kuritegevuse ohjeldamise probleemidele tuleb laheneda komplekselt, arvestades kohaliku
omavalitsuse, Uhiskondlike organisatsioonide ja politsei osavétuga. Lahtuda tuleb koige
kaitsetumate inimrihmade vajadusest.

Kuus pohimdtet kuritegevuse ohjeldamiseks:

JALGITAVUS

Ala jalgitavus on Uks peamisi asjaolusid, mis kurjategijaid heidutab. Pole oluline kas tmbruskonda
tegelikult jélgitaksegi, téhtis on luua niisugune tmbrus, mis paneks sissetungija tunnetama, et ta
on koigile nahtav.

NAABRUSKONNAD
Ala jalgitavuse pohimotet rakendades peab arvestama vaadeldava piirkonna lahiimbrust. See
tdhendab, et inimesed tunnistavad ala omaks ja jalgivad seal toimuvat.

AVALIKUD ALAD JA ERAVALDUS
Avalike alade ja eravalduste probleem on tihedalt seotud naabruskondade probleemidega ning
keskendub avalike alade ja eravalduste eristamise vajadusele.

VARJUMISKOHAD

Selle péhimdtte jargi on oluline kdrvaldada vdimalikud varjumiskohad. Hoonete projekteerimisel
tuleb niisuguste kohtade tekkimist valtida, enne projekteerimist tuleb need vélja selgitada ja
voimalust méb6da korvaldada.

ABINOUDE KOMPLEKSSUSE POHIMOTE

Turvalisus tuleb tagada mitmete abindude kooskasutamisega. Projektid tuleb igakulgselt Iabi
arutada, pidades silmas kdiki turvalisuse tagamise vdimalusi, sh ala loomulikku jalgitavust ja
kaitstust.

KOOSTOOPOHIMOTE

Koost6dd tuleb teha elamuid igapdevaselt hallates nii eraisikute kui ametiisikute poolt.

Arhitekt peab hoonete ehitamisel ette ndgema oma otsuste nii pika- kui lthiajalisi tagajérgi. Tuleb
tagada, et ehitus kulgeks lihtsalt ja valutult.
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3.5 TULEOHUTUSE ABINOUD

3.5.1 TULEOHUTUSELE ESITATAVAD NOUDED
3.5.1.1 ALUS- JA NORMDOKUMENDID

Tuleohutuse osas planeeringualal ja hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda SM 30.03.2017
maérusest nr.17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded“ ning majandus- ja taristuministri
17.07.2015. a. m&érusega nr. 97 “Nouded ehitusprojektile”.

Normdokumendid:
1. EVS 812-2:2014/AC:2018 — Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonislisteemid
2. EVS 812-3:2018/AC:2018 — Ehitise tuleohutus. Osa 3: kiittestisteemid
3. EVS 812-6:2012/AC:2016/A2:2017 — Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus
4. EVS 812-7:2018 — Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded

3.5.2 TULEOHUTUSE KIRJELDUS

Kéesoleva detailplaneeringuga lubatud madalaim hoone tuleohutusklass on TP3.
Hoonestusala miinimumkaugus naaberkinnistute piiridest on 5m.
Naaberkinnistute hoonete vaheline kuja peab olema védhemalt 8m.

3.5.3 TULETORJE VEEVARUSTUS

Tuletbrjevee varustuse jaoks, mis tagab kustutusvee normvooluhulga min. 10 I/s 3h jooksul
(vastavalt EVS 812-6:2012/AC:2016/A2:2017 — Ehitise tuleohutus: Tuletbrje veevarustus), on
planeeringuala Idunapoolse osa kinnistupiiri juurde, sdidutee 16ppu, ettenahtud 36ma3 tuletdrijevee
mahuti. Paasteameti sdidukite teenindamiseks tuleb rajada mahuti ette 12x18m sdidukite
manodverdamisala.

Standardi EVS 812-6:2012+A1:2003 punkt 5.3 Markus 2 lubab tulekahju kustutamise aega
vahendada uhe tunnini, kui on taidetud sama standardi punkti 7.2 ja Lisa G nduded (viimased
eeldavad mahuti varustamist kuiva hidrandi, Ohutusarmatuuri, taitmisarmatuuri ja
hooldusluugiga).

Tuletbrjevee mahuti paigalduseks taodelda Rapla Vallavalitsuselt ehitusluba eraldi projektiga.

3.6 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeringuala suurus 24638m2.
Planeeritud krundid:

Krunt nr. 1

Kinnistu suurus m2: 3501
Ehitusalune pind: 350

Taisehituse %: 10

Maa sihtotstarve: elamumaa 100%
Eluhoonete arv krundil: 1

Abihoonete arv krundil: 2

Min. parkimiskohtade arv: 2
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Krunt nr. 2

Kinnistu suurus m2: 5183
Ehitusalune pind: 350

Taisehituse %: 7

Maa sihtotstarve: elamumaa 100%
Eluhoonete arv krundil: 1

Abihoonete arv krundil: 2

Min. parkimiskohtade arv: 2

Krunt nr. 3

Kinnistu suurus m2: 6549
Ehitusalune pind: 450

Taisehituse %: 7

Maa sihtotstarve: elamumaa 100%
Eluhoonete arv krundil: 1

Abihoonete arv krundil: 2

Min. parkimiskohtade arv: 2

Krunt nr. 4

Kinnistu suurus m2: 7767
Ehitusalune pind: 450

Taisehituse %: 6

Maa sihtotstarve: elamumaa 100%
Eluhoonete arv krundil: 1

Abihoonete arv krundil: 2

Min. parkimiskohtade arv: 2

Krunt nr. 5

Kinnistu suurus m2: 1225

Maa sihtotstarve: transpordimaa 100%
Krunt nr. 6

Kinnistu suurus m2: 413

Maa sihtotstarve: tootmismaa 100%

3.7 LISANDUVAD JOONISED

DP-1 Tugiplaan (geoalus)
DP-2 Pdhijoonis
DP-3 Tehnovarustus

Koostas: Rein Ailt
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