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SELETUSKIRI
1. SISSEJUHATUS

Detailplaneeringu tellija on Juuru Vallavalitsus, koostamise finantseerija Teet
Mesila. Planeeritavaks alaks on Moldre maaiiksuse (kat nr: 24001:001:0026) osa,
kus paiknevad paekivist hoone, pooleliolev palkmaja ning neid timbritsev ca 8000
m? maa-ala, mis jddb Atla joest 1duna poole ning piirneb Loiuse tdnava ning
pOllumassiiviga. Moldre maaiiksuse(24001:001:0026) kaasomanikud on Evi
Toomi ja Kiétlin Uibo.

1.1. Detailplaneeringu lahenduse koostamise alused

= Moldre kinnistu omaniku Kitlin Uibo taotlus detailplaneeringu algatamiseks;
= Juuru Vallavolikogu 22.09.2011 otsus nr. 110

= Lihteiilesanne

= Juuru valla ehitusmiirus

= Planeerimisseadus

= Looduskaitseseadus

= Teised Eesti Vabariigi seadused ja midrused

Arvestamisele kuuluvad varemkoostatud planeeringud ja dokumendid:
= Juuru valla ildplaneering (kehtestatud Juuru Vallavolikogu 25.03.2010
midrusega, nr 10);

= Rapla maakonna planeeringu teemaplaneering “Asustust ja maakasutust

suunavad keskkonnatingimused”

1.2. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud
*  Geoalus "Moldre kinnistu maa-ala plaan M 1:500 (OU Rapla Maamé&ddubiiroo,
07.10.2011, t66 nr: 11-0108, teg. litsents 613 MA 09.08.2011).
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1.3. Detailplaneeringu koostamise eesmérk

= Taotleja ainukasutuses olevast mottelisest kinnistuosast moodustakse esmalt
kaks eraldiseisvat katastriliksust, seejirel kaks eraldiseisvat kinnistut; teise
kaasomaniku ainukasutuses olev motteline osa jdib olemasoleva kinnistu

koosseisu.

= {the moodustatava Kkatastriiiksuse maa juhtfunktsiooni muutmine 100%

elamumaaks
= ehitusdiguse miiramine
= detailplaneeringu alal oleva poolelioleva ebaseadusliku ehitise seadustamine
= Atla joe ehituskeeluvoondi vihendamine

= liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse pohimdtteline lahendamine ning

krundi tehnovarustuse lahendamine.
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2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

= Asukoht

Moéldre maaiiksus asub Rapla maakonnas, Juuru vallas, Loiuse kiilas Atla joe déres.

Planeeringualale péédseb T-20111 Juuru-Pirgu tee kaudu L&iuse tinavalt.

Skeem 1: Planeeringuala asendiskeem
* Maakasutus
Planeeritaval alal olev kinnistu:
1. Moldre

= Kkatastriiiksuse tunnus: 24001:001:0026
= maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa;
= kinnistu Nr 2598537
= kinnistu pindala 15,31 ha

Maaiiksuse kolvikulisse koosseisu kuulub haritavat maad 4.10 ha, duemaa 0.24 ha (sh
ehitiste alune maa 309m?), 4.20 ha on metsamaad, looduslikku rohumaad 3.24 ha ning

muud maad 3.53 ha (sh veealune maa 0.79 ha).
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=  Piirinaabrid

Ldunast ja kagust iimbritseb Moldre maaiiksust Tamme (24001:001:0240) ja Tamme |
(24001:001:0601) maaiiksused. Ulejidsnud osas piirneb Moldre katastriiiksus Loiuse
tinavaga. Ule Ldiuse tinava asuvad Saaremdisa (24001:001:0117), Moldre
(24001:001:0076), Veskimide (24001:001:0071), Sostra (24001:001:0108) ja Joe
(24001:001:0070) katastriiiksused.

* Hooned ja rajatised

Juuru valla suurimaks viirtuseks on puhas ja looduslikult kaunis elukeskkond.
Viirtusliku miljod pohikomponentideks on asustusmuster, looduslikud védrtused
(kaitsealad, erinevad taimeliigid) ja traditsiooniline ehitusstiil (pae- ja maakivi ning

puithooned, mille lahutamatuks osaks on viilkatus).

Planeeritav ala jdib hajaasustusalale. Lihedal paiknevad iiksikud majapidamised. Ule
Loiuse tdnava asub Sostra katastriiiksus, millel paikneb elamu, kuur, laut. Atla joest
pohjapoolsel maa-alal paikneb elamu koos abihoonega. Jdest Idunapoolsel alal
(planeeringuala) on ebaseaduslikult ehitatud palkmaja ning paekivist hoone. Palkmaja
ehitati 2007. aastal. Vahepealsel perioodil ei ole ehitustegevust toimunud. Paekivist

hoone on halvas seisukorras. Katus on sisse langenud.
= Maaparandussiisteem

Planeeritaval alal paikneb osaliselt maaparandusehitise reguleeriv vork (Saaremdisa 4)

ning riigi poolt korrashoitav maaparandussiisteemi eesvool (Atla jogi).
* Tehnovarustus

Eesti Energia liitumiskilp (mastil) asub Moldre maaiiksusel.
» Kehtivad piirangud

1) Vastavalt Looduskaitseseadusele on Atla joel ehituskeeluvoond  50m,

veekaitsevoond 10m, kallasraja laius 4m ning piiranguvéond 100m.

2) Krundil on madalpinge ohuliin, mille kaitsevoondi ulatus mdlemal pool Shuliini on

2m.
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3) Planeeringuala pdhjapoolne osa jdib reserveeritud viirtuslike maastike alale (vt.
Rapla maakonna teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad

keskkonnatingimused* véartuslike maastike kaarti).
4) Maaparandussiisteemi eesvool (Atla jogi).

5) Planeeritavale alale ulatub arheoloogiamilestise ala (asulakoht reg.nr 11886), millel
on Muinsuskaitseseadusest tulenevalt 50 m laiune kaitsevoond. Milestise alal ja

kaitsevoondis kehtivad Muinsuskaitseseaduse § 24 ja § 25 tulenevad kitsendused.

Muinsuskaitseseadus § 24 Kinnismdlestisel ja muinsuskaitsealal kehtivad kitsendused.

(1) Muinsuskaitseameti kirjaliku loata on kinnismdlestisel ja muinsuskaitsealal
keelatud:

2) ehitamine, sealhulgas katusealuse vdljachitamine ning kangialuse ja oue kinni- ja
tiisehitamine;

4) kinnistu, millel paikneb arheoloogiamdilestis, voi muinsuskaitsealal paikneva kinnistu
maakasutuse sihtotstarbe muutmine;

9) haljastus-, raie-, kaeve- ja maaparandustood.

Muinsuskaitseseadu § 25. Kaitseviond ja selles kehtivad kitsendused

(7) Muinsuskaitseameti kirjaliku loata on kinnismdlestise kaitsevoondis keelatud.:
1) ehitamine, teede, kraavide ja trasside rajamine, muud mulla- ja kaevetodd ning
maaparandustood;

Arvestades piirkonna arheoloogilise kultuuripdrandi rohkust tuleb mulla- ja
ehitustoodel milestistest ja nende kaitsevoondist viljapoole jddvatel aladel arvestada
kultuurivddrtusega leidude ilmsikstuleku vdimalusega. Inimtegevuse tagajérjel
ladestunud arheoloogilise kultuurkihi, sealhulgas inimluude, voi kultuurivdirtusega
leiu avastamisel, on todde tegija kohustatud t60 seiskama, siilitama leiukoha
muutumatul kujul ning viivitamatult teatama sellest Muinsuskaitseametile voi

kohalikule omavalitsusele (Muinsuskaitseseaduse § 41).

Toode teostamisel tuleb ldhtuda miirusest ,,Kinnismilestisel, selle kaitsevoondis ja

muinsuskaitsealal toode ja tegevuste lubade viljaandmise kord ja lubade vormid®.
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3. Planeeringu lahendus

3.1. Uldplaneering
Kehtiva Juuru valla {ildplaneeringu jirgi kuulub planeeringuala pollu- ja
metsamajandusmaa alale. Tegemist on hajaasustusalaga. Uue elamu ehitamisel peab
kaugus olemasolevatest elamutest olema vidhemalt 200 meetrit. Kaks korvalolevat
majapidamist jddvad pooleliolevale palkmajale 1dhemale kui 200m. Planeeringuala on
Atla joe ehituskeeluvodndis (50m). Seadustamist vajav pooleliolev palkhoone paikneb

joe ehituskeeluvoondis ca 7m.

Tulenevalt eelpool nimetatud asjaoludest, on kiesolev detailplaneering

iilldplaneeringut muutev.

3.2. Planeeritud krundistruktuur
Moldre maaiiksus jagatakse kolmeks krundiks. Neist tihe sihtotstarve saab olema 100%

elamumaa (pos1), kahel krundil (pos 2,3) 100% maatulundusmaa.

3.3. Hoonestustingimused ning olulisemate arhitektuurinouete seadmine
Planeeritaval pos 1 krundil voib olla maksimaalselt iiks pdhihoone ning kaks abihoonet.
Krundil paiknev pooleliolev palkmaja vajab seadustamist. Saades Keskkonnaametilt loa
ehituskeeluvoondi vihendamiseks, tuleb peale detailplaneeringu kehtestamist koostada
hoone projekt ning taodelda -ehitusluba. Seejdrel saab hoone 16puni -ehitada.

Poolelioleval hoonel on korralik kivikatus. Katusekalle on ligikaudu 40°.

Abihooneid vib alal olla kokku kaks. Uheks neist on olemasolev paekivist ehitis, mis
on véga halvas seisukorras. Sdilinud paekivi seinu ja korstent sdilitada ning vdoimalusel
konserveerida vdi hoone taastada. Lisaks vdib esitatud hoonestusalale ehitada iihe uue
abihoone. Hoonete soovituslikud asukohad on esitatud p&hijoonisel. Kuna piirkonna
soovitatavaks ehitusmaterjaliks on puit, voiks ka uus rajatav abihoone olla puidust.
Vilisviimistlusmaterjalidena tohib kasutada puitlaudist, kivi, krohvitud pinda v&i
eelnimetatud materjalide omavahelisi kombinatsioone. Lubatud ei ole kasutada
vilisviimistluse juures imiteerivaid ega matkivaid materjale. Materjalid peavad olema

kvaliteetsed, kestvad ja atraktiivsed.
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P6hihoone lubatud suhteline kdrgus on 9 m. Abihoonel S5m. Paekivihoone olemasolev

korsten siilitada ning voimalusel konserveerida oma korguses.
Piirdeaia rajamine (maksimaalselt 1,5m korge) on lubatud.
Tehnilised niitajad:

Pos 1

maksimaalne ehitusalune pind krundil- 350 m? (Lagunenud paekivihoone ning
pooleliolev palkmaja kuuluvad esitatud maksimaalse ehitusaluse pinna hulka).
pohihoone korruselisus- 2

maksimaalne kdrgus maapinnast- 9 m

Hoonete arv krundil- 1 pdhihoone ja 2 abihoonet

krundi sihtotstarve — 100 % elamumaa

Suletud brutopind — 500m?

Tulepiisivusklass - TP-3

Parkimine lahendatakse krundisiseselt.

Pos 2

krundi sihtotstarve — 100 % maatulundusmaa

Pos 3

krundi sihtotstarve — 100 % maatulundusmaa

3.4. Ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek, taotluse pohjendused
ning olemasoleva hoone seadustamine
Detailplaneeringuga soovitakse vihendada Atla joe ehituskeeluvoondit 42 meetrini 14m
laiusel 16igul krundil pos 1 paikneva poolelioleva palkmaja ulatuses, hoone seadustada

ning vdoimaldada palkmaja ehituse 16petamist, muutes selle tegevuse seaduslikuks.

Palkmaja ehitati praeguse valmiduseni 2007. aastal, on piistitatud Kkorralikule
vundamendile, katuse all ning heas seisukorras. Vahepealsel perioodil ei ole
ehitustegevust toimunud. Kuna hoone ehitajat tinasel pdeval enam meie hulgas ei ole,
siis ei saa me teada mis oli tegelik pdhjus, et maja ehitati ehituskeeluvoondisse.
Kiesoleval hetkel oleme fakti ees, et hoone on oma praeguses asukohas ning tekkinud

olukord vajab lahendamist.
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Palkmaja asukoht on keskkonda sobilik, paiknedes kdrghaljastuse ldheduses looduslikul
rohumaal, eemal podllumaast, kdrgemal alal, kuid hoone nurk on ca 7m Atla joe
ehituskeelualas. Moddetud vahemaa on saadud 07. oktoober 2011 mdddistatud
geoaluselt. Kuna tegemist on siigisese mdoddistusega, voib eeldada, et joe piir hoonele
ldhemale ei tule. Pigem suviste kuivade ilmadega veepiir taandub. Hoone riistas ulatub
vundamendi piirist kaugemale. Seepirast taodeldakse ehituskeeluvoondi vihendamist 8
meetri vorra. Edaspidine ehitustegevuse jatkamine on vdimalik vaid ehituskeeluvoondit
vihendades ning hoone seaduslikuks muutmisel. Joe ja palkmaja vaheline maa-ala vajab

hooldamist ja vOsast puhastamist, et anda kaunile kohale viljapaistvam ilme.

Lihtuvalt looduskaitseseaduse § 34 on ranna kaitse eesmirk rannal voi kaldal asuvate
looduskoosluste siilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna voi
kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepiédsu

tagamine. Planeeringu lahendus ei tekita vastuolu kalda kaitse eesmérkide tagamisel.

Arvestades arendustegevuse viikest mastaapi ning asjaolu, et planeeritav ala ei paikne
hoiualal ning viirtuslike maastike alal, siis planeeringujirgse realiseerimisega olulist
keskkonnamgju ei kaasne. Ehituskeeluvoondi vihendamine ei mojuta oluliselt
looduskooslusi ega nende séilimist. Kavandatav tegevus on mahult viike ja seetSttu on

ka mojud viheolulised.

Arvestades eeltoodut tehakse ettepanek taotleda Keskkonnaametilt nousolekut kalda
ehituskeeluvoondi vihendamiseks 42 meetrini Atla joest lounapoolsel alal planeeritava

krundi pos 1 paikneva palkmaja ulatuses (vt joonis 3).

3.5. Haljastus ja heakord ning keskkonnakaitse
Moldre maaiiksus on enamasti tasase reljeefiga ala. Kdrguste suurem erinevus on Atla

joe dérsel maa-alal.

Vastavalt Rapla maakonna teemaplaneeringus ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused* sitestatule asub Atla joest pohjapoolsem maaiiksuse osa

vadrtuslike maastike reservalal.

Krundi haljastuse planeerimisel tuleb koostada eraldi haljastusprojekt, millega

lahendatakse haljastuse kontseptsioon ning sobivus iimbritsevasse keskkonda.
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3.6. Maaparandussiisteem
Planeeritaval alal (pos 1) ei siilitata maaparandussiisteemi. Kruntidel pos 2 ja 3 siilib
olemasolev olukord. Riiklikul hooldusel olevale Atla joele tagada ligipdis

hooldustoddeks.

3.7. Jadatmete prognoos ja kiitlemine
Jadtmete kogumise jaoks on ette nihtud tiihjendatavate konteinerite paigaldamine.
Priigikonteinerite tithjendamine peab toimuma sellise intervalliga, et ei tekiks mahutite
tiletditumist, haisu ning sellega kaasnevat iimbruskonna reostust. Jidtmete kogumine
peab toimuma sorteeritult, et saaks tagada jadtmete taaskasutust ja korvaldamist. Samuti
tuleb ette ndha ohtlike jddtmete kogumine ning dravedu spetsiaalsetesse

ladustamiskohtadesse.

Ehitusjddtmed tuleb kas suunata taaskasutamisesse, ette nidha nende é&ravedu,
korvaldamine spetsiaalses ladustuspaigas vodi anda iile tootlemiseks vastavat jadtmeluba
omavale jadtmekditlusettevottele. Ehitustoodel tekkivate jddtmete valdaja on kohustatud
rakendama koiki tehnoloogilisi ja muid vdimalusi jddtmete liikide kaupa kogumiseks.
Samuti kuuluvad tema kohustuste hulka koikide vGimaluste rakendamine jdfitmete

taaskasutamiseks.

Priigikonteineritele peab olema tagatud v&imalikult lihtne liikluskorralduslik ligipéds.

Soovituslik priigikonteineri asukoht on esitatud joonisel nr 3.

3.8. Liikluskorralduse pohimotted

Planeeritavale krundile pos 1 on juurdepiés ettendhtud Juuru-Pirgu tee kaudu Loiuse
tanavalt. Parkimine toimub omal krundil. Esitatud on ka perspektiivne tee koos

servituudi méidramise vajadusega krundi pos 3 tarbeks.

3.9. Tuleohutuse tagamine
Planeeritud hoonestuse tulepiisivuse klassiks on lubatud TP-3. Kinnistule on tagatud

paisteteenistuse autode juurdepéis.

Projekteerimisel jiargida Vabariigi Valitsuse 27.10.2004.a. miiruses nr. 315 ,,Ehitisele ja

selle osale esitatavad tuleohutusnduded’’sétestatut.
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Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada

olulist majanduslikku vdi iihiskondlikku kahju.

Lihim tuletdrje-veevotukoht asub Hirgla kiilas Hérgla kaarhalli kinnistul (ca 2,5 km
kaugusel).

Veevotu koha kauge asukoha tottu peab planeeritavale alale rajama tuletdrje

veevotukoha. Variante on kaks:
1) Rajada veehoidla mahuti suurusega 10m3.

2) Looduslik veevotukoht Atla joest. Tdidetud peavad olema EVS 812:6 ,Ehitise
tuleohutus® osa 6: ,tuletdrje veevarustus® 7.5 esiatatud nduded. Tuletdrjeauto

peatumiskoht saab olla planeeritava ala pdhjapoolses osas, Loiuse tdnaval asuval sillal.

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi

muude abindudega.

3.10. Tehnovorgud

= Kanalisatsiooni- ja Veevarustuse lahendus

Eramu veevarustus lahendatakse individuaalse puurkaevu baasil. Veetarve on ligikaudu

Im3 66péevas.

Kuna puurkaevu tootlikkus jddb alla 10m3 66pdevas ning vee tarbijate hulk on alla 50

inimese, ei ole planeeritaval puurkaevul sanitaarkaitseala.

Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht peab olema voimalike reostusallikate
(kogumiskaevud, kédimlad, priigikastid, vietise- ja sonnikuhoidlad, ©limahutid,
kanaliseerimata saunad jne.) suhtes pdhjaveevoolu suunas (jédrgib iildjoontes maapinna

kallakust) iilesvoolu ja neist krundi piires voimalikult kaugemal (mitte vihem kui 10 m).

Puurkaevu vajalik hooldusala (10m) on esitatud joonisel 3. Esiatatud on ka perspektiivne

veetorustik puurkaevust planeeritavale krundile pos 3.
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Reoveekiitluse lahenduseks on kogumiskaev véi filterviljak eesvooluga Atla jokke.

Atla joe alamjooksu taimestik ja loomastik on liigirikas. Kaladest alamjooksul on
arvukalt esindatud voldas, keskmisel arvukusel haug, lepamaim, ahven, sdrg ja trulling.
Véldas (Cottus gobio) on IlI- kategooria kaitsealune liik ja ta on noukogu direktiivi
92/43/EMU 11 lisas nimetatud liikide nimekirjas. Atla jée alamjooksul on ka hariliku
joeviihi (Astacus astacus) elupaik. Harilik joeviihk on néukogu direktiivi 92/43/EMU V
lisas nimetatud liikide nimekirjas (viljavote Keskkonnaameti poolt viljastatud kirjast

10.01.2012 nr HIR 14-9/12/37129-2).

Arvestades eeltoodut on viga oluline nouetekohane filterviljaku rajamine,
viltimaks reostuse lekkimise riske. Filterviljakust Atla jokke suubuv vesi peab

olema puhas ning Atla joes paiknevale taimestikule ja loomastikule ohutu.

Soovituslik septiku ning filterviljaku asukoht on esitatud joonisel 3. Uhepereelamu

heitvete kiitluseks sobib 2 m3 (kuni 4 inimest) vdi 3 m3 (iile 4 inimese) septik.

Omapuhasti parima asukoha leidmisel tuleks jalgida, et:

» arvestataks krundil olemasolevat maapinna reljeefi;

» paikneks kohas, kus ei ohusta iileujutused;

* jadks elamust valdavate tuulte suhtes allatuult;

* jadks joogivee kaevust allandlva;

* jadks pohjavee litkumissuuna suhtes allavoolu;

* kuja (kaitsetsoon) oleks vihemalt 10 m (va pealt kinnine puhasti, millel on 5 m);

» valitaks vilja voimalik otstarbekaim suubla puhastist viljuvale heitveele;

Oueala ja elamu katuse sadeveed juhtida krundi haljasalale. Sadevete juhtimine
naaberkinnistutele on keelatud.

Tapne omapuhasti ning puurkaevu asukoht selgub hoone projekti koostamise
kiigus. Projekteerimisel peab kinni pidama omapuhastile ning puurkaevule

esitatavatest nouetest.

. Elektrivarustus

AS Eesti Energiaga on sdlmitud liitumisleping elektrienergia saamiseks. Liin saab
alguse Saaremdisa alajaamast (fiider2). Kaks liitumiskilpi on poolelioleva palkmaja

ldheduses mastil nr. 5. Kilbist hooneni on nédidatud planeeritava maakaabelliini asukoht.
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Kuna Méldre maaiiksus jagatakse kolmeks, siis ndhakse ette ka perspektiivne
maakaabelliini koridor krundile pos 3, juhuks kui tulevikus tekib vajadus krundil

toimetamiseks.

=  Sidevarustus

Telefoni ja internetiiihendus lahendatakse kas Wifi vGi mobiilse interneti kaudu.

= Kiite
Kuna ldheduses puuduvad kaug- ja gaasikiittega liitumise vOimalused, ndhakse

planeeringus ette lokaalne kiite, mille tipne liik selgub hoone projekteerimise kéigus.
Detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pohimotteline lahendus.

3.11. Kauritgevusriskide vihendamine ne
Kiesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse

ennetamine.
Kuritegevuse riske vihendavad:

e clav keskkond

e selgelt eristatav juurdepiis, valdusel sissepddsude arvu piiramine

® (Opdevaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoones, kui
ka duealal.

® Queala valgustatus

¢ Jukustatud sisenemisruumid

e tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid

e siittimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine, siittiva priigi kiire

eemaldamine

3.12. Servituudid
Krundi pos 3 tarbeks on esitatud servituutide médramise ettepanek veetoru,

madalpingekaabli ja juurdepéisutee osas.
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Tabel 1 Servituutide mairamise vajadus

teeniv valitsev krunt voi asutus, | Servituut mirkus
kinnisasi/krunt, | mille kasuks on tehtud
millele tehakse | ettepanek seada servituut
ettepanek seada
servituut

Teeservituut,  veetoru, | Perspektiivsed servituudid

Pos 1 (Torgeri) Pos 3 (Sahasepa) madalpingekaabelliin krundi pos 3 tarbeks.

3.13. Uldplaneeringu muutmisettepanekud
e Vihendada hajaasustuses miiratud minimaalset elamutevahelist kaugust, mis on

ildplaneeringu kohaselt 200m.

e Vihendada osaliselt Atla joe ehituskeeluvoondit 50-It meetrilt 42 meetrini

krundil pos 1 paikneva poolelioleva palkmaja ulatuses.
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