19. deptember 2013

Lihteillesanne detailplaneeringu koostamiseks

Alus: Kinguvilja kinnistuomaniku Farm Construction Products OU juhatuse liikme John Joseph
Rodgersi taotlus Rapla Vallavolikogule detailplaneeringu algatamiseks
Det. Planeeringulahenduse ettepaneku skeem (eskiis)
Kinguvilja kinnistu omandidigust toetavad dokumendid
Rapla Vallavalitsuse otsus detailplaneeringu algatamise kohta 19.12. 2013 nr. 65
Rapla Valla Uldplaneering — kehtestatud 01.03.2011
Eesti Vabariigi Planeerimisseadus
Rapla Valla ehitusmaérus

Kellele:  Farm Construction Products OU / John Joseph Rogers
Riia tn 24D,
50010 Tartu
Tartumaa

Objekt: Rapla vald,
Kalevi kiila
Kinguvilja kinnistu (kataster: 66904:001:1013, registriosa: 2596437/25964, pindala: 8.90
ha, 100% maatulundusmaa)
Detailplaneeringu ala: 12.65 ha

Planeeringu eesmiirk:

Vastavalt kehtestatud (keh: 01.03.2011) Rapla valla iildplaneeringule asub Kinguvilja
kinnistu nn ”Alu-Rapla-Valtu” tiheasustusalas. Uldplaneeringujirgne Kinguvilja kinnistu
maakasutuslik sihtotstarve on 100% &rimaa. Kéesoleva detailplaneeringu pdhiliseks
eesmirgiks on eelpoolnimetatud tiheasustusalas paikneva kinnistu tiikeldamine ning
vastavalt sellele kruntide maakasutusliku sihtotstarbe tdpsustamine, neile ehitusdiguse
andmine , arhitektuurehituslike tingimuste médramine. Teedevorgu ning Kinnistu
jagamisega seoses olevate juurdepddsude teede ja tdnavatevorgu kujundamine,
liikluskorralduse lahenmdamine, ja juurdepdidsuteede lahendamine; normidekohase
parkimise ja liikluse organiseerimine; tehnovdrkudega varustamise lahendamine ning
vajalike haljastuslike, heakorra ja keskkonnakaitseliste pohimotete seadmine.
Detailplaneering on Rapla valla iildplaneeringut jargiv.

1. Olemasolev olukord:

- Ca 12.65 ha suurune Kinguvilja kinnistu detailplaneeringuala asub Rapla
iildplaneeringuga méadratud ”Alu-Rapla-Valtu” tiheasustusalas, Rapla linna 1danepiiril.

- Kinguvilja kinnistu paikneb endisel pdllumaal / praegu heinamaa.

- Kinnistud on suhteliselt tasase reljeefiga (suhteline korgus merepinnast h = 58.0 m),
kerge langusega kagusuunas.

- Kinguvilja Kkinnistu piirinaabriteks pohja-kirdesuunas Kraavikalda kinnistu
(66904:001:0273), kagust - piirneb kinnistu Rapla iimbersdiduteega (20125), loodest -
Kingumasti kinnistuga (66904:001:1460), edelast — Kaagamae kinnistuga
(66904:001:0066).

- Detailplaneeringu alasse jadb Kraavikalda kinnistu korval kulgev Alu tee jalgtee osa.

- Alujalgtee ja Kinguvélja kinnistu kirde-edelasuunalise piiri kdrval asub Eesti Lairiba
sihtasutusele kuuluv valguskaabel ELA 036

- Juurdepéiés kinnistule on 20125 Rapla iimbersodiduteelt ning iile Kraavikalda kinnistu
20141 Rapla-Varbola teelt..

- Kaavikalda ja Kinguvélja kinnistu piiril kulgeb (loode-kagusuunas) kuni 10 km?
valgalaga veekogu (Sikeldi-Alul) maaparanduslik eelvoolukraav

- Kinguvilja kinnistu paikneb Sikeldi-Alu 1 maaparandussiisteemi alal

- Léabi Kinguvilja Kinnistu kulgevad elektridhuliinid : 35-11kV L-3560:RAP ja 1-20 kV



RAPLASUVE-2-RAP.

2. Detailplaneeringuga méiratakse:

Maakasutuse sihtotstarve, kruntide hoonestusala ja ehitusdigus (esitada maakasutuse
sihtotstarvete bilanss detailplaneeringu ja katastri jérgi).

Hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete suurimad lubatud ehitusalused pinnad,
hoonete korruselisus ja suurimad lubatud kdrgused; ehitiste olulised arhitektuurinduded
(viimistlusmaterjalid, hoonestusviis ja stiil, hoone pdhimahu katuseharja suunad,
katuse kaldenurgad jne) samasuguse pdhjalikkusega nagu ehitusprojektile
viéljastatavatel projekteerimistingimustes. Nouetekohased sanitaarkaitse- ja
tuletorjekujad,

Téanavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimotted, krundile péés ja parkimise
pOhimdtted.

Arvestada Rapla valla tildplaneeringus esitatud ndudega — kus iihiskondlikult
kasutatavaks haljasalaks peab kavandama ca. 10 % to6stuseks kavandatavast maaalast,
millest 50% néha ette korghaljastus. Haljastuse ja heakorra pohimétted, piirete
lahendus.

Vertikaalplaneeringuga anda sadevee- ja liigvee drajuhtimise lahendus.

Seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Servituutide vajadused; muudest seadustest ja digusaktidest tulenevate kitsenduste
ulatus ja rakendamine planeeritaval maa-alal.

Varbola maantee dédres kulgevad vee ja kanalisatsioonitrassid. Ehitusluba on véljastatud
ka samas kulgevale gaasitrassile. Erinevate tehnovdrkudega liitumiseks kiisida
liittumistingimused tehnovorkude omanikelt.

Naiidata tuletorje veevitukohad.

Esitada kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused.

3. Kiesoleva detailplaneeringu eritingimused:

Kinguvilja detailplaneeringuga miératakse ari ja tootmismaadele juurdepaids 20141
Rapla-Varbola teelt loa ja servituutide olemasolul 14bi Kraavikalda kinnistu!?
Kooskdlastatult Maanteeametiga on voimalik Rapla iimbersdiduteelt néha ette
detailplaneeringulahendusele sobivad mahaséidud - praegune véljachitatud mahasdit
on ette ndhtud eelkdige maataulundusmaa teenindamiseks. (Detailplaneeringuga
néidata vajalikud teeservituudid).

Detailplaneeringu menetlemise jatkamisel on soovitav teada arendamisele kuuluvate
kinnistute tdpsemad rakendused (bensiinijaam, laod, t6dstus jmt)

Detailplaneeringu menetlemise jatkamiseks tootada vélja planeeringueskiis, mis
avalikustatakse ja mille iile korraldatakse avalik arutelu. Detailplaneerimise
algatamisel esitatud planeeringuettepanekut ei késitleta eskiisina.

Parkimine korraldada omal krundil, kui kavandatakse tupikteid - tuleb tupikteele
kavandada ettenéhtud iimberpodramisala Padsteameti autodele.

Planeerimisel jargida Rapla valla iildplaneeringuga seatud tingimusi.

Rajatavate hoonete arhitektuurehituslikku osa kisitleda pohjalikult seletuskirjas.
Seletuskirja lisada mérkus, et ehitusluoa menetlemiseks esitatavad projektid tuleb
eskiisi staadiumis kooskdlastada Rapla vallaarhitektiga.

Lahendada haljastus ja heakorrastus ning sadevete immutus omal krundil ning
keskkondA reostavate sadevete kanaliseerimiseks niha ette pugastusseadmed
(kajastada teemat seletuskirjas)

Olemasolev maaparanduslik kuivendussiisteem 1digatakse katki. Detailplaneeringus
nidha ette olemasolevate kuivendussiisteemide toimimine ja uute (tdendoliselt
kraavid).toimivate siisteemide olemasolu .

Detailplaneeringu koosseisus anda pShimdtteline planeeritavate ehitiste ja rajatiste
paiknemine ning tehnovorkudega (elekter, side, vesi, kanalisatsioon) varustamise
voimalused, kaaluda vdimalust ehitada vélja trassid Rapla tihisveevérgi ja
kanalisatsiooniga liittumiseks — koosto6s Noiaméde-Harri ja Suurepdllu
detailplaneeringualade arendajatega)



0.
4. Detailplaneeringu kooskélastamine
Kooskdlastused detailplaneeringule peavad olemas olema enne detailplaneeringu vastuvotmist ja
avalikule véljapanekule suunamist Rapla Vallavolikogus.
Kooskolastused esitada projekteerija poolt allkirjastatud koondtabelina. Originaalkooskolastused
esitada iihe originaaleksemplari juures, lisacksemplarides esitada kooskolastuste mustvalged

koopiad.
o Laine-Eesti Padstekeskusega
o Pollumajandusametiga
o Olemasolevate voi kavandatavate tehnovorkude omanike
voi valdajatega (energia, side, vesi)
o Planeeringuala Kinnistu omanikuga (omanikega)

o Piirnevate kruntide/kinnistute omanikega (Kesapollu ja Vahtra I ja Vahtra Il
kinnistu omanikega)

o Esitada detailplaneering Rapla Maavalitsusele tdiendavate kooskolastuste
madramiseks

5. Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine
Detailplaneering koostada vastavalt EV planeerimisseaduse § 9 seatud eesmairkidele.
Detailplaneeringu projekti vormistamisel kasutada Keskkonnaministeeriumi poolt 2002. aastal
vilja antud ,,Planeeringute leppemargid” esitatud leppemérke  ja ldhtuda
Keskkonnaministeeriumi poolt 2003.aastal vilja antud triikisest ,,Soovitused detailplaneeringu
koostamiseks®.
”Kuritegude drahoidmine hoonete planeerimise ja projekteerimise kaudu” — Tallinn 2001
(https://www.siseministeerium.ee/public/kuritegude_drahoidmine.pdf)

Samuti kasutada:

- kuni kahe aasta vanust topo-geodeetilist alusplaani (moddus 1:500 v5il:1000).
Topo-geodeetiline alusplaan valmistatakse territooriumist, mis ulatub minimaalselt
8-20 m viljaspoole planeeritava kinnistu piire. (Tahtis, et selles tsoonis plaanil
kajastuks ka piirinaabrite hoonestuse olukord).

- Korgused anda Balti siisteemis.

- Tugiplaanile maérgitakse kehtiv maakasutuse piir, hoonestus, kdrghaljastus,
olemasolevad juurdepdisuteed ja insenerivorgud (juhindudes planeerimisseaduse
§22', kus tipsustatakse ja laiendatakse planeerimisala — “... kui kinnisasjale
tehnovorgu voi —rajatisega vorguithenduse loomiseks on vajalik luua iihendus
olemasoleva tehnovorgu voi rajatisega, mis ei asu planeeritaval maa-alal, siis peab
planeeringu algataja laiendama planeeritavat maaala selliselt, et planeering hdImaks
kogu loodavat vGrguiihendust™)

Lihteiilesande koostas:
Piret Kivi arhitekt
48 94519
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