Juhised Tallinna mnt 28 detailplaneeringu koostamiseks

Rapla wvalla planeerimistooriihm vaatas 1dbi Rapla linnas Tallinna mnt 28 detailplaneeringu
algatamisettepaneku. Kavandatava detailplaneeringu eesmédrk on Tallinna mnt 28 (katastritunnus
67001:003:0140) ja Tallinna mnt 28a (katastritunnus 67001:003:0130) maaiiksuste baasil moodustatavatele
kruntidele kavandada kaks uut kortermaja ning {imber ehitada kaks olemasolevat kortermaja eesméirgiga
saada planeeringualale kokku 23 korterit ja 35 parkimiskohta. Esitatud eskiisis jdid planeerimistoorithma
liikmetele silma mitmed planeeringu koostamise kdigus analiitisimist ja lahendamist vajavad kiisimused
(loetelu allpool), mille alusel tuleb algatamisettepanekuga esitatud lahendust muuta ja vajadusel vihendada
korterite hulka. Lisaks loetelus sisalduvatele punktidele tuleb planeeringu koostamisel juhinduda
planeerimisseaduse § 126 nimetatud iilesannetest, Rapla valla kehtivast ja koostatavast tildplaneeringust,
kohalduvatest Oigusaktidest ja heast tavast eesmirgiga saavutada heatasemeline lahendus, mis Rapla
miljoosse ja olukorda sobiks, véljakujunenud linnaruumiga arvestaks ning koos sellega edukalt toimiks.

1. Néha ette meetmed Palli tn 3 maaiiksusel (katastritunnus 67001:003:0015) paiknevast lasteaiast
pohjustatava hiiringu leevendamiseks (lapsed vdivad olla aktiivsed ja larmakad ning veedavad suure osa ajast
Oues, seega pohjendatud on hoonetele keskkonnatingimusi arvestavate ehituslike tingimuste maaramine).

2. Moodustada planeeringuala ldineossa korghaljastusega kaitsehaljastus kortermaja poolt pohjustatava
visuaalse héiringu leevendamiseks. Haljastuse kavandamisel mitte paigutada puid hoonetele voi
tehnovorkudele pShjendamatult ldhedale. Teha haljastuse pShimotteline liigiline valik, méérata iiksikpuude
voimalikud asukohad ja arvestada haljastuselementide tegelike mdotmetega. Haljastuse osa planeerimisel
teha koost6dd Rapla Vallavalitsusega.

3. Arvestada vaadetega planeeringualalt ja planeeringualale.

4. Analiitisida kavandatavate uute ja iimberehitatavate hoonetega seoses muutuvaid insolatsioonitingimusi ja
vaateid ning kavandada lahendus, mis oluliselt planeeringuala naaberkinnistuid ei héiriks.

5. Nidha ette kohad lume liikkamiseks ja mdelda sademevee drajuhtimise lahenduse leidmisele, mis ei
halvendaks iimbritsevate alade kasutustingimusi. Kui lume ladustamiseks kasutatakse parkimiskohti,
arvestada lume ladustamiseks kasutatavad parkimiskohad parkimiskohtade hulgast vélja. Kavandada
minimaalselt 1,5 parkimiskohta korterile ja lisaks vajalikud parkimiskohad &ridele ning kiilalistele.

6. Liikluskorralduse lahendus, mahasditude tiilibid ja asukohad kooskdlastada Rapla Vallavalitsusega.
7. Néha ette Tallinna maantee linnaruumiga kokkusobivad tingimused vahetu tdnavaéérse ala kujundamiseks.

8. Korraldada planeeringualale sobivaima ruumilahenduse leidmiseks koostoos Rapla Vallavalitsuse ja Eesti
Arhitektide Liiduga arhitektuurivdistlus vastavalt eesti arhitektuurivoistluste juhendile (Rapla Vallavolikogu
25. oktoobri 2023 otsuse nr 69 p 3). Planeeringulahendus koostada arhitektuurivdistluse voidutdo alusel.
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