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I SELETUSKIRI

1. Eesmdark

Seli-Nurme kiila Liivandmme MU detailplaneeringu koostamise eesmirgid on:

1. Rapla valla iildplaneeringu muutmine Planeerimisseaduse § 9 Ig 7 alusel, kuna kehtiv
valla iildplaneering néeb ette ala maatulundusmaana.

maatulundusmaa muutmine elamumaaks
kinnistu osaline jagamine viikeelamukruntideks
kruntidele ehitusdiguse midramine
juurdepidisuteede rajamine

parkimise ja liikluse korraldamine

kommunikatsioonide asukoha madramine

® N kWD

haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete esitamine

2. Planeeringu koostamise alused

Planeeringu koostamise aluseks on:

Tanel Otstaveli taotlus detailplaneeringu algatamiseks;

Rapla Vallavolikogu otsus detailplaneeringu algatamiseks (22.02.2007 nr 15);

detailplaneeringu koostamise korraldamise leping (21.06.2007 nr 005/DET);
ldhteiilesanne detailplaneeringu koostamiseks 23/02/DET (26.02.2007)

Planeerimisseadus ja Rapla valla ehitusmédérus.

Planeeritava ala kohta koostas FIE Helgi Kokk (litsents 308 MA 05.02.1997) digitaalse
topogeodeetilise alusplaani modtkavas 1:1000.

3. Planeeritava ala asukoht ja olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala asub Rapla vallas Seli-Nurme kiilas Liivandmme (katastritunnusega
66903:001:0079) kinnistul. Maaiiksuse suurus on 18,7 ha, planeeringuala moodustab sellest
10 ha. Liivandmme maaiiksuse praegune maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa.
Planeeringuala moodustab enamasti metsamaa koos lagedamate rohumaade ja
tuulemurdudega. Maaiiksus asub Kodila-Hagudi kruusakattega tee #ddres, Kodila kiila jdib
planeeringualast 4 km, Hagudi alevik 5 km kaugusele.

Planeeringuala territooriumist paikneb ca. 45% Rapla Maakonna rohevorgustikus. Seega
tuleb vallal tagada teostatava iildplaneeringu kiigus, et vastavas kohas Liivandmme kinnistu
vahetus ldheduses leitakse véimalused rohekoridori suurendamiseks - nn. ,riivatud®
Liivandmme kinnistu roheterritooriumi vorra. Samuti tuleb podrata tihelepanu rohealal
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valitsevatele eritingimustele - kruntide hoonestatud alad planeeritakse kompaktsed ja
kinnistutele on lubatud piirdeaiad vaid hoonestuse vahetus ldheduses.

Foto 1. Liivandmme maaiiksus juunis 2007

4. Planeerimislahendus

4.1 Krundijaotus

Detailplaneering jagab Liivandmme kinnistu planeeritava osa 18 krundiks. 15 neist on
pereelamu maa krundid hajaasustusse sobiva suurusega 5273 — 7450 m2. Kinnistu keskel on
iiks parkmetsa maa krunt, kuhu on paigutatud ka alajaam ja puurkaev - kaks krunti
sihtotstarbega tootmishoone maa. Lisaks sellele on parkmetsa alal tuletdrje veevotukoht ja
lastemiinguviljak koos puhkealaga. Uks krunt on misratud juurdepiisuteena tee ja tinava
maa krundiks.

4.2 Planeeritavate kruntide ehitusoigused ja arhitektuurinéuded

Kinnistu krundijaotus ja hoonestusalad tulenevad ala olemasolevatest piirangutest (milledeks
on Kodila — Hagudi maantee teekaitsevoond ja tee sanitaarkaitsevoond vastavalt 50 ja 60
meetrit tee servast) ning samuti maaiiksuse iseloomust. Hoonestusalad on jaetud kinnistu
pohjapoolsel kiiljel kiillaltki suureks, et tagada krundiomanikule vdimalikult parim elamu
rajamise koht. Naaberkruntide hoonestusalade vaheline kaugus on 30 m.

Kruntidele kasutuse sihtotstarbega 100% pereelamu maa on mdeldud kuni 2-korruselised
tiksikelamud, mille juurde v6ib kuuluda ka iiks abihoone (krundi ehitusdiguse tabel on toodud
joonisel 2). Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind on k&igil elamukruntidel 500 m2. Krundi
suurused on arvestatud hajaasustuse iseloomust iile 5000 m2. Hoonete suurim lubatud kdrgus
on eluhoonel max. 9m ja abihoonel 7m. Katuse kaldeks on lubatud 25°-50° ja harja suunaks
risti vOi paralleelselt juurdepiisuteega. Hoonete viimistusmaterjalideks on lubatud kivi, puit
ja krohvitud pind.
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Jdargnevas tabelis on antud kruntide ehitusdigused ja peamised arhitektuurinduded.

E g o
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1 7450 500 | 1,52 9 7 25°-50° | Risti voi TP3 | Puit, kivi, krohv. Piirdehekk,
paralleelselt looduslik kiviaed ja puitaed h
tdnavaga max 1,5m

2 6130 500 1,52 9 7 25°-50° | Risti voi TP3 | Puit, kivi, krohv. Piirdehekk,
paralleelselt looduslik kiviaed ja puitaed h
tdnavaga max 1,5m

3 5824 500 |1,5(2 9 7 25°-50° | Risti voi TP3 | Puit, kivi, krohv. Piirdehekk,
paralleelselt looduslik kiviaed ja puitaed h
tdnavaga max 1,5m

4 6607 500 | 1,52 9 7 25°-50° | Risti voi TP3 | Puit, kivi, krohv. Piirdehekk,
paralleelselt looduslik kiviaed ja puitaed h
tdnavaga max 1,5m

5 7120 500 1,52 9 7 25°-50° | Risti voi TP3 | Puit, kivi, krohv. Piirdehekk,
paralleelselt looduslik kiviaed ja puitaed h
tdnavaga max 1,5m

6 7195 500 | 1,52 9 7 25°-50° | Risti voi TP3 | Puit, kivi, krohv. Piirdehekk,
paralleelselt looduslik kiviaed ja puitaed h
tdnavaga max 1,5m

7 6282 500 |1,5(2 9 7 25°-50° | Risti voi TP3 | Puit, kivi, krohv. Piirdehekk,
paralleelselt looduslik kiviaed ja puitaed h
tdnavaga max 1,5m

8 5311 500 | 1,52 9 7 25°-50° | Risti voi TP3 | Puit, kivi, krohv. Piirdehekk,
paralleelselt looduslik kiviaed ja puitaed h
tdnavaga max 1,5m

9 5273 500 | 1,52 9 7 25°-50° | Risti voi TP3 | Puit, kivi, krohv. Piirdehekk,
paralleelselt looduslik kiviaed ja puitaed h
tdnavaga max 1,5m

10 | 6274 500 | 1,52 9 7 25°-50° | Risti voi TP3 | Puit, kivi, krohv. Piirdehekk,
paralleelselt looduslik kiviaed ja puitaed h
tdnavaga max 1,5m

11 | 6617 500 | 1,52 9 7 25°-50° | Risti voi TP3 | Puit, kivi, krohv. Piirdehekk,
paralleelselt looduslik kiviaed ja puitaed h
tdnavaga max 1,5m
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12 | 6614 500 | 1,5 7 25°-50° | Risti voi TP3 | Puit, kivi, krohv. Piirdehekk,
paralleelselt looduslik kiviaed ja puitaed h
tdnavaga max 1,5m

13 | 7170 500 | 1,5 7 25°-50° | Risti voi TP3 | Puit, kivi, krohv. Piirdehekk,
paralleelselt looduslik kiviaed ja puitaed h
tdnavaga max 1,5m

14 | 6272 500 | 1,5 7 25°-50° | Risti voi TP3 | Puit, kivi, krohv. Piirdehekk,
paralleelselt looduslik kiviaed ja puitaed h
tdnavaga max 1,5m

15 | 6247

16 | 70 45 TP1

17 | 568 45 TP1

18 | 6065

18a | 617

4.3 Planeeritava ala maabilanss
Sihtotstarve M2 %
Ep 89991,0 88,0
Lt 6854,0 5,3
Hm 6247,0 6,0
Th 638.,0 0,6
Kokku: 103730,0 100,0

5. Liikluskorralduse pohimotted

Juurdepéis planeeritavatele kruntidele toimub kinnistu kahest kiiljest — olemasolevalt Mie
kinnistu teelt ning planeeritavast juurdepiisust kinnistusiseselt. Tee on planeeritud
kruusakattega.

Juurdepéisutee 14bib planeeringuala, s.t. Kodila-Hagudi maanteelt on planeeritud eelkdige
tuleohutust silmas pidades kaks mahasditu. Teemaa laius varieerub vastavalt vajadusele,
teealune pind on aga iihtselt igas 16igus 6 meetrit. Hagudi-poolne juurdepiisutee teemaa, mis
on lahendatud Mie kinnistu olemasolevalt teelt, on 10,5 meetrit lai. Tee rajamisel séilitada tee
ddras olev vana kiviaed ja puistu. Kruntidevaheline teemaa on 9,5 meetrit mahutamaks
teeddrsed kommunikatsioonid. Kodila-poone juurdepéésu 161k on 8 meetrit. Planeeritavale
kinnistu siseteele on médratud teekaitsevoond 10 m tee teljest (Teeseadus §13(4)), millel
kehtivad seadusest ettenéhtud piirangud ja kohustused (§36).

Parkimine on lahendatud krundisiseselt, kuid vdimalus on ka planeeritaval teemaal parkida.
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Foto 2. Olemasolev juurdepédidsutee Mée kinnistult

6. Haljastus ja heakord

Haljastuses tuleb sdilitada maksimaalselt olemasolev kdrghaljastus. Hoonestuse iseloomust ja
asukohast ldhtuvalt oleksid aiakujunduslahendused loodusldhedased (maakivid, puidust
piirded voi hekk jne).

Juurdeistutatav perspektiivne korghaljastus ei tohi varjata naaberkrunte pédikesevalguse eest.

Priigikonteinerid on kohustuslikud igal individuaalelamu krundil voimalikult sissepdisu
ldhedal, et tagada dravedu.

7. Tehnovorkude ja rajatiste paigutus

7.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Maaiiksuse veeallikaks on planeeritav puurkaev, mille orienteeruvad karakteristikud on:
Q=~4,0 I/sek (~20,0 ™. ) ; H=~500 kPa.

Puurkaev on planeeritud tootmismaa krundile nr. 17 (vt. Joonis 2) kaitsetsooni raadiusega
50,0 m.

Olmeveetrass on planeeritud MU transpordimaa teepervele. Trass paigaldatakse 1,8 m
stigavusele m.p. tambitud liivaalusele 6= 20 cm ja kaetakse pealt — kiilgedelt tihendatud
liivapadjaga 6= 20 cm.

Liitumispunktideks (LP) on maakraanid DN 25, mis paigaldatakse vahetult krundi piiri dérde
transpordimaa (tédnava) poole.

Koik veetorustikud on ette nihtud veevarustuse plast.-survetorudest PN 10.

Liitumispunktide asukohad joonisel 2 on orienteeruvad ja vdivad muutuda pdhiprojekti
koostamise kaigus.

Sadeveed immutatakse kinnistu piires murupindadele.

Kogumismahuti suurus on soovituslikult 10 000 1, mis eeldab tiihjendusintervalli ~20-30
péaeva tagant.
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Kogumismahutite asukohad joonisel 1 on orienteeruvad ja vdivad muutuda pdhiprojekti
koostamise kiigus.

7.2 Elektrivarustus

Vastavalt tehnilistele tingimustele (14.12.06) planeeritakse kinnistule uus komplektalajaam ja
0,4 kV maakaabelliinidega vork planeeritavate kruntide toiteks. Komplektalajaama toide niha
ette 10 kV AJ vaheliselt liinildigult. Detailplaneeringu alal paigaldatakse komplektalajaama
toide maakaablisse. Maaiiksusele on ettendhtud 8 liitumiskilpi (vt joonis 3).

Elektrivarustuse rajamiseks on vaja koostada tooprojekt.

7.3 Sidevarustus

Planeeritud juurdepéisutee alla on reserveeritud koridorid perspektiivse sideliini rajamiseks.
Igale elamumaa krundile on planeeritud eraldi ithendus tdnavatorustikust.

Sidetrassi rajamiseks on vaja koostada tooprojekt.

7.4 Kiite

Kiitte lahendab krundiaomanik individuaalse kiittekolde vdi elektrienergia baasil.

8. Keskkonnakaitse

Detailplaneeringualal puuduvad ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia
keskkonnamdjude hindamine. Jéddtmekditlus toimub vastavalt kehtivale Rapla valla
jaatmehoolduseeskirjale ning jditmevedu Rapla valla jadtmeveo rakendamise korrale (kehtiv
miirus 25.01.2007). Viikeelamutes tekkivate bioloogiliste jddtmete kompostimine on lubatud
oma kinnistu piirides. Ohtlikud jéitmed on jiditmetekitaja territooriumi valdaja kohustatud
viima selleks ettendhtud kogumispunkti.

9. Tuleohutusabinoud

Detailplaneerimisprojektis on igale krundile kantud véimalik hoonestusala, mis lubab hooned
ehitada minimaalse tuleohuklassiga TP3. Kinnistule on planeeritud tuletdrje veevdotumahuti
suurusega 54 000 liitrit. Lisaks on 2,5 km raadiuses veel 2 tuletdrje veevotukohta, iiks Seli-
Koigi ja teine Suislepa suunas.

Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda Vabariigi Valitsuse 27.10.2004.a. méirusest nr. 315
“Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusenduded”.

10. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tegurid

Planeeritaval Liivandmme maaiiksuse peamiseks kuritegevust vihendavaks teguriks on
sotsiaalne kontroll. Sotsiaalne kontroll tugineb tdsiasjale, et iimbruskonnas liikuvad inimesed
kuulevad ja ndevad, mis Uimberringi toimub, ning hoiavad sel moel kontrolli all ka
kuritegevuse (“Kuritegude drahoidmine hoonete planeerimise ja projekteerimise kaudu” pt.
2.1).
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Ohud véhenevad samuti, kui vdoimalikud kuriteopaigad on hésti jélgitavad. ,,Seaduserikkujale
on vastumeelne kuritegusid toime panna seal, kus ta tajub jélgimist, sest ta soovib jdida
anoniilimseks. Jilgitavus aga on parem piirkonnas, kus koik iiksteist tunnevad” (pt. 2.4).
Planeeritav ala 14 elamukrundiga on piisavalt viike, et naabrid iiksteist tunneks ja maa-ala
samuti paraja suurusega, et piirkond oleks elanikel histi jélgitav.

Eraautode parkimine on lahendatud omal krundil, mis vihendab autodega seotud kuritegude
riski.

11. Tehnilised nditajad

Planeeritava ala suurus: 103730 m?

Planeeritava ala maa bilanss:

Pereelamu maa (Ep) 89991 m?
Tee ja tdinava maa (Lt) 6854 m?
Parkmetsa maa(Hm) 6247 m?
Tootmishoone maa (Th) 638 m?

Koostas: Eve Barnabas



