Rapla linnas Lepatn 4a

detailplaneering

Seletuskiri ja joonised

T606 nr 21004060 Tartu 2021

Jaana Veskimeister
Projektijuht-planeerija
Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7 (nr 163363)

AmEst Invest OU
Planeeringu koostamisest huvitatud isik

Raekoja plats 8 Maakri 29 Hendrikson & Ko
@ HENDRIKSON & KO 51004 Tartu 10145 Tallinn www.hendrikson.ee
tel +372 740 9800 tel +372 617 7690 hendrikson@hendrikson.ee

0901700T<¢ 4U QQ1 /// TCOZ'0T ET UOOISISA






Rapla linnas Lepa tn 4a detailplaneering

2.1 Olemasoleva olukorra ja planeeringuala mdjuala kirjeldus ning anallils ...........cccccceeiriieeiiiieeeen 5
2.2 Vastavus strateegilistele (planeerimis)dokumentidele ..o 7
3.1 Uldplaneeringu MUULMISE EHEPANEK..........ccvivveirireeereireeeeeteseesessteestestesressteseestssresseesresraesresreesessreens 9
3.2 Planeeringuala Kruntideks JaotamMINE ..........ccoiiiiiiiiiiee i e e e e e e s raeeea e e 10
3.3 KrUNAI NOONESIUSAIA. ....ceeiiteiiie ittt et s sttt e e s st e e e e rnba e e e s nbaeeeenneeas 11
3.4 KrUNAi €NITUSGIQUS ... s 11
3.5 Juurdepaasuteede asukohad ja liiklus- ning parkimiskorraldus..........cccooeeiiiiiiiiiiieiiecce e 11
3.6 Ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud ning ehituslikud tingimused .............cccccevviie e, 12
3.7 Haljastus ja heakord ning vertikaalplaneerimineg ..o 13
3.8 Tehnovdrkude ja rajatiste aSUKONAA ............oooiiiiiiiii e 14
3.8.1 Veevarustus, reoveekanalisatSioon ja SAAEMEVESI ..........eviiiiiiieiiiiiie e 14
3.8.2 Elektrivarustus. VAIISVAIGUSTUS ..........coiiiiiiiiiiiie ettt 15
3.8.3 SOO0JAVAIUSTIUS ... s s 15
3.8.4 TelekomMMUNIKALSIOONIVAIUSIUS ... ..uveiiiiieieiiiiie ettt e e e et e e e e e e e s sbnreeeaeaee s 16
3L TUIBONULUS ...ttt e e e ettt e e e e e s s ab et et et e e e e e s abbbe e e e e e e e e aannbnbneeeaaeeeas 16
3.10 Kuritegevuse riske vahendavad tiNGIMUSEU..........ccoiiiiiiiiiiiiecece e 17
3.11 Keskkonnatingimuste SEAAMINE .......coiiiiiiiiiiee e s 17
3.11.1 HeltVee ArajuntimMiNe........ooi ittt s e e et e e e nba e e e e 18
G 700 I 7 - - 0 = o 18
R O 1 = 1T (o =1 (] 11 RSB S PRSP OTPRR 18
B 700 - o o oo SRR 19
R 700 T S TS =] T SRR 19
3.12.6 MUFA JA VIDFASIOON ... s 19
3.12 Servituudi SEAAMISE VAJAUUS ... s 20
3.13 PlaneeringUu €lUVIIMINE ... s 21
3.13.1 Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mdjude hindamine .............ccccoeeeeeiiiieiiennnn. 21

3.13.2 Planeeringu elluviimise KOKKUIEPPEM ....... . 21






Rapla linnas Lepa tn 4a detailplaneering 5

Rapla Vallavolikogu 25.02.2021 otsusega nr 7 algatati Lepa tn 4a detailplaneeringu
koostamine eesmaérgiga satestada tingimused korterelamu ja sellega seotud rajatiste
pustitamiseks. Rahandusministeerium markis 13.04.2021 kirjas nr 14-10/1906-2, et
korterelamu planeerimine on vastuolus Rapla valla tUldplaneeringuga ning palus planeeringut
menetleda uldplaneeringut muutvana.

Kéesoleva planeeringu koostamisel on seega lahtedokumendiks Rapla Vallavolikogu
21.06.2021 otsus nr 34 Detailplaneeringu algatamine ja otsuse lisana (p 3) kinnitatud
lahteseisukohad.

Planeeringu koostamise eesmark on satestada tingimused korterelamu ja sellega seotud
rajatiste pustitamiseks.

Alusdokumentatsioonina on kasutatud:

Rapla valla Gldplaneeringut aastani 2025 (kehtestatud Rapla Vallavolikogu 01.03.2011
otsusega nr 6);

Rapla linna soojusmajanduse arengukava 2016-2026 (kinnitatud Rapla Vallavolikogu
28.04.2016 maarusega nr 6);

Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid kéesolevale
detailplaneeringule kohalduvaid digusakte ja standardeid.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud KT Geodeesia OU poolt veebruaris 2021
koostatud maa-ala geodeetilist alusplaani (t66 nr 09/21). Geodeetilise alusplaani
koordinaadid on L-est 97 slUsteemis, kdrgused EH2000 siusteemis, mddtkava M 1:500.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus, dokumendid ja kooskdlastused asuvad lisade
kaustas.

Planeeringuala h6lmab Rapla linnas Lepa tn 4a maatksust (kt 67001:009:0064, sihtotstarve
elamumaa 100%) pindalaga 1 437 m2 ja osaliselt, Lepa tn 4a maalksusega piirnevas osas,
Manni tdnavat. Planeeringuala pindala on kokku ligikaudu 0,2 ha.

Planeeringu koostamise ajal on tegemist hoonestamata alaga, mille ladne- ja edelaosas
kasvab k8rghaljastus (lehtpuud, peamiselt kased), kuid valdavalt on maaiksus ulestdngutud
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6 Rapla linnas Lepa tn 4a detailplaneering

maa (tbngermaa). Keskkonnaregistri andmete alusel ei asu planeeritav ala kaitsealal,
hoiualal, plsielupaigas ega kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevédndis.

Lepa tn 4a maailksus paikneb Viljandi maantee (tugimaantee nr 15 Tallinn - Rapla - Tiri)
aares piirnedes idapoolt tGhtlasi ka Manni tdnavaga. Piirnevad tdnavad on kahesuunalised ja
asfaltkattega. Viljandi maantee planeeringuala poolsele kiljele on rajatud kergliiklustee.
Juurdepéas alale on seetdttu mugavalt lahendatav nii sdidukitele kui kergliiklejatele
olemasoleva tanavavérgustiku baasil. Ehitusseadustiku kohaselt on tugimaantee
kaitsevoond! 10 m tee valimisest servast ja see ei ulatu planeeringualale. Manni tanava
kaitsevéond on dldplaneeringu kohaselt 5 m tdnavamaa &aarest ulatudes Lepa tn 4a
maauksusele.

Veetorustik on vélja ehitatud Viljandi maantee planeeringuala poolsel Kkuljel,
kanalisatsioonitorustik on olemas Méanni tdnaval. Elektri- ja sidekaabel kulgeb nii piki Viljandi
maanteed kui Manni téanavat pidi. M8lemad téanavad on t&navavalgustusega. Lepa tn 4a
maaulksuse hoonestamisel on v8imalik kasutada piirkonnas juba vélja ehitatud tehnovérke.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 2.

Planeeringuala mdjuala illustreerib foto 1. Planeeringuala paiknemine on vaadeldav joonisel
nrl.

Foto 1. Vaade planeeringualale p8hja poolt Vesiroosi tervisepargi kohalt. Planeeringuala on tahistatud punase
joonega. Foto: Maa-ameti fotoladu, pildistuse aeg: 2021-04-11.

Planeeringuala mdjupiirkonda jddva hoonestuse vOib suures plaanis jagada kaheks: M&anni
tdnavast planeeringuala poolsele kiiljele jaadvad uksik- ja ridaelamud, planeeringualast teisele
poole Méanni tdénavat aga kolme- kuni viiekorruselid korterelamud.

Viljandi maantee, Manni tadnava ja V0@sa tanava vahelisse kvartalisse (kuhu jaab ka
planeeritav Lepa tn 4a maalksus) jaavate uUksikelamute keskmine ehitisealune pind on
ca 160 m2, kuigi valdav ehitisealune pind on ca 170-180 m2. Uksikelamud on enamasti
kahekorruselised (nii kahe p&hikorruse kui katusealuse korrusega koos), kuid leidub ka
Uhekorruselisi elamuid. Iseloomulikuks katusettibiks on kaldkatus (kelp-, viil-, Uhepoolse
kaldega katus).

"Ehitusseadustiku § 711g 3 ja§921g3
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Rapla linnas Lepa tn 4a detailplaneering 7

Lepa tn 4a jaab Manni tédnava &aarde, mis eraldab Uksteisest Uksik- ja korterelamute
piirkonnad. Uksikelamu mahuga suhestuva vaikese korterelamu kavandamist v&ib lugeda
alale sobivaks, kuna see sobitub md&lema funktsiooniga ja on Uleminekuks Uksikelamute
kvartalist korterelamute kvartalisse.

Elamu kavandamine sobib piirkonna iseloomuliku elamuotstarbega, mida toetab nii tehniline
kui sotsiaalne olemasolev taristu: olemas on teedevérk ja peamised tehnovérgud; ca 200 m
kaugusele jaab lasteaed (Rapla Lasteaed Naksitrallid), ca 400 m kaugusele jaab kool (Rapla
Vesiroosi Kool), sh on vdimalik kooli minekuks kasutada Viljandi maantee aéarset
kergliiklusteed; lahimad bussipeatused jaavad vahem kui 10 min jalutuskéaigu (ca 400-500 m)
kaugusele; ile Viljandi maantee asub v@imalus veeta vaba aega ja teha tervisesporti
(Vesiroosi tervisepark).

Planeeringuala ruumilise arengu eesmaéargid tuginevad k&esolevas peatikis toodud
planeeringuala ja selle mdjuala anallusile ning analtlsil p&hinevatele jareldustele.
Planeeringu ruumilise arengu eesmargid ja jareldused on:

= Leida olemasolevas elamukvartalis asuvale tiihjale krundile sobiv hoonestus, st luua
elamuehituse arenduseks piirkonna hoonestuslaadi ja otstarbeid arvestavalt sobiv
lahendus.

2.2 Vastavus strateegilistele (planeerimis)dokumentidele

Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohane strateegiline
planeerimisdokument on Rapla valla Uldplaneering aastani 2025 (2011).

Rapla valla Uldplaneering aastani 2025 maarab eraldi olemasoleva ja planeeritava
maakasutuse, sh on eristatud pere- ja ridaelamumaa ning korterelamumaa. Planeeringuala
jadb dldplaneeringu kohaselt olemasolevale pere- ja ridaelamumaale (vt skeem 1).
Planeeringuala piirneb Manni tdnava poolt olemasoleva korterelamu maaga.

Planeeritav maakasutus
Pere- ja ridaslamumaa

Olemasolev maakasutus
Pere- ja ridaelamumaa

Korterelamu maa

Kaubandus-. teenindus-, ja birochoonemaa
Tootmismaa

Maetoostusmaa

Uldkasutatava hoone maa

Puhke- ja virgestusmaa

Korterelamumaa

Kaubandus-, teenindus- ja blrochcone maa
Tootmismaa

|  (ldkasutatava hoone maa

71 Puhke- Ja virgestusmaa

Jaatmenodlal jaatmeiaituse maa
Haljasala ja parkmetsa maa
Liiklust korraldava ja teenndava ehiise maa

Haljasala ja parkmetsa maa
Jadtmehowdlal jadtmeiaituse maa

Rigkaitsemaa Kalmistumaa

Kalmistumaa Supeiranna maa

Skeem 1. Vadljavote Rapla valla Uldplaneering aastani 2025 + Alu-Rapla-Valtu tiheasustusala kaardist.
Planeeringuala on tahistatud musta joonega.
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Kuna uldplaneeringu kohasele pere- ja ridaelamumaale kavandatakse korterelamut, mis peab
alale sobituma, on kéesolevas peatikis vélja toodud asjakohased ildplaneeringust tulevad
tingimused md&lemale juhtotstarbele ning antud hinnang uldplaneeringule vastavuse kohta.

Vaata kokkuvotlikku Glevaadet tabelis 1.

Tabel 1. Detailplaneeringu eesmargi vastavus uldplaneeringule

Uldplaneeringu lahendus/tingimus

Detailplaneeringu eesmargi vastavus

Uldplaneeringu tingimusele

Maakasutuse juhtotstarve planeeringualal on
pere- ja ridaelamud.

Ei vasta. Planeeringu koostamise eesmérk on
korterelamu ehitamine

Uute elamumaade (eriti korterelamute)
planeerimisel on eelistatud lahedus era- ja
avalikke teenuseid pakkuvatele
teenindusasutustele, olemasolevatele
thistranspordi (s.h. keskkonnasdbralikuma
raudtee) liinidele ja peatustele ning
kergliiklusteedele, samuti Ghisveevérgi ja —
kanalisatsiooniga liitumise v8imalus.

Vastab. Detailplaneeringu lahedusse jaavad
lasteaed, kool, Uhistranspordipeatused; valja on
kujunenud tanavatevark, sh kergliiklustee; valja
on ehitatud Uhisvee ja -kanalisatsiooni vork.

Parkimine tuleb lahendada oma krundi piires.

Vastab. Planeeringulahendus néeb parkimise
ette omal krundil.

Tihedama liiklusega maanteedel tuleb enne
mojuvdondisse elu ja Uhiskondlike hoonete
rajamist teostada
miramd@dtmine/modelleerimine ning vajadusel
rakendada meetmeid mira taseme
vahendamiseks.

Vastab pdhimdtteliselt. Planeeringulahenduse
koostamisel on antud murahinnang. Hinnangu
kohaselt ei ole meetmete rakendamine vajalik.

Valtimaks hoonetes kdrgendatud
radoonisisalduse tekkimist, on soovituslik
enne ehitustegevust teostada
radoonim&dtmised.

Vastab pdhimd&tteliselt. Planeeringulahenduse
koostamisel on antud radoonihinnang
olemasolevate andmete alusel. Hinnangu
kohaselt asub ala normaalse radooniriski alal ja
uuringu labiviimine on soovutusli.

Uute elamukruntide suuruseks pere- ja
ridaelamumaal on uldjuhul Rapla linnas
véhemalt 1000 m?2.

Vastab. Planeeritava Lepa tn 4a maaiksuse
suurus on 1 437 m2. Kruntideks jagamist ei
kavandata.

Pere-elamute maksimaalne kérgus on 9 - 10
meetrit.

Vastab. Kuigi kavandatakse korterelamut,
arvestatakse kdrguse osas piirkonna iseloomulike
hoonete kérgusega. Planeeritava hoone kérgus
on kuni 8,5 m.

Uued korterelamud peavad asuma keskuses
olevast teenindusest ja kaubandusest
madistliku jalgteekonna kaugusel.

Vastab pdhimé&tteliselt. Rapla linnas asuvad
avalikud teenused ja kaubandus mitmes linna eri
paigus, sh ka Viljandi mnt &ares/Umbruses.

Rajatavate korterelamute puhul on soovitatav
korruselisus kuni 2, maksimaalne 3, Rapla
linnas kaalutletult ja sobivas kohas
(olemasoleva kdrghoonestuse juures) kuni 5.

Vastab. Kavandatav elamu on kahekorruseline.

Korterelamu koormusindeks (krundi pind
jagatud korterite arv) peab uute korterelamute
puhul olema soovitavalt vahemalt 150.

Vastab. Koormusindeks nelja korteri korral on
359.

Korterelamumaa haljasalapinnast peab
vahemalt ¥a moodustama kdrghaljastus ja
véhemalt ¥4 p6dsastikud.

Vastab. Planeeritud haljaspind on kavandatud
45% krundi pindalast ja haljaspinnast ¥ peab
olema kdrghaljastus ja ¥a p6dsastikud.

HENDRIKSON & KO



Rapla linnas Lepa tn 4a detailplaneering 9

Parkimiskohad tuleb lahendada omal kinnistul | Vastab p6himdtteliselt. Parkimine tuleb
vahemalt kaks parkimiskohta Ghe korteri lahendada omal krundil. Planeeritud

kohta. parkimiskohtade ndue on seotud Linnatdnavate
standardiga ja reaalse vajadusega.
Planeeringulahendus kohustab minimeerima
kdvakatteliste alade pinda; laheduses on olemas
Uhistranspordipeatused ja vélja ehitatud
kergliiklusteed. P&hijoonisel illustreerival
lahendusel on kajastatud standardi kohased kuus
kohta, kuid ei ole keelatud kohtade arvu
suurendada, kui selleks on reaalne vajadus.

Uldplaneeringus on vélja toodud jargmised arhitektuursed néuded:

Igasuguse ehitustegevuse puhul tuleb tagada hoonete ja piirdeaedade arhitektuurne
ja esteetiline sobivus konkreetsesse asukohta;

Uute hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda konkreetses piirkonnas valjakujunenud
ehituslaadist, hoonestus peab olema kooskdlas vahetus naabruses olevate ehitistega,
lahtuda tuleb ehitiste kdrgusest ning asukoha looduslikust eripérast;

Elamute ja aiamajade vahetusse naabrusse ei tohi ehitada ule korruse
olemasolevatest elamutest ja aiamajadest kdrgemaid hooneid (s.h. paikesevalguse
tagamiseks);

Uhes piirkonnas v&i elamukvartalis tuleb kasutada piiratud arvu katusekaldeid, kdrvuti
rajatavate hoonete puhul valtida vaikeseid katusekallete erinevusi (nditeks 45° ja 30°)
vOi suurt katusekallete vahelduvust (naiteks kdrvuti viilkatus ja madalakaldeline véi O-
kaldeline katus);

Tiheasustusega alal ei ole valjakujunenud hoonestuse alale lubatud rajada hooneid,
mille valisviimistluses on domineeriv osa Uimarpalgil;

Piirdeaedu ja -hekke vdib rajada teekatte &arest minimaalselt 2 m kaugusele, ristmikel
tuleb tagada aedade ja hekkide rajamisel nn ndhtavuskolmnurk;

Labipaistmatuid kuni 2 m kdrguseid piirdeaedu v8ib rajada ainult tmber tédstusalade
vBi Maanteeameti (kdesoleval ajal Transpordiameti) ja omavalitsusega kooskdlastatult
lilklusaladele miratdkkeks ja ohutuse tagamise eesmargil;

Tiheasustusega aladega elamute tdnavapoolses kiljes on lubatud rajada kuni 1,5 m
kdrguseid piirdeaedu, tagades kooskdla olemasolevate aedadega ja nn
nahtavuskolmnurga.

Planeeringuga kavandatakse olemasolevale pere- ja ridaelamumaale korterelamut, mistdttu
ei ole planeeringu koostamise eesmark kooskélas ildplaneeringuga. Uldplaneeringu
muutmise ettepanek on toodud peatikis 3.1. Arhitektuursete ja teiste uldplaneeringuga
seatud tingimuste osas on lahendus uldplaneeringuga kooskdlas.

Rapla valla uldplaneeringu aastani 2025 kohaselt (vt skeem 1 Ik 7) on planeeringualal
maakasutuse juhtotstarbeks maaratud pere- ja ridaelamumaa. Planeeringu koostamise
eesmark on maaiksusele vaikesemahulise korterelamu ehitamine.

Detailplaneering v8ib p&hjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud uldplaneeringu
p6hilahenduste muutmise ettepanekut?. Kehtestatud dldplaneeringu pdhilahenduse

2 Planeerimisseaduse § 142 1g 1
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10 Rapla linnas Lepa tn 4a detailplaneering

detailplaneeringuga muutmine on muuhulgas (ldplaneeringuga maaratud maakasutuse
juhtotstarbe ulatuslik muutmine3. Lepa tn 4a maailksusele korterelamu kavandamine on
Rahandusministeeriumi seisukoha kohaselt* maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine.

Detailplaneeringu lahendusega tehakse ettepanek muuta tldplaneeringut skeemil 2 naidatud
ulatuses ja sisus.

/|

Olemasolev maakasutus Planeeritav maakasutus

Pere- ja ndaelamumas Pere- 4 ncaslarmumas

Korereamu mas Kortersamumad

Kaubantus. leanndus. ja BUroohoonemas Kaubandus-, leeancus- a burcohoone maa
Tootmsmaa Tootmsmaa

Maetoostswman Oickasutatava hoone mas

Udasytatyva hoone mas Putiie- jo vigestusmas

Aubie- o Vogestaamen JAMTerOCL AMTenybse TiA)
Hajasala |2 poremetsa maa Haljasa'a ja pareretss mas

Jaatrenoda Astmeatuse Taa Likdust korralcava @ teenncava ehilse man
Riguateras : Kaimistamaa

Skeem 2. Viljavote Rapla valla Uldplaneering aastani 2025 + Alu-Rapla-Valtu tiheasustusala kaardist koos
muudatusettepanekuga. Planeeringuala on téhistatud musta joonega

Uldplaneeringu tahtsamaid ruumilisi arengu pdhimdtteid on hea elukeskkonna loomine, mis
annab vbimaluse elada Rapla vallas, to6tada ja tarbida teenuseid kohapeal. Uksikelamu
kavandamise korral avaneks see vdimalus vaid Uhele perele, nelja korteriga kortermaja puhul
aga neli korda suuremale hulgale inimestest.

Kavandatava korterelamu planeerimisel on arvestatud Uldplaneeringus toodud ldiseid
tingimusi elamuarenguks, samuti on jargitud arhitektuurseid ndudeid (vt ptk 2.2). Lepa tn 4a
maalksuse ulatuses pere- ja ridaelamumaa muutmisega korterelamumaaks ei kaasne
eeldatavalt mdju lahipiirkonnale ja tagatud on tldplaneeringu kohane areng kontaktvééndis.

3.2 Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu lahendusega Lepa tn 4a maaiksuse piire ei muudeta ja sailib katastrisse
kantud pindala 1 437 m2,

3 Planeerimisseaduse § 1421g 1 p 1
4Rahandusministeeriumi 13.04.2021 kiri nr 14-10/1906-2
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Rapla linnas Lepa tn 4a detailplaneering 11

Hoonestusala (krundi osa, kuhu v6ib rajada ehitusdigusega lubatud hoonestuse) piiritlemisel
on lahtutud maksimaalsest hoonestamise vdimalusest arvestades hoone kavandamisega
valjaspoole Manni tdnava kaitsevoondit sailitades valdava osa maalksusel kasvavast
kérghaljastusest ja arvestades Viljandi maantee darse tanavajoonega (eelk8ige Viljandi mnt
84 pdhihoone asetusega (ca 7,5-8 m tanavapoolsest piirist)).

Hoonestusala on antud suurem kui hoone suurim lubatud ehitisealune pind, mis vdimaldab
projekteerimise kaigus vabamalt valida hoonestuse paiknemist ja konfiguratsiooni.
Hoonestusalasse v@ib rajada parkimisala ja istutada puid ning pd8said.

Hoonestusala sidumine krundipiiridega on naidatud joonisel nr 3.

Ehitusdigus on toodud joonisel nr 3 tabelis. Ehitusfiguse kohaselt nahakse Lepa tn 4a
maaiksusel ette vaikesemahulise korterelamu ehitamine.

Ehitusdiguses toodud hoonele lisaks on lubatud Uhe ehitusloakohustuseta (kuni 5 m ja kuni
20 m?2) vaikehoone pulstitamine ja vajadusel tdiendavalt vdimalike rajatiste ehitamine (nt
jaatmemaja ning pdhihoonest eraldi asetsev jalgrataste varjualune jmt).

Lepa tn 4a maaiiksuse kasutamise sihtotstarve® on korterelamu maa (EK); sellele vastav
katastriksuse sihtotstarve on elamumaas®.

Ehitusdigusega lubatud hoone tuleb projekteerida hoonestusala piirides. Lubatud vdimalik
vaikehoone ning rajatised (nt aiamaja, jadtmemaja, jalgrataste varjualune jmt) vdivad jaada
ka valjaspoole hoonestusala, kuid naabermaaiksuse piirile (v.a transpordimaad) mitte
lahemale kui 4 m.

Juurdepddas Lepa tn 4a maauksusele on ette ndhtud Méanni tdnavalt maauksusega piirnevalt
sobivalt 18igult.

Korterelamu parkimine, sh jalgrattaparkla tuleb lahendada krundil selle siseselt arvestades
otstarbele vastavat normi (EVS 843:2016 Linnatdnavad, parkimiskohtade laiused, arvestus
jm) ja tegelikku vajadust. Hoone mahust véljapoole kavandatavad jalgrattakohad naha ette
varjualusega. Minimeerimaks kdvakatteliste alade hulka, mitte nédha ette Ulenormatiivset
parkimist ja vdimalusel kavandada algselt minimaalne vajalik hulk kohti. Vajalikke alasid on
vBimalik etapiviisilise ehitamise kaigus lisada (projekteerimisel jatta nimetatud v8imalus).

Parkimisnormi kontrollarvutus’: neli korterit: 4x1,6=6 kohta.

Parkimis- ja mandodverdusalad ning juurdepadsuteed peavad olema minimaalselt vajalikus
ulatuses, kuna liigselt suured k8vakattega alad suurendavad kuumasaarte tekkimise ohtu

5Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed on méaratud vastavalt ruumilise planeerimise leppemérkidele 2013
6 Maakatastriseaduse § 18"1g 1.
"Uus, vaike-elamute ala, keskmine 1,6
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12 Rapla linnas Lepa tn 4a detailplaneering

ning jatavad vahem ruumi v@imalikule haljastusele, mis aitab immutada/puhverdada
sademevett ning véltida kuumasaarte teket.

Krundisiseste teede ja parklate projekteerimisel tagada ndutud haljasala suurus (vt ptk 3.7)
ja vajalik parkimiskohtade arv.

Liikumisteede ja juurdepéasude kavandamisel tuleb tagada vdimalused liikumis-, ndgemis- ja
kuulmispuudega inimestele. Maaiksusele kavandatav kergliikluse juurdepaés tuleb siduda
avaliku kasutusega jalgteega.

Soéiduteed, sh parkimisalad ja jalakaijate liikumisteed kavandada eristatavad, nt erinevad
sillutiskivid ja/vdi katendi toonid. Parkimiskohtade ala lahendada murukivi vdi sillutiskiviga
vmt sademevee kaitlemist vdimaldaval viisil. Kogu alal katendi valikul ndha ette vdimalusi
sademevee vooluhulga (I/s) piiramiseks ja Uhtlustamiseks kasutades vdimalikul méaaral
védikese aravooluteguriga pinnakatteid.

Avalikelt juurdepaadsuteedelt hooneni ja vajadusel Umber hoone peab olema tagatud
operatiivsdidukite ligipads. Selleks vOib ette ndha ka vajaliku laiusega kdnniteed, mille
katendi konstruktsioon peab véimaldama nimetatud tehnika juurdepaéasu.

Juurdepédasud (sOidukiga, kergliiklejatele), liiklus- ja parkimikorralduse p&him&tteline
lahendus on graafiliselt nahtav joonisel nr 3. Joonisel naidatud lahendusi on lubatud
projekteerimise kdigus tédpsustada.

Hoone arhitektuur peab olema linnaruumi sobiv, kaasaegne, kdrgetasemeline ja Umbritsevat
keskkonda arvestav. Hoone peab igast killjest olema esindusliku valimusega.

Olulisemad arhitektuurilised ja kujunduslikud nduded:

Korruselisus: kuni kaks korrust;

Korterite arv: kuni neli;

Katusetulp: viil-, kelp-, poolkelpkatus;

Katusekalle: 10-30 kraadi

Valisviimistlusmaterjalid*: betoon, Kkivi, krohv, puit, klaas (ka kombineeritult), keelatud
on imiteerivad viimistlusmaterjalid;

Kohustuslik ehitusjoon: ei maarata, kuid hoone asetus peab arvestama Umbritsevate
hoonete asukohaga ja moodustama naaberhoonetega tdnavate aarse ehitusjoone;
+/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kaigus arvestades piirkonna
iseloomuliku sokli kérgusega;

Sobitumaks piirkonna elamute mahuga, peab tle 200 m2 ehitisealuse pinnaga hoone
olema mahuliselt liigendatud. Soovitatav on hoone osa maht kavandada kuni 150 m?
ehitisealuse pinnaga.

Projekteerimisel tuleb eluruumidele nédha ette mugavas (mugavalt juurde péasetavas) kohas
panipaigad lapsevankri, ratta jms hoiustamiseks.

Projekteerimisel on lubatud né&ha ette pdikeseenergia kasutamise vdéimalusi. Paikesepaneelid
sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid v&i nendega kaetavad osad
kavandada osaks arhitektuursetest elementidest vdi fassaadist vdi kavandada need hoone
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osade kilge (katus, fassaad). Paikesepaneelid peavad jdama hoone planeeritud kdrguse
mahtu. Mistahes tilpi péaikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised
nduded ja tingimused:

Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;
Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, véaliruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;
Paikesepaneelid ei hairi liiklust ja teel liiklejaid.

Lepa tn 4a maalksuse laane- ja edelaosas kasvab elujduline kd&rghaljastus. Kuigi
planeeringualal kasvava haljastuse osas ei maarata selle sailitamise vdi likvideerimise
kohustust, on siiski soovitatav maksimaalselt séailitada olemasolev k&rghaljastus, mis
vOrreldes istutatava haljastusega omab kohest roheefekti. Samuti pakub kohene
kdrghaljastus looduskeskkonnale jahutavat méju (sh inimestele).

Arvestades kliimamuutustest pdhjustatud sademete hulga suurenemist (ekstreemsete
sademete sageduse kasvu) ja suviseid tihenevaid pduaperioode, tuleb hoonestusest,
parkimiskohtadest ja teedest/platsidest vabad pinnad haljastada, et tagada hea 6hukvaliteet
ja anda vBimalus sademevee hajutamiseks; samuti on soovitatav projekteerimise kaigus naha
ette taiendavad asukohad varju andvale kdrghaljastusele (arvestada hoonestuse ja
tehnovorkude kavandamisel). Maalksuse pindalast minimaalselt 45% peab olema haljastatud
ja sellest vdhemalt pool peab olema kompaktne haljasala puhke- ja manguvaljaku alaks.
Haljastuse lahendus tuleb ette ndha mitmerindelisena, sh peab vidhemalt ¥4 haljasalast olema
kdrghaljastus ja vahemalt Y2 kaetud p6&dsastikuga; soovitatav on n&ha ette ka erineval
aastaajal ditsevaid pusikuid.

Mangu- ja puhkeala(d) kavandada krundi paikeselisemasse piirkonda (projekteerimisel
kajastada hoonestusest ja haljastusest tulenev varjutus).

Haljastuse lahenduse kavandamisel tuleb arvestada tehnovdrkudega ja ristmikel (Lepa tn 4a
maauksuselt véaljasodit ja Manni tdnava-Viljandi maantee ristmiku) nahtavusega.

Krundisisene uushaljastus lahendatakse vastavalt krundi omaniku soovile. Haljastuse ja
kujunduse pdhimdtteline lahendus tuleb anda ehitusprojekti mahus. Haljasalad tuleb rajada
koos hoone ehitamisega.

Soéidukite parkimisplatside rajamisel tuleb eelistada katet, mis tagab sademevee
labilaskevdime, keelatud on parkimisala katta asfaltiga.

Maaliksuse tanavapoolsele piirile on lubatud rajada hoone arhitektuuriga sobiv labi nahtav
piirdeaed kdrgusega kuni 1,5 m vdi hekk. Naabermaailksustega tUhise piirde v6ib kavandada
vOrkaiana. Mistahes piirde tautbi valikul on soovitatav ténavapoolsel piiril jargida
naabermaatksustega uhtset kérgusjoont. Naaberkruntidega omavahelistel piiridel tuleb
lahendus kooskdélastada piirinaabriga. Rajatav piirdeaed v8i hekk peab piirnevast séidu- vdi
kdnniteest jaAdma vahemalt 2 m kaugusele.

Jaatmete sorteeritult kogumiseks tuleb projektis ette ndha suletavad kogumiskonteinerid voi
siivamahutid. Konteiner peab asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval alusel (nt
betoonkate) ja hoonestusest vahemalt 2 m kaugusel. Prigikonteineri v8ib paigutada ka
jadtmemajja vOi varjualuse alla. Jdatmemaja puhul tuleb arvestada, et selle asukoht peab
hoonestusest jadma vahemalt 8 m kaugusele. Sivamahutid on soovitatav ankurdada.
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Olemasolev Ulestdngutud maa tuleb tasandada kérgusele ca 62 m/abs. Planeeritud maapinna
kdrgust vdib tdsta hoonealuses osas veel kuni 0,5 m. P&hjendatud juhul ja kooskélas
omavalitsuse ning piirnaabriga on lubatud eeltoodust erinevad lahendused.

Tapne vertikaalplaneerimine tuleb lahendada projekteerimise kaigus tulenevalt hoone
asukohast. Vertikaalplaneerimisel arvestada, et sademevesi ei valguks naaberkruntidele
ja -kinnistutele ning tanava alale.

Planeeritud korterelamu vajab elektri-, side- ja veelhendust ning tagatud peab olema kite ja
reovee kogumine ning sademevee kogumine ja eesvoolu suunamine v8i immutamine.

Tehnovdrkude lahendus on kajastatud joonisel nr 3 vdrguettevdtete poolt valjastatud
tehniliste tingimuste alusel. Planeeritud lahendus on pdhimdtteline, mida tapsustatakse
vajadusel projekteerimise kaigus tulenevalt hoone ruumiprogrammist. Projekteerimisel on
lubatud planeeritud liitumispunkti asukohti muuta, kui need on pdhjendatud ja kooskdlastatud
vorguvaldaja ning kohaliku omavalitsusega. Projekteerimisel arvestada juurdepaéasude (nii
hoonesse kui krundile) asukohtade ja haljastusega.

Veevarustuse ja reoveekanalisatsiooni lahenduse koostamisel on aluseks Rapla Vesi AS
poolt valjastatud tehnilised tingimused 03.09.21 nr 1-8/636 (kehtivad kuni 03.09.2022).

Lepa 4a maailksuse Uhisveevarustuse tagamiseks tuleb projekteerida veetorustik Viljandi
maantee kdnniteealusest olemasolevast veetorust (PE De 200 mm) selle sobivalt I8igult.
Liitumispunkt ndha ette maatksuse piirile (kuni 1 m maauksuse piirist).

Lepa tn 4a maailksuse reoveed juhtida olemasolevasse isevoolsesse kanalisatsiooni, kaevu
nr K-738.

Veetorustiku ja kanalisatsioonitorustiku projekteerimisel lahtuda kehtivatest ehitus- ja
projekteerimisnormidedest.

Planeeringualal ja lahipiirkonnas puudub Uhissademeveekanalisatsioon ning seda ei ole ka
lahiajal kavandatud. Planeeringuala sademeveekditlus tuleb lahendada lokaalselt omal
maauksusel. Sademeveest vabanemiseks tuleb kasutada loodusldhedasi lahendusi, mis
vOimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu (kdvakattega
aladelt kokku kogutud ja vajadusel puhastatud vesi suunata maaiksusele kavandatud
rohealadele, vdimalusel kujundatud vihmaaeda v®i viibetiiki ja/vbi laanepiiril asuvasse
imbkraavi vm (sobiv lahendus to6tada valja projekteerimisel). Kdvakattega aladel kasutada
vOimalikul méaaral vaikese aravooluteguriga pinnakatteid. Kuna hoonete katustelt formeeruv
sademevesi on puhas, on soovitatav see koguda sademeveemahutisse ja taaskasutada.

Vajadusel rajada ka drenaaZz.

Sademe—, pinna— ja vOimaliku drenaazivee juhtimine uUhiskanalisatsiooni on keelatud.
Sademevee valgumine naabermaaiiksustele on keelatud.

Enne ehitusprojekti koostamist tuleb taotleda I6plikud liitumistingimused ja projekt
kooskdlastada vee-ettevdttega tdiendavalt enne ehitustééde algust.
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Elektriihenduse lahenduse koostamisel on aluseks Elektrilevi OU tehnilised tingimused
nr 387156 (valjastatud 27.09.2021, kehtivad kuni 27.09.2023).

Planeeritud hoone elektrivarustuseks on maatksuse piirile (Manni tdnava darde teealasse)
planeeritud 0,4 kV liitumiskilp F66niksi F4 jaotuskilbist. Projekteerimisel on soovitatav nédha
kilp ette mitmekohalisena). Projekteerimisel v8ib joonisel naidatud kilbi asukohta muuta
arvestusega, et see peab olema alati vabalt teenindatav.

Elektritoide liitumispunktist objekti peajaotuskilpi tuleb ette naha maakaabliga. Liitumiskilbist
elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini.

Planeeringuala valisvalgustus tuleb lahendada projekteerimise kaigus. Valisvalgustuse
kavandamisel arvestada naaberhoonestusega, et ei tekiks valgusreostust (nt mastide kérguse
valik, kasutada n-6 sooja valgustust jmt vBimalikud lahendused).

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tuleb vajadusel tagada servituudialana.

Elektrikaablite projekteerimine piki s6iduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud kavandada
teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Peale Lepa 4a detailplaneeringu kehtestamist, liitumislepingu sd&lmimist ja liitumistasu
tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivérgu.

Elektrivdrgu véaljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu s6Imimiseks pddrduda
Elektrilevi OU poole.

Uldplaneeringu kohaselt jaab planeeringuala kaugkittepiirkonda. Arvestades
kaugkutteseaduse § 5 Ig 4! vdéivad kaugkuttepiirkonnas tarbijad lisaks kaugkuttevorgust
saadavale soojusele osta ka kitusevabadest ja taastuvatest allikatest muundatud
soojusenergiat selle tootjatelt. Soojavarustuse lahendus on seega v@imalik nii kaugkutte
baasil kui lokaalselt, kui kasutatakse kitusevabadest ja taastuvatest allikatest muundatud
soojusenergiat (nt puidukatel, maakite, paikesepaneelid jmt).

Rapla linna soojusmajanduse arengukava 2016-2026 kohaselt vdivad tulevikus olla

otstarbekad tdiendavate soojusvarustuse vOimalustena paikesepaneelid sooja vee
varustuseks ja soojuspumpade kasutamine.

Kaugkiittega liitumise lahendus on antud koostéés SW Energia OU-ga arvestades véljastatud
projekteerimistingimusi kaugkuttevérkude Gthendusprojekti koostamiseks.

Kaugkuttega liitumispunktiks on V8sa tn 24 katastritiksusel asuv soojakaev (vt joonis 1).
Soojusvérguga Uhenduseks on kaks alternatiivi:
1) Teha valjavdte Manni tn 1 katastrilksuse soojatorustiku haru pealt (sobivast asukohast);

2) Rajada uus trass alates liitumispunktist planeeritud hooneni labi Manni tn 1 katastritiksuse
(piki 18unapiiri).
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Eeldatavalt on vdimalik ellu viia alternatiiv 1, kuna planeeritava elamu tarbimisvajadus on
véike. Alternatiiv 2 puhul tuleb eelnevalt labi viia geodeetiline uuring torustiku paigatamiseks
arvestades teiste juba olemasolevate torustike ja kaablitega. Mélema alternatiivi korral on
vajalik Manni tn 1 KU ndusolek.

Kaugkutte projekteerimisel tuleb lahtuda v@rguettevftte tehnilistest tingimustest.
Trassikoridori valiku puhul tuleb arvestada véimalikult lihikesi kulgemisi.

Lokaalkutte kavandamisel peab kasutama kitusevabadest ja taastuvatest allikatest
muundatud soojusenergiat. Tapne lahendus, sh vdimalikud kombinatsioonid tuleb anda
projekteerimise kaigus.

Maakitte rajamise korral tuleb arvestada kdérghaljastuse ja p6dsastiku proportsioonide
nbéuetega (vt ptk 3.7), sest horisontaalse maakollektori alal ei ole v8imalik sailitada voi
kavandada stigavale ulatuvate juurtega kérghaljastust. Kitsastes oludes maakitte rajamisel
peab kaaluma erinevate maakitteliikide vahel sobivamat kuitteliiki: maakollektor,
soojuspuurauk, energiakaev vms. Horisontaalse maakiltte kilmaaine kollektor tuleb
paigaldada maa-aladele, mis jadvad kdrghaljastuseta. Hoone projekti asendiplaanil tuleb
maakutte kavandamise korral maarata ettendhtud ala ja suurus.

Sidevarustuse lahenduse koostamisel on aluseks AS Telia Eesti tehnilised tingimused
nr 35536274 (valjastatud 07.09.2021, kehitavad kuni 06.09.2022).

Lepa 4a maalksusel sideteenuste tarbimise vBimaldamiseks tuleb projekteerida ja rajada
Uhendus Telia sidevorgu 18pp-punktist (sidekaev V29/1) objekti/hoone sisevdrgu
Uhendus(jaotus)kohani.

Sidekanalisatsiooni p&hitrassi ehitus on planeeritud lahtuvana sidekaevust V29/1. Vastavalt
vajadusele tuleb kasutada KKS tulpi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav sligavus pinnases on
0,7 m, teekatte all 1 m. Projekteeritavad sidekaevud ei tohi jadda planeeritava sdidutee alale.
Projekteerimisel tuleb ette ndha kdik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste
kaitseks, tagamaks nende sailivus ehitustodde kaigus. Teede alla jadvad sidekaevud (ja
luugid) tuleb asendada liikluskoormust taluvatega v0i t8sta valja haljasalale/kdnniteedesse.
Teede ja tdnavate alla jAavad sidekaablid kaitsta poolitatavate kaablikaitsetorudega.

Tooprojekti koostamiseks tuleb taotleda tdiendavad tehnilised tingimused.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 maarusega
nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja siseministri 18.02.2021 maarusega nr 10
Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tédhistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord ning Eesti Standarditega: EVS 812-6:2012+A1+A2 Ehitiste
tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

Planeeritud ehitise kasutamise sihtotstarbe alusel jAdb Lepa 4a hoonestus maaruse nr 17 lisa
1 alusel | kasutusviisi alla. Minimaalseks hoonestuse tuleohutusklassiks on TP-3.

Vastavalt tuleohutusnduetele peab valtima tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud
piirdeaiale, postile ja muule sarnasele nénda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja
keskkonna ohutus. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 m. Kui
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hoonetevaheline kuja on vdhem kui kaheksa meetrit, tuleb piirata tule levikut ehituslike
abinBudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vdimaldab tule levikut.
Hoonetevahelist kuja m&ddetakse Uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on Ule poole meetri
pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, md6detakse kuja selle osa valisservast.

Kuja arvestamisel vdib Uhe kinnistu piires lugeda iUheks hooneks hoonetekompleksi, kui
sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi
hoonete puhul suurem kui 400 m?, peab tule levikut takistama ehituslike abindudega.

Lepa 4a kinnistule planeeritud hoonestusala jadb naaberhoonetest normikohasele kaugusele
ja korterelamu suurim lubatud ehitisealune pind on 300 mz2,

EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus kohaselt on vajalik
suurim normveehulk | kasutusviisiga hoonete puhul 10 I/s 3 tunni jooksul. Maaruse nr 10
kohaselt peab veevdtukoht dldjuhul paiknema ehitisest vdahemalt 30 m kaugusel, et tagada
paastetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissepdasust ning tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel. Veevftukoha kaugus ehitisest
moddetakse mddda paadstetehnikaga sdidetavaid teid.

Normikohane tuletdrjevee varustus kuni 10 I/s on vdimalik tagada Viljandi maantee ja Manni
tdnava ristmikul asuvast olemasolevast tuletérjehtdrandist H-94.

Ehitisesisene tuletdrjeveevark lahendada vajadusel projekteerimise kaigus vastavalt
kehtivatele normidele ja nduetele.

Operatiivsdidukite juurdepads on tagatud avaliku kasutusega Viljandi maanteelt ja Manni
tanavalt.

Kuritegevuse riskide vahendamisel on arvestatud standardi EVS 809-1:2002 pdhim®&tteid.

Sdidukite parkla on kavandatud vahetult elamu lahedale, kuhu on hea vaade elamu akendest
ja avalikust tanavaruumist nii Viljandi maanteelt kui Manni tanavalt, mislabi on tagatud
sotsiaalne kontroll.

Planeeringualaga kulgnevad tdnavad on varustatud tdnavavalgustusega. Projekteerimisel
tuleb ette nédha sissepadasude (maaiksusele, hoonesse) ja parkla piisav valgustatus ning
hoone lahenduses mitte kavandada n-6 pimedaid nurki. Selgelt tuleb eristada avalikud ja
suletud territooriumid, et valtida soovimatute isikute sattumist neile mitte ette n&ahtud
piirkondadesse. Seda on v@imalik tagada piirde rajamisega, mis on lubatud.

Ehituses tuleb kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud,
vbimalikud haljasala rajatised). Hoone kasutamise ajal hoida oma territoorium, samuti
territooriumile kavandatud haljasala alati korras ja teostada kiired parandustd6d.

Soovitatav on kasutada videovalvet ja vAhemalt diseks ajaks parkla sissepédas sulgeda.

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb labi viia keskkonnamd&ju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pOhjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnam®ju Kkui
jargitakse detailplaneeringus ette nahtut ja planeeritud krundi igakordne omanik peab rangelt
kinni seadusega satestatud keskkonnakaitse p6himo6tetest. Tegevusega kaasnevad
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vB@imalikud m6éjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus
piirneb peamiselt planeeringu- ja selle mdjualaga.

Planeeringuala asub Maa-ameti p6hjavee kaitstuse kaardirakenduse kohaselt ndrgalt kaitstud
p6hjaveega alal, st reostusohtlikkuse tase on kdrge. Reovesi on kavas suunata
thiskanalisatsiooni. Korrektselt ehitatud ja hooldatava susteemi korral kavandatav tegevus
p6hja- ega pinnavee seisundit ei ohusta.

Olmejaatmete kogumine tuleb lahendada vastavalt jadtmeseadusele ja Rapla valla
jaatmehoolduseeskirjale. Jaatmete sorteeritult kogumiseks tuleb projektis ette ndha suletavad
kogumiskonteinerid, mis vdib paigutada kas jaatmemajja/varjualuse alla v6i kasutada
slivamahuteid.

Prugikonteinerite, siivamahutite vdi jadtmemajade kasutamine ja tdpne asukoht tuleb anda
projekteerimise kaigus.

Vastavalt Euroopa Parlamendi ja n6ukogu direktiivile 2010/31/EL hoonete energiatéhususe
kohta (Euroopa Parlament, 19.05.2010) peavad uusehitised parast 31.12.2020. a olema
liginullenergiahooned. Liginullenergiahoone téahendab, et hoone on parima vdimaliku
ehituspraktika kohaselt energiatdhusus- ja taastuvenergiatehnoloogiate lahendusi kasutades
tehniliselt madistlikult ehitatud hoone, mille energiatdhususarv (ETA) on suurem Kkui
0 kWh/(m?-a), kuid mitte suurem kui asjakohases maaruses satestatud naitaja.

Vastavalt direktiivile 2010/31/EL on Eesti kehtestanud liginullenergia standardi nfuded.
Energiatéhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maaruses nr 63 Hoone energiatbhususe miinimumnduded?!. Uute hoonete
projekteerimisel tuleb t&helepanu pddrata energia sdastmisele ja vdimalusel lokaalsele
tootmisele ning vdimalusel ndha ette vBimalusi energiatarbe vdhendamiseks ja alternatiivsete
energiaallikate kasutamiseks.

Energiatbhususe pdhinaitajaid on otstarbekas jalgida nii energiabilansi komponentide kui ka
projekteerimise protsessis tehtavate valikute osas. Energiatdhusust mdjutab oluliselt hoone
mahuline lahendus ehk hoone kompaktsus ja orientatsioon. Olulisusest jargmine on hoone
fassaadide kujundamine, mis h&lmab endas soojapidavust, valguslédbivust ja varjestust.
Lisaks mahule, vormile ja piirdetarindite lahendustele mdjutavad hoone energiatdhusust
tehnoslsteemid. Hoone tehnoslsteemid on seotud energiavarustuse lahendustega, mis
sOltuvad hoone (hendustest erinevate vdrkudega (gaas, kaugkite, elekter jne).
Tehnosisteemidest on k&ige suurem ruumivajadus ventilatsioonististeemil. Vdimalikult
vahese energiakasutusega ventilatsioonistiisteemi rajamine eeldab 0Oigesti valitud
ventilatsiooniseadmeid ja -torustikku ning arhitektuurse projekteerimise kdigus nende hoolikat
hoonesse sobitamist.

Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia
allikatest lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone kavandamisel arvestada ka
vastavate soojuse ja elektri tootmise silisteemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja
elektri tootmise lihtsaimad viisid on soojuspumpade, paikesekollektorite (sooja vee
tootmiseks) ja pdikesepaneelide (toodavad elektrit) kasutamine.

Paikesepaneelide kasutamise nduded on vélja toodud ptk-s 3.6.
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Inimese tervise mdjude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesti
Geoloogiateenistuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi® kohaselt on piirkonnas
pinnase 6hu interpoleeritud Rn-risk 30-50 kBg/m?® (normaalse radooniriski ala, normaalse
looduskiirgusega pinnased; lokaalselt vdib esineda kfrge ja madala radoonisisaldusega
pinnaseid). Keskkonnaministri 30.07.2018 maé&ruse nr 28 To6ruumide dhu radoonisisalduse
viitetase, Ohu radoonisisalduse mdédtmise kord ja tddandja kohustused kdrgendatud
radooniriskiga todkohtadel lisas 1 Rapla linna kdrgendatud radooniriskiga alana ei nimetata.

Rajatavate hoonete siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond. Eeldatavalt puudub
vajadus viia labi radooniuuring, st planeeringuga kohustust ei seata, kuid soovitatav on seda
teha. Uuringu tulemuste alusel rakendada vajadusel ehituslikke meetmeid vastavalt EVS
840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes
toodule.

Planeeritud hoone ehitisealuse pinna suurus suhtes maaitksuse pindalaga (tdisehitus) ja
maalksuse lubatud maksimaalne hoone k&rgus v8imaldavad rajada uushoonestuse, millega
on tagatud normatiivhe insolatsioon paevas nii planeeritud kui olemasolevates
naaberhoonetes.

Planeeringuala mirasituatsiooni hindamisel lahtutakse keskkonnaministri 16.12.2016
maaruse nr 71 Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme médtmise, madramise ja
hindamise meetodid nBuetest. Planeeringuala (elamumaa) tuleb md&aruse kohaselt mira
hindamisel lugeda I kategooria alaks (haridusasutuste, tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekandeasutuste ning elamu maa-alad). Tiheasustusalal ja/v6i kompaktse
hoonestusega piirkonnas uute hoonete kavandamisel tuleb eespool nimetatud
keskkonnaministri maaruse kohaselt valisdhu muraolukorra normidele vastavuse hindamisel
lahtuda mura piirvaartuse® néuetest. Il kategooria alade liiklusmura piirvaartus on 60 dB
paeval (Ld4) ning 55 dB 6dsel (Ln), sh on hoonete teepoolsel kiljel lubatud vastavalt 65 dB
paeval ning 60 dB 6dsel.

Planeeringuala piirneb Tallinn-Rapla-Turi tugimaanteega (mis on antud Idigus kasitletav
pigem linnatdnavana), mille liikluskoormus planeeringualaga piirnevas teeldigus on
Maanteeameti 2019 andmetel 6686 sdidukit (sh 4,2% raskeliiklust) 66paevas (vérdluseks vdib
vélja tuua, et 2020 liikluskoormus oli mdnevdrra vaiksem ehk 5672 soéidukit 66paevas). Tee
(tanava) kiiruspiirang vaadeldavas I6igus on 50 km/h.

Lahtudes viimaste aastate suurimast liikluskoormusest (ehk 2019 andmed) vdib arvutuslikult°
kavandatud hoonestusalani (ca 19,5 m kaugusel darmise sdiduraja servast) ulatuda mira
hinnatud tase ca 62 dB pé&eval (Ld) ning ca 52...53 dB 66sel (Ln). Liiklusmura tase kavandatud
hoonestusaladel vastab Il kategooria alade liiklusmira piirvdartuse (hoonete teepoolsel kiljel
on lubatud vastavalt 65/60 dB) nduetele. Piirvaartusele vastavad tingimused on hoone
asukohas tagatud ka perspektiivsete liikluskoormuste (nt liikluskoormuste kasv 50%, millega
kaasneb murataseme suurenemine 1,5...2 dB vérra). Seega ei ole liiklusmlra piiramise
meetmed valisbhus otseselt vajalikud, samuti ei kujune vaadeldava liikluskoormuse ning

8 https://gis.egt.ee/portal/apps/MapJournal/index.html|?appid=638ac8ale69940eea7a26138ca8f6dcd

99 valiséhu normtasemetega vérdlemiseks kasutatakse mira hinnatud taset paeval (Lq4, 7.00-23.00) ja 66sel (L,,
23.00-7.00). Mira hinnatud tase on etteantud ajavahemikus mdddetud v8i arvutatud mura A-korrigeeritud tase,
millele on tehtud parandusi, arvestades mira tonaalsust, impulssheli voi muid asjakohaseid tegureid.

10 | jiklusmira levik arvutati spetsiaaltarkvaraga SoundPLAN 8.2, kasutades EL-i heakskiidetud ning Eestis siseriiklikult
kasutatavat arvutusmeetodit "NMPB-Routes-96*.
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puhverala suuruse korral planeeringualal probleemseks liiklusest tingitud saasteainete
kontsentratsioonid ega ka v&imalik vibratsioon.

Miratase hoonete siseruumides ei tohi Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42
Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme
mddtmise meetodid esitatud piirnorme ehk eluruumides 40 dB paeval ning magamisruumides
30 dB 06dsel. Uute hoonete rajamisel tuleb jargida standardit EVS 842:2003 Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest, mille kohaselt kavandades eluruume 61...65 dB
miratsooni on standardi kohane valispiirde (valissein koos akendega) Uhisisolatsiooni ndue
(R'wsw) 40 dB. Kui aken moodustab 2=50% valispiirde pinnast, vOetakse akna ndutava
heliisolatsiooni suuruseks valispiirde dhumira isolatsiooni indeks.

Hoone kdrgema mirafooniga (teepoolsel) kiiljel on vBimalusel soovitatav maksimaalselt jatta
uldkasutatavatele ning mira suhtes vAhemtundlikele pindadele (esik, koridorid, samuti kook,
wc, vannituba jm abiruumid). Eluruumide rajamisel on soovitatav magamisruumid v8imalusel
paigutada hoonete hoovipoolsele killjele. Samas on rangete heliisolatsiooninBuete jargimisel
tagatud siseruumides head tingimused ka teepoolsetel kiilgedel (suletud akende korral) ning
seetbttu ei ole mdistlik tubade jaotuse osas ka liiga rangeid piiranguid seada.

Hoonele tehnoseadmete valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberelamute paiknemisega
ning et tehnoseadmete miuira ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71
Vélisdhus leviva mira normtasemed ja murataseme modtmise, maaramise ja hindamise
meetodid Lisa 1 normtasemeid.

Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on v6imalik mdningane vibratsioon ja
tolm ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Ehitustodde toimumisel vOib ilmneda
mura ja tolmamine, mida saab leevendada vastavaid t66votteid kasutades:

Soovitav on mira ja vibratsiooni pfhjustavaid tdid teostada ainult tédpéaevadel
ajavahemikus kell 8.00 - 18.00 (valtida tavaparaseid puhkeaegasid (varahommik,
hilisdhtu, nadalavahetus);

Tolmuemissioonide vahendamiseks ehitustdodel tuleb vahendada materjalide
langemiskdrgust, katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada
lenduvat materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning véaltida
ehitusmaterjalide laadimist tugeva tuulega,;

Ehitustegevuse kaigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis Uletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse
vaartused, mis ei pdhjusta ohtu imbritsevatele hoonetele.

Servituudi seadmise vajadus on kaugkuttevdrguga liitumise korral V8sa tn 24 ja Manni tn 1
katastrillksustel torustiku rajamiseks ja hooldamiseks kaitsevéodndi ulatuses. Tehnovérkudele
kehtivad isiklikud kasutusBigused kaitsevddndite ulatuses.
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Planeeringualal ja selle m&jualas puuduvad vaartustatud hooned, milj6dalad ja vaartuslikud
maastikud, mistdttu puudub antud kontekstis k&esoleva detailplaneeringuga avalduv
kultuuriline maju.

Planeeringulahenduse elluviimisel uhe vaikese (nelja korteriga) korterelamu kavandamisel
vOib eeldada, et Manni, kui juurdepééasu tagava tédnava liikluskoormus vahesel méaaral kasvab.
Samas, kuna planeeringuala asub tiheasustusalal (linnas) kahe tee ristmikul ning nii
teenused, Uhistransport kui ka piirkonna puhkeala (Vesiroosi tervisepark) on igapaevaseks
kasutamiseks vaga hasti kadttesaadavad nii jalgsi kui ka jalgrattaga, on lisanduva autoliikluse
olulisus aarmiselt vaike (praktiliselt tunnetamatu). Planeeringulahendusel on positiivne mdju
uute atraktiivsete elukohtade loomisele. Samuti on planeeringulahendus maakasutuslikult
mdaistlik, kuna kasutab ara olemasolevaid taristuid ja vAhendab valglinnastumise survet.

Planeeringu elluviimisel ei ole ette naha olulise negatiivse moju avaldumist
looduskeskkonnale, kuna planeeringuala asub linna Uhe peatdnava &aares, kus puuduvad
kdrge loodusvaartusega alad voi objektid. Planeeringu elluviimine muudab kull ruumilist
keskkonda, kuid olles sellest vaike osa, ei saa kaasnevat mdju pidada looduskeskkonnale
oluliseks. Positiivse poolena saab vdlja tuua, et kuna elamu rajamisega koos tuleb maa-alast
minimaalselt 45% haljastada ja sellest vahemalt pool peab olema kompaktne haljasala, sh
tuleb haljastuse lahendus n&aha ette mitmerindelisena ja vAhemalt % haljasalast peab olema
kdrghaljastus ja vahemalt ¥4 kaetud pddsastikuga, muutub piirkond atraktiivsemaks ja ka
haljastuse poole pealt mitmekesisemaks.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud mdjud on seotud ptk-s 3.13.2 toodud
elluviimise kokkulepete osana seatud tingimuste ja nfuetega. Majanduslikud mdjud on
peamiselt seotud planeeringu elluviimisest huvitatud isiku finantsiliste vdimalustega.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad ehitised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise vo@imalusi ei
ehitamise ega kasutamise kéaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab
kinnistu igakordne omanik, kelle poolt kahju pdhjustanud tegevus lahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel. Ehitusdigus
realiseeritakse krundi omaniku poolt tema tahte kohaselt. Kdik edasised tegevused
planeeringualal tuleb teostada vastavalt ehitusseadustikule ja teistele kehtivatele
digusaktidele.

Planeeringulahenduse elluviimisest huvitatud isikul on kohustus oma kulul vélja ehitada
detailplaneeringukohane lahendus. Kohalik omavalitsus ei v8ta kohustust rajatiste
véljaehitamiseks ja sellega seotud kulutuste kandmiseks.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused (elluviimise etapid):

1. Servituutide, isiklike kasutusdiguste vms seadmine.
2. Projekteerimine (hoone koos haljastuse ja tehnovérkude, rajatiste ning teedega).
3. Ehituslubade véljastamine.
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Rapla Vesi AS, koosté6 19.11.2021, Tarmo Armpalu, e-kiri: Planeeringu koostamisel
on arvestatud AS Rapla Vesi poolt véljastatud tingimustega. Koostookiri paikneb
digitaalsete materjalide hulgas.

Telia Eesti AS kooskdlastus 20.10.2021, nr 35701831, kooskdlastaja Ervin Rinaldo.
Kooskdlastatud digitaalselt pdhijoonis tehnovérkude lahendusega, seletuskiri ja
koosk®dlastuskiri. Kooskdlastus paikneb digitaalsete materjalide hulgas.

Elektrilevi OU kooskdlastus 27.10.2021, nr 3260709361, kooskdlastaja Enn Truuts.
Kooskdlastatud digitaalselt seletuskiri ja pdhijoonis tehnovérkude lahendusega ning
kooskd&lastuskiri. Kooskdlastatud tingimusel: t66joonised kooskdlastada taiendavalt.
Kooskdlastus paikneb digitaalsete materjalide hulgas.

SW Energia OU, kooskdlastus 01.11.2021, Juri Frorip. Digitaalselt kooskdlastatud
seletuskiri, situatsiooniskeem, tugijoonis ja pdhijoonis tehnovérkude lahendusega
(formaadid .pdf, .dwg ja .dgn). Kooskdlastus paikneb digitaalsete materjalide hulgas.
Paasteamet, Laane paastekeskus, ohutusjarelevalve biroo nBunik Margo Kubjas.
Koosk®&lastatud 25.10.2021 kirjaga nr 7.2-3.4/5601-3. Kooskdlastus on registreeritud
Paasteameti infoslisteemis numbriga 2282-2021-2. Kooskdlastus paikneb digitaalsete
materjalide hulgas.

Transpordiameti  projekteerimise  osakonna taristu kooskdlastuste Uksuse
juhtivspetsialist Marek Lind. Kooskdlastatud 01.11.2021 kirjaga nr 7.1-2/21/14948-5
p6hijoonis tehnovdrkude lahendusega. Kooskblastus paikneb digitaalsete materjalide
hulgas.
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C - JOONISED

1. Situatsiooniskeem. Mdjuala funktsionaalsed

ja ehituslikud seosed M 1:5000
2. Tugijoonis M 1:500
3. Pdhijoonis tehnovdrkude lahendusega M1 :500
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