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SISSEJUHATUS

Kaesolev keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) eelhinnang on koostatud Rapla linnas
Lepa tn 4a kinnistu detailplaneeringule (edaspidi: DP ala). Detailplaneeringu koostamine on algatatud
Rapla Vallavolikogu 25.02.2021 otsusega nr 2. DP ala pindala on 1437 m2. Detailplaneeringu
koostamise eesmargiks on satestada tingimused nelja korteriga korterelamu ja sellega seotud
rajatiste pustitamiseks.

Rapla valla Gldplaneeringu kohaselt on antud asukohas maakasutuse juhtotstarbeks maaratud pere- ja
ridaelamu maa. Korterelamu rajamiseks on vajalik kinnistu maakasutuse juhtotstarbe muutmine.
Muutmine on pdhjendatud juhul véimalik, kuid selleks on vajalik 1&bi viia Planeerimisseaduse § 142 Ig 2
kohane menetlus ehk algatada on vajalik Gldplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamise
menetlus.

Planeerimisseadus § 142 Ig 6 kohaselt tuleb Uldplaneeringu pd&hilahenduse muutmist sisaldava
detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist,
I&htudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Ibigetes 4 ja 5
satestatud kriteeriumidest ning § 33 I6ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Kaesolev KSH eelhinnang on teostatud eesmargiga vilja selgitada kavandatava DP lahenduse
elluviimisega kaasnev voimalik keskkonnamoju ja selle ulatus. T66 kdigus hinnatakse voimalikke
mojusid keskkonnale ning vajadusel ndhakse ette leevendavad meetmed ebasoodsa keskkonnamdju
minimeerimiseks ja/vdi valtimiseks.

Eelhinnangu koostamisel lahtuti KeHJS § 33 Ig 4 ja Ig 5 toodud kriteeriumitest.

Tulenevalt eelnevast on otsustajal voimalik kdesolevat KSH eelhinnangut kasutada abimaterjalina
kaalutlusotsuse tegemisel KSH algatamise voi mitte algatamise ning detailplaneeringu edasise
menetluse osas.

Eksperthinnangu on koostatud Hendrikson & Ko keskkonnaspetsialist Kadri Auvaart.
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1 KAVANDATAV TEGEVUS JA SELLE
ASUKOHT

KSH eelhinnangu objektiks on Rapla maakonnas Rapla linnas Lepa tn 4a asuv maalksus katastri
numbriga 67001:009:0064 (Joonis 1.), mille sihtotstarbeks on 100% elamumaa. Kehtiva, endise Rapla
valla Uldplaneeringuga, on kinnistu maakasutuse juhtotstarbeks maaratud on pere- ja ridaelamu maa.
(kehtestatud Rapla Vallavolikogu 01.03.2011 otsusega nr. 6). Kinnistu on hoonestamata.

Kinnistu piirneb idast Viljandi maanteega ja I6unast Manni tdnavaga. Teisele poole Viljandi maanteed
jaab UP-ga maéaratud puhke- ja virgestusmaa. Manni tdnavast iile tee jaab korterelamute maa.
Kinnistuga edela suunas piirnev krunt on hoonestamata; pohja, laane ja loode suunas jaavad
pereelamud.

AmEst Invest OU soovib kinnistule rajada nelja korteriga kortermaja (Joonis 2). Korterelamu rajamiseks
Rapla linna territooriumil vajalikud tingimused on toodud valla tGldplaneeringus.

Joonis 1. Lepa tee 4a asukohaskeem (Maa-Amet; 28.04.2021)

%) HENDRIKSON & KO
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Kollane — pere ja ridaelamumaa; pruun — korterelamumaa; oranz - lildkasutatava hoone maa;
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2 VASTAVUS STRATEEGILISTELE
PLANEERIMISDOKUMENTIDELE

2.1 Rapla valla uldplaneering

Haldusterritoriaalse korralduse muutmise tulemusena kehtib Rapla valla territooriumil neli
uldplaneeringut. Rapla linna piires, kus asub eelhindamise objekt, kehtib Rapla Vallavolikogu
01.03.2011 otsusega nr. 6. kehtestatud endise Rapla valla Uldplaneering. Rapla Vallavalikogu
20.12.2018 otsusega nr. 92 on algatatud Uhinenud omavalitsuste territooriumit hdlmava tldplaneeringu
koostamine. Kehtivad Uldplaneeringud on lile vaadatud 2018. aastal. Rapla valla Uldplaneeringu
Ulevaatamisel toodi valja jargmist - alates 2011. aastast algatatud ca 40 detailplaneeringut, millest
ligikaudu kolmandik on sisaldanud uldplaneeringu muutmisettepanekut. Suur tldplaneeringut muutvate
detailplaneeringute osakaal viitab vastuoludele Uldplaneeringuga satestatud tingimuste ja tegelike
arengusuundade vahe. Ule tuleb vaadata planeerigu detailsusaste. Ulevaatamise tulemusena esitatud
jargmised ettepanekud:

e satestada olemasolevate keskuste tihendamist ja valglinnastumist parssivad tingimused;
e maaratleda keskustes segafunktsiooniga alad;
e satestada tingimused elamualadel imbruskonda mittehairivate kérvaltegevuste arendamiseks;

o satestada valjakujunenud téanavajoone mdiste ja sellega seotud kitsendused; e vaadata lle
alade juhtfunktsioonid ja nendevahelised seosed;

o defineerida ruumilised vaartused piirkondade kaupa ning satestada tingimused nende vaartuste
sailitamiseks.

Uldplaneeringuga on elamumaa sihtotstarbega kinnistutele maaratud kaks juhtfunktsiooni - Pere- ja
ridaelamumaa (EV)“ ja ,Korterelamu maa (EK)‘. KSH eelhinnanguobjektis olev kinnistu asub
Uldplaneeringuga maaratud pere ja ridaelamute maal. Seda arvestas on korterelamu ehitamine
kinnistule vastuolus kehtiva iildplaneeringuga ja tegevuse Ilubamiseks on vajalik
tildplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamine.

2.2 Rapla linna soojamajanduse arengukava 2016-2026

Vastu voetud Rapla Vallavolikogu 28.04.2016 otsusega nr. 9.

Rapla kaugkuttepiirkonnas on kaks katlamaja ja kaugkuitte vorgupiirkonda. Erakitte katlamaja Kastani
4a kasutab kutuseks pohiliselt hakkpuitu ja tipukoormuse katmiseks maagaasi. SW Energia poolt
kaitatav katlamaja Viljandi mnt 79 kasutab kituseks vaid maagaasi. Rapla linna I6unaosas on valja
arendatud maagaasi vork. Maagaasi torustik ulatub DP ala vastas, teisel pool Manni tn asuva
kinnistuni (Manni 1 KU), kuid ei ulatu DP alani (Joonis 4). Oluliselt kaugemale ja&b Erakiitte
katlamaja vork. Kavandatakse soojavorkude thendamist (Joonis 5), kuid ka perspektiivse tihendamise
plaani kohasel ei ole vork kavandatud planeeritava kinnistuni jaddes sellele siiski Usna lahedale.

%) HENDRIKSON & KO
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Joonis 4. SW Energia kaugkiitte vorgupiirkond
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Joonis 5. Rapla linna kaugkiittepiirkondade iihendamise kava.

Rapla valla UP-st lahtuvalt tuleb soojusvarustus vaikeelamute piirkonnas (piirkonnas kuhu kinnistu
kaesoleval ajal UP-st Iahtuvalt jaab) lahendada individuaalkiitte baasil (puitkiite, elektrikiite, maakiite,
oOlikite), kui ei ole vdimalust kasutada eelisarendatavat keskkonnasdbralikumat kutteliiki.
Hoonestusalade valdav soojavarustusliik tuleb maarata detailplaneeringuga. Uute
korruselamute piistitamisel tuleb soojusega varustamisel arvestada piirkonnas eelisarendatava
kutteviisiga, eelistades voimalikult keskkonnasobralikku kutteliiki.

DP koostamisel on vajalik labi moelda, kas kaugkiitte vorgu laiendamine DP alani on voimalik,
kui mitte tuleb DP ala soojavarustus lahendada individuaalkiitte baasil.

www.hendrikson.ee
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2.3 Rapla valla uhisveevargi ja kanalisatsiooni arendamise
kava 2015-2026 (UVK)

UVK on vastu véetud Rapla Vallavolikogu 28.04.2016 maarusega nr. 10.

DP ala jaéb Rapla linna UVK alale. Viljandi mnt &éres on olemasolev veetorustik, Manni ja Lepa tn déres
on olemas nii vee- kui kanalisatsioonitorustik.

Korterelamu rajamine on kinnistule on kooskélas UVK-ga.

%) HENDRIKSON & KO
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3 MOJUTATAVA KESKKONNA KIRJELDUS JA
KAVANDATAVA TEGEVUSEGA EELDATAVALT
KAASNEV MOJU

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 5 tuleb strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva
keskkonnamdju ja eeldatava mdjuala hindamisel lahtuda jargmistest kriteeriumidest:

1) mdju vdimalikkus, kestus, sagedus ja p66rduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriilene moju;
2) ohtinimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise vdimalikkus;

3) mdju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav
elanikkond;

4) eeldatavalt mojutatava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud isearasused,
kultuuriparand ja intensiivne maakasutus;

5) mdju kaitstavatele loodusobjektidele;
6) eeldatav mdju Natura 2000 vérgustiku alale.

Ekspertruihm on moju hindamisel lahtunud koigist seadusest tulenevatest kriteeriumidest ning
ekspertrihma hinnangul puudub kavandataval tegevusel tegevuse asukohast ja iseloomust tulenevalt
oluline mdju jargnevates kriteeriumites, mida eelhinnangus jargnevalt tdpsemalt ei kasitleta:

®  kumulatiivne mdju piiriilene mdju — detailplaneeringuga ei kavandata sellist tegevust, mis voiks
kaasa tuua olulise kumulatiivse moju.

= piirillene mdju — DP kaugusest piirist ja tegevuse iseloomust I&htuvalt piirililest m&ju ei eeldata;

® dnnetuste esinemise vdimalikkus - detailplaneeringuga ei kavandata sellist tegevust, mis voiks
kaasa tuua olulise dnnetuste esinemise ohu.

Ké&esolevas peatikis on hinnatud tdpsemalt kavandatava tegevusega kaasnevat moju maakasutusele,
kultuurivaartustele, pinnasele, pinna- ja pdhjaveele, kaitstavatele loodusobjektidele (sh Natura 2000
alad) ja rohevdrgustikule ning sotsiaalmajanduslikule olukorrale.

3.1 Maakasutus

Olemasolev olukord

Planeeritav kinnistu on 100% elamumaa. UP-ga on kinnistu juhtotstarbeks maératud pere- ja
ridaelamumaa. Kinnistuga samale poole Manni tn jadvad pereelamud. Teisele poole méanni teed jaadvad
korterelamud, sh vastasmaja viie korruseline. Kéesoleval ajal on kinnistu hoonestamata ja aktiivsest
kasutusest valjas. DP alal on tehtud pinnaseto6id, mille tulemusena on tekkind vallid, mis on kdesolevaks
ajaks rohtunud, esineb ka puid ja p66said. Kinnistust edela suunas jaab hoonestamata kinnistu, millele
on koostatud detailplaneering.

Eeldatav méju

DP eskiisi kohaselt rajatakse seni tiihjana seisnud kinnistule nelja korteriga korterelamu. Nelja korteriga
kortermaja ei erine oma visuaalilt ja maakasutuse mdjult oluliselt ridaelamust, mis oleks lubatud rajada
kinnistule lahtuvalt kehtivast Uldplaneeringust. Seda arvestades ei ole tegevusel olulist m&ju varem
planeeritud maakasutusele. Samuti jadvad korterelamud planeeritavast kinnistust kohe lGle Manni tee.
Juurdepaas kinnistule on kavandatud Manni tn kaudu.

www.hendrikson.ee
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DP ala kirde serva ja Viljandi mnt darde, kinnistu ja kergliiklustee vahelisele alale, jddvad sademevee
kraavid. Seda arvestades ei eeldata kortermaja rajamisega olulist moju korvale jadvate kruntide
niiskusreziimile.

3.2 Kultuurivaartused

Olemasolev olukord

Planeeritavale kinnistule ega selle lahipiirkonda ei jaa kultuurimalestisi. Lahim malestis, Rapla KEKIi
haldushoone, jaab enam kui 1 km kaugusele DP alast.

Eeldatav moju

Olulist m&ju kultuurimalestistele ei eeldata.

3.3 Geoloogia ja hudrogeoloogia, pinnas, pinna- ja
pohjavesi

Olemasolev olukord

Pinnakatte moodustab Rapla linnas peamiselt saviliiv- ja jAmepurdmoreen, j6e laheduses ka tolmliiv,
saviliiv ja liivsavi. Lubjakivi pind jddb maapinnast 5-6 m sigavusele vdi sligavamale. Maapinna
absoluutsed korgused jadvad vahemikku 55 — 72 m. Kinnistu piires on maapinna absoluutkdrgus
valdavalt u. 62,2 m. Pdhjavesi piirkonnas on maapinnalt Iahtuva reostuse eest hasti kaitstud.

Teisele poole Viljandi mnt jaavad endiste savikarjdaride asemele tekkinud tiigid, millest osa on
Iabivoolavad. Lahim veekogu, Vigala jogi, jaab teisele poole tiike, enam kui 500 m kaugusele DP alast.

DP ala kirde serva ja Viljandi mnt &arde, kinnistu ja kergliiklustee vahelisele alale, jddvad sademevee
kraavid.
Eeldatav moju

Pdhjavesi on piirkonnas hasti kaitstud, korterelamu rajamise ja kasutamisega ei kaasne olulist reostuse
ohtu ning pinnaveekogud jaavad kinnistust kaugele. Seda arvestades ei eeldata korterelamu rajamisega
ja kasutamisega olulist m&ju pdhjaveele, pinnaveele ega pinnasele.

3.4 Taimestik, loomastik, rohevorgustik, kaitstavad
loodusobjektid ja Natura 2000 vorgustik

Olemasolev olukord

DP ala pinnase reljeef on lainjas, mis on tdendoliselt varasemalt toimunud pinnase koorimise tagajarg.
DP ala kattunud muru ning kdrghaljastusega (puud, p66sad) (Joonis 6). Keskkonnaregister EELIS
andmeil ei jaa DP alale kaitstavate liikide leiukohtasid ega elupaikasid. DP alale 1&ahim kaitseala, Alu
moisa park, jaab ca 4 km loode suunas; Iahim kaitstav looduse Uksikobjekt (Rapla rahn) jaab ca 500 m
loode suunas; lahim Natura 2000 vorgustiku alal (Ridala loodusala), mis on Uhtlasi Ridakula hoiuala
(jaab ca 2,3 km kirde suunas).

DP alast kagu suunas tle Viljandi maantee jaab lGldplaneeringuga maaratud vaartuslik maastik (Joonis
7) ning puhke ja virgestusalad. DP ala jaav valjapoole UP-ga méaéaratud rohevérgustikku (Joonis 3).

%) HENDRIKSON & KO
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Google®

Joonis 6. Taimestik Lepa tn 4a (Google Maps, 28.04.2021)

Eeldatav moju

Lahtudes eskiislahendusest eeldab DP ellu viimine olemasoleva kérghaljastuse osalist eemaldamist.
Samas kavandatakse ka kérghaljastuse lisamist, viimast ndeb ette ka UP-ga kortermaja juhtfonktsiooiga
aladele maaratud tingimused. Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ning kaitstavate
loodusobjektide, rohevorgustiku ning vaartusliku maastiku paiknemist DP ala suhtes, olulist moju
taimestikule, loomastikule ja kaitse vaartustele ei eeldata.

3.5 Sotsiaalmajanduslik olukord

Olemasolev olukord

Sotsiaalmajanduslike mojude all peetakse KeHJSe kohaselt silmas mdju inimese tervisele ning
sotsiaalsetele vajadustele ja varale, mis avaldub Iabi mdju keskkonnale. M&ju inimese tervisele voib
enamasti avalduda labi muutuste vee- ja dhukvaliteedis ning labi mirahairingute.

Eeldatav moju

Nelja korruselise korterelamu rajamisega ei eeldata olulist ebasoodsat méju 6husaaste ja mura tekkele
ega veekvaliteedile. M&ju pdhja- ja pinnaveele on minimeeritud 14bi selle, et ala jaéb Rapla linna UVK
alale. Mo6ju minimeerimiseks Ohusaastele on soovitav kaaluda vdimalust Uhendada DP ala
olemasolevasse soojavorku, mis ulatub kaesoleval ajal teisele poole Manni tn jaavate kinnistuteni.
Vahene ebasoodne mdju (eeskatt miira hairing) kaasneb ehitusperioodiga.

Juhime tdhelepanu, et UP kohaselt peab kortermajade planeerimisel kavandama kinnistule
vahemalt kaks parkimiskohta korteri kohta. Eskiis on parkimiskohtasid toodud vahem.

www.hendrikson.ee
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4 KOKKUVOTE, JARELDUSED

Kéesolev keskkonnamdju strateegilise eelhinnang on koostatud Rapla linnas Lepa tn 4a kinnistu
detailplaneeringule (edaspidi: DP ala). Detailplaneeringu koostamine on algatatud Rapla Vallavolikogu
25.02.2021 otsusega nr 2. DP ala pindala on 1437 m2. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on
satestada tingimused nelja korteriga korterelamu ja sellega seotud rajatiste pustitamiseks.

Kaesolev KSH eelhinnang on teostatud eesmargiga valja selgitada kavandatava DP lahenduse
elluviimisega kaasnev véimalik keskkonnamgju ja selle ulatus.

Eelhinnangu jareldusena ei eeldata kinnistu juhtotstarbe muutmisega pere- ja ridaelamumaast
kortermaja maaks olulist ebasoodsat moju keskkonnale ega inimesele, mis tooks kaasa keskkonnamdgju
strateegilise hindamise algatamise vajaduse paralleelselt detailplaneeringu koostamisega.

Juhime taiendavalt tahelepanu, et DP koostamisel on vajalik 1abi moelda, kas kaugkiitte vorgu
laiendamine DP alani on vodimalik, kui mitte tuleb DP ala soojavarustus lahendada
individuaalkiitte baasil.

Samuti margime, et DP eskiisil toodud parkimiskohtade arv ei ole kooskélas kehtiva UP-ga.
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