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Sissejuhatus

Kéesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu (EH) objektiks on
Raplamaal Rapla vallas Rapla linnas asuva Kuusiku tee 11 (66801:001:1789) kinnistule
kavandatav detailplaneering (DP), tdpsemalt DP kava ehk eskiis. Eesmargiks on ridaelamu
kavandamine koos selleks vajaliku taristuga. Ridaelamu voimalike bokside arvu osas on DP
kava menetluses Uleval kaks lahendust (eelhinnangus vaadeldakse suuremate bokside
arvuga lahendust, fikseerimaks maksimaalseid mdjude eelduseid):
e Rapla Vallavolikogu 27.10.2022 otsusega nr 75 algatas Rapla linnas Kuusiku tee 11 DP
eesmaérgiga satestada tingimused ridaelamu kavandamiseks. Planeeringuala pindalaga u
0,3 ha hdlmab Kuusiku tee 11 maatksust ja osaliselt maatiksust imbritsevaid tanavaid.
DP eskiisi kohaselt on eesmérk pustitada kuni 5 boksiga ridaelamu, kuid Rapla valla
ildplaneeringu (edaspidi UP) kohaselt tuleb ihe ridaelamuboksi jaoks arvestada
vahemalt 800 m? krundi pinda, mistttu wldplaneeringu tingimusi jargides on
maatksusele voimalik kavandada kahe boksiga ridamaja.
e DP-st huvitatud isiku poolt esitatud teabe alusel on Terav Kera OU (2022 - 2023) loonud
detailplaneeringu eskiisi variandi, mille kohaselt soovitakse muuta Kkehtivat
uldplaneeringut ja madrata ehitusdigus viie elamuboksiga ridaelamu ehitamiseks.

Eelhinnangu tellijaks on MPK Kodu OU ja t66 koostajaks Alkranel OU. DP eskiisi (viie
boksiga ridaelamu) koostas Terav Kera OU (2022 - 2023). Kaesolevat eelhinnangut saab
eelkdige Rapla Vallavalitsus kasutada tdiendava t0ovahendina DP-ga seonduvates ja sellele
eeldatavalt jargnevates menetlusprotsessides. KSH algatamise vajalikkuse osas otsustamine
ning sellest teavitamine toimub mh keskkonnamdju hindamise ja keskkonnamdjususteemi
seaduse (KeHJS) 8 35 alusel. Eelnevalt tuleb otsuse eelndu osas seisukohta kiisida asjakohastelt
asutustelt (KeHJS § 33 Ig 6), kui vastavad asutused (kavandatav tdendoliselt puudutab vastava
asutuse huve vai kellel voib olla péhjendatud huvi eeldatavalt kaasneva keskkonnamdju vastu)
tuvastatakse.

Eelhinnangu koostamisel l&htutakse mh Eesti Vabariigis kehtivast seadusandlusest ja
viljakujunenud praktikast ning aktuaalsetest suunistest. KeHJS § 22 kohaselt on tegevus olulise
keskkonnamdjuga, kui see vdib eeldatavalt:

e (lletada mdjuala keskkonnataluvust;

e pOhjustada keskkonnas poérdumatuid muutusi;

e seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi vdi vara.

T6O Ulesehitamisel arvestatakse mh Keskkonnaministeeriumi poolt tellitud juhendit ,,KSH
eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine” (Kutsar, R., 2018, tellis
Keskkonnaministeeriumi) ja dokumenti ,,Keskkonnam@ju hindamise eelhinnangu andmise
juhend” (Keskkonnaministeerium, 2017).
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1. Strateegilise planeerimisdokumendi kava ning kavandatava
tegevuse lthikirjeldus

Kaesoleva KSH eelhinnangu objektiks on Rapla linnas Kuusiku tee 11 asuva Kinnistu
(66801:001:1789 (elamumaa), vt joonis 1.1) detailplaneeringu eskiis, mille kohaselt soovitakse
muuta kehtivat Uldplaneeringut ja madrata ehitusdigus viie elamuboksiga ridaelamu
ehitamiseks koos selle juurde kuuluvate taristu ja kommunikatsioonidega. Analidisitava eskiisi
kujunemise tausta vt ka ptk ,,Sissejuhatus®.

Alu
Q Rapla

Kuusiku

Joonis 1.1. Planeeringukava ala (oranz tapp) asukoht Rapla linnas. Alus: Maa-amet, 2023.

Kuusiku tee 11 kinnistu pindala on 2006 m2 (joonis 1.2). 2023. a mai seisuga asub Ehitisregistri
ja Maa-ameti kaardirakenduse andmetel Kkinnistul kuur-pesukddk (ehitisregistri  kood
109015926). Kinnistu I8unapoolses osas kasvavad méned puud. Maapinna kérgused on
vahemikus 59,5 — 61 m. DP kava naabruskonna detailsemad (maakasutus jms) andmed on
esitatud kaesoleva dokumendi ptk 2.

Eskiislahenduse kohaselt kavandatakse kahe korruselist ridaelamut (viis elamuboksi) ning
lisaks oleks alal iiks abihoone (kuni ca 60 m?). Hoonete maksimaalne ehitusalune pind 500 m2,
Ridaelamu k&rgus on maksimaalselt 8,5 m ning abihoonel 6 m, lubatud katusekalle kuni 20°.
Abihoone tdpsem asukoht selgub edasises planeeringu protsessis. Kavandatava ridaelamu
juurde kuuluks ka parkla (vt joonis 1.3), mis asuks kinnistu piires (st kinnistute piire
kavandatava tegevusega ei muudetaks).

Ligip4éds kavandatavale alale saaks olema Edela tdnavalt (66901:001:0496), st mitte otse
Kuusiku ténavalt, vaid Kkinnistu idakiljest. Majaesisesse parklasse on kavandatud
parkimiskohad 10-le autole ehk igale ridaelamuboksile kaks parkimiskohta. Vastavalt Eesti
standardikeskuse 2016. a nduetele (EVS 843:2016) peab elamute puhul Ghe parkimiskoha laius
olema 2,6 m ja pikkus 5,0 m. Parklale on reserveeritud kuni 283 m?. Ainult hooneid arvestades
jadks krundist ehitiste alt vélja ca 75% (maksimaalselt 500 m?), kui arvestuses on ka parkla, siis
ca 65%. Standardi jargi arvestatakse 1-2-toaliste korterite puhul korteri kohta 0,7
parkimiskohta, 3- ja enamatoaliste korterite puhul 0,9 kohta.
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Joonis 1.2. Planeeringuala (margltud punase piirjoonega) ja selle Umbrus. Alus: Maa- amet, 2023

Veevarustus ja kanalisatsioon, elekter jms tehnovorgud soovitakse lahendada Ghistaristu-
varkude baasil. Piki Kuusiku tee serva kulgevad vee- ja kanalisatsioonitorustikud (vt joonis 2.2,
ptk 2). Sademevesi immutatakse pinnasesse (nt immutusplokkide, imbkraavidega — tdpsem
lahendus selgub planeerimisprotsessi kaigus). Elektriliinid paiknevad kinnistu pdhja- ja
idapoolse piiri l&hedal (maakaabel), kinnistul asub ka elektridhuliin alla 1 kV ning kinnistu
idanurk piirneb elektrialajaamaga. Kuttelahendusena saab eeldatavalt kasutada nt liitumist
kaugkuttevorguga.
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2. Mojutatava keskkonna ja olemasoleva olukorra luhikirjeldus

Peatiki koostamisel on arvestatud kaesoleva t66 ptk 1, juhendmaterjalides ning avalikult ja
erialaselt kasutatavates andmebaasides (nt EELIS, Eesti Looduse Infoststeem:
Keskkonnaagentuur (11.05.2023)), omavalitsuse dokumentides ning nt Maa-ameti
kaardirakendustes sisalduvat teavet.

Antud DP kava ala asub Rapla vallas, Rapla linnas. Statistikaameti 01.01.2022. a andmetel elas
Rapla linnas 5254 inimest (rahvastikuregistris registreeritud elukohaga). DP ala piirneb Rapla
linnas transpordimaadega pohjast (tdnav Kuusiku tee, kohalik sbidutee nr 6692025), idast
(Edela tn, tee nr 6692084) ja laanest (Kuusiku tee L2 tee nr 6692025), vt ka ptk 1, joonis 1.2.
LAunast piirneb DP eskiisi ala elamumaade (vt ka tabel 2.1) ning DP ala kagunurgas on
elektrialajaamaga Kinnistu. Lahiimbruse (ca 100-130 m raadiuses) hoonestatud kinnistutel
paiknevad valdavalt elamud (nii tiksik, rida kui ka korruselamud). Kuivord DP kava néeb ette
elamumaa arendamist, siis tabelis 2.1 ongi keskendutud seniste elamutega seotud teabele.

Tabel 2.1. Kuusiku tee 11 lahimad elamud v6i elamumaad. Alus: Maa-amet ja Ehitisregister, 2023.

Aadress Tunnus P|nd2a la Liik Hoo_nete alzune
(m?) pind (m°)
Marjamaa tee 14/6 | 67001:005:0270 876 Ridaelamuboks 156
Marjamaa tee 14/5 | 66901:001:0600 474 Ridaelamuboks 113
Marjamaa tee 14/4 66901:001:0599 499 Ridaelamuboks 113
Marjamaa tee 14/3 66901:001:0598 526 Ridaelamuboks 113
Marjamaa tee 14/2 | 66901:001:0597 494 Ridaelamuboks 113
Maérjamaa tee 14/1 66901:001:0596 1422 Ridaelamuboks 144
Edelatn 9 67001:005:0051 1019 Ridaelamuboks 125
Edelatn 7 67001:005:0041 564 Ridaelamuboks 116
Edelatn5 67001:005:0030 1704 Ridaelamuboks 124
Edelatn 2 67001:005:0370 2172 Garaazihoone 430
Veetorni tn 4 67001:005:0280 1139 Uksikelamu 85
Veetorni tn 1 67001:005:0320 1311 Kahe krt elamu 76
Veetorni tn 3 67001:005:0210 1082 Uksikelamu 74
Nurme tn 6* 66801:001:1554 1065 Kaksikelamu boks 245.3
Liiva tn 1* 66801:001:1553 1312 Kaksikelamu boks 187,9
Lduna tn 2 67001:005:0025 2612 Uksikelamu 209

*Nurme tn 6 ja Liiva tn 1 kinnistud on kdrvuti asetsevad kinnistud. Kehtiv DP (Liiva tn 2 DP, 11.01.2021) néeb
ette kaksikelamu ehitamist nii, et kinnistupiir Ghtib elamu boksidevahelise seinaga.

Toetudes ka todle ,,Rapla linna, Kuusiku tee 10 detailplaneeringu kava keskkonnamdju
strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang“ (Alkranel OU, 2021), siis Kuusiku teel
litklussagedust mdddetud ei ole, kuid seda ténavat kasutatakse teatud maéaral , l1dikamiseks*
Tallinna mnt — Pollu th — Mahlamée tn ristmikult Méarjamaa teele, sest nii v@idetakse
ringristmikul kuluda vdiv aeg. Tallinna mnt, Marjamaa tee, P6llu ja Piiri tdnavatega piirneval
alal asuvatele kruntidele on peaaegu kdigile juurdepéas véimalik mitmest suunast, kuid teatud
méaéral eelistatakse Kuusiku teed. Kohaliku omavalitsuse hinnangul on tegemist vaikelinna
kontekstis keskmise liiklussagedusega tdnavaga. Kuusiku tee aares kulgeb ka kergliiklustee.

Ulevaade peamistest (arvestades mh tegevuse iseloomu) ja asjakohastest ning kdrgematest
planeerimis- ja arnegudokumentidest paikkonna osas on esitatud allpool. Sellele infole
jargneb paikkonna muude ja kaesolevas kontekstis asjakohaste aspektide kirjeldus.

Rapla linna, Kuusiku tee 11 DP kava (eskiisi) KSH eelhinnang. Alkranel OU, 2023.
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Praegune Rapla vald moodustus parast 2017. aasta haldusreformi varasema Rapla valla ning
Juuru, Kaiu ja Raikkiila valdade ihinemisel. Uhinemise jarel kehtivad iihendatud omavalitsuste
dokumendid edasi territooriumil, mille kohta need olid kehtestatud, kuni uute, kogu valla leste
dokumentide valmimiseni. Ulevaade peamistest dokumentidest on esitatud alljargnevalt.

Rapla valla tldplaneering (kehtestatud Rapla Vallavolikogu 01.03.2011 otsusega nr 6) —

KSH eelhinnangus késitletav ala on tldplaneeringus maératud pere- ja ridaelamumaaks (joonis

2.1). Ridaelamu maa suuruseks on vahemalt 800 m? (ihe ridaelamuboksi kohta. Jargnevalt on

ara toodud asjakohaseimad pere- ja ridaelamumaadele ning kompaktse hoonestusega

elamualadele kehtivad pohimétted ja nduded:

e Pere-elamute maksimaalne kdrgus 9 - 10 meetrit.

e Tagada sdidukite parkimine kinnistul — vdhemalt kaks parkimiskohta ihe korteri kohta.

e Uute hoonete projekteerimisel l&htuda konkreetses piirkonnas valjakujunenud ehituslaadist,
hoonestus peab olema kooskdlas vahetus naabruses olevate ehitistega, lahtuda ehitiste
kdrgusest ning asukoha looduslikust eriparast.

e Uhes piirkonnas vdi elamukvartalis kasutada piiratud arvu katusekaldeid, kdrvuti rajatavate
hoonete puhul véltida vaikeseid kallete erinevusi (nditeks 45° ja 30°) vGi suurt katusekallete
vahelduvust (nditeks korvuti viilkatus ja madalakaldeline vdi 0-kaldeline katus).

e Korterelamu koormusindeks (KKKI) ehk korterelamu krundipinna suhe korterite arvu.
KKKI kaudu antakse minimaalne lubatud krundipind korterelamu kohta; KKKI uute
korterelamute puhul peab olema soovitavalt vahemalt 150.

KKK] = krundi pind, m?
maksimaalne korterite arv

4 \\
N A
s EV \\‘
. AN !
= | 1\*
~ By ~

b Y 25

Olemasolev maakasutus

Pere- ja ridaelamumaa
Korterelamu maa
Kaubandus-, teenindus-, ja blroohoonemaa

=l

]

==

- Tootmismaa

B Miewststusmaa

- Uldkasutatava hoone maa
Puhke- Ja virgestusmaa

==

Haljasala ja parkmetsa maa

ARSI A NV 7
Joonis 2.1. Rapla valla tldplaneeringu (2011) maakasutusplaani véljavate, planeeringuala kava ala on
margitud musta ringiga.
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Planeeringukava ala vahetus naabruses paikneb Kuusiku tee 6 ja 8 asuvate 1950-1960 ehitatud
elamute kaitseks ja vaartustamiseks loodud miljodvaartuslik ala. Rapla linnas paiknevate
miljoovaartuslike alade tildised arendustingimused ndevad mh ette kvartali Ghe iseloomulikuma
uhisjoone sdilitamise, milleks on véljakujunenud ténavajoon, st hoonete paiknemine tédnava
adres, Uhel joonel. Siinkohal tuleb rdhutada seda, et need tingimused kehtivad
miljodvaartuslikele aladele, mitte aga kiilgnevatele aladele.

Rapla_maakonnaplaneering 2030+ (2018) - mh ei kuulu antud planeeringukava ala
rohevorgustiku alasse ega ka vaartusliku maastiku koosseisu. Rapla linnas, mis on maakondlik
keskus ja uhtlasi toimepiirkonna keskus, on linnalise asustuse alad. Eesmaérgiks luua
kompaktsed linnalise elukvaliteediga alad, kuhu ka kahaneva rahvaarvu tingimustes koonduvad
t06- ja elukohad. Asustuse arendamise osas vOib vélja tuua, et areng jélgib olemasolevat
asustusstruktuuri ja pohineb eelistatult tihendamisel. Asustuse arengu suunamise tldine huvi
on, et arendamine soodustaks mitmekesise ja kvaliteetse elukeskkonna sailimist, kuid ei tooks
kaasa asjatuid kulusid uue tehnilise ja sotsiaalse taristu rajamisel ja ekspluatatsioonil. Selle
saavutamiseks on tarvis suurendada olemasoleva kompaktse asustusega piirkondade ruumilist
ja funktsionaalset sidusust, tdsta kompaktsust ja leida uus rakendus kasutusest valja langenud
hoonetele ja nende lahialadele. Lisaks mérgib maakonnaplaneering &ra, et P6hja-Raplamaa on
kujunemas Tallinna ,,eeslinnaks®, sarnaselt Harjumaal asuvate Tallinna lahivaldadega.

Rapla valla tildplaneering (koostamisel, Hendrikson & Ko, 2022) kohaselt jdab Kuusiku tee
11 korterelamu maa-alale (vastavale funktsioonalale jaaksid ka tabelis 2.1 esitatud Marjamaa
tee 14/1-6 ning Edela tn 5, 7 ja 9 ridaelamuboksid). Korterelamu maa-alale v6ib ehitada kolme
vOi enama korteriga korruselamuid. Samuti on vélja toodud, et koormusindeks (krundi pindala
suhe korterite arvu) peaks olema vahemalt 100 ehk nt nelja korteriga elamu krundisuurus peaks
olema vahemalt 400 m? Seni kehtiva UP jargselt on KKKI soovitatavaks
miinimumvaartuseks 150 (st pindala 4 korterit krundil minimaalselt 600 m?). DP eskiisi
kohaselt, kui tegevus vdrdsustada korterelamuga, oleks viie ridaelamuboksil kinnistu
koormusindeks 400. Koostamisel olevas UP-s vdiks ridaelamuid ehitada siiski viikeelamu
maale, sh ridaelamu maa suuruseks on vahemalt 800 m? iihe boksi kohta (nagu ka kehtivas UP-
s). lga elamumaa funktsionaalsustliiibi osas on suunistatud (kliimamuutustega kohanemiseks),
et sademevee kditlemise puhul pidada jarjest olulisemaks sademevee kohapealset immutamist,
et véltida suurte vooluhulkade koondumist. Samuti kliimamuutuste ohjamist kirjeldavast
dokumendist ,,Ehituse teekaart 2040 (SA Rohetiiger, 2023) ndhtub, et tdhusaim viis elurikkuse
séilitamiseks ja kasvuks on valglinnastumise asemel olemasolevate asumite tihendamine, et
valtida praegust raiskavat maakasutust. Kehtivas UP-s on haljastuse poole pealt pere- ja
ridaelamumaa kohta toodud, et tiheasustusalas, kus puudub kdrghaljastus, haljastada
elamukrundid puude ja pGdsastega.

Rapla linna soojusmajanduse arengukava 2016-2026 (Rapla Vallavolikogu 28.04.2016
otsusega nr 9) — Rapla kaugkdittepiirkonnas on kaks katlamaja ja kaugkutte vorgupiirkonda.
Planeeringukava alale lahemal (linnulennult 840 m) asuv eraomandis (Utilitas OU) katlamaja
aadressil Kastani tn 3a kasutab kituseks pohiliselt hakkpuitu ja tipukoormuse katmiseks
maagaasi. Rapla valla UP (2011) kohaselt tuleb hoonestusalade valdav soojavarustusliik
maéarata detailplaneeringuga. Uute elamute pustitamisel tuleb soojusega varustamisel arvestada
piirkonnas eelisarendatava kiitteviisiga, eelistades voimalikult keskkonnasdbralikku kdtteliiki.

Rapla valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2022-2034 (2021,
Keskkonnalahendused OU) kohaselt baseerub olemasolev Uhisveevarustuse susteem
omavalitsuses ordoviitsiumi veekompleksi pdhjaveel (linnas Ordoviitsiumi-Kambriumi
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veekiht). Rapla linnas (koos Uuskila kulaga) on 98% ulatuses kasutusel Uhisveevargi ja 97%
ulatuses Uhiskanalisatsiooni teenus (haldab Rapla Vesi AS asjakohaste tegevuslubade alusel).
Kuusiku tee servas kulgevad vee- ja kanalisatsiooni-torustikud (vt joonis 2.2) ja analtdsitav
kinnistu jaab reoveekogumisalale Rapla.

iiva tn 2
67001: 005:0160

Edela tn 2
87001:005:0570

Jooms 22 Vee (smlne) ja kanallsat5|oon| (oranz) uhlstra55|d Kuu5|ku tee 11 l&heduses. Alus:
Keskkonnalahendused OU, 2021.

Rapla valla arengukava 2018-2025 ja eelarvestrateegia 2021-2024. Rapla linn koos Rapla
kandiga (linna tmbritsevad kiilad) on maakonna- ja vallakeskuseks. Keskuseks olemine, kulade
rahvastiku senised positiivsed muutused ning tsna suur huvi elamu- ja ettevétluspiirkondade
arendamise vastu on eeldused kandi jatkuvale arengule. Planeeringu kava ala l&heduses asuv
Kuusiku tee 5 praegune hooldekeskuse hoone on sotsiaal- ja tervisevaldkonna teenuste
arendamise eesmérgil arengukavas ette nahtud imber ehitada sotsiaalkorteriteks, toetamaks mh
piirkonna arengueeldusi (elukoha ndudluse rahuldamiseks).

Looduskaitseliselt ei ole EELIS-e (11.05.2023) andmetel planeeringukavaga kasitletava ala
lahitimbruses voi selle naabruskonnas thtegi loodus- ega maastikukaitseala, kaitsealust objekti
ega kaitstavat liiki, Natura 2000 linnu- ega loodusala fikseeritud ei ole. Puuduvad ka kaitstavad
muinsuskaitseobjektid. Parandkultuuri objektidest asub umbes 300 m kaugusel laénes kelder,
mis on hasti sdilinud parandiobjekt, mida imbritsevad pdlispuud.

Rapla linn koos seda (imbritseva osaga Rapla vallast paikneb Harju lavamaal (Rapla valla UP
2011), kus levivad ordoviitsiumi ja alamsiluri lubjakivid ja dolomiidid, mis lasuvad kambriumi
liivakividel ja savidel. Mullastik ei ole DP kava alal maaratletud, sest tegemist on tiheasustatud
alaga, mis on ehitustegevuse poolt juba ka tugevalt mdjutatud. P6hjavesi on kasitletaval alal (ja
Rapla linnas ning l&hiimbruses) ndrgalt kaitstud. Veekogumeid DP kava lahitsoonis (ca 100
m) ei ole. Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlase (Eesti Geoloogiakeskus OU, 2017)
kohaselt on alal normaalne (30-50 kBg/m?®) radooniriski tase.
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3. Tegevusega eeldatavalt kaasneva mdju prognoos ja ettepanekud
edaspidiseks ning KSH vajalikkuse maaramine

Peatiikk (edaspidi ptk) on jaotatud erinevateks alamosadeks, lihtsustamaks info menetlemist.
Alljargnevad ptk nditavad, kas ja millised faktorid vdivad oluliseks kujuneda KSH algatamisel
vOI mitte algatamisel.

Eelhinnangu koostamisel ehk planeerimisdokumendi kavandi mdjude kaalutlemisel
arvestatakse (alus: KeHJS § 33 1g 3-5 ning Kutsar, R., 2015/2018) jadrgnevaid aspekte:

1. missugusel méaéaral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavale
tegevustele, lahtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi
eraldatavatest vahenditest;

2. missugusel maéaral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit;

3. strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse;

4. strateegilise planeerimisdokumendi, sh jaatmekaitluse vOi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tahtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste Gigusaktide nduete
ulevdtmisel;

5. strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
(arvestades mdju suurust ja ruumilist ulatust ning vdimalikkust, kestvust, sagedust ja
poorduvust, sh kumulatiivsust ning dnnetuste esinemise véimalikkust):

5.1. mdju maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule (sh pdhjavesi);

5.2. mdju (oht) inimese tervisele ning heaolule (sh geograafiline ala ja eeldatavalt
mdjutatav elanikkond), 6hule ning kliimale (sh oht keskkonnale);

5.3. mdjutatava ala véértus ja tundlikkus, sh looduslikud iseérasused, kultuuripérand ja
intensiivne maakasutus;

5.4. mdju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale;

5.5. piiritlene mdju ja katastroofid.

Alljargnevates peatiikkides (3.1 - 3.5) on eelnevalt esitatud loetelu tdpsemalt lahti Kirjutatud.
Ptk 3.6 sisaldab veel taiendavat kontroll-loetelu KMH tasandi ehk tegevuslubade vdtmes. Ptk
3.7 votab kokku KSH vajalikkuse hinnangu (kaesoleva t66 pdhjal) ja annab suuniseid I6pliku
KSH otsuse (algatada vdi mitte) eelndu osas seisukohtade kusimiseks.

3.1 Missugusel maaral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavale
tegevusele, lahtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi
eraldatavatest vahenditest?

DP kava ala paikneb Rapla valla territooriumil, Rapla linnas. Pérast 2017. a haldusreformi
koondusid endised Rapla, Juuru, Kaiu ja Raikkula vald thise ja uue omavalitsuse alla — Rapla
vald. Uue omavalitsusiiksuse kogu ala hélmava tldplaneeringu valmimiseni kehtib DP kava
alale varasema Rapla valla UP.

Kéaesolevas t66s analtiisitav DP kava on Rapla valla tldplaneeringut (2011) muutev, kuna UP
kohaselt peab iga ridaelamuboksi kohta olema vahemalt 800 m? kinnistut. DP eskiisiga
kavandatakse viite ridaelamuboksi ning kinnistu pindala on 2006 m? ehk iga ridaelamuboksi
jaoks jaab umbes 400 m? suurune kinnistu osa (koos parkimisvdimalusega). Seega pole tagatud
UP toodud kinnistu suuruse ndue tihele ridaelamuboksile.
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Rapla maakonnaplaneeringus 2030+ (2018) on linnalise asustusega alade (sh Rapla linn)
madratlemise eesmark luua kompaktsed linnalise elukvaliteediga alad, kuhu ka kahaneva
rahvaarvu tingimustes koonduvad t66- ja elukohad. Asustuse arendamine peaks jalgima
olemasolevat asustusstruktuuri ja péhinema selle tihendamisel, soodustades mitmekesise ja
kvaliteetse elukeskkonna séilimist, toomata kaasa asjatuid kulusid uue tehnilise ja sotsiaalse
taristu rajamisel ja ekspluatatsioonil.

Uldplaneeringus on naiteks korterelamute planeerimisel eelistatud lahedus era- ja avalikke
teenuseid pakkuvatele teenindusasutustele, olemasolevatele Ghistranspordi liinidele ja
peatustele ning Kkergliiklusteedele, samuti Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooniga liitumise
vBimalus. Korterelamud peavad asuma keskuses olevast teenindusest ja kaubandusest maistliku
jalgteekonna kaugusel. Ridaelamuboksid sarnanevad oma olemuselt ka korterelamutele ning
ridaelamute planeerimisel tuleks l&htuda sarnastest asjaoludest. Tegemist on hasti ligipééasetava
asukohaga linnakeskuse ldhedal, olemas on kergliiklustee, I&hima kaupluseni on 300 m ja
ldahima bussipeatuseni 400 m. Soojavarustuse osas on vBimalik keskkittevdrguga liituda.

DP eskiisiga planeeritakse viite ridaelamubokski, kuid Rapla valla UP kohaselt saaks antud
kinnistule rajada kahe boksiga ridaelamu. Antud asukoha Umbruses on nii (ksik-,
kaksikelamuid, ridaelamuid kui ka korterelamuid. Tabelis 3.1 on valjatoodud kavandatavale
tegevusele lahimad ridaelamuboksid, nendega seonduvad kinnistute suurused ning ehitusalune
pind. DP kava realiseerumisel oleks iga elamuboksi kohta pinda ca 401 m? (tabel 3.1 keskmisest
vaartusest ca 22% vaiksem), kuid ehitiste alune pind oleks ca 88 m? ehk ca 23% vaiksem tabel
3.1 keskmisest (tasakaalustades ka véiksemat koondpinda he boksi kohta). Teoorias oleks
sellise mitte tasakaalustatud olukorra puhul pdhjust soovitada kaaluda viie elamuboksi asemel
nelja, kus siis elamuboksi kohta oleks tagatud ca 500 m?, kuid kéesoleval juhul sellist otsest
vajadust ei ole.

Tabel 3.1 Lahipiirkonna rideelamute bokside kinnistute suurus ja hoonestatus.

Kinnistu Katastrillksus Maa-ala Gihe boksi Ehitusalune pind the
kohta (m?) boksi kohta (m?)

Marjamaa tee 14/5 66901:001:0600 474 113

Marjamaa tee 14/4 66901:001:0599 499 113

Marjamaa tee 14/3 66901:001:0598 526 113

Marjamaa tee 14/2 66901:001:0597 494 113

Edelatn 7 67001:005:0041 564 116
Keskmine vaartus: 511 114

UP kohaselt tuleb uute hoonete projekteerimisel lahtuda piirkonnas valjakujunenud
ehituslaadist, kooskdlas vahetus naabruses olevate ehitistega, sh koérgus, ning asukoha
looduslikust eriparast. Koostamisel oleva UP kohaselt jaab Kuusiku tee 11 korterelamu maale.
Nii kehtivas kui ka koostamisel olevas UP-s tuleb korterelamu maale planeerides lahtuda
koormusindeksist (KKKI, korterelamu krundipinna suhe korterite arvu, vt ptk 2). Kehtiva UP
puhul peab KKKI olema soovitavalt vahemalt 150 (koostamisel olevas UP-s 100). Arvestades
antud koormusindeksi Kuusiku tee 11 ridaelamutele, siis viie boksi puhul tuleks indeks 400 ja
nelja boksi puhul indeks 500 (analoogsed vaartused eelnevale I6igule). Kuna koostamisel olev
UP korruselamute maa-ala hGlmab ka praegu ridaelamuid, siis piirkonna ehitustavade jatkamise
maoistes on asjakohaseim plaan ridaelamu lahendus. Toetudes nii maakonnaplaneeringu (2018)
kui ka ,,Ehituse teekaart 2040“ (SA Rohetiiger, 2023) dokumentatsioonile, siis sellistes
piirkondades on eelistatud ka maakasutuse tihendamine. Arvestades olemasolevat olukorda

Rapla linna, Kuusiku tee 11 DP kava (eskiisi) KSH eelhinnang. Alkranel OU, 2023.
13



ning strateegiliste dokumentide suuniseid, siis sobitub antud asukohta DP kava, millega
planeeritaks kuni viie boksiga ridaelamut nagu eskiisis toodud. Nii oleks tagatud vdimalikult
efektiivne, kuid samas piirkonda veel sobiv maakasutus, koormamata wle linnalist
elukeskkonda.

Kehtiva UP-s on toodud, et ridaelamumaa puhul, kus puudub korghaljastus, haljastada
kinnistud puude ja pddsastega. Alal on ka kdrghaljastus ning DP eskiisi kohaselt sdilitatakse
kinnistul olev korghaljastus sellisel méaral, mis ei takista kavandatava tegevuse ellu viimist.
Lisaks sdilitatavale korghaljastusele planeeritakse DP alale rajada ka hekk ja tdiendav
kdrghaljastus. Haljastatud alade planeerimisel arvestatakse mh asjaoluga, et sademevesi
immutatakse kinnistul.

Kehtivas UP-s on Kirjas, et tihes piirkonnas v&i elamukvartalis tuleb kasutada piiratud arvu
katusekaldeid, kdrvuti rajatavate hoonete puhul véltida véikeseid katusekallete erinevusi
(néiteks 45° ja 30°) vOi suurt katusekallete vahelduvust (nditeks koérvuti viilkatus ja
madalakaldeline vo6i 0O-kaldeline katus). Antud piirkonnas tuleks kavandatava hoone puhul
arvestada, et Umberringi on levinud 0-kaldelised, madalakaldelised ja ca 30° kaldega
viilkatused. DP eskiisi kohaselt on planeeritud kuni 20° kaldega katus.

Eelnevalt kirjeldatu alusel ei saa pidada vastavat kava, mis muudaks kehtivat tldplaneeringut,
ebaratsionaalseks ja ebasobivaks antud alal. Pigem saab seda pidada positiivseks, kuna uue
hoone ehitamine koos imbruse korrastamise ja haljastamisega oleks linnaruumi arendamise ja
taiustamise seisukohast tGendoliselt positiivse efektiga. DP kava elluviimise eeldusi saab
hinnata heaks. Samuti on Rapla linna ja selle tmbruse arengu tiks eeldusi Gsna suur huvi elamu-
ja ettevotluspiirkondade arendamise vastu.

DP-ga kavandatava ja paikkonna (ptk 1 ja 2) Kirjeldusi arvestades ei saa jareldada, et tegemist
oleks arendusega, mis vajaks ebaproportsionaalseid vahendeid planeeritava elluviimiseks voi
haldamiseks. Seega ei ole ka nt finantsvahendid, tegevuse korrektseks elluviimiseks,
teadaolevalt takistavaks teguriks.

3.2 Missugusel méaaral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit?

Kavandatava tegevuse elluviimine eeldab kehtiva tldplaneeringu muutmist (tulenevalt bokside
arvust ning kinnistu suurusest). Pigem on tegemist positiivse maakasutuse suunaga linnalise
piirkonna kontekstis (vt ka ptk 3.1), sest nii Rapla valla Gldplaneeringus, valla arengukavas kui
ka maakonnaplaneeringus nédhakse Rapla linna asustusalasid linnalise arengu piirkonnana, kus
asustus peaks arenema eelkdige tihendamise teel, kasutades dra juba olemasolevat taristut.
Kavandatav tegevus ei takista teiste imbruskonna kinnistute maakasutust.

Seni koondunud teavet kokku vdttes vdib sedastada, et teadaolevalt puuduvad strateegilised
dokumendid, mille elluviimist kavandatav tegevus voiks eelkbige negatiivselt mdjutada.

3.3 Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse.

DP kava edasine véimalik menetlus on mh eelnevate alaptk-de alusel asjakohane vastavas
kohas. DP menetlustasandi puhul puuduvad olulised seosed keskkonnakaalutluste
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integreerimisel teistesse valdkondadesse. Kill aga méaratakse DP-ga kavandatava tegevuse
elluviimiseks vajalikud keskkonnatingimused, sh nt haljastuse ja heakorra pGhimdtted. DP
kavaga kavandatav ei ole ka jd4tme- ja energiamahukas.

Voimaliku DP protsessi tasandit arvestades ei ole DP seega otseseks vahendiks nt riiklike
keskkonnakaalutluste muutmisel. Samas arvestab kaesolev DP riiklike normatiividega, mis
tulenevad mh keskkonnakaalutlustest. DP kava edasine eeldatav menetluse kéik véimaldab mh
tulevikus ja vastavaid teisi kavasid vBi dokumente ajakohastada teemakohase (tegevuse
toimumine vastavas asupaigas) teabega (nt vastavate kavade korraliste ilevaatuste perioodidel).
Néiteks korgemates strateegilistes dokumentides on vdimalik ladhtuda tulevaste otsuste
tegemisel (sh keskkonnakaalutluste edasisel integreerimisel) aktuaalsest teabest ja/vOi
situatsioonist.

3.4 Strateegilise planeerimisdokumendi, sh jaatmekaitluse voi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tahtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete
tlevotmisel.

Vdimalik DP kava menetlus ei ole otseselt seotud jaatmekaitluse voi veekaitsega ega Euroopa
Liidu keskkonnaalaste Gigusaktide nduete Glevdtmisega. Kiill aga peab arvestama ja ka arvestab
(labi diguslikult paika pandud koostamisprotsessi) kéesolev DP protsess (selle edasisel
menetlusel) riiklike normatiividega (mille kujundamisel on mh arvesse voetud EL ndudeid), nt
sademevee kaitlemise, joogiveevarustuse, kanalisatsiooni jms osas. Vt ka eelnev ptk ehk ptk
3.3.

3.5 Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
(arvestades mdju suurust ja ruumilist ulatust ning voimalikkust, kestvust, sagedust ja
poorduvust, sh kumulatiivsust ning dnnetuste esinemise voimalikkust).

Ptk 3.5 - Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
(arvestades mdju suurust ja ruumilist ulatust ning voimalikkust, kestvust, sagedust ja
poorduvust, sh kumulatiivsust ning Gnnetuste esinemise voimalikkust) - jaotub omakorda
alampeatukkideks (5 tk).

3.5.1. Mdju maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule (sh péhjavesi), dhule ning kliimale
(sh oht keskkonnale).

DP kava ala ndol on tegemist linnalise keskkonnaga. Toetudes nii ptk 1-2 ja eelkdige ptk 3.1
esitatud analliusile, ja&ks peale voimalikku ehitustegevust saavutatav olustik linnalise ruumi
kontekstis sobilikule tasemele ehk pigem on tegemist positiivse suundumusega. Maastikus uusi
pinnavorme ei kavandata, mis muudaks ka paikkonna maakasutust. Samuti ei looda tingimusi,
mis voiksid pohjustada tuule vBi vee poolset erosiooni, mdjutades pinnamoodi ja seeldbi
maastikku.

Kinnistul ja selle imbruses esinev mullastikutliiip (vt ptk 2) kavandatud ehitustegevusele ja
hilisemale ala kasutatavusele elamumaana (vt ptk 1) tdiendavaid piiranguid ei sea. Juba asjaolu,
et ajalooliselt on krunt olnud osaliselt hoonestatud vdimaldab jareldada, et mdjud pinnasele (sh
pinnase kui ressursi kasutus) ei ole siinkohal probleemkohaks.
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Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja paikkonda (ptk 1 ja 2), siis ei saa pidada
tdendoliseks negatiivseid mojusid veestikule ja sellega seonduvale tldiselt ning ka p&hjaveele
(sh pdhjaveevarud). Seda nii kava vdimalikus realiseerimis- kui ka kasutusfaasis.

Kavandatava tegevuse iseloomu ja paikkonda (ptk 1 ja 2) arvestades ei ole ette naha ohtusid
ohule ja kliimale. Seda nii véimaliku kava realiseerimis- kui ka kasutusfaasis.

3.5.2. Moju (oht) inimese tervisele ning heaolule (sh geograafiline ala ja eeldatavalt
mdjutatav elanikkond)

DP kavaga kavandatava naol on tegemist tihe kinnistu arendusega, millel ei ole tmbruskonnale
selliseid mdjueelduseid, mida peaks siinkohal eraldi valja tooma, sh ka mitte DP kava ala
naabrite heaolu seisukohast lahtuvalt. Kuivord puuduvad méjueeldused heaolule, on valistatud
ka moju inimeste tervisele. Konkreetne piirkond liigitub tiheasustuse alla, pakkudes
olemasolevaid ja perspektiivseid elamisvdimalusi (sh ptk 1 ja 2 ning 3.1 ja 3.2 alusel).

Vottes arvesse piirkonnas olemasolevat ning kéesolevat kavandatavat tegevust, ei ole
normatiive (sh riiklikud normatiive nt ehitustegevustele) uletatavat mara, vibratsiooni, valgust,
soojust, kiirgust ja 16hna asjakohane prognoosida ei kava realiseerimis- ega ka kasutusfaasis.
Kuna inimeste heaolu on tagatud, puuduvad negatiivsed mdjueeldused ka nt varale.

3.5.3. Mdjutatava ala vaartus ja tundlikkus, sh looduslikud isedrasused, kultuuriparand
ja intensiivne maakasutus

DP kava ala ndol on tegemist linnalise keskkonnaga. Toetudes ptk 1 ja 2, aga eelkdige ptk 3.1
esitatud anallisile, jadks peale vbimalikku ehitustegevust saavutatav olustik linnalise ruumi
kontekstis sobilikule tasemele ehk pigem on tegemist positiivse suundumusega. Seega
maakasutus ei muutu ega intensiivistu nii suurel mééral, et see voiks kaasa tuua ebasoodsaid
mdjusid (vt ka nt ptk 3.5.2).

Ala ei kuulu véartusliku maastiku koosseisu, rohevorgustikku ega thegi muu tundlikkust
iseloomustava kriteeriumi alla. Looduslikele isedrasustele pddratakse tdiendavalt tahelepanu ka
ptk 3.5.4. Paikkonnas ei ole tuvastatud kultuuriparandit, mida tegevus mdjutada voiks.

3.5.4. Moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vdrgustiku alale

Natura 2000 linnu- ega loodusalasid planeeringukavaga alal ega selle vahetus laheduses ei
paikne. Lahipiirkonnas puuduvad ka muud Kkaitstavad loodusobjektid. Seega eeldused
negatiivse mdju osas puuduvad.

3.5.5. Piiritdlene mdju ja katastroofid

DP-ga kavandatava elluviimisega ei kaasne (riigi)piiritilest moju.

3.6 Eelhindamise kontroll-loetelu KMH tasandi ehk tegevuslubade votmes

Hinnangud on antud, arvestades nii otsese, kui ka kaudse mdju suurust ja ruumilist ulatust (nt
geograafiline vdi mdojutatavate (inimesed vm) hulk) ning vdimalikkust, tugevust, kestvust,
sagedust ja p6orduvust, sh kumulatiivsust ja koosmdju, samuti ka Onnetuste esinemise
vOimalikkust (ka alad, kus 6igusaktidega kehtestatud ndudeid on tletatud vdi vdidakse Uletada).
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Tegevuse kava elluviimisega seotud olulised keskkonnaprobleemid ehk ebasoodsad
md&jud (koos muude mojualas toimuvate ja/vGi planeeritavate tegevustega) ja mdjude
(ebasoodne olustik) tbhusa ennetamise, valtimise, vahendamise ja leevendamise
téaiendavad vdimalused on seotud alljargnevate teemadega:

e maa ja maakasutus.

e margalad.

e jOedéarsed alad, j6esuudmed, rannad ja/voi kaldad.

e veestik (sh pdhjavesi (veeressurss) ja merekeskkond), sh oht keskkonnale.

e muld ja pinnas ning dhk ja kliima (sh oht keskkonnale).

e maavarade kasutus.

e ressursikasutus (sh energiakasutus), jadgid ja heited ning jaatmeteke.

e maastik (sh pinnavormid).

e looduslik mitmekesisus (loomastik ja taimestik ning metsad) ja Kkaitstavad
loodusobjektid (sh Natura 2000 vorgustiku alad).

e elanikkond (sh tiheasustusalad), inimese tervis, heaolu ja vara (sh geograafiline ala ja
eeldatavalt mdjutatav elanikkond) ning kultuuriparand ja arheoloogilised vaartused
(vastupanuvdime) - mh mura, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn.

e suurdnnetuse, katastroofi ning piiritlesuse aspektid.

Alljargnevalt on eelnevalt esitatud loetelu teemad asjakohasel tasemel lahti kirjutatud.

Maa ja maakasutus — vastavaid teemasid on kajastatud juba nt ptk 3.1, 3.5.1 - 3.5.4. Kogutud
teabe alusel puudub eeldus negatiivseks mdjuks. Konkreetses asupaigas on kogutud teabe
kohaselt (ptk 3.1) sobivaimaks maakasutusviisiks ridaelamu kavandamine ning efektiivsema,
kuid veel tasakaalustatud lahenduse (mbruskonnaga loob lahendus, kus eelistatakse viite
elamuboksi (mh teoreetilise nelja asemel, tulenevalt ka kavandatavatest ehitusalade suhtest
kogu arendatava ala pinda).

Margalad — DP kaval puudub margaladele mdju, arvestades nii kavandatavat kui ka selle
umbrust (ptk 1 ja 2) ning juba ptk 3.1 - 3.5 kogutud teavet.

JOedarsed alad, j6esuudmed ning rannad ja/vOi_kaldad — planeeringuala kava ei asu
veekogude lahedal (vt ka ptk 2 ja 3.5.1), seega mdjueeldused puuduvad.

Veestik (sh pBhjavesi (veeressurss) ja merekeskkond), sh oht keskkonnale — siinkohal ei
ole puutumust merekeskkonnaga (vt ka ptk 2). Veestikuga seonduvat on kasitletud juba ptk
3.5.1. Kogutud teabe alusel puudub eeldus negatiivseks mdjuks.

Muld ja pinnas ning 6hk ja kliima (sh oht keskkonnale) — teemaga seonduvat on kasitletud
juba ptk 3.5.1. Kogutud teabe alusel puudub eeldus negatiivseks mdjuks.

Maavarade kasutus - kavandatav detailplaneeringu ala ja selle lahiala ei asu teadaolevalt
maavararessurssidel. VBimalike ehitustegevuste jaoks kasutatav ehitusmaterjal on teadaolevalt
kavandatud eesmaérgiparaselt, pohjustamata mdjusid ressurssidele voi teistele, kes neid tarbida
vOiksid.

Ressursikasutus (sh energiakasutus), jdagid ja heited ning jadtmeteke — planeeritav tegevus
(ptk 1) ei mojuta asjakohase teemavaldkonnaga seotud ehk eelnevalt nimetatud aspekte
negatiivselt (tulenevalt ka taustainfost, ptk 1 ja 2 ning nt 3.5.1 ja 3.5.2). Sealhulgas on juba
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arvesse voetud jdadtmeteke ning selle asjakohane korraldamine ja kaitlemine (kehtivate normide
alusel).

Maastik (sh pinnavormid) - kogutud teabe alusel puudub eeldus negatiivseks mdjuks (vt mh
ptk 2 ja 3.5.1).

Looduslik _mitmekesisus _(loomastik ja taimestik ning metsad) ja kaitstavad
loodusobjektid (sh Natura 2000 vérgustiku alad) — kogutud teabe alusel puudub eeldus
negatiivseks mojuks (vt mh ptk 2 ja 3.5.1, 3.5.3 ja 3.5.4).

Elanikkond (sh tiheasustusalad), inimese tervis, heaolu ja vara (sh _geograafiline ala ja
eeldatavalt mdjutatav_elanikkond) ning kultuuriparand ja arheoloogilised vaartused
(vastupanuvoime) - mh mira, vibratsioon, valgus, soojus, Kiirgus ja I6hn — arvestades juba
ptk 1 ja 2 esitatut ning ptk 3.1 kuni 3.5 kirjeldatut ja sedastatut, siis ebasoodsate m&jude eeldus
puudub.

Piiritilene mdju, katastroofi— kavandatava tegevusega ei kaasne taiendavaid ohtlikke olukordi
(suurdnnetusi/katastroofe) ega ka piiritileseid mojusid. Seega tegevus ei lisa tdiendavaid ohtusid
tavaparasesse keskkonda, arvestades mh tegevuse mastaabiga.

3.7 KSH labiviimise vajalikkus ning seisukohtade kiisimise suunised

Lahtudes ptk 3.1 - 3.6 esitatud infost ei ole negatiivse keskkonnamdju avaldumist strateegilise
dokumendi koostamisel ja rakendamisel (hinnati maksimaalset vBimalikku kava ehk kuni 5
ridaelamu boksi kavandamist) ette naha. Eeltoodu alusel asub Alkranel OU seisukohale, et
kohalikul omavalitsusel ei ole vajadust KSH protsessi algatada.

KSH algatamise vajalikkuse osas otsustamine ning sellest teavitamine toimub KeHJS § 35
alusel. Eelnevalt tuleb otsuse eelndu osas seisukohta kisida asjakohastelt asutustelt
(KeHJS 8 33 Ig 6). Asjakohaseid ametkondi voi osapooli, kellelt tdiendavalt seisukohti
peaks kiisima, Alkranel OU oma toos ei tuvastanud. Seisukohtade kiisimise korraldamise
(sh asutuste maaratlemine) 18plik korraldamine on siinkohal kohaliku omavalitsuse padevuses.

KSH algatamise v8i mittealgatamise otsustab kohalik omavalitsus kaalutluse alusel.
Ké&esolev dokument on otsustajatele vaid todvahendiks I6plike seisukohtade andmiseks
ehk kujundamiseks.
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Kokkuvote

Kéesoleva KSH eelhinnangu EH objektiks oli Rapla vallas Rapla linnas asuva Kuusiku tee 11
(66801:001:1789) kinnistule kavandatav detailplaneering (DP), tdpsemalt DP kava ehk eskiis.
Eesmargiks on ridaelamu kavandamine koos selleks vajaliku taristuga. Ridaelamu véimalike
bokside arvu osas on DP kava menetluses Uleval kaks lahendust (eelhinnangus
vaadeldakse suuremate bokside arvuga lahendust, fikseerimaks maksimaalseid mdjude
eelduseid):
e Rapla Vallavolikogu 27.10.2022 otsusega nr 75 algatas Rapla linnas Kuusiku tee 11 DP
eesmaérgiga satestada tingimused ridaelamu kavandamiseks. Planeeringuala pindalaga u
0,3 ha hdlmab Kuusiku tee 11 maatksust ja osaliselt maatiksust imbritsevaid tanavaid.
DP eskiisi kohaselt on eesmérk pustitada kuni 5 boksiga ridaelamu, kuid Rapla valla
ildplaneeringu (edaspidi UP) kohaselt tuleb ihe ridaelamuboksi jaoks arvestada
vahemalt 800 m? krundi pinda, mistttu wldplaneeringu tingimusi jargides on
maatksusele voimalik kavandada kahe boksiga ridamaja.
e DP-st huvitatud isiku poolt esitatud teabe alusel on Terav Kera OU (2022 - 2023) loonud
detailplaneeringu eskiisi variandi, mille kohaselt soovitakse muuta Kkehtivat
uldplaneeringut ja madrata ehitusdigus viie elamuboksiga ridaelamu ehitamiseks.

KSH eelhinnangus kirjeldati kavandatavat tegevust ptk 1 ning anti tlevaade selle imbrusest ja
seostest mh k&rgemate strateegiliste dokumentidega (ptk 2). Ptk 3 anallilsiti kavandatava
tegevuse moju eelduseid KeHJS satestatud pdhimdtete alusel, juhindudes koondatud
dokumentatsioonist. Tulemused - lahtudes ptk 3.7 esitatud infost, siis ei ole negatiivse
keskkonnamdju avaldumist strateegilise dokumendi koostamisel ja rakendamisel (hinnati
maksimaalset vBimalikku kava ehk kuni 5 ridaelamu boksi kavandamist) ette naha. Eeltoodu
alusel asub Alkranel OU seisukohale, et kohalikul omavalitsusel ei ole vajadust KSH
protsessi algatada. Kéesolev dokument on otsustajatele siiski vaid téévahendiks I6plike
seisukohtade andmiseks ehk kujundamiseks.

KSH algatamise vajalikkuse osas otsustamine ning sellest teavitamine toimub KeHJS 8§ 35
alusel. Eelnevalt tuleb otsuse eelndu osas seisukohta kisida asjakohastelt asutustelt
(KeHJS § 33 Ig 6). Asjakohaseid ametkondi vdi osapooli, kellelt téiendavalt seisukohti
peaks kiisima, Alkranel OU oma t66s ei tuvastanud. Seisukohtade kiisimise korraldamise
(sh asutuste maaratlemine) 10plik korraldamine on siinkohal kohaliku omavalitsuse padevuses.

Eelneva kokkuvdtteks - KSH algatamise vOi mittealgatamise otsustab kohalik omavalitsus
kaalutluse alusel. Ké&esolev dokument on otsustajatele vaid tddvahendiks Ioplike
seisukohtade andmiseks ehk kujundamiseks.
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