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SELETUSKIRI

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

Kuusiku tee 6 aadressiga 100% Uhiskondlike hoonete maa kinnistu jagamine kaheks osaks
ja tekkivate kinnistute sihtotstarbe muutmine korterelamumaaks;

Madrata kinnistute ehitusdigus (suurim lubatud hoonete arv krundil, hoonete suurim lubatud
ehitusalune pind, hoonete suurim lubatud kdrgus);

Madrata kinnistutel hoonestusala (see tahendab krundi osa, kuhu vdib rajada krundi
ehitusOigusega lubatud hooneid);

Juurdepaasuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide ja haljastuse lahendamine.

HUVITATUD ISIK:
Expolio OU

Kontaktisik: Rene Heinsalu
tel: 5091371

PROJEKTI KOOSTAMISEL OSALESID:
Planeerimine ja arhitektuur
ARHITEKTUURIBUROO RAF OU

Parnu mnt 131b-12, 11314 Tallinn

MTR: EEP000784

REG. NR. 11258187

tel: 55989203

Arhitektid:

Peeter Liivandi

Villu Scheler
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ASUKOHT JA OLEMASOLEV OLUKORD

KEHTIV DETAILPLANEERING

Planeeritud ala kohta puudub kehtiv detailplaneering. Planeeringu alast ida suunas jaab
kehtiv Kuusiku tee 4a detailplaneering.

ULDPLANEERINGU NOUDED KORTERELAMUMAALE (EK)

Kuusiku tee 6 detailplaneeringu alal kehtib Rapla valla Gldplaneering aastani 2025, millega
on kinnistu maakasutuse otstarbeks madratud Uhiskondlike ehitiste maa-ala.
Detailplaneeringualale on koostamisel uus Rapla valla lldplaneering.

Vastavalt kuni 2025 kehtivale Uldplaneeringule tuleb korterelamumaa arendamisel jélgida
uute hoonete puhul jargmiseid ndudeid:

— Rajatavate korterelamute puhul on soovitatav korruselisus kuni 2, maksimaalne 3.
Rapla linnas kaalutletud ja sobivas kohas (olemasoleva kdrghoonestuse juures) kuni
5. KOrgus maaratakse detailplaneeringuga

— Uute korterelamute puhul peab krundi koormusindeks olema soovitavalt véahemalt
150.

— Soovitav korterite arv tihe uue korterelamu kohta on maksimaalselt 24.

— Korterelamumaa haljasalapinnast peab vahemalt 1/4 moodustama kdrghaljastus ja
vahemalt 1/4 podsastikud.

— Tagada soidukite parkimine oma kinnistul — vahemalt kaks parkimiskohta (ihe korteri
kohta.

Vastavalt koostatavale Uldplaneeringule tuleb korterelamumaa arendamisel jalgida uute
hoonete puhul jargmiseid ndudeid:

— Lahtuda kvaliteetse elukeskkonna loomise vajadusest ning tagada kvaliteetne avalik
ruum (haljasalad, puhkealad, manguvaljakud)

— Rajada mitmekesine haljastus, sdilitades maksimaalselt kdrghaljastust ja rajades
vaikevorme. Voimalusel sédilitada maksimaalselt olemasilevat kdrghaljastust.

— Korterelamute esimesi korruseid on lubatud kasutusele votta drilistel voi
dhiskondlikel funktsioonidel.

— Maa-alal on lubatud teenindavate ehitiste (nt priigimajad, jalgrattaparklad, vajalikud
tehnorajatised vms) rajamine.

— Jalakdimise ja jalgratta kasutamise voimaldamiseks tihendada korterelamud
kergliiklusvorgustikuga.

— Korterelamu seintele ja katustele on lubatud paigutada paikesepaneele

— Koormusindeks tldjuhul vahemalt 100.

— Krundi haljastuse osa minimaalselt 20% millest pool kdrghaljastusega.

— Parkimine lahendada oma krundil. Voimalusel lahendada parkimine hoone kiiljel voi
hoovis. Suuremad parklad ligendada haljastusega, eelistatult 4-5 tasku kaupa.

— Naturaalseid materjale imiteerivate materjalide kasutamine ei ole lubatud.

— Uldjuhul tarastamist véltida. Lubatud on haljaspiirded.

— Kavandada jaatmekonteinerite jaoks jaatmemaja voi varjavad piirded.

— Juurdepaas kinnistule tagada tldjuhul olemasolevate teede kaudu.
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MAAKASUTUST KITSENDAVAD OBJEKTID

Kinnistu maakasutust kitsendavad:
olemasolevate tehnovorkude kaitsevoondid
hoonete tuleohutusnouded

LINNAEHITUSLIK SITUATSIOON, OLEMASOLEV OLUKORD, KONTAKTVOONDI
ANALUUS

Planeeringu ala asub Rapla linnas. Antud piirkonnas on valdavalt korterelamud,
dhiskondlikud hooned, kaubandushooned ja eramud. Alast pdhja suunas jaab eramute
piirkond, alast idas kehtiva detailplaneeringuga korterelamute maa, alast Idunas
dhiskondliku hoonega maa, alast la@nes korterelamumaa.

Piirkond on hea ligipddsetavusega ning laheduses asuvad koik eluks vajalikud funktsioonid-
koolid, lasteaiad, kaubandus. Kaugus Rapla linnakeskusest on ca 900 m.

Planeeritaval kinnistul paikneb rekonstrueeritav korterelamu.
NAABERKINNISTUTE KORTERELAMUTE KOORMUSINDEKSID

Kinnistu vahetus naabruses paiknevate korterelamute koormusindeksid on jargmised:
POllu tn 1 — koormusindeks 98
Pollu tn 1a — koormusindeks 115
Pollu tn 1b — koormusindeks 113
Kuusiku tee 8 — koormusindeks 235

PLANEERIMISLAHENDUS

PLANEERINGU ETTEPANEK

Arvestades valjakujunenud olukorda ja seda, et kinnistust ld@nes paiknev analoogne
stalinistliku hoonega kinnistu on elamumaa, muudetakse detailplaneeringuga Kuusiku tee 6
kinnistu sihtotstarve Uhiskondlike ehitiste maast elamumaaks. Olemasolevale Kuusiku tee 6
hoonele on véljastatud ehitusluba hoone rekonstrueerimiseks korterelamuna.

Kéesoleva planeeringuga soovitakse kinnistu jagada kaheks osaks ja muuta Kuusiku tee 6
kinnistu maakasutuse sihtotstarve 100% Uhiskondlike hoonete maast 100% elamumaaks
ning voimaldada pdhjapoolsele kinnistule korterelamu ehitamine. Ldunapoolsele kinnistule,
kus paikneb rekonstrueeritav korterelamu, voimaldatakse antud detailplaneeringuga
abihoone rajamine.

KRUNDI EHITUSOIGUS, ARHITEKTUURSED NOUDED EHITISTELE

Kdesoleva detailplaneeringuga jaotatava kinnistu Idunapoolsele osale, kus paikneb
olemasolev korterelamu (joonisel positsioon 1) nahakse ette uue (ihekordse abihoone
ehitusdigus.

Kinnistu jaotusega tekkivale pohjapoolsele osale (joonisel positsioon 2) nahakse ette uue
Uhe maaaluse korrusega ja kolme maapealse korrusega korterelamu ehitusdigus. Hoonesse
on kavandatud kuni 8 korterit.

Ehitusdigus ning arhitektuurinduded tapsustatakse jargmistes planeeringu staadiumites.
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Planeeritavate kinnistute koormusindeksid oleksid jargnevad:

Kinnistu joonisel positsioon 1: koormusindeks 143
Kinnistu joonisel positsioon 2: koormusindeks 141

Koormusindeksid oleksid lahedased kehtiva Uldplaneeringu ndudele ja vastaks tdielukult
koostatava Uldplaneeringu ndudele.

PARKIMISE, AVALIKU RUUMI JA HALJASTUSE POHIMOTTED

Kinnistute parkimiskohtade arvestuses vOiks lahtuda kehtiva (ldplaneeringujargse 2
parkimiskohta korteri kohta asemel EVS 843:2016 Linnatdnavad soovituslikust
parkimiskohtade arvestusest, mis vOtab arvesse planeeritavasse hoonesse kavandatud
korterite toalisust. Seeldabi vdheneks kinnistutel parkimiskohtade alla jadv ala ja saaks
rohkem kasutada haljastust.

Olemasoleva korterelamuga kinnistule on vastavalt kehtivale ehitusloale ette nahtud 21
korteri kohta 32 parkimiskohta.
Planeeritava korterelamuga kinnistule on ette nahtud 8 korteri kohta 15 parkimiskohta.

Kinnistutele ei ole ette nahtud piirdeaedu. Kinnistute keskele suurema kinnistu (joonisel
positsioon 1) poole on planeeritud ihise manguvaljaku ala.

Kinnistutele on ette ndhtud (ldplaneeringu nduetele vastavad haljasalad. Tapsem haljastuse
ettepanek antakse planeeringu kaigus.

TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Pohjapoolsele kinnistule (joonisel positsioon 2) planeeritakse uus juurdepaasutee POllu
tanava kaudu. Kinnistu ladnepoolele on planeeritud majaalusele parkimiskorrusele padsu
ramp ja maapealsed parkimiskohad. Lisaks on arvestatud jalakdijatele kergliiklustee
rajamise voimalusega.

TEHNOVORKUDE JA — RAJATISTE PAIGUTUS

Olemasoleval  korterelamul on olemas toimivad liitumised tehnovorkudega.
Detailplaneeringuga tekkival pdhjapoolsel kinnistul (joonisel positsioon 2) on vdimalus
tehnovorkudega liitumiseks nii Idunapoolse kinnistu kaudu kui ka Vahtra ja Pollu tanava
suunalt.

Tapsem tehnovorkude planeeringuline lahendus esitatakse jargmises staadiumis.
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JOONISED

Joonise nr
ASUKOHA SKEEM SS-01
DETAILPLANEERINGU ESKIIS DP-01
PARKIMISKORRUS AR-5-01
1. KORRUS AR-5-02
2. KORRUS AR-5-03
3D VAADE POHIAST AR-7-01
3D VAADE KUUSIKU TEELT AR-7-02
3D VAADE PARKLA POOLT AR-7-03
3D VAADE LINNULENNULT AR-7-04
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