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0 OBJEKTI ULDANDMED

01 OBJEKT JA TEMA ASUKOHT

Objekt: KUUSIKU TEE 11 JA PIIRNEVA MAA-ALA DETAILPLANEERING

Aadress: Kuusiku tee 11 Rapla linn Rapla vald Raplamaa
Kinnistu tunnus: 67001:005:0150
Krundi suurus: 1175 m?
Teemaa suurus 980 m?
02 TELLIJA

Kinnistu omanik: TH PROJEKT OU /érireg.nr.10174356/
Aadress: Marjamaa tee 12-1 Rapla linn Rapla vald Raplamaa 79512
Esindaja: ERLEND TAMMENURM juhatuse liige
Telefon: 5053643
03 PROJEKTEERIJAD

ARHITEKTUURNE OSA
OU ARHITEKTUURISTUUDIO KIRSIMA JA NIINEVALI
ARIREG.NR. 10022416
LITSENTS EP-10022416-0001
Kunderi 8A 10121 Tallinn
arhitekt TERJE SUSI
tel 64 64 690; mob 52 58 070
faks 64 64 691
e-mail terie@arhitektuuristuudio.ee
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1 SISSEJUHATUS

Detailplaneering on koostatud jargmiste dokumentide alusel:
___Lahtelilesanne detailplaneeringu koostamiseks, 27.01.2005.

__OU Jaotusvérgu Rapla-Jarva piirkond, tehnilised tingimused
detailplaneeringuks Nr.5300 , 16.09.2004.

__Rapla Vesi AS, tingimused Rapla Kuusiku tee 11 detailplaneeringu
koostamiseks, 21.09.04 nr 1-8/216.

__Elion Ettevotted Aktsiaselts, telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused nr.3102359, 06.10.2004.

__Geodeetiline alusplaan (t66 teostaja OU Rapla maamoéédubiiroo, t66 nr. 87-
04, mai 2004)

___Rapla Vallavolikogu otsus 27. jaanuar 2005.a. nr 3 ja Rapla Vallavolikogu
30.oktoobril 2003.a. otsus nr.55

"Detailplaneeringu algatamine" muutmine

Detailplaneering kasitleb Kuusiku tee 11 kinnistut ja elamukrunti tmbritsevat
maad koos olemasolevate teedega. Planeeringuga antakse olemasolevatele
teedele, milleks on juurdepdasu tee Marjamaa tee 12-3 ja Marjamaa tee 12-2
kinnistutele ning juurdepaasutee Marjamaa tee 8A kinnistule, tdnavanimed ja
moodustatavad tanavad kuuluvad munitsipaliseerimisele.

Detailplaneeringu tlesandeks on liita olemasoleva Kuusiku tee 11 elamukrundi
kinnistuga krunti piiravate teede ja olemasoleva elamumaa vahele jaév jaatmaa.
Seoses sellega moodustatakse planeeringuga ajutine krunt, mis peale
katastrilksuse moodustamist liidetakse olemasoleva Kuusiku tee 11 krundiga.
Planeeringuga moodustatakse juurdepaasuteede tarvis teekrundid ja antakse
sihtotstarve - transpordimaa, tdnav ning krundil paiknevatele teedele tédnava
nimed.
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2 OL.OL. OLUKORRA KIRJELDUS

Detailplaneeringu ala paikneb Rapla linna edela servas, Kuusiku tee tdnava
aares. Planeeritava ala elamumaa kinnistu kuulub Osatihing TH Projektile
(&rireg.nr.10174356), aadressiga Marjamaa tee 12-1 Rapla, ning krunti tmbritsev
teede alune maa ja jaatmaa vallale/ riigile.

Olemasoleval Kuusiku tee 11 krundil paiknevad puidust tihekorruseline elamu ja
kérvalhoone. Juurepéas krundile on Kuusiku teelt, due ala jaab krundi
Ibunapoolsesse kiillge Marjamaa tee 12-3, 12-2 ja 12-1 elamumaa kinnistute
poolsesse kilge.

Elamumaa kinnistu olemasolevad piirid killgnevad: kagu servas Kuusiku tee 11A
alajaama krundiga; I6unast Marjamaa tee 12-1, Marjamaa tee 12-2 ja Marjamaa
tee 12-3 elamumaa kruntidega ning laanest juurdepaasu teega Marjamaa tee
12-3 ja Marjamaa tee 12-2 kinnistutele. Péhja kljest laheb Kuusiku tee ténav ja
krundi ida piiriks on osaliselt M@rjamaa tee 8A kinnistule viiv juurepaasu tee ning
osaliselt tee ja elamumaa vahele jaav jaatmaa, vt. joonis DP-1001.

Planeeritavale maa-alale jadvad olemasolevad Rapla Vesi ASi vee- ja
kanalisatsiooni trassid ja Eesti Energia maakaablid, samuti Kuusiku tee 11 elamu
6huliin ja post, vt. joonis DP-1001.

Planeeritava ala suurus on 0.31 ha, millest ~1/3 on moodustatavad tee krundid ja
~2/3 planeeritav elamumaa krunt. Maapinna absoluutkérgused jadvad vahemikku
58.84 - 60.93m.
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3. PLANEERIMISE LAHENDUS JA FUNKTSIONAALNE
PLANEERIMINE

Detailplaneeringu aluseks on Rapla linna poolt valjastatud lahtellesanne.
Geodeetilise méddistusega on esitatud maa-ala senine situatsioon. Maa-ala
detailplaneering on koostatud mé6dus 1:500.

Olemasoleva elamu kinnistu suurus on 1175m?, detailplaneeringuga
suurendatakse krunti 900m? vérra. Moodustatava elamumaa suurus peale
detailplaneeringu kehtestamist on 2075m?2. Planeeringuga moodustatakse
Marjamaa tee 12-3 ja Marjamaa tee 12-2 elamumaadele viiva juurepaasutee
tarvis teekrunt, mis vastavalt detailplaneeringule taotletakse
munitsipaalomandisse tdnavana "Kuusiku pdik". Planeeritava Kuusiku poik
tanava krundi suurus on 208m2. Moodustatava teise teekrundi krundi suurus on
772 m2, milleks on olemasolev juurepaasu tee Marjamaa tee 8A krundile, millel
paikneb 36-kohaline garaazithistu "Aku " garaaz ja Kuusiku tee 11A kinnistule,
alajaama krunt. Detailplaneering néeb ette, et olemasolev osaliselt muldkattega
tee rekonstrueeritakse ja moodustatakse uus teekrundi kinnistu, tanavanimega
"Edela". Mdlemad teekrundi tanavad, Kuusiku péik ja Edela tanav, sihtotstarbega
transpordimaa, kuuluvad detailplaneeringuga munitsipaliseerimisele.

Ajutise krundi piir, kulgeks planeeringuga selliselt, et krundi piir jookseks
paralleelselt Kuusiku tee tdnavaga, ida suunas laieneks krunt kuni
rekonstrueeritava teeni - Edela tanava krundini, vt joonis DP-1002.

Olemasolevale Kuusiku tee 11 kinnistule on planeeringuga lubatud ehitada kuni
kolm kahekorruselist hoonet, maksimum korgusega iheksa meetrit.
Planeeritavate hoonete arhitektuurne ja asendiplaaniline lahendus antakse
jargmises projekteerimise jargus, see on siis kas eskiisi voi eelprojektiga.

Ajutise krundi sihtotstarve on elamumaa. Planeeringuga on krundile lubatud
ehitada tikskahekorruseline abihoone, kérgusega kuni iheksa meetrit.

Teekruntidele hoonestust ette nahtud ei ole.

Veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud Rapla linna vorkude baasil.
Kuttesiisteem on lokaalne. Sadeveed immutatakse krundi piires pinnasesse.



Teekruntide sadeveed immutatakse mélema krundi piires pinnasesse. Vajadusel
rajatakse krundi piirile kuivenduskraav.

Elektrivarustuse aluseks on olemasolev liitumisleping.

Jaatmete kogumiseks on ette nahtud prigikonteiner krundi piiril. Konteiner asub
planeeritava elamu krundi kagu servas, alajaama krundi piiril, vt. joonis DP-1003.

Olemasoleva Kuusiku tee 11 krundi planeeritud ehituskeelujoon Kuusiku tee
tanava poolsel kiiljel tuleneb eelkdige olemasolevast olukorrast. Kuigi
planeeritud krundi piir nihnkub ténavale ligemale, siis olemasoleva kinnistu piirides
ei tohiks Kuusiku tee tanavale ligemale ehitada kui tanane kinnistu piir ning
ajutise krundi piires on minimaalselt ehituskeelu ala viis meetrit planeeritavast
krundi piirist.

Ulejagnud planeeritav elamukrunt on piiratud servituutidega viis meetrit-
tanavakaitsevéond Kuusiku tee poolt, uue krundi osas, ja Edela ténava poolsest
kuljest; kolm meetrit Kuusiku p6ik tanava krundi piirist, erandiks on olemasoleva
kérvalhoone kohalt, mis jaab krundi piirile ligemale kui kolm meetrit. Ehitusala on
kitsendatud pohja kiiljelt, kus ehituskeelu joon Mérjamaa tee 12-3 ja Marjamaa
tee 12-2 krundi piirist on minimaalselt neljateistkimne meetri kaugusel. Alajaama
krundi kirde piiril, mis on elamukrundi kagu piir, on ehitusala viidud krundi piirini.
Tuleohutuse tarvis rajatakse koos hoonestusega krundi piirile nduete kohane
tulemadr.

Lisaks selle on krunti labivatel trassidel ja maakaablitel servituudid - (ks meeter
trassi/kaabli teliest mélemale poole.
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4. HOONESTUS

Olemasolevale Kuusiku tee 11 krundile on lubatud ehitada kolm kahekorruselist
hoonet, millest kaks on abihoonet. Hoonete maksimaalne lubatud kérgus on
Uiheksa meetrit. Ajutisele krundile vdib ehitada tihe kahekorruselise kuni tiheksa
meetrit kdrge kdrvalhoone.

Arhitektuuriliselt peaks moodustatava elamukrundi hoonestus sobima
linnakeskkonda. Lahtuma peaks krundi asukohast ja olemasolevast mahulisest
keskkonnast. Krunt paikneb piirkonnas, kus on valdavalt korrus- ja ridamajad.

Hoonete katusekalle, harja suund ja fassaadikasitlus ei ole ette maaratud.
Hoonestus viis on vaba. Piirdeaia ja varavate maksimum kérgus on kuni 1,5
meetrit.

Moodustavatele teekruntidele hoonestust ei ole ette nahtud.
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6. TANAVAVORK, LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

6.1 TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Detailplaneeringuga olemasolevat liikluskorraldust ja tdnavavérku péhimétteliselt
ei muudeta.

Moodustatav Edela tdnav rekonstrueeritakse selliselt, et mahaséit Kuusiku tee
téanavalt teekrundile ei muutu. Edela tanav on planeeritud sirgjoonelisemailt ja
tanava I6ppu rajatakse laiem tee ala, kus vajadusel on véimalik parkida alajaama
hooldusté6dega seonduval transpordil. Planeeritava elamukrundi sissesdit
Kuusiku tee tdnavalt jaab olemasolevasse kohta. Lisa paas on planeeritud Edela
tanavalt, alajaama poolsest servast.

Planeeritav Edela tdnava tee on sdidutee, laiusega viis meetrit. Tédnav on kahe
sdidusuunaline, mdlemas suunas ks sdidurada.

Moodustatava Kuusiku p6ik krundi tee on olemasolev asfaltkattega sdidutee,
laiusega 2.8 meetrit. Kuusiku pdik tdnaval séilib olemasolev olukord-
juurdepaasu tee Marjamaa tee 12-3 ja Marjamaa tee 12-2 kruntidele.

6.2 PARKIMINE

Moodustatava Kuusiku tee 11 kinnistu parkimine on lahendatud krundi piirides ja
vastab normatiivsele parkimisele, mis on kolm auto kohta. Planeeritavad
parkimiskohad jaavad ajutise krundi piiridesse. Elanike parkimiskohad on
planeeritud Edela tdnava poolsesse varavasse, kus on kaks kohta. Kulaliste
parkimine, milleks on Uks parkimiskoht, on lahendatud Kuusiku tee tdnava aarse
varava juures.

Moodustavatele teekruntidele statsionaarseid parkimiskohti ette nahtud ei ole.
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7. VERTIKAALPLANEERIMINE

Planeeritava ala suurus on 0.31 ha, millest ~1/3 on moodustatavad
tanavakrundid ja ~2/3 elamumaa. Maapinna absoluutkérgused jaivad vahemikku
58.84 - 60.93m.

Planeeritavale Edela tanava krundi teele on vertikaalplaneerimine lahendatud
selliselt, et sadeveed on suunatud krundi haljastatud alale. Vajadusel kaevatakse
sadevete tarvis kuivenduskraavid. Rekonstrueeritava Edela tinava tee langus
on Kuusiku tee tanavalt I6unasse, olemasoleva maapinna languse suunaline.
Planeeritava tee absoluutkdrgused jasvad vahemikku 59.69 - 59.20 meetrit.

Moodustatava Kuusiku p&ik tanava krundil olemasolev olukord ei muutu.
Elamumaa krundi vertikaalplaneerimine lahendatakse selliselt, et vihma- ja
pinnaseveed immutatakse krundi piires pinnasesse.
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8. TEHNOVORGUD

Olemasolev olukord:

Kuusiku tee 11 kinnistul on kehtiv litumisleping Eesti Energiaga, elektri thendus
krundi peakilpi on lahendatud &huliiniga. Joogivesi pumbatakse krundil
paiknevast puurkaevust, kanalisatsioon puudub. Kuivkaimla tarvis on maa sees
olev kogumismahuti.

Seoses krundi piiride muutumisega naeb detailplaneering ette olemasoleva
elektri posti likvideerimist. Seose sellega veetakse uus litumiskaabel ja
paigaldatakse liitumiskilp vastavalt OU Jaotusvorgu Rapla-Jarva piirkonna
tehnilistele tingimustele, nr.53000, vt. LAHTEANDMED 005. Graafiliselt mérgitud
joonisel DP-1004.

Detailplaneering néeb ette liitumist linna vee ja kanalisatsiooni voérguga.
Projekteeritavad vee- ja kanalisatsioonitrassid uhendatakse linna vorguga
vastavalt Rapla Vesi AS ette antud tehnilistele tingimustele, vt. LAHTEANDMED
006. Graafiliselt margitud joonisel DP-1004.

Sade- ja pinnase veed immutatakse teekruntidel ja planeeritaval elamukrundil
oma krundi piires pinnasesse. Vajadusel rajatakse kuivenduskraavid.

Vastavalt Elion Ettevétted Aktsiaseltsi ette antud telekommunikatsioonialastele
tehnilistele tingimustele rajada side trass, vt LAHTEANDMED 007. Planeeritava
sidetrassi asukoht tapsustub jargmises projekteerimisstaadiumis.

Kittestisteem on lahendatud lokaalsena.
Olemasolevatele trassidele ja kaablitele naha planeeritaval elamukrundil ette

servituudid- ks meeter kaabli/trassi teljest mélemale poole véi vastavalt
kehtestatud normidele.
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9. TERRITOORIUMI BILANSS

Planeeritava ala suurus on 3055m2, millest elamumaa ~2/3 ja tee maa ~1/3.

Planeeritava elamukrundi suurus on 2075m?, millest transpordi maa on 62m? ja
haljasala 972m?. Ehitusala suurus on 1041m?, sellest lubatud ehitusalune pind on
400m?, see teeb taisehituse protsendiks kuni 25%. Lubatav korruselisus on kuni
kaks korrust ning krundile on lubatud ehitada kuni neli hoonet, millest kolm on
abihoonet. Joonisel mérgitud krunt nr.1 ja ajutine krunt nr.3, vt. joonis DP-1003

Kuusiku p6ik tdnava krundi suurus on 208m?, millest tanava alune pind on 90m?
ja tlejagnud 118m? on haljasala. Joonisel tahistatud krunt nr.4, vt joonis DP-
1003.

Planeeritava Edela tanava teekrundi suurus on 772m?, sellest teemaa on 456m?
ja haljasala 382m?2. Joonisel tahistatud krunt nr.2, vt joonis DP-1003
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10. KESKKONNAKAITSE

Olemasoleva elamukrundi piiril kasvab kdrge kuusehekk ning krundi piires
paiknevad tiksikud leht- ja okaspuud-pddsad. Kuna detailplaneeringuga
muudetakse krundi piire ja ehitusala laieneb néeb planeering ette osaliselt
kuuseheki harvendust. Heki harvenduse vajadus séltub uutest rajatavatest
hoonetest ning sellega kaasnevast aia kujundusest. Séilitamisele kuuluvad
suuremad lehtpuud krundi ehituskeelu alal, vt. joonis DP-1003. Haljastuse
uuendamiseks istutada krundi ida ja osaliselt pdhja piirile uus keskmise
kérgusega taimestik. Tanava &arse haljastuse maksimaalne kérgus voib olla kuni
Uks meeter.

Sissepaas elamukrundile on planeeritud Kuusiku tee tdnavalt ning lisa sissepaas
moodustatavalt Edela ténavalt. Edela tanava lisapaas on eelkdige moeldud
krundi valdajatele, kus on lahendatud ka autode parkimine.

Elamukrundi jaatmete kogumiseks ette nahtud priigikonteiner asub
moodustatava krundi kagu servas, Edela tdnava sissepdasu vahetus laheduses.

Moodustatavatele tanavakruntidele ei ole jadtmete kogumiskonteinereid ette
nahtud.

Olemasoleval elamukrundil paiknev puurkaev séilitatakse. Elamu veevarustus
lahendatakse {ihisveevargi baasil, puurkaevu vett kasutatakse aiamaa
kastmiseks. Olemasoleva puurkaevu siigavus on kuus meetrit.

Planeeritaval maaalal ei ole arhitektuuri- ega kultuurimalestisi.
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11. KODANIKUKAITSE, TERVISE- JA TULEKAITSE
NOUDED

11.1 TERVISEKAITSE NOUDED

Olemasolev elumaja Kuusiku tee 11 krundil on amortiseerunud ja sanitaarsed
tingimused ei vasta tdnapaevastele linnamaja vajadustele. Detailplaneeringuga
nahakse ette elamu rekonstrueerimisel litumist valla vee- ja kanalisatsiooni
vorguga ja elektrisiisteemi kaasajastamist koos uue peakilbi paigaldamisega.
Tehnorajatised ehitada vastavalt vérguvaldaja etteantud tehnilistele tingimustele.

11.2 TULEKAITSE NOUDED

Detailplaneeringu aluseks on véetud projekteerimisnorm EPN 10.1.
Moodustatava elamukrundi hoonestuse tulepisivusklass on TP3.

Planeeringuga maaratud elamukrundi ehituskeelu ala vastab tldjuhul normide
kohasele tuleohutuskujale.

Planeeritav Kuusiku tee 11 krunt on piiratud servituutidega: viis meetrit Kuusiku
tee poolsest krundi piirist - tdnavakaitsevé6nd - see on uue krundi osas kuni
olemasoleva kinnistu piirideni, kus ehitusjooneks on olemasolev kinnistu piir,
minimaalselt aga viis meetrit planeeritavast krundi piirist. Teekrundi poolsest
kuljest on ehituskeelu joon samuti viis meetrit krundi piirist. Marjamaa tee 12
krundile sissesdidu tee pool on ehituskeeld kolm meetrit krundipiirist, erandiks on
olemasoleva kérvalhoone kohalt, mis jaab krundi piirile ligemale kui kolm meetrit.
Ehitusala on kitsendatud péhja kuljelt, kus ehituskeelu joon Marjamaa tee 12-3
ja Marjamaa tee 12-2 krundi piirist on minimaalselt neljateistkiimne meetri
kaugusel. Alajaama krundi kirde piiril, mis on elamukrundi kagu piir, on ehitusala
viidud krundi piirini. Vastavalt tuleohutus normidele rajatakse koos hoonestusega
krundi piirile tulemutr. Vastavalt normide kohasele tuleohutus kujale naeb
detailplaneering ette tulemuuri vajadust tuleplsivusega REI120, TP3 hoonestuse
puhul, mis on kuni 10 meetrit alajaama hoonest.

Lahimad tuletérje hidrandid on: hidrant nr.20 (maaalune), mis asub Liiva tn 4
maja ees ja hidrant nr.21 (maapealne), asukohaga Kuusiku tee ja Nurme tanava
ristmik.
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ARAKIRI

RAPLA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Rapla 25. august 2005 nr 55
Detailplaneeringu kehtestamine

Vottes aluseks “Planeerimisseaduse” paragrahvi 24 15ike 3, Rapla Vallavolikogu
otsustab:

1. Kehtestada Rapla vallas Rapla linnas asuva Kuusiku tee 11 kinnistu (katastritunnus
67001:005:0150, kinnistu registriosa nr 4665) ja sellega piirneva maa-ala
detailplaneering.

2. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Jiir1 Véigemast
Volikogu esimees

Kinnitan, et drakiri Rapla Vallavolikogu 25.08.2005.a otsusest nr 55 on samane

originaaliga. Originaalis ei esinenud dokumendi esialgse sisu muutustele viitavaid

asjaolusid.

Raplas, 27.09.2005.a

NN N b ///

/;,/7/”'/7/“ V'V

Hannes Milsaar

Maakorraldaja



MAA-AMET e
Mustamie tee 51 /ﬂ[juuli 2005 nr 7-1.3/ 4459
PK/BOX 1653

10602 Tallinn

Tagastamise taotlus

Palume tagastada meie poolt Teile saadetud 17. mai 2005.a. nr 7-1.3/1083 kirja lisana
lisatud Rapla linna Kuusiku tee 11 detailplaneering.

Lugupidamisega

S~

Aare Heinvee
Vallavanem

Haimar Soosalu
4890538



Rapla linnas Kuusiku tee 11 kinnistu ja sellega piirneva maa-ala detailplaneeringu avaliku
viljapaneku tulemuste avalik arutelu 26. juulil 2005. aastal kell 10,00 Rapla Vallavalitsuses
Viljandi mnt 17 Rapla linnas.

OSALEJAD:
Nimi tel.nr allkirj
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Nidaline 30. juuli 2005

Lisateave telefonil 650 8780

Expert Tehnikakauplus Raplas pakub tééd

PISIBUSSI véi KAUBIKU OMANIKULE
TRANSPORDITEENUSE OSUTAMISEKS

Raplas ja Rapla maakonnas.

Sooviavalduse palume saata aadressile
Expert Estonia AS, Parnu mnt 186, Tallinn
v6i e-postiga: info@expert.ee

expert

Tehnikakauplused

L}

OU EstEst PR ostab
METSA- ja POLLUMAAD.
Maksame alati
head hindal
Ara miiii enne, kui pole
raakinud meiega!

Tel 514 5215; 504 5215

S

IV EIDAPERE KULAPAEV
toimub 13. augustil
algusega kl 12 opilaskodu Suel
(endine koolimaja).

Osavotjate registreerimine kell 10.
Osalustasu 50 kr (tdiskasvanud) saab
maksta kohapeal voi
eelnevalt a/a 10220030565013
___Eidapere Naisselts

| krundile hoonestusdigus ning juurdepaasutee

| vaikeelamumaa. |
| Otsus nr 39 |

| 2. Vatta vastu Rapla vallas Rapla linnas
| Kuusiku tee 11 kinnistu ja sellega piirneva maa-

Rapla Vallavolikogu OTSUSTAS

30. juuni 2005.a. istungil:

Otsus nr 38

Algatada detailplaneering Viljandi mnt 26
kinnistiu Hagudi alevikus, Rapla vallas ja sellega
piirneval Tallinn-Rapla-Tiri (T-15) maantee maa-
alal.

Detailplaneeringuga seatakse Viljandi mnt 26

teise elamu pustitamiseks. Maa sihtotstarve on

1. Vatta vastu Rapla valla Valtu killas Phoenix
kontori kinnistu detailplaneering.
Otsus nr 40

ala detailplaneering.
Punktis 1ja 2 nimetatud detailplaneeringute avalik |
valjapanek on 5. augustist kuni 19. augustini
2005.a. Rapla Vallavalitsuses (Viljandi mnt 17,

Rapla linn).
Detailplaneeringute avaliku valjapaneku tulemuste

avalik arutelu on 22. augustil 2005.a. kell 10 Rapla |

Vallavalitsuses (Viljandi mnt 17, Rapla linn).

dalises

Kuulutusi véetakse vastu sidejaoskondades, lillepoes Arleenike -

Kohilas ja Nadalise toimetuses Tallinna mnt 17 Raplas,
samuti telefonidel 489 2130, 489 2131 ning meilidel
reklaam@nadaline.ee ja Katrin.Jogi@nadaline.ee

Kuuluta

Avatud
kauplus-ladu Al

Kasutatud kodumasinas
Soomest.

IN

£ AMAKS

AS Amaks otsib oma meeskonda:

« OBJEKTIJUHTI soojus- ja gaasi-
torustike ehitusele. Kasuks tuleb
eelnev téokogemus ja korgem vo
keskeriharidus

« EESTOOLIS! vee-ja kanalisatsioc
torustike ehitusele. Kasuks tuleb
eelnev tookogemus

- EKSKAVAATORIJUHTI
Kasuks tuleb eelnev to6kogemus

Omalt poolt pakume niitidisaegset
todkeskkonda ja tulemustest sltuvat to¢!

CV ja sooviavaldus saata kuni 7. august

aadressil: Pargi 2,Al_u 79601 Raplamaa
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OTSUS

Rapla 30. juuni 2005 nr 40

Detailplaneeringu vastuvotmine ja
avaliku viljapaneku korraldamine

Vattes aluseks planeerimisseaduse (RT I 2002, 99, 579; 2004, 22, 148; 38, 258; 84,
572; 2005, 15, 87) paragrahvi 18 13ike 1, 16ike 2 punkti 2 ning paragrahvi 19 punkti
1, Rapla Vallavolikogu

otsustab:

1. Vétta vastu Rapla valla Rapla linnas asuva Kuusiku tee 11 ja sellega piirneva maa-
ala detailplaneering.

2. Korraldada kiesoleva otsuse punktis 1 nimetatud detailplaneeringu avalik
viljapanek.

3. Mésrata avaliku viljapaneku kestvus 11. juulist kuni 25. juulini 2005. a ning
avaliku viljapaneku kohaks Rapla Vallavalitsus (Viljandi mnt 17, Rapla).

4. Korraldada detailplaneeringu avaliku viljapaneku tulemuste avalik arutelu 26.
juulil 2005. a algusega kell 10.00 Rapla Vallavalitsuses (Viljandi mnt. 17, Rapla).

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Jiiri VGigemast
Volikogu esimees



RAPLA MAAVANEM

KORRALDUS

Rapla 2% juuni 2005 nr 4% 3
Detailplaneeringu kooskdlastusvajaduse méddramine

Tulenevalt Planeerimisseaduse § 17 lg 3 punktist 2 olen seisukohal, et
Arhitektuuristuudio Kirsima ja Niinevili poolt koostatud ja Rapla Vallavalitsuse poolt
esitatud dokumendil “Kuusiku tee 11 ja piirneva maa-ala detailplaneering” on olemas
kdik vajalikud kooskdlastused. Maa-ameti poolse vastuse puudumist tuleb kisitleda
vastavalt Planeerimisseaduse § 17 1dikele 5.

Kuivérd planeering ja Edela tinava rajamine muudab oluliselt krundi Mirjamaa tee S8A
kasutustingimusi, on  vajalik fikseerida kirjalikult koosto nimetatud krundi ja
Miérjamaa tee 14 krundi omanikega (Planeerimisseadus § 16 1g 4 p 4 alusel).

Planeering on valmis vastuvGtmiseks ja avalikustamiseks.

Kéesoleva  haldusaktiga  mittendustumisel  on Teil  digus  pdorduda
Halduskohtumenetluse seadustikus  sitestatud tingimustel ja korras kaebusega
halduskohtusse.




MAA-AMET

Mustamée tee 51 17. mai 2005.a. nr 7-1.3/ /chj
PK/BOX 1635

10602 Tallinn

Detailplaneeringu kooskdolastamine

Palume Maa-ameti kooskdlastust Rapla Vallavolikogu 27. jaanuari 2005.a. otsusega
nr 3 algatatud detailplaneeringule Kuusiku teel Rapla linna iildplaneeringu
tdpsustamiseks .

Detailplaneeringuga planeeritud maa-ala naabruses asuv jéitkuvalt riigi omanduses
olev maa-ala kuulub planeerimisele jargmises jirjekorras.

Lugupidamisega

Aare Heinvee
Vallavanem

Lisad: Kuusiku tee 11 detailplaneering 1 eks.

Haimar Soosalu
4890538



2 Vallavalitsus

Maa- amet @3 .05.2005 nr21.3-3/9¢4,
Mustamaie tee 51
10602, Tallinn

Toend

Rapla Vallavalitsus tdendab, et Rapla linnas asuva Kuusiku tee 11 ja piirneva maa-ala
detailplaneeringu alas olevad maad, mida taotletakse munitsipaalomandisse Kuusiku pdik
(nr 4, 208 m?) ja Edela (nr 2, 772 m?) tdnavate teenindavate maadena ning maareformi
seaduse paragrahv 22 15ige 1* alusel ostueesdigusega erastatav Kuusiku tn 11 kinnistuga
piimev maa (nr 3, 900 m?) asuvad endisel Sika b kinnistul nr 4672 (digustatud subjektile
Rapla Vallavalitsuse 11.08.1994.a korraldusega nr 127 maa kompenseeritud), endisel Liiva
kinnistul nr 68 (digustatud subjektile Rapla Vallavalitsuse 07.11.1994.a korraldusega nr
240 maa kompenseeritud) ja endisel Kolesauna kinnistul nr 258 (ei ole esitatud maa
tagastamise vdi kompenseerimise ndudeid). Nimetatud maadele ei ole esitatud tdiendavaid
ostueesdigusega erastamise ega maa riigi omandisse jatmise taotlusi.

Aare Heinvee
Vallavanem

Lisa: 1936.a skemaatiline plaan XV- 31, 1: 5000

Ulo Saar 48 90535

Rapla Vallavalitsus Tel 4890510 Registrikood 75023361
Viljandi mnt 17 Faks 489 0521 aa 10§02000065000
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Rapla, Kuusiku tee 11 ja piirneva maa-ala detailplaneering
ja Kuusiku tee 11B krundi ostueesdigusega erastamine

Kirjaga 17.04.2006 nr 4.1-5/4242 on Maa-amet palunud Teid algatada jarelevalve
menetlus Rapla Vallavolikogu 25.08.2005 otsusega nr 55 kehtestatud Rapla vallas
Rapla linnas asuva Kuusiku tee 11 kinnistu (kat tun 67001:005:0150; kin reg nr 4665)
ja sellega piimeva maa-ala detailplaneeringu ning Kuusiku tee 11B maa
ostueesdigusega erastamiseks katastriliksuse moodustamise toimingute seaduslikkuse
kontrollimiseks. Kuusiku tee 11 kinnistu kuulub alates 16.08.2001 OU’le TH Projekt,
mille ainuosanikuks ja juhatuse liikkmeks on Erlend Tammenurm.

Oleme palunud Maa-ametit teavitada jarelevalve algatamisest ja selle tulemustest,
samuti soovinud selgitusi, millistest asjaoludest ldhtudes olete asunud seisukohale, et
osa suuremast reformimata maa-alast on iseseisva kasutusvoimaluseta.

Vastuseks Maa-ameti taotlusele olete po6rdunud Rapla Vallavalitsuse poole (tsiteerin)
“Kui see (et Maa-amet ei ole kirjaga 10.01.2005 nr 6.2-3/385 Kuusiku tee 11
detailplaneeringut kooskdlastanud ja on teinud rida ettepanekuid Kuusiku tee 11 ning
selle lahilimbruse paremaks planeerimiseks) vastab tdele, siis jattis Rapla vald meid
sellest asjaolust teavitamata, mistSttu oli ka maavanema 27.06.2005 korraldus nr 478
vigane”. Juhiksime siinkohal siiski tdhelepanu, et margitud planeeringu
kooskdlastamata jatmise kirja koopia oli saadetud ka Rapla maavanemale, mistdttu
pidite olema teadlik maaomaniku esindaja seisukohtadest. Lisame kédesolevaga
koopiad Maa-ametile esitatud Kuusiku tee 11 detmlplaneermgu koosk®dlastustaotlusest
ja Maa-ameti eelnimetatud seisukoha.

Selgituste, millele tuginevalt olete leidnud, et osa suuremast reformimata maa-alast on
iseseisvalt mittekasutatav, asemel, olete kirjaga 17.04.2006 nr 4.1-5/4242 Rapla
Vallavalitsusele ja kirjast koopiaga Maa-ametile teatanud (tsiteerin) “Eeltoodust
lahtuvalt soovitame tungivalt otsida kokkulepet Rapla valla ja Maa-ameti vahel
selleks, et Maa-ameti ettepanekud nimetatud planeeringulahenduse kohta
maksimaalselt arvesse votta ning edasi minna planeeringu alusel Kkatastriiiksuse
moodustamise protsessiga. ... Juhul kui Rapla vald ja Maa-amet saavutavad
kokkuleppe Maa-ameti seisukohtade arvesse votmiseks “Kuusiku tee 11 kinnistu ja

llega piimeva maa-ala detailplaneeringu” puhul, leval i
sellega pii a p gu” p 512 Pg-aﬁe\i\{g\{\eJ An:enﬁdgst el

algatata.” »
= S&ADLID
Mustamae tee 51 Tel/Phone +372 665 0600 2 = " ”ﬂgﬁvelduskonto 10220027689012
PK/BOX 1635 Faks/Fax +372 665 0604 d. SEB Eesti Uhispank
10602 Tallinn, ESTONIA E-post/e-mail: maaamet@maaamet.ee ; . Saaja Rahandusministeerium
Registrikood/Reg code 70003098 Internet: www.maaamet.ee Nr .0 fj [1‘?3‘1 Viitenumber 1200003974



Eeldusel, et Rapla Maavalitsusele on esitatud Rapla katastribiirooga identne
planeeringukaust, ei peaks maavanemal tekkima kahtlusi, et tegemist on digusaktide
ja planeerimispShimdotetega vastuolus oleva, seadusevastaselt algatatud, koostatud ja
menetletud detailplaneeringuga, millele jarelevalve algatamist voi selle algatamata
jatmist ei saa siduda “Maa-ametiga saavutatavatest kokkulepetest”. Seadusevastaselt
koostatud ja kehtestatud detailplaneeringu on kohalik omavalitsus kohustatud
kehtetuks tunnistama.

Lisaks palume kontrollida Kuusiku tee 11 kinnistu naabermaaiiksuste Mérjamaa tee
14, Mérjamaa tee 12/1, Méirjamaa tee 12/2 ja Mérjamaa tee 12/3 maa ostueesdigusega
erastamise digusparasust.

Ehitisregistri andmetel on 04.05.1992 aktiga nr 9 kinnitatud projekti alusel OU’le
Floks viljastatud ehitusluba 11.05.1992 nr 1008 Mérjamaa tee 14 752 m? suuruse
ehitusaluse pinnaga 6-boksilise ridaelamu ehitamiseks. Rapla Vallavalitsuse
09.06.2003 korraldusega nr 207 on médratud Mérjamaa tee 14 ehitiste teenindamiseks
vajalik maa, suurusega 7174 m® ja sihtotstarbega elamumaa, maa ostueesdigusega
erastamiseks 2387/13106 m o Veronika Mets ale, 2074/13106 m o Ago Onton’ile,
2012/13106 m o Avo Kull‘ile, 1999/13106 m o Enno Kase’le, 2550/13106 m o Ado
Tuuga’le ja 2084/13106 m o Aivar Kiinnapdi'le, kes on Méarjamaa tee 14 kinnistu (kat
tun 67001:005:0011; kin reg nr 2237837) kaasomanikud alates 11.11.2003. Teatavasti
1992. a vilja antud ehitusluba ei saanuks olla aluseks 7174 m® suuruse krundi
moodustamiseks maa ostueesdigusega erastamiseks.

Ehitisregistri andmetel kuulub Erlend Tammenurm ‘ele Mérjamaa tee 12/1 ridaelamu
boks (eh reg kood 109017271), ehitusaluse pinnaga 124 m?, Jaak Takk'ile Méirjamaa
tee 12 iiksikelamu (eh reg kood 109024160), ehitusaluse pinnaga 0 m’ ja Mare
Armpalu’le  Mirjamaa tee 12/3 ridaelamu boks (eh reg kood 1090172721),
ehitusaluse pinnaga 125 m”. Ehitisregistri andmetel on eelnimetatud isikute maa
erastamise aluseks Rapla Linnavalitsuse 01.12.1996 korraldus nr 576 “Maa
ostueesdigusega erastamine”.

Maakatastri andmetel on Rapla maavanema 03.12.1996 korralduse nr 576 alusel
registreeritud kaks {ihe ja sama aadressiga katastriliksust: Mérjamaa tee 12/3 (kat tun
67001:005:0051) 1020 m® suurune elamumaa sihtotstarbega Kkatastriiiksus ja
Mirjamaa tee 12/3 (kat tun 67001:005:0052) 487 m? suurune elamumaa sihtotstarbega
katastriiiksus, mis on ostueesdigusega erastatud Mare Armpalu’le, 09.05.1997
viimasele kinnistatud (kin reg nr 119037) ja mis alates 18.11.2005 kuuluvad Ilona
Orav’ale.

Maakatastri andmetel on Rapla maavanema 03.12.1996 korralduse nr 577 alusel
registreeritud kaks iihe ja sama aadressiga katastriiiksust: 562 m* suurune elamumaa
sihtotstarbega katastriiiksus Mirjamaa tee 12/2 (kat tun 67001:005:0041) ja 796 m”
suurune elamumaa sihtotstarbega Kkatastriliksus Mérjamaa tee 12/2 (kat tun
67001:005:0042), mis modlemad on ostueesdigusega erastatud Jaak Takk’'ile ja
19.03.1997 viimasele kinnistatud (kin reg nr 119137).

Maakatastri andmetel on Rapla maavanema 03.12.1996 korralduse nr 578 alusel
registreeritud 1681 m? suurune elamumaa sihtotstarbega katastriitksus Marjamaa tee




12/1 (kat tun 67001:005:0030), mis on ostueesdigusega erastatud Erlend
Tammenurm’ele ja viimasele 21.09.1999 kinnistatud (kin reg nr 123437).

Teatavasti ei saa médrata ehitise (elamu voi ridaclamuboksi) teenindamiseks vajalikku
maad maa ostueesdigusega erastamiseks lahustiikkidena. Maareformi seaduse § 6
16ikes 3* on sitestatud ehitise teenindamiseks vajaliku maa mdiste.

Eeloeldust lahtuvalt palume veelkord selgitusi, millele tuginevalt pidasite vajalikuks
asuda seisukohale, et Kuusiku tee 11 kinnistu idakiiljel oleva reformimata maa puhul
on tegemist iseseisvalt mittekasutatava maaga, andes kirjaga 26.08.2003 nr 6-5/929
“Nousoleku andmine maa ostueesdigusega erastamiseks” OU TH Projekt omanikule
Erlend Tammenurmele veel enne mistahes planeeringu menetlemist ndusoleku
viimase poolt Kuusiku tee 11 kinnistuga piirneva vaba maa ostueesdigusega
erastamiseks MRS § 22 Ig 1> alusel. On ilmne, et Teie poolt iseseisva
kasutusvdimaluseta maaks peetud maast saaks moodustada vdhemalt kaks hr
Tammenurmele kuuluva krundiga vorreldavas suuruses iiksust. Samuti palume
algatada jérelevalve Mirjamaa tee 14, Mirjamaa tee 12/1, Mirjamaa tee 12/2 ja
Mirjamaa tee 12/3 maaiiksuste ostueesdigusega erastamise Jiguspdrasuse
viljaselgitamiseks.

Lugupidamisega

Kalev Kang

Peadirektor

Lisa: 1. Koopia AB Klirsima ja Niinevéli kaaskirjast Kuusiku tee 11 detailplaneeringu
kooskdlastamise taotlusest 08.12.2004 (reg 10.12.2004 nr 13908);
2. Koopia Maa-ameti kirjast 10.01.2005 nr 6.2-3/385

Koopia: Rapla Vallavalitsus

Helle Ubius 66 50 654
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Piring katastripidaja otsuse digusliku aluse kohta

Rapla Vallavolikogu kehtestas 25. augusti 2005 otsusega nr 55 Rapla vallas asuva Kuusiku
tee 11 kinnistu (katastritunnus 67001:005:0150, kinnistu registriosa nr 466537) ja sellega
piirneva maa-ala detailplaneeringu.

Maakatastri Rapla Biiroole esitati katastriiiksuste moodustamiseks toimik nr 22782 OU Rapla
Maamdddubiiroo poolt. Kontrolli kdigus tuvastati, et vastavalt Maa-ameti 10.01.2005. a.
Kirjale nr 6.2-3/385 puudub detailplaneeringul riigi esindaja kooskélastus ja tagastati
dokumendid omavalitsusele puuduste kdrvaldamiseks.

Rapla Vallavalitsus protestib katastripidaja otsuse, kuna kohalik omavalitsus koos planeeringu
koostajaga votsid arvesse Maa-ameti kirjas nr 6.2-3/385 toodud puudused.

Rapla Vallavolikogu 27. jaanuaril 2005.a algatas otsusega nr 3 Rapla Vallavolikogu 30.
oktoobri 2003 otsuse nr 53 ,,Detailplaneeringu algatamine” muutmise. Planeeringus parandati
esinenud ebatipsused ning saadeti Rapla Vallavalisuse 17. mai 2005.a. kirjaga nr 7-1.3/1083
Maa-ametile detailplaneeringu kooskdlastamiseks.

Maa-amet ei vastanud Rapla Vallavalitsuse kirjale nr 7-1.3/1083. Rapla Vallavolikogu,
lihtudes Planeerimisseaduse §17 13ikest 5, vottis vastu 30. juuni 2005.a. otsusega
..Detailplaneeringu vastuvdtmine ja avaliku viljapaneku korraldamine” nr 40 Rapla valla
Rapla linnas asuva Kuusiku tee 11 ja sellega piireva maa-ala detailplaneeringu ning
korraldas selle avaliku viljapaneku alates 11 juuli 2006 kuni 25 juuli 2006 a.

Rapla Vallavalitsus poordus Maa-ameti poole 14. juulil 2005.a detailplaneeringu tagastamise
taotlusega nr 7-1.3/1455, millele ei saadud vastust.

Avalikustamise kiigus ei tehtud detailplaneeringu lahenduste kohta ettepanekuid ega
saabunud sellel ajal ka Maa-ameti seisukoht.

Eeltoodust lihtuvalt, Rapla Vallavolikogu 25. augustil 2003.a. otsusega nr 55 kehtestas Rapla
vallas Rapla linnas asuva Kuusiku tee 11 kinnistu (katastritunnus 67001:005:0150, kinnistu
registriosa nr 4665) ja sellega piirneva maa-ala detailplaneeringu.



Uhtlasi teatame, et Maa-amet ei ole kiesoleva ajani vastanud Rapla Vallavalitsuse kirjadele
17.05.2005 nr 7-1.3/1083 ja 14.07.2005 nr 7-1.3/1455.
Palume anda diguslik hinnang Maakatastri Rapla Biiroo otsusele.

Lugupidamisega
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Rapla, Kuusiku tee 11 ja piimeva maa-ala detailplaneering
Ja Kuusiku tee 11B krundi ostueesdigusega erastamine

Maa-amet on oma kirjaga 17.04.2006 nr 4.1-5/4242 palunud meil algatada jérelevalve menetluse
Rapla Vallavolikogu 25.08.2005 otsuse nr 55 ja maa erastamise toimingute seaduslikkuse
kontrollimiseks.

Oleme seisukohal, et Maa-ametil on digus, kui ta viitab, et ,,Planeerimisseaduse” § 17 Ig 5 sétestatud
kooskdlastamise tdhtaega ei saa laiendada Maa-ametile, kuna Maa-ameti néol ei ole tegemist
institutsiooniga, kelle kooskdlastus oleks planeeringule vajalik seaduse kohaselt saada. Maa-amet on
antud juhul maaomaniku esindaja, kellega pidanuks Rapla vald tegema koost66d vastavalt seaduse §
16 Ig 1. Seda ei ole tehtud. ‘

Maa-ametil lasub siiski kohustus vastata kirjadele 1 kuu jooksul vastavalt ,,Mirgukirjadele ja
selgitustaotlustele vastamise seadusele”. Maa-ameti kirjas toodud andmetel on seda ka Gigeaegselt
tehtud. Kui see vastab tdele, siis jittis Rapla vald meid sellest asjaolust teavitamata, mistdttu oli
vigane ka maavanema 27.06.2005 korraldus nr 478.

Eeltoodust lahtuvalt soovitame tungivalt otsida kokkulepet Rapla valla ja Maa-ameti vahel selleks, et
Maa-ameti ettepanekud nimetatud planeeringulahenduse kohta maksimaalselt arvesse vGtta ning edasi
minna planeeringu alusel katastriliksuse moodustamise protsessiga.

Lisaks juhin tdhelepanu asjaolule, et mitte tihtegi planeeringut ei ole vdimalik esitada
kooskélastamiseks teisiti kui omavalitsuse ametliku kirjaga, mida antud juhul ei ole tehtud.

Juhul kui Rapla vald ja Maa-amet saavutavad kokkuleppe Maa-ameti seisukohtade arvesse vdtmiseks
»Kuusiku tee 11 kinnistu ja sellega piirneva maa-ala detailplaneeringu” puhul, siis jdrelevalve
menetlust ei algatata.

Lugupidamisega,
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Lisa: 1. Maa-ameti kiri 17.04.2006 nr 4.1-5/4242, 2 lehel 1 eks I i / 1057
Koopia:Rapla Vallavolikogu, Maa-amet

Tavo Kikas 4841141

RAPLA MAAVALITSUS Tel +372484 1162 Registri nr 70002880
Tallinna mnt. 14 Fax +372 4841130 E-mail raplamvs@raplamv.ee
79513 Rapla, ESTONIA
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Rapla, Kuusiku tee 11 ja piirmeva maa-ala detailplaneering
ja Kuusiku tee 11B krundi ostueesdigusega erastamine

Rapla Vallavalitsus on kirjaga Rapla katastribiiroole 21.12.2005 “Avaldus maaiiksuse
registreerimiseks maakatastris” esitanud taotluse registreerida Kuusiku tee 11B
Katastriiiksuse moodustamise toimik maa ostueesdigusega erastamiseks. Kuusiku tee
11B katastriiiksus on moodustatud Rapla Vallavolikogu 25.08.2005 otsusega nr 55
kehtestatud Rapla vallas Rapla linnas asuva Kuusiku tee 11 Kinnistu (kat tun
67001:005:0150; kin reg nr 4665) ja sellega piirneva maa-ala detailplaneeringu
alzusel maa ostueesdigusega erastamiseks Maareformi seaduse (edaspidi MRS) § 22 1g
17 alusel.

Rapla Vallavalitsuse poolt on Maa-ameti Rapla katastribiiroole esitatud 31.01.2006
(reg nr 32D) must-valge koopia OU Arhitektuuristuudio Kirsima ja Niinevéli
arhitekti Terje Susi koostatud viidetavast Kuusiku tee 11 ja piirnevz maa-ala
detailplaneeringust (t66 nr 04-15).

Kuusiku tee 11 kinnistu (kat tun 67001:005:0150; kin reg nr 4665), suurusega 1175
‘m? ja sihtotstarbega vdikeelamumaa, omanikuks on alates 16.08.2001 OU TH Projekt.

Rapla maavanema kirjaga 26.08.2003 nr 6-5/929 “Nousoleku andmine maa
ostueesdigusega erastamiseks” OU TH Projekt omanikule Erlend Tammenurmele on
maavanem andnud ndusoleku viimase poolt Kuusiku tee 11 kinnistuga ja viidetavate
teedega piirnevate vabade maade ostueesSigusega erastamiseks MRS § 22 Ig 12
alusel. Kahjuks ei ole maavanem néusoleku andmisel pooranud tihelepanu asjaolule,
et iseseisvalt mittekasutatava maana on kisitletud vaid osa suuremast reformimata
alast. Antud olukorras on planeeringuga tekitatud iseseisvalt mittekasutatav maa,
milline vdinuks vihemalt osaliselt olla liidetud kdrvalasuva maaga

Arhitekt Terje Susi poolt on Maa-ametile kooskolastamiseks 10.12.2004 (reg nr
13908) esitatud Kuusiku tee 11 detailplaneering. Maa-ameti vastuskirjaga Terje
Susile 10.01.2005 nr 6.2-3/385, mille koopia on saadetud Rapla Maavalitsusele,
on Kuusiku tee 11 detailplaneering kooskodlastamata planeeringu koostajale
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tagastatud. Meie podrdumises on tehtud rida ettepanekuid Kuusiku tee 11 ning selle
1dhiimbruse paremaks planeerimiseks.

Rapla maavanema poolt on 27.06.2005 antud korraldus nr 478 “Detailplaneeringu
kooskdlastusvajaduse médramine”, millega (tsiteerin) “Tulenevalt Planeerimisseaduse
§ 17 1g 3 punktist 2 olen seisukohal, et Arhitektuuristuudio Kirsima ja Niinevéli poolt
koostatud ja Rapla Vallavalitsuse poolt esitatud dokumendil “Kuusiku tee 11 ja
piireva maa-ala detailplaneering” on olemas kdik vajalikud kooskélastused. Maa-
ameti poolse vastuse puudumist tuleb késitleda vastavalt Planeerimisseaduse § 17
16ikele 57. Leian, et maavanem on nimetatud korralduses véiralt kajastanud tegelikke
asjaolusid. Maa-amet on tdhtaegselt vastanud esitatud taotlusele, loetledes oma
10.01.2005 nr 6.2-3/385 kirjas iheselt arusaadavalt vastuvdited MRS § 31 1dike 2
tdhenduses jdtkuvalt riigi omandis oleva maa planeerimise suhtes Kuusiku tee 11 ja
piimeva maa-ala detailplaneeringus (t63 nr 04-15).

Selgitame Teile edaspidiseks, et Planeerimisseaduse § 17 1dikes 5 sitestatud
kooskolastamise (ldbivaatamise) tdhtaega ei saa antud juhul rakendada Maa-ameti
suhtes. Maa-amet tegutses nimetatud planeeringumenetluses kinnisasja omaniku
esindajana Planeerimisseaduse § 16 1dike 1' alusel. Seega on maavanema
tilalnimetatud korraldus tegelikele asjaoludele ning digusaktidele mittevastav.

Tuginedes Vabariigi Valitsuse seaduse § 84 ldikele 10, mille kohaselt teostab
kohalike omavalitsuste tegevuse iile jirelevalvet maavanem, § 85 ldikele 1, mille
kohaselt on maavanemal 0igus teostada jirelevalvet antud maakonna kohalike
omavalitsusiiksuste volikogude ja valitsuste iiksikaktide seaduslikkuse tle, § 85
1dikele 4, mille kohaselt, kui maavanem leiab, et kohaliku omavalitsuse volikogu voi
valitsuse iiksikakt kas téielikult voi osaliselt ei vasta pdhiseadusele, seadusele voi
seaduse alusel antud muule Sdigusaktile, v6ib maavanem esitada kirjaliku ettepaneku
viia tiksikakt voi selle sdte 15 pédeva jooksul pohiseaduse, seaduse v61 muu
Oigusaktiga vastavusse, palume Teil algatada jidrelevalve menetlus Rapla
Vallavolikogu 25.08.2005 otsusega nr 55 kehtestatud Rapla vallas Rapla linnas
asuva Kuusiku tee 11 kinnistu (kat tun 67001:005:0150; kin reg nr 4665) ja
sellega piirneva maa-ala detailplaneeringu kehtestamise ja viimasega seotud
Kuusiku tee 11B katastriiiksuse moodustamise maa ostueesdigusega
erastamiseks toimingute seaduslikkuse kontrollimiseks.

Palume Maa-ametit teavitada jérelevalve algatamisest ja tulemustest. Uhtlasi
sooviksime Teilt selgitusi selle kohta, millistest asjaoludest ldhtudes Te leidsite, et osa
suuremast reformimata alast on iseseisva kasutusvoimaluseta.

Lugupidamisega

Kalev Kangur\ x i
Peadirektor '

="

Helle Ubius 66 50 654
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Hr Aare Heinvee Teie 04.05.2006 nr 7-1.3/1076
Rapla Vallavalitsus

Viljandi mnt 17 Meief/.06.2006 nr 13-2/5140
79511 RAPLA

Piring katastripidaja otsuse
digusliku aluse kohta

Austatud hirra vallavanem

Teie kiri ei anna tiielikku informatsiooni k&igi Kuusiku tee 11 kinnistu ja sellega piirneva maa-
ala detailplaneeringuga (edaspidi detailplaneering) seotud asjaolude kohta. Seetdttu ei saa me
anda padevat vastust detailplaneeringuga seotud kiisimusele. Anname Teile moningad selgitused
detailplaneeringu menetlemise ning kehtestatud detailplaneeringu ja maakatastri suhte kohta.

Vastavalt maakatastriseaduse (MKS) §-le 18 midrab katastriiiksuse sihtotstarbe kohalik
omavalitsus. Kui maaiiksuse kohta on koostatud detailplaneering, masrab kohalik omavalitsus
Kkatastriiiksuse sihtotstarbe kehtestatud detailplaneeringu alusel (MKS § 18 lg 2). Maakatastri
maakondlik biiroo saab keelduda katastri kande tegemisest vaid siis, kui detailplaneeringu
kehtestamine voi katastriiiksuse sihtotstarbe mééramine on vastuolus seaduse vO0i muude
digusaktidega.

Teie kiri ei selgita, miks Rapla vald p&drdus Maa-ameti poole detailplaneeringu
kooskdlastamiseks. Kui Maa-ameti poole poorduti seetSttu, et tegemist on (jatkuvalt) riigl
omanduses oleva (reformimata) maaga, sils peame vajalikuks juhtida tdhelepanu jargmistele
asjaoludele. Riik on tdpselt samasugune maa omanik, kui iga teine isik. Detailplaneeringu
koostamisel ja kehtestamisel saab vald mddrata maakasutus- ja ehitustingimusi ignoreerides
magomaniku tahet vaid siis, kui detailplaneeringu elluviimine tingib sundvddrandamise
vajaduse. Koigil muudel juhtudel ei ole motet mairata krundile selliseid maakasutus- ja
ehitustingimusi, millega maaomanik ndus ei ole, sest vald ei saa sundida maaomanikku vastu
tema tahet kasutama maad detailplaneeringu koostamise eelsest maakasutusest erineval viisil.
Niide eelneva selgituseks. Oletame, et iihele isikule kuulub maatulundusmaana kasutatav
maaiiksus, millel vald sooviks naha elamuehitust. Vallal on métet maaiiksus detailplaneeringuga
clamumaaks miirata ainult siis, kui maaomanik sellega ndus on. Kui maaomanik tahab jétkata
maaiiksuse maatulundusmaana kasutamist, ei saa vald seda takistada isegi siis, kui ta selle
maaiiksuse detailplaneeringuga elamumaaks mazraks. Kehtestatud detailplaneeringu elluviimine
ei ole maaomanikule kohustuslik - olenemata sellest, et detailplaneeringuga on maaiiksusele
magratud teistsugune maakasutus, v3ib maaomanik senist maakasutust jatkata ega pea votma

Cea

maad kasutusele detailplaneeringuga mésratud otstarbel. RAPLA VALLAVALITSUS

08. 06. 2008

Pikk 61 Telefon 612 5001 PR/ / | & Konto 10220027689012

15065 TALLINN Telefon 612 5002 i | A Sl Viite nr 1200000362

Reg. kood 70000562 Faks 6125087 Saaja Rahandusministe:
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Kehtestatud detailplaneering tihendab, et kui maaomanik soovib oma maatulundusmaal ehitada,
siis saab ta seda teha ainult detailplaneeringus kehtestatud maakasutus- ja ehitustingimusi
jargides. Kdik eeltoodu kiib ka sellise juhu kohta, kus riik on maa omanik. Kui vald on
detailplaneeringuga kehtestanud riigile kuuluval maal senisest erineva maakasutuse, siis on ta
seda teinud riigi kui maaomaniku tahte vastaselt.

Eelnevale lisaks tuleb kindlasti selgitada, et samas ei pea vald alati ndustuma maaomaniku
sooviga senist maakasutust muuta. Kui maaomaniku soov on sisuliselt vastuvdtmatu voi
vastuolus kehtiva iildplaneeringuga, vdib ja monikord lausa peab vald maaomaniku soovi
motiveeritult tagasi lilkkkama.

Planeerimisseaduse § 16 lg 4 p 4 kohaselt tuleb detailplaneering koostada koostdds planeeritava
maa-ala kinnisasjade omanikega. Seega tuleb juhul, kui maa on riigi omanduses, teha
detailplaneeringu koostamisel koost6dd Maa-Ametiga, kes iildjuhul on riigile kuuluva maa
haldaja. Koosto6 tulemused peavad olema kirjalikult fikseeritud. Seega on edukas koostod
Maa-Ametiga, kui riigi maa haldajaga, detailplaneeringu  kehtestamise  eeldus.
Planeerimisseaduse § 17 kohaselt ei ole detailplaneeringut vaja Maa-Ametiga, kui riigi maa
haldajaga kooskélastada. Kui planeeritaval maa-alal ei ole rigile kuuluvat maad, puudub
detailplaneeringu koostamise kdigus reeglina vajadus Maa-Ametiga suhtlemiseks.

Noustume Teiega, et olukord, kus Maa-Amet el vasta kirjadele v3i vastab véga pika aja jooksul,
on lubamatu.

Loodame, et eeltoodud selgitused aitavad Teil lahendada Kuusiku tee 11 kinnistu ja sellega

piirneva maa-ala detailplaneeringuga seotud eriarvamusi.

Lugupidamisega

\Jaak Maandi
Nounik

Jiiri Lass 612 5175
jyri.lass@sisemin.gov.ee



KATASTRIKANDEKS ESITATUD DOKUMENTIDE KONTROLL-LEHT JA KATASTRIPIDAJA

OTSUS
10.02.2006
Maakond: Raplamaa Toimiku nr.: 22782
Omavalitsus:  Rapla linn Toimikute arv: 1
Asustustiksus: Toimiku koostaja: 00 Rapla Maaméddubiiroo
Nimi/Asukoht:  Kuusiku tee 11B maakorraldustéode tegevuslitsents nr 423
| Toimiku laekumise aeg:31.01.2006
" Kontrolli tulemused: Kontrolli k&igus tuvastati, et esitatud dokumendid ei vasta kehtestatud

Gigusaktidele.
Vastavalt Maa-ameti 10.01.2005.a kirjale nr 6.2-3/385 puudub detailplaneeringul
riigi esindaja koosk®élastus ja katastritiksus ei kuulu moodustamisele.
Katastripidaja otsus: Keelduda esitatud dokumentide alusel katastriliksuse registreerimisest ning
tagastada dokumendid omavalitsusele puuduste kérvaldamiseks
ALUS: Maa-ameti 10.01.2005.a kiri nr 6.2-3/385
Otsuse kuupéev: 10.02.2006
Katastripidaja: Alo Kotka

Vastulause:



Planeerimisseadus

§ 17. Planeeringu kooskdlastamine

(1) Uleriigiline planeering kooskdlastatakse ministeeriumide, maavanemate ja
maakondlike kohalike omavalitsuste liitudega.

(2) Enne planeeringu kéesoleva seaduse § 18 kohast vastuvdtmist kooskdlastab
planeeringu koostamist korraldav maavanem v&i kohalik omavalitsus:

1) maakonnaplaneeringu — planeeritava maa-ala naabrusesse jiivate maakondade
maavanematega ja planeeritava maa-ala kohalike omavalitsustega;

2) iildplaneeringu — planeeritava maa-ala naabrusesse jddvate kohalike
omavalitsustega ja maakonna keskkonnateenistusega;

3) tildplaneeringu ja detailplaneeringu — vastava riigiasutusega voi kaitseala
valitsejaga, kui planeeritaval maa-alal asub riikliku kaitse alla voetud maa-ala vdi iiksikobjekt
v01 planeeringuga tehakse ettepanek selle kaitse alla votmiseks vdi kui planeeritaval maa-alal
asub riigi omandisse kuuluv maavara voi altkaevandatud ala.

(3) Kéesoleva paragrahvi 16ikes 2 nimetamata juhtudel méérab planeeringu
riigiasutuste vdi maakonna keskkonnateenistusega kooskdlastamise vajaduse:
1) maakonnaplaneeringule — Siseministeerium;

(RK s 24.03.2004 joust.08.04.2004 - RT I 2004, 22, 148)

2) iildplaneeringule ja tildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldavale
detailplaneeringule voi detailplaneeringule, mis koostatakse maa-alale, mille kohta puudub
kehtestatud iildplaneering, — maavanem,;

3) kehtestatud tildplaneeringu alusel koostatud detailplaneeringule — kohalik
omavalitsus.

(4) Kui kooskdlastamisel ei viidata vastuolule seaduse vdi seaduse alusel kehtestatud
Oigusakti voi kehtestatud planeeringuga, loetakse planeering kooskdlastatuks, vaatamata
planeeringu kohta esitatud teistele ettepanekutele ja vastuviidetele.

(5) Kui kooskdlastust ei ole antud iihe kuu jooksul planeeringu kooskdlastajale
viljasaatmise pdevast arvates, arvestab planeeringu koostaja, et kooskdlastajal ei ole
planeeringu kohta ettepanekuid ega vastuviiteid.



Maa-amet Page 1 of 1

MAA-AMET E_

Estonian Land Board

Rapla katastribiiroo

Asutuse tapne taielik nimetus: Maa-ameti Rapla katastribiiroo
Postiaadress: Tallinna mnt 14, 79513 Rapla

faks: -

L nimi —lLametinimetuﬂLtelefon ILharidtgll e-mail |

IAnu Ruubel ||vanemspetsia|ist”485 7425]|kesk ]IAnu.RuubeI@maaamet.ee |

ITiina Talisoo “vanemspetsiaﬁ”485 7887||k6rg mTiina.Talisoo@maaamet.ee|

IAIo Kotka ”vanemspetsialist”485 7887”£esk-eri"ﬂo.Kotka@maaamet.ee |

Igrve Kenk ”vanemspetsialist”iSS 7887||kisk-eri|Mve.Kenk@maaamet.ee ]
® tagasi ® (les

Muutis

Mustamde tee 51, 10602 Tallinn, Tel: (372) 66-50-600, Faks: (:

http://www.maaamet.ee/index.php?lang_id=1&act=print&page id=122&menu_id=1 5.04.2006



RAPLAMAA PAASTETEENISTUS

Rapla Vallavalitsus Teie
Viljandi mnt. 17
79511 Rapla linn

Planeeringu kooskodlastus

Meie 0S. 05 . 460> /77/ AH > '

Kéesolevaga teatame Teile, et vastavalt “Padsteseaduse” (RT I 1994, 28, 424; 1996, 49, 953;
1998, 28, 355; 2000, 50, 316; 2001, 50, 283; 2002, 42, 267; 2002, 61, 375; 2002, 63, 387;
2003, 20, 116; 2003, 20, 118; 2003, 23, 143; 2004, 54, 390) paragrahv 21 IGikele 8
kooskdlastab Raplamaa Paasteteenistus, meile esitatud Kuusiku tee 11 detailplaneeringu

asukohaga Kuusiku tee 11 Rapla linn Rapla vald Raplamaa.

Lugupidamisega

Janno Riidak
Direktori asetditja

Jaanus Mannik

489 2004
528 9261
RAPL; LARLITSUS
T NIBLIT
06 05 2003
Nr. . ?‘-—/3//004’
Aadress: Telefon: (048) 92 001 Reg.nr. 76002625
Kevads 10 (048) 92 COC
Suup.ere xUla GSM: 050 586 936
79520 RAPLA Fax: (048) 92 099



Elion Ettevotted Aktsiaselts
é@i&)‘\'\ Hobujaama 4. 15033 Tallinn
, - Registrikood 10283074

KOOSKOLASTUS NR 3262084

TELLIJA

Viitenumber 50061134981

Nimi TH PROJEKT

Aadress MARJAMAA TEE 12-1 RAPLAMAA RAPLA VALD RAPLA
VS.-LINN 79511

Kooskolastamisele esitatud dokumendid Rapla Kuusiku tee 11 detailplareering EP-10022416-
0001

Elion Ettevotted Aktsiaseltsi (alljargnavalt "Elion™) seisukohad esitatud dokumentide kooskd!astamisel:

Projekt vastab Elioni poolt véaljastatud tehnilistele Telekommunikatsiooniaiased tehniiised tingimused

tingimustele Nr.3102359

TEode teostamisel tuleb |dhtuda liinirajatiste
litsevoondis tegutsemise Eeskirjast

Toid voib teostada ainult Elioni volitatud esindaja Eltel

Networks AS kirjaliku téoloa alusel

Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja

tdiendavalt esitada t6djoonisea

Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Elioni tehnilised

tingimused

Ehitatavad liinirajatised on vdimalik thendada Elioni

Uldkasutatava telekommunikatsioonivorguga

Kdesolev Leping on koostatud eesti keeles, kahes eksempiaris, millest kummalegi Poolele jaab ks eksemplar.

Kooskolastus kehtib kuni 28.11.2005

Kooskolastuse vottis vastu Kooskolastuse andis

ERLEND TAMMENURM _ ELION ETTEVOTTED AKTSIASELTS
MARGUS KANTSIK, sideliiniinsener
esindab vojituse alusel

allkiri

Allkirjastamise kuupdev 29.11.2004
Kooskdlastus esitada raamatupidamisele
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Lihteiilesanne detailplaneeringu koostamiseks 06/01/DET

Kellele: OU TH Projekt 27.01.2005
Mirjamaa tee 12-1 Rapla

Objekt : Rapla linn, Kuusiku tee 11 ja sellega piirnev maa-ala

Planeeringu eesmirk:
- Uldplaneeringu muutmine.
- Teemaade médramine ja Teemaa ning olemasoleva véikeelamumaa kinnistu vahele jddvate
vabade maad liitmine kinnistuga.

Planeeringu eritingimused:

- planeeringu kdigus lahendada teede ja kommunikatsioonide asukohad, moodustatava kinnistu
suurus, ehitusdigused, tingimused hoonestamisele
- asjast huvitatud isikutel solmida Rapla Vallavalitsusega leping planeeringu korraldamise ja
finantseerimise diguste tileandmiseks
- planeering nduab maavanema heakskiitu

Detailplaneeringu koostamisel ldhtuda kehtivast planeerimisseadusest

Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine

- detailplaneeringu graafilne osa vormistada kuni kahe aasta vanusel ehitusgeodeetilisel
alusplaanil M 1:500 mis vastab olemasolevale olukorrale.

- detailplaneeringu projekt kooskdlastada Raplamaa Pidsteteenistusega, Tallinna
Tervisekaitsetalituse Rapla osakonnaga, Raplamaa Keskkonnateenistusega, Maa-ametiga, Rapla
Vallavalitsusega ja tehnovdrkude valdajatega ning esitada Rapla Vallavolikogule vastuvdtmiseks
kahes identses eksemplaris ( ka digitaalsel kujul).Enne vastuvotmist tuleb taotleda Maavanema
heakskiit detailplaneeringule.

Kiesoleva lihteiilesanne on kehtiv detailplaneeringu esitamiseks tihe aasta jooksul alates selle
algatamisest Rapla Vallavolikogu poolt

Lihtetilesande koostas

Mati Kahér
Rapla Valla
Ehitusnounik
4890538



Rapla gge= Vallavolikogu

ARAKIRI

Rapla 27. jaanuar 2005 nr 3

Rapla Vallavolikogu 30. oktoobri 2003
otsuse nr 55 “Detailplaneeringu algatamine”
muutmine

Vottes aluseks planeerimisseaduse (RT I 2002, 99, 579; 2004, 22, 148; 38, 258)
paragrahvi 10 1dike 5 ning haldusmenetluse seaduse (RT I 2001, 58, 354; 2002, 53,
336; 61, 375; 2003, 20, 117; 78, 527) paragrahvi 64 15ike 1, Rapla Vallavolikogu
otsustab:

1. Rapla Vallavolikogu 30. oktoobri 2003 otsuses nr 55  “Detailplaneeringu
algatamine” tehakse jargmine muudatus:

Otsuse punkti 1 muudetakse ja selles asendatakse sdnad “kinnistu ja teedega
piirnevatel vabadel maadel Rapla linnas” sdnadega “ kinnistute Mérjamaa tee 8a,
Kuusiku tee 11a, Mirjamaa tee 12/3 juurdepédsutee teemaa médramiseks ning teemaa
ja Kuusiku tee 11 kinnistu vahelistel vabadel maadel Rapla linnas™.

2. Kiesolevat otsust on vdimalik vaidlustada vaide esitamisega haldusmenetluse
seaduse (RT I 2001, 58, 354; 2002, 53, 336; 61, 375; 2003, 20, 117; 78, 527)
paragrahvide 74-76 alusel voi Tallinna Halduskohtus halduskohtumenetluse
seadustiku (RT I 1999, 31, 425; 96, 846, 2000, 51, 321; 2001, 53, 313; 58, 355; 2002,
29, 174; 53, 336; 62, 376; 50, 313; 2003, 13, 67; 23, 140; 2004, 46, 329)
paragrahvides 9, 9! ja 10 sitestatud korras.

3. Otsus jdustub teatavakstegemisest.

Jiirl Voigemast
Volikogu esimees

Kiesolevaga kinnitan Rapla Vallavolikogu 27. jaanuari 2005.a. otsuse nr 3 drakirja.
Arakiri on samane originaaliga. Dokumendis puuduvad selle esialgse sisu
muutmisele viitavad asjaolud.

Raplas, 28 jaanuaril 2005.a.

Volikogu sekretir-asjaajaja Siiri Kala ;/ZZ‘Z C/

CRACH S0



- MAA-AMET

Estonian Land Board

Terje Susi Teie 8.12.2004

Arhitekt

Arhitektuuristuudio Kirsimaa ja Niinevéli

J. Kunderi 8a Meie 10.01.2005 nr ¢-2-%/ 285

10121 Tallinn

Detailplaneeringu menetlemine

Olete oma ilalviidatud kirjaga esitanud Maa-ametile seisukoha saamiseks
Arhitektuuristuudio Kirsimaa ja Niinevdli poolt koostatud Raplamaal Rapla linnas
asuva maa kohta koostatud detailplaneeringu nimetusega “Kuusiku tee 11
detailplaneering” (166 nr EP-10022416-001). Tutvunud esitatud dokumentidega
mérgin jargmist.

Detailplaneering koostatakse mdarkas suurema ala kohta, kui nimetuses mirgitud
Kuusiku tee 11 (katastritunnusega 67001:005:0150), suurusega 1175 m?. Selline
nimekasutus on eksitav eriti neile, kes ei osale planeerimismenetluses vahetult.
Vaatamata planeeringu algatamist késitlevas Rapla Vallavolikogu 30.10.2003.a otsuse
nr 55 preambulis kasutatud viitele “Planeerimisseaduse” § 12 loikele 1, mis sdtestab,
et ministeerium, maavanem vdi kohalik omavalitsus, kes planeeringu koostamist
korraldab, teatab planeeringu algatamisest, annab informatsiooni planeeritava maa-ala
suuruse ja asukoha kohta ning tutvustab algatatud planeeringu eesmirke vastavas
ajalehes tihe kuu jooksul pérast planeeringu algatamise otsuse tegemist, puuduvad
igasugused viited sellele, kas seaduses sétestatud toimingud on labiviidud v&i mitte.

Planeeringudokumentatsioonist ei ole vdimalik kuidagi valja lugeda, et tegemist oleks
nn lihtsustatud korras koostatava dctailplanceringuga, kuigi sellele viitavad nditeks
joonise DP-1003  pdordele voetud kooskdlastused naabritelt.  Vastavalt
“Planeerimisseaduse” § 22 15ikele 1 voib kohalik omavalitsus seaduses sdtestatud
juhtudel detailplaneeringu koostamisel loobuda “Planeerimisseaduse” § 12 16ikes 1 ja
§-des 18-21 sitestatud planeeringu avalikustamise nuete taitmisest, asendades need
planeeritava krundi ja naaberkruntide omanike kooskdlastustega, teisisdnu menetleda
detailplaneeringut lihtsustatud korras. Seega juhul, kui sellist teed on mindud v3i
soovitakse minna, peaks see kajastuma ka pianeerimisdokumentatsioonis.

Oigusaktidega vastuolus on ka 1.detsembril 2003 koostatud detailplaneeringu
lihteiilesandega madratud planeeringu eesmédrk - olemasoleva viikeelamumaa
suurendamine kinnistuga piirneva vaba maa arvel. Vastavalt “Maareformi seaduse”
§ 22 Ioikele on nn juurde erastamine v&imalik tiksnes juhul, kui eraomandis oleva
kinnisasjaga piirneval maal ei ole vSimalik voi otstarbekas maakorraldusndutele
vastava iseseisva katastriiiksuse moodustamine. Antud juhul ei esine meie arvates
seaduses sitestatud tingimusi, mis annaksid Siguse ja vGimaluse nimetatud sitte
rakendamiseks. Selleks, et tekkiks iseseisvata kasutust mittevéimaldavat maad, peaks

Mustamae tee 51, PK/BOX 1635, 10602 Tallinn, ESTCNIA
Tel- 372 665 0600 Fax: 372 6650604




eelkdige olema madratud Kuusiku tee 11 katastriiiksuse ja LSuna tn vahelise ala
jagunemine kruntideks. Pdhjendatuks ja otstarbekaks vaib lugeda olemasoleva
katastriliksuse ja Kuusiku tee vahelise ala liitmist, samuti Kuusiku tee 11 Jja Kuusiku
tee 11a vahelise ala liitmist, kuid mitte Lduna tn poolse ala liitmist. Viimase ala puhul
pole ju tihelgi juhul tegemist véimatusega moodustada iseseisvat katastritiksust.

Planeeringu koostamisel ei saa lahtuda itksnes planeeringu algatamist taotlenud isiku
huvidest. Antud juhul olnuks otstarbekas koostada planeering ala kohta, mis ulatub
Lduna tdnavani. Ainult sellisel juhul voinuks tekkida olukord, kus Kuusiku tee 11
- maaga piirneva ala osas oleks vdinud moodustada maa-ala, mille iseseisev kasutamine
ei oleks olnud otstarbekas. Tdnases olukorras oleks soovitav, et rekonstruceritav tee
kulgeks lahtuvana Kuusiku teelt selliselt, et teekaitsevosndisse jiiks joonisel DP-
1001 tahistatud olemasolev maakaabel. Kuusiku tee 11 krundi piir voiks aga olla
méfratud maakaabli kaitsevsdndi piirile. Sellisel juhul oleks lisaks olemasolevatele
v6imalik moodustada krunte ka Lduna tn suunale j44vale maale.

Maa-amet ei anna hinnangut esitatud dokumentide vastavusele detailplaneeringule
esitatavatele nduetele. Kiill peame vajalikuks markida, et vajalik oleks lisada nn
reformimata maa osas endiste kinnistute piirid ja tunnused ning lisada linnavalitsuse
Oiendid restitutsiooninduete v3imaliku olemasolu, lahendamise vai puudumise kohta.
Samuti puudub informatsioon planeeritaval alal oleva vallasvara (niit. tee v5i tinav)
omandidigusliku kuuluvuse kohta.

Eeltoodust tulenevalt tagastame Teile detailplaneeringu kooskdlastamata.

Lugupidamisega

Kalev Kangur 77
Peadirektor ~ /.

Lisa: Kuusiku tee fll detailplaneering (t66 nr EP-10022416-001).
i

Koopia: Rapla Maavalitsus




== Vallavalitsus

. . { =
Osatihing TH Projekt 05 november 2004 nr 7-1.3/ 9 2 9
Mirjamaa tee 12-1
Rapla linn

Koosk®dlastus

Rapla Vallavalitsus kooskdlastab Kuusiku tee 11 detailplaneeringu
eskiisprojekti.Koostatav detailplaneering on aluseks uute katastriliksuste
moodustamiseks. Moodustatav katastriiiksus (EP pereelamumaa) Kuusiku tee 11 (kat
tunnus 67001:005:0150, kinnistureg nr 4665) kinnistu ja Kuusiku tee ning
moodustatava teemaa kinnistu (LT tee ja tdnavamaa) vahel kuulub Maareformi
seaduse § 22 Ig 17 alusel ostueesdigusega erastamisele. '

Moodustatava teemaa kinnistu (krunt 2) taotleb Rapla Vallavalitsus peale
detailplaneeringu kehtestamist munitsipaalomandisse.

Esitatud detailplaneering kooskdlastada vorkude valdajatega, Raplamaa
Keskkonnateenistusega ja esitada Maa-ametile kooskdlastamiseks ennem Raplamaa
Maavanemale esitamist.

Hans Liibek
Abivallavanem

Haimar Soosalu

4890538
Rapla Vallavalitsus Tel 4890510 Registrikood 75023361
Viljandi mnt 17 ’ Faks . 489 0521 aa 10802000065000

79511 RAPLA e-post: rapla@rapla.ee Eesti Uhispank kood 401
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OU JAOTUSVORGU RAPLA-JARVA PIIRKOND
Tehnilised tingimused detailplaneeringuks Nr. 53000

Viljastatud: 16.09.2004
Kehtivad kuni:16.03.2006

1. Tehniliste tingimuste taotleja :  TH Projekt OU
2. Taotleja aadress: Miirjamaa tee 12-1 Rapla Rapla maakond 79512
3. Taotleja telefon: 505 3643
Taotleja E-Mail:
4, Liidetava elektripaigaldise iseloomustus: Eramu
Kuusiku tee 11 Rapla Raplamaa
5. Tehniliste cingimustega kehtestatakse littujale litumisjuhtmestiku projekteerimiseks

jirgmised néuded :

Lubatud peakaitse:

Elektriline aadress:
Toitealajaam: Toitefiider: Jaotusalajaam: Sektsioon: Jaotusfiider:
Rapla Kuuseheki Kusti

Kuusiku tee 11 kinnistu piiride muutumisel demonteerib OU JV Haru 10/0,4 kV
alajaamast viljuva 0,4 kV Shuliini masti nr. 5 koos liitumiskilbiga vastavalt Vorgu
lisateenuse lepingule. Uue vundamendiga liitumiskilbi paigaldab OU JV Kuusiku 11
kinnistu korval oleva Kusti 10/0,4 kV alajaama korvale vastavalt Vorgu lisateenuse
lepingule. Liitumispunkt Jaotusvorguga on litturmiskilbis tarbija toitekaabli
klemmidel., Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele
vastava liini., Projektiga lahendada (vastavalt elektripaigaldiste kohustiisliku eeskirja
EEI3-4 punkti 433.1 jt.) nSuetekohaste liigkoormuskaitsme- ja liigpingekaitsmete
kasutamine. , Valdaja peab kinni pidama Elektriohutusseaduse § 15-st. (Elektri- ja
kaugkittevorgu kaitsevoondid ning nendega seotud kitsendused.) Valdaja peab kinni
pidama Asjadigusseaduse § 158 18ige 1-st, Elektripaigaldise valdaja peab vastavalt
kehtivale elektriohutusseadusele esitama "Teatise elektripaigaldise kasutuselevétu
kohta" vorguettevitjale Detailplaneeringu koostamise kdigus saab informatsiooni
olemasoleva elektrivirgu ja seadmete kohta piirkonna meistri Hannes Roometi ja
arendussektori spetsialisti Tane] Samuelilt, kellega eelnevalt koosk&lastada
detailplaneeringus planeeritavad trassimuudatused , nute trasside pakutav kulgemine
ning ehitatavate alajaamade , elektriseadmete askoht. Detailplaneeringu kooskdlastuse
vormistab arendussektoris Tanel Samuel, Rapla Paju 3, tuba 217, tel. 7150524
Kooskdlastamise pdevaks esitada planeeringu tehnovorkude graafiline osa koos
seletuskirja vastava osaga paberkandjal ja didgitaal kujul. Failid aadressil
Tanel.Samuel @energia.ce.

6. Elektrienergia saamiseks tuleb s6lmida Vorgu lisateenuse leping ja tasuda teenustasu.
7. Pingestamine on lubatav pérast elektripaigaldise kasutuselevdtu teatise esitamist
elektrivérgu ettevottele.

Kinnitaja:
Jaan Lomp
Arendussektori juhtivspetsialist

Koostas: Tanel Samuel

Teleton:  (7I)5@AFEEOLEVAD TEHNILISED TINGIMUSED KEHTIVAD AINULT
OBJEKTI ELEKTRIPAIGALDISE PROJEKTI KOOSTAMISEKS

a2

oot
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Rapla Vesi

ERLEND TAMMENURM
Mirjamaa tee 12-1
79511 Rapla o 09. 04 nr 1-8/ &

Tingimused Rapla Kuusiku tee 11 detailplaneeringu koostamiseks.

1.1

12

2.1.

2.2

2.3

3.1

3.2.

LVESIV. TUS

Veesisend projekteerida planeeritava sdidutee poolsel kinnistu kiiljel olemasolevasse
veetorustiku kontrollkaevu, eraldades krundipiiril maakraaniga (liitumispunkt).
Kinnistu veetorustik projekteerida vastavalt kehtivatele projektecrirnis- ja ehitusnormidele.

ILKANALISATSIQON

Viljaviim  projekteerida planeeritava sdidutee poolsel kinnistu kiiljel olemasolevasse
kanalisatsiooni kontrollkaevis.

Sade- ja pinnavee juhtimine kanalisatsiooni on keelatud.

Kanalisatsioonitorustik projekteerida vastavalt kehtivatele ehitus- ja projekeerimisnormidele.

UIL.ULDIST

Detailplaneeringu alasse ja4vate torustike osas niha ette krundipiiride téstmine vi servituutide
seadmine kehtiva seadusandluse jargi.

Fnne ehitusprojekti koostamist taotleda 18plikud tingimused ja projekt kooskdlastada
vee-ettevottega tiiendavalt enne ehitustédde algust

|

Raigo Uusallik /
Juhataja

SRR i L YWl Ly
“ Post
Mart Keskiill 52 77318 @7 2 TINIENAS mo

Rapla Vesi AS Tel/Faks 48 94 374 Eesti Uhispark {401)
Reg 10466104 linda@rv.ee a/a10802000817009
valja @ Hansapank (767)
79511 Rapla a/a 1120263108

1

009
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Elion Ettevdtted Aktsiaselts
g e. Hobujaama 4, 15033 Tallinn
Registrikood 10283074

TELEKOMMUNIKATSIOONIALASED TEHNILISED TINGIMUSED NR 3102359

TELLIJA

Viitenumber 50061134981

Nirn} TH PROIJEKT

Aadress MARJAMAA TEE 12-1 RAPLAMAA RAPLA VALD RAPLA VS.-LINN 79511

Ehitise aadress KUUSIKU TEE 11 RAPLAMAA RAPLA VALD RAPLA VS.-LINN

Ehitise sihtotstarve Elamu

Elloni Rapla AT) kross RPL 000 (Taliinna mnt. 17)

telekommunikatsioonivdrgu

[8pp-punkt

Objekti haardeulatus kuni SO m

Elion Ettevitted Aktslaseltsi telekommunikatsioonitoodete tarbimise vbimaldamiseks on vajalik projekteerida:

Sisevorgu ehitamine Elamu sisevirgu ehitamisel ndha ette MHS/CATS tlupi kaabli kasutamine.

Telekommunlkatsioonikaablite  Projekteerida Kuusiky tee aires asuva 3x MKPB 1x4x1,2 kaabli trassilt

paigaidus sobivalt valitud kohast Kuusiku tee 11 kinnistule projekteeritavasse
elamusse kaabel VMOHBU 3x2x0,5 maandatuna pihnasesse. T&nava alt
labiminekul ndha ette kaabli paigaldamine PVC torusse. Elioni vorguga
Uhendamlseks naha ette VMOHBU 3x2x0,5 kaabli (ihendamine harujdtkuga
uhe kaabliga MKPB 1x4x1,2 ( endine Kuusiku ATJ iihendusliini kaabel).
Olemasoleva kaablitrassi rmahamérkimine looduses tellida Eltel Networks
Aktsiaseltsiit. .

Kaabli jatku- ja Naha ette Gelsnap-B tilpt jdtkumuhvi kasutamine harujstkuna. Elamus

otsastusseadmete paigeidus—-— otsastada 3x2 kasbe} tellifaga kokkulepitud-kotas kaablijaotuskarbiga AK 3

Taiendavad tehnilised Todprojekt kooskdlastada Televérkude Tallinn - P8hja kaabliosakonnaga

ndudmised (Rapla, Tallinna tn 50; tel. 48 94500). Koosk&lastamisel anda iile koopia

projektist.
Todde teostamine Ellon Ettevdtted Aktsiaseltsi telekommunikatsioonivérgu liinirajatiste kaltsevddndis véib
toimuda koosk3lastatult Eltel Networks AS kaablijirelvalve alluksusega.
Info telefoninumbril 5053656
Valjastatud telekommunikatsioonialaste tehniliste tingimustega ei véta Elion Ettev&tted Aktsiaselts endale
kohustust omarndada hoonestaja pooit ehitatavad liinirajatised ostu teel.

Kdesolevad telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused valjastati 06.10.2004 ning on kehtivad kuni
04.10.2005

ELION ETTEVOTTED AKTSIASELTS
NIKOLAI LEONOQV, osakonnajuhataja
esindab volituse alusal

altkiri

a3



LEPING

Rapla 02.detsember 2003 nr £4//A =

Rapla Vallavalitsus, keda esindab Rapla valla pdhimdiruse alusel vallavanem Aare
Heinvee ja osathing TH Projekti, keda esindab juhatuse liige Erlend Tammenurm
(arregistrikood 10174356, aadress Mérjamaa tee 11, Rapla linn, Rapla vald ), tuginedes
planeerimisseaduse § 10 lg 6 ning soovides teha seaduslikku koostood detailplaneerigu
korraldamiseks, sdlmisid alljargneva lepingu.

1 Lepingu sisu

1. Rapla Vallavalitsus annab osathing TH Projektile tle 6iguse
detailplaneeringu koostamise  korraldamiseks ja selle finantseerimiseks maa-alal, mis
asub Rapla vallas, Rapla linnas, Kuusiku tee 11 katastritunnusega 67001:005:0150;

1.1.Detailplaneering maa-alal , suurusega 1500 m2, vastavalt lisatud skeemile ning
arvestades planeeringu algatamise otsuse tingimusi, koostada
topogeodeetilisel alusplaanil M 1:500 vo611:1000

1.2.Maa-ala kasutusfunktsiooniks on elamumaa koos k&igi tehnorajatistega ;

1.3 Taotleda tehnilised tingimused tehnovdrkude valdajatelt ja planeerida vastavad tehno-
rajatised ;

1.4 Rapla Vallavalitsus ei vota enda peale teede ja tehnovorkude rajamise kohustust,
mistdttu tuleb need rajada asjast huvitatud isikute finantseerimisel ;

1.5 Planeerimisel arvestada naaberalade planeeringutega.

II Tookorraldus ja tihtajad

3 PLANEERINGU KORRALDAJA:

2.1. Korraldab koos Rapla Vallavalitsusega planeeringu lahteseisukohtade ja
eskiislahenduste tutvustamiseks avalikke arutelusid ;

2.2 Tasub kohustuslike ajalehekuulutuste eest :

2.3. Hangib planeeringule koik noutavad kooskodlastused ;

2.4. Teavitab vastavalt planeerimis- ja ehitusseadusele kinnisasja omanikke planeeringu
algatamisest ja planeeringu avalikust vdljapanekust ;

2.5. Votab enda kanda kdik planeerimise kéigus tekkivad lisakulutused, sealhulgas ka
vajaduse korral ndutavate ekspertiiside eest tasumise ;

2.6. Hangib Rapla Maavalitsuselt ndousoleku planeeringu avalikustamiseks (juhul kui see
on ndutav);
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3 RAPLA VALLAVALITSUS
3.1 Korraldab planeeringu avaliku véljapaneku ;

3.2 Korraldab avaliku viljapaneku tulemuste arvestamist vastavalt planeerimis- ja
ehitusseadusele ;

3.3.Hangib koos planeeringu korraldajaga Rapla Maavalitsuselt heakskiidu planeeringule

3.4.Esitab detailplaneeringu kehtestamiseks Rapla Vallavolikogule ;

III Muud satted

4.1 Leping loetakse tdidetuks detailplaneeringu kehtestamisega ;

4.2 Kehtestatud detailplaneeringu tiks eksemplar koos kdikide lisadega ja4b Rapla
vallale ;

4.3 Vaidlused lahendatakse kohtu korras kui pooled e lep1 kokku teisiti ;

4.4 Leping on koostatud kahes eksemplaris, millest kummalgi poolel on iks.

IV Lepingupoolte allkirjad

/7/'/:""
i

Aare Heinvee Erlend Tammenurm
Rapla vallavanem OU TH Projekt juhatuse liige
1sikukood
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Lihteiilesanne cetailplaneeringu koostamiseks

Kellele: OU TH Projekt 01. detsember 2003
Mirjamaa tee 12-1 Rapla

Objelit : Raplz linn, Kuusiku tee 11

Planeeringu eesmirk:

- olemasoleva viikeelamumaa kinnistu suurendamine kinnistuga piimeva vaba maa arvel
Planeeringu eritingi..... O:

- planeeringu kiigus lahendada teede ja kommunikatsioonide asukohad, moodustatava kinnistu
suurus, ehitusdigused, tingimused hoonestamisele
- asjast huvitatud isikutel sdlmida Rapla Vallavalitsusega leping planeeringu korraldamise ja
finantseerimise diguste tleandmiseks
- planeering nduab maavanema heakskiitu

Detailplaneeringu koostamisel lahtuda kehtivast planeerimisseadusest

Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine

- detailplaneeringu graafilne osa vormistada kuni kahe aasta vanusel ehitusgeodeetilisel
alusplaanil M 1:500 mis vastab olemasolevale olukorrale.

- detailplaneeringu projekt kooskdlastada kruntide (maavalduste) omanikega, Raplamaa
Paisteteenistusega, Raplamaa Tervvisekaitsetalitusega, Raplamaa Keskkonnaosakonnaga, Rapla
Vallavalitsusega ja tehnovdrkude valdajatega ning esitada Rapla Linnavalitsusele vastuvdtmiseks
kahes identses eksemplaris ( ka dizitaalsel kujul).

Kiesoleva lahteiilesanne on kehtiv detailplaneeringu esitamiseks tihe aasta jooksul alates selle
kinnitamisest Rapla Vallavalitsuse poolt
Lihteiilesande koostas

Anu Vaarpuu, arhitekt
GSM 050 72 860

AoALIR) aetg/;/
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RAPLA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Rapla 30. oktoober 2003 nr 55

Detailplaneeringu algatamine

Vottes aluseks planeerimisseaduse (RT I 2002, 99, 579) paragrahvi 10 18ike S,
paragrahvi 12 15iked 1 ja 5 ning osathing TH Projekt avalduse, Rapla Vallavolikogu
otsustab:

1. Algatada detailplaneering OU TH Projektile (aadress Mirjamaa tee 12-1, Rapla
linn, Rapla vald, ariregistri registrikood 10174356) kuuluval kinnistul (katastritunnus
67001:005:0150, kinnisturegistri nr 4665) asukohaga Kuusiku tee 11 ning kinnistu ja
teedega piirnevatel vabadel maadel Rapla linnas.

2. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Juri Voigemast
Volikogu esimees
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TH PROJEKT OU

Rapla Vallavalitsus

Viljandi mnt. 15
Rapla

Detailplaneeringu algatamisest ' 2003-10-03

Palun algatada detailplaneering Raplas, Kuusiku tee 11 kinnistu ja
sellega piirnevatel maatiikkidel.

Lugupidamisega
(
pi e
//ﬁ)
T o
Erfend Tammenur
juhataja
Mirjamaatee 12-1, Tel: (372)5 853 643 Regar. 10174356
Rapla 78512 Fax:(372)48 96 334 KMKR: EE180475030

Estenla
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