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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rapla Vallavolikogu 26.08.2021.a otsus nr 49

Rapla linnas Kuusiku tee 10 detailplaneeringu algatamise kohta.
Planeeringu koostamise korraldajaks on Rapla Vallavalitsus. Planeeringu koostamisest
huvitatud isikuks on Devalko OU.

2. Detailplaneeringu koostaja
Detailplaneeringut koostab Terav Kera OU, projekti juht, maastikuarhitekt Jane Asper (dipl.

BD 002361) ja maastikuarhitekt-planeerija Merit Naruskberg (dipl. MD 002126).

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta
Planeeringu eesmargiks on kaaluda voimalusi satestada tingimused korterelamu ja sellega

seotud rajatiste pustitamiseks. Lisaks antakse lahendus planeeringuala haljastusele,
heakorrale, juurdepaasuteedele, parkimiskorraldusele ja tehnovérkudega varustamisele.

Planeeringuala pindala on ca 0,3 ha.

Rapla valla uldplaneeringu kohaselt on maatksuse olemasolev maakasutus kaubandus-,
teenindus- ja buroohoone maa, kavandatavat juhtotstarvet pole maaratud. Lahtudes
Rahandusministeeriumi 05.04.2021 kirjast nr 14-10/1914-2 on &rimaa juhtotstarbega
maaiksusele korterelamu planeerimine vastuolus Rapla valla Uldplaneeringuga, mistottu
kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek Rapla valla Gldplaneeringu muutmiseks.
Planeeringu koostamise kaigus on planeeringuala piiri laiendatud. Lisaks Kuusiku tee 10
maaiksusele on planeeringualasse kaasatud taies ulatuses 6692025 Kuusiku tee L3

maauksus, et kompleksselt korrastada piirnev avalikult kasutatava ala.

Andmed planeeritavate maauksuste kohta:
e nimi- Kuusiku tee 10 (katastrilksus nr 67001:005:0380);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% arimaa;

e pindala- 1412 m?,

e nimi- 6692025 Kuusiku tee L3 (katastrilksus nr 66801:001:0479);
¢ maakasutuse sihtotstarve- 100% transpordimaa;

e pindala- 2004 m?.
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4. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja uuringud
¢ Endise Rapla valla tGldplaneering (kehtestatud 01.03.2011);

e Planeerimisseadus;

¢ Rapla linna, Kuusiku tee 10 detailplaneeringu kava keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang;

e OU Rapla Maaméédubiiroo (litsents nr 613MA 09.08.2011.a.) poolt 20.09.2021.a

koostatud geodeetiline alusplaan, t66 number 21-0160.

5. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala asub Rapla linnas hélmates Kuusiku tee 10 ja 6692025 Kuusiku tee L3

maaiksust. Planeeringuala asukoht on naidatud joonisel 1 Situatsiooniskeem.

5.1. Planeeringuala maakasutus
Kuusiku tee 10 maauksuse maakasutuse sihtotstarve on arimaa 100%. 6692025 Kuusiku tee
L3 maalksuse sihtotstarve on transpordimaa 100%. Kuusiku tee 10 maaiksusel asub
kauplusehoone (ehr kood: 109017264), mis on 18.05.2021.a valjastatud ehitusloa
(2112271/16569) alusel ette nahtud lammutada.

5.2 Juurdepaasud ja teed

Kuusiku tee 10 maalksusele on juurdepadas Kuusiku teelt ja 6692025 Kuusiku tee L3
maaiksusel asuvalt juurdepaasuteelt. 6692025 Kuusiku tee L3 maatksuselt toimub
juurdepaads ka Kuusiku tee 8 maaulksusele. Kuusiku tee on 5,6 kuni 5,8 meetri laiune
kahesuunalise liklusega asfaltkattega sdidutee. Uhel pool teed on 2,4 kuni 2,6 meetri laiune
asfaltkattega kdnnitee, teisel pool teed on haljasriba. Tee koridori laius on 14,6 kuni 30,7 meetri
laiune.

6692025 Kuusiku tee L3 maalksusel asuv juurdepaasutee on 5,0 kuni 5,6 meetri laiune
kahesuunalise liiklusega asfaltkattega soidutee. Mdlemal pool sdiduteed on haljasribad,
kdénniteed puuduvad. Planeeringuala pdhjaosas on Kkillustikkattega platsi ja keskosas

asfaltkattega plats.

5.3 Haljastus ja maastik
Planeeringuala Idunaosas kasvavad Uksikud leht- ja okaspuud, laiguti on pddsastik.
Planeeringuala keskosas kasvavad kaks harilikku kuuske ja kagupiiril lehtpuuderivi.
Planeeringuala reljeef langeb idast 1dane suunas. Maapinna absoluutkérgused jaavad

detailplaneeringualal vahemikku 62.26 (kagunurk) ja 60.75 meetrit (Iddneserv).

Planeeringuala asub Maa-ameti pohjavee kaitstuse kaardi alusel nérgalt kaitstud péhjaveega

alal. Eesti radooniriski levilate kaardi alusel paikneb planeeringuala madala radooniriskiga alal.
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5.4 Tehnovorgud
Kuusiku tee 10 maaiksusel asuval kauplusehoonel on olemasolev elektrivarustuse Uhendus.
Kuusiku tee 10 maaiksuse kaguosas on olemasolev veetorustiku liitumispunkt ning
maauksust labivad side-, elektri- ja kanalisatsioonitrassid. Labi 6692025 Kuusiku tee L3
maauksuse kulgevad elektri- ja sidekaablid ning kanalisatsioonitorustik.

Planeeringuala jadb Rapla linna reoveekogumisalale ja kaugkulttepiirkonda.

5.5 Kitsendused

Planeeringualale ulatub maakaabelliini kaitsevédnd, mis on piki kaabelliini kulgev ala, mida

mdlemalt poolt piiravad liini darmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised
vertikaaltasandid.

Planeeringualale ulatub sideehitise kaitsevodnd, mis on 1 meeter sideehitisest vdi sideehitise

valisseinast sideehitisega paralleelse méttelise jooneni.

Planeeringualale ulatub Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike

kaitsevodnd, mille ulatus on alla 250 mm siselabimddduga torustikul torustiku telgjoonest
mdlemale poole 2 meetrit.

Planeeringualale ulatub Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike

kaitsevoond, mille ulatus on alla 250 mm siselabim66duga torustikul (mis on paigaldatud kuni

2 m sugavusele) torustiku telgjoonest molemale poole 2 meetrit.

Planeeringualale ulatub maa-aluse soojatorustiku kaitsevoond, mille ulatus on 200 mm ja

suurema labimédduga torustiku korral 3 meetrit.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naabermaaulksuste kohta

on ara toodud joonisel 2 Olemasolev olukord.

6. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Rapla vald on Rapla maakonna ida- ja keskosas asuv omavalitsus. Suuremateks keskusteks

on Rapla linn, Alu alevik, Hagudi alevik, Juuru alevik, Kaiu alevik ja Kuusiku alevik.
Planeeringuala paikneb Rapla valla keskosas, Rapla linnas.

Planeeringuala asub Rapla linna laanepoolses servas, korterelamute piirkonnas. Lahim
bussipeatus (Tutimae) asub planeeringualast kirdesuunas ca 300 m kaugusel. Lahim kauplus,
apteek, kool ja lasteaed asuvad planeeritavast alast ca 200-780 m kaugusel. Lisaks asuvad

Rapla linnas haigla, kultuurikeskus, tanklad, restoranid jms teenused ja asutused.

Planeeringuala piirneb pdhjast ja idast 6692025 Kuusiku tee L3 maalksusega, |dunast
6692025 Kuusiku tee L1 maauksusega ning laanest Kuusiku tee 12 ja Nurme tn 3

maauksustega.
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Planeeringuala lahilmbruses on peamiselt korterelamutega hoonestatud elamukrundid,
vahemal maaral esineb Uksikelamutega elamumaa krunte ning Uhiskondlike ehitiste maa
krunte. Piirkonnas asuvad ka arimaa sihtotstarbega krundid.

Maaulksuste suurused kontaktvoondis on varieeruvad. Kontaktvoondis asuvate elamumaa
sihtotstarbega maaliiksuste suurused jaavad vahemikku 483 kuni 5903 m?. Korterelamutega
hoonestatud elamumaa kruntide suurused jaavad vahemikku 2578 kuni 5903 m?. Uhiskondlike
ehitiste maa maatksuste suurused jaavad vahemikku 1169 kuni 5274 m? ning arimaa krundid
on suurustega 770 kuni 6203 m?.

Planeeringuala jaab Rapla linna tiheasustusalale. Piirkonnas on valdavalt kahe- kuni
viiekorruselised lame- voi viilkatusega korterelamud. Hoonete valisviimistluses on kasutatud
krohvi. Katusekattematerjalideks on valdavalt bituumenrullmaterjal ja plekk. Planeeringuala
vahetus naabruses on Kuusiku tee 6 ja 8 hoonetest moodustuva stalinistliku uusklassitsismi

ansambli miljoévaartuslik ala ja samast algab ka linnakeskuse ala.

7. Planeeringu lahendus

7.1. Uldplaneeringu muutmise pdhjendus
Planeeringuga kavandatakse Kuusiku tee 10 maaliksusele korterelamu ehitamine. Lisaks on

kavandatud korrastada piirnev munitsipaalmaa, kuhu on planeeritud avalikult kasutatav parkla
ja lastemanguvaljak.

01.03.2011.a kehtestatud Rapla valla Uldplaneeringu kohaselt on Kuusiku tee 10 olemasolev
maakasutus kaubandus-, teenindus- ja biroohoonemaa. 6692025 Kuusiku tee L3 maatksuse
pohja- ja keskosas on Uuldplaneeringu kohaselt planeeritud maakasutus haljasala- ja

parkmetsa maa (joonisel tahistatud HP) ja kaguosas on maakaskasutus maaramata.

I Leppemargid

Pere- ja ridaelamumaa

Korterelamu maa

Kaubandus-, teenindus- ja
biiroohoone maa

Uldkasutatava hoone maa

Planeeritav pere- ja
ridaelamumaa

Planeeritav korterelamumaa

Planeeritav kaubandus-,
teenindus- ja biiroohoone maa

| Miljoovaartuslik hoonestusala

Kaart 1. Valjavbte Rapla valla kehtiva Gldplaneeringu Alu-Rapla-Valtu tiheasustusala kaardist.
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Kaubandus-, teenindus- ja buroohoonemaa juhtotstarbega maailksusele korterelamu
planeerimine on vastuolus Rapla valla Gldplaneeringuga. Kéesoleva planeeringuga tehakse
ettepanek muuta Kuusiku tee 10 maauksuse maakasutuse juhtotstarve korterelamu maaks.

6692025 Kuusiku tee L3 maauksuse osas on detailplaneering uldplaneeringuga kooskodlas.

I Leppemargid

Pere- ja ridaelamumaa

Korterelamu maa

Kaubandus-, teenindus- ja
bliroohoone maa

Uldkasutatava hoone maa

Planeeritav pere- ja
ridaelamumaa

7~/ Planeeritav korterelamumaa
7 Planeeritav kaubandus-,
M teenindus- ja bliroohoone maa
1 | Miljp6vaartuslik hoonestusala

Kaart 2. Uldplaneeringu muudatuse ettepanek Kuusiku tee 10 maaiksuse ulatuses.

Uldplaneeringu kohaselt on korterelamute planeerimisel eelistatud lahedus era- ja avalikke
teenuseid pakkuvatele teenindusasutustele, olemasolevatele Uhistranspordipeatustele ning
kergliiklusteedele, samuti Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga liitumise vdimalus. Nimetatud
tingimused on koik taidetud: 1&hima asutuseni on alla 100 m, kauplusteni umbes 200 m,
bussipeatuseni umbes 300 m ning kergliiklustee kulgeb krundi vahetus naabruses Kuusiku tee
aares.

Uldplaneeringu koostamise ajal (10 aasta eest) valitses arusaam jéuliselt kasvavast Rapla
linnast, kuhu kavandati hulgaliselt ari-, teenindus- ja kaubanduspindu. Ka Kuusiku tee 10
hoones tegutses varem kauplus, millele tuginedes on &rimaa juhtotstarve Uldplaneeringu
kaardile margitud. Linna kasv ei ole vastanud ootustele ja 10 aastaga on rahvaarv umbes 300
inimese vodrra vahenenud. Saadaolevaid &ariruume on linnas piisavalt, kill aga napib
elamispindu.

Uldplaneeringu téhtsamaid ruumilisi arengu p&himédtteid on hea elukeskkonna loomine, mis
annab vdimaluse elada Rapla vallas, td6tada ja tarbida teenuseid kohapeal. Elukeskkonna Uks
olulisi komponente on elamispinnad, mille puuduse leevendamine on detailplaneeringu

eesmark.

Rapla linn on maakondlikuks keskuseks ja uhtlasi toimepiirkonna keskuseks. Rapla
maakonnaplaneeringus 2030+ on maaratud linnalise asustusega alad (sh Rapla linn). Nende
alade maaratlemise eesmark on luua kompaktsed linnalise elukvaliteediga alad, kuhu ka

kahaneva rahvaarvu tingimustes koonduvad t66- ja elukohad. Asustuse arendamisel jalgitakse
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olemasolevat asustusstruktuuri ja eelistatakse asustuse tihendamist. Asustuse arengu
suunamise uldine huvi on, et arendamine soodustaks mitmekesise ja kvaliteetse elukeskkonna
sailimist, kuid ei tooks kaasa asjatuid kulusid uue tehnilise ja sotsiaalse taristu rajamisel ja
ekspluatatsioonil. Selle saavutamiseks on tarvis suurendada olemasoleva kompaktse
asustusega piirkondade ruumilist ja funktsionaalset sidusust, tdsta kompaktsust ja leida uus
rakendus kasutusest vélja langenud hoonetele ja nende lahialadele. Detailplaneeringuga

kavandatu ei ole visioonilt vastuolus Rapla maakonnaplaneeringule 2030+.

Planeeringulahendus toetab uldplaneeringu poolt seatud ruumilise arengu p&himdtteid ja
arengusuundi. Rapla valla arengukavast 2018-2025 ja eelarvestrateegiast 2021-2024 nahtub,
peale 1991. aastat on endises Rapla vallas, sh Rapla linnas ehitatud ainult 5 korterelamut;
pdhirdhk on olnud eramute ehitusel. Seejuures on Rapla linna ja kandi arengu Uks eeldusi
Usna suur huvi elamu- ja ettevotluspiirkondade arendamise vastu. Detailplaneeringu
lahenduse realiseerimisel tekib juurde vajalikku elamispinda ning aidatakse kaasa Rapla linna
elanike kasvule.

Vastavalt Uldplaneeringule vdib Rapla linnas kaalutletult ja sobivas kohas (olemasoleva
kérghoonestuse juures) planeerida kuni 5-korruselisi hooneid. UP kohaselt tuleb uute hoonete
projekteerimisel lahtuda piirkonnas valjakujunenud ehituslaadist, kooskdlast vahetus
naabruses olevate ehitistega, sh kdrgus, ning asukoha looduslikust eriparast. Planeeringuga
kavandatakse maaulksusele 4-korruselist korterelamut, kdrgusega kuni 14 m. Antud lahendust
voib lugeda kohaseks antud piirkonnas, sest [dheduses on grupp 5-korruselisi elamuid.
Detailplaneeringuga kavandatakse korterelamusse kuni 12 korterit, mis on igati sobiv, kuna
UP-ga soovitav korterite arv (ihe uue korterelamu kohta on maksimaalselt 24.

Rapla valla UP ei anna uute korterelamumaade arendamise puhul maksimaalset krundi
taisehituse protsenti, vaid lahtutakse korterelamu koormusindeksist (KKKI, korterelamu
krundipinna suhe korterite arvu, vt ptk 2), mis peab olema soovitavalt vahemalt 150.

Kaesoleval juhul (krundi pindala 1412 m?) tuleks see 12 korteri puhul 117,7.

Tabel 1. Kuusiku tee 10 lahimate korterelamute KKKI-d. (Alus Maa-amet ja ehitisregister,
2021)

Aadress Ku tunnus Krundi Hoonestuse liik Koormusindeks
pindala (m?) KKKI
Kuusiku tee 8 67001:005:0270 3766 Korterelamu (16 krt) 627,7

Léuna tn 1 67001:005:0003 4325 Korterelamu (27 krt) 160,2

Léuna tn 3 67001:005:0002 5107 Korterelamu (24 krt) 212,8

Pé6llu tn 1 67001:005:0340 5903 Korterelamu (60 krt) 98,4

Nurme tn 2 67001:005:0310 3664 Korterelamu (60 krt) 61,1

Nurme tn 3 67001:005:0330 3048 Korterelamu (45 krt) 67,7
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Aadress KU tunnus Krundi Hoonestuse liik Koormusindeks
pindala (m?) KKKI

Nurme tn 4 67001:005:02200 2578 Korterelamu (45 krt) 57,3

Seega on planeeritud korterelamu koormusindeks UP-ga vastuolus. Arvestades lahipiirkonna
olemasolevate korterelamu kruntide KKKI-d (vt tabel 1), siis planeeringu lahendus ei ole
vastuolus piirkonna tihedusega. Arvestades ka uute korterite vajadust ja olulisust piirkonna
arengu seisukohalt, siis voib antud lahenduse piirkonda sobivaks lugeda. Detailplaneeringuga
tehakse ettepanek muuta Kuusiku tee 10 maailksuse osas UP jargset korterelamu
koormusindeksi nduet. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta UP seletuskirja |k 31
koormusindeksite 16igu sdnastust jargnevalt:

Korterelamu koormusindeks (KKKI) on korterelamu krundipinna suhe Korterite arvu, KKKI
kaudu antakse minimaalne lubatud krundipind korterelamu krundi kohta; KKKI uute
korterelamute puhul peab olema soovitavalt vdhemalt 150. Kuusiku tee 10 krundil on lubatud
KKKI védhemalt 117.

UP jargi tuleb sdidukite parkimine tagada omal krundil ja kavandada vahemalt kaks
parkimiskohta Uhe korteri kohta. Planeeringus on tagatud omal krundil iga korteri kohta 1
parkimiskoht ja lisaks kilgneval munitsipaalmaal 16 avalikult kasutatavat parkimiskohta, mis
on vastuolus UP parkimiskohtade tagamise ndudega. Vastavalt EVS 843:2016
,Linnatdnavad“ parkimisnormidele peab olema tagatud korruselamute alal 1-2 toalise korteri
puhul 0,7 parkimiskohta ning 3 ja enama toaga korteri puhul 0,9 parkimiskohta. Rapla vallas
on leitud, et dldplaneeringu 10- aasta tagune 2 parkimiskoha ndue korteri kohta on vananenud
arvestades Ulelldist vajadust piirata autostumist. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek
muuta UP seletuskirja Ik 31 UP jargset parkimiskoha ndude sénastust jargenvalt:

Tagada séidukite parkimine omal kinnistul - véhemalt kaks parkimiskohta (ihe korteri kohta.

Kuusiku tee 10 krundil peab olema tagatud véhemalt 1,3 parkimiskoht korteri kohta.

Kehtiva Uldplaneeringu muutmine on vajalik, kuna sellega arvestatakse piirkonna
arengusuunda ja mitmekesistatakse ala kasutust. Planeeringulahendusega tagatakse
Uldplaneeringu kohased linnalise asustuse tingimused. Kavandatav hoonestus on
proportsionaalses mahus piirkonna hoonestusega ning hoone arhitektuursete tingimuste

maaramisel on silmas peetud piirkonna hoonestus- ja ehitustavasid.

7.2. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Planeeringuga olemasolevate katastriiiksuste jagamist (sh piiride muutmist) ei kavandata.

7.3. Krundi ehitusoigus
Krundi ehitusdigusega on maaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim

lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; 4) hoonete lubatud
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maksimaalne kdrgus; 5) hoonete suurim lubatud stgavus. Planeeritud krundi ehitusdigus on
esitatud joonisel 3 Pdhijoonise eskiis.

Kuusiku tee 10 krundile on lubatud ehitada 1 korterelamu.

Ehitise kasutamise otstarbe maaramise aluseks on voetud ,Ehitise kasutamise otstarvete

loetelu” majandus- ja taristuministri 02.06.2015. maarus nr 51.

Kuusiku tee 10 krundi ehitise lubatud kasutamise otstarve on:

e 11220 kolme vdi enama korteriga elamu.

7.4. Arhitektuurinduded ehitistele
Uue hoone 16plik asukoht, mahuline ligendatus ja valisviimistlus maaratakse konkreetse

hoone arhitektuur-ehitusliku projektiga.
Olulisemad arhitektuurinbuded ehitistele:

o Kavandatava hoonete arhitektuur peab olema koérgetasemeline, piirkonda sobiv,
kaasaaegne ja linnaruumi rikastav.

e Hoone arhitektuurne lahendus peab arvestama miljoovaartuslikke hoonete
lahedust ega tohi jaada visuaalselt domineerima. Hoone fassaadid peavad olema
igast kiljest esinduslikud. Soovituslik on arhitektuurse mahu ligendamine, et sobituda
vaikelinna keskkonda ja valtida hoonete massiivsust.

e Valisviimistlusmaterjalid peavad olema kvaliteetsed, ajas vastupidavad ning
esinduslikud.

e Projekteeritav hoone peab olema sarnase arhitektuurse kaekirjaga ning sobima
piirkonna uldise arhitektuurse ilmega.

¢ Hoone valismdjuga tehnilised seadmed (soojuspumba-, konditsioneeri valisagregaadid
jms) peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks tdnavatelt vaadeldavad ega
eraldaks mdéddujaile mojutusi (6hu puhumine, heitgaaside vdi vedelike valjutamine, jaa
teke jms). Seadmete eelistatud asupaik on maapind vdi katus. Seadmed peavad olema
varjestatud.

o Paikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid voi nendega

kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest voi fassaadist.

Keelatud on:
e Imiteerivad materjalid.

e Erksad, intensiivsed ja ,ultra“ -varvitoonid.
Hoone projekteerimisel arvestada tabelis 1 toodud arhitektuursete tingimustega.

Tabel 1. Hoonestuse arhitektuursed nouded

IHoone lubatud korruselisus Vt tabel joonisel 3 Péhijoonise eskiis. I
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Lubatud katusekalde vahemik | Vt tabel joonisel 3 Pbhijoonise eskiis.

Katuseharja kulgemise suund | Tanavaga paralleelselt véi risti.

Katuse tiiiip Lamekatus.

Katusekatte lubatud materjalid | Rullmaterjalid.

IKatusekatte vérvid Must, hall, pruun.

Pohilised Puit, kivi, krohv (ka kombineeritult) jm kvaliteetne
valisviimistlusmaterjalid materjal.

10,00 sidumine Lahendatakse edasise projekteerimise kaigus. Sokli
lubatud kdrgus on kuni 60 cm maapinnast,
keldrikorrusega hoonel kuni 80 cm maapinnast.

7.5. Krundi hoonestusala piiritlemine
Detailplaneeringuga on maaratud Kuusiku tee 10 krundile hoonestusala, mille piires voib

rajada ehitusdigusega maaratud hoone. Hoonestusalasse peavad mahtuma ka terrassid ja
rodud. Valjapoole hoonestusala on ehitusdiguses toodud hoone piistitamine keelatud,
kuid lubatud on maapealsete rajatiste ehitamine (nt prigimaja, jalgrataste varjualune).
Hoonestusala piires on lubatud ka teede, parklate, tehnovorkude ja haljasalade kavandamine.
Planeeritud hoonestusala on seotud krundi piiridega. Joonisel nr 3 PShijoonise eskiis naidatud
hoonestusala on krundil suurem, kui tegelik lubatud suurim ehitisealune pind. Suurem
hoonestusala lubab vabamalt valida projekteerimise kaigus hoone kuju ja konfiguratsioon.
Hoone paigutusel ja mahu kavandamisel tuleb arvestada tuleohutuskujade, normikohase

parkimislahenduse ja (kdrg)haljastuse tagamisega.

7.6. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Liikluskorralduse péhimétteline lahendus on graafiliselt esitatud joonisel 3 Pbhijoonise eskiis.

Kuusiku tee 10 krundile on planeeritud juurdepaas 6692025 Kuusiku tee L3 maauksusel
asuvalt juurdepaasuteelt. Juurdepadsutee asukohta on lubatud projekteerimise kaigus
tapsustada.

Joonisel 3 Péhijoonise eskiis on naidatud korterelamu illustreeriv vdimalik parkimis- ja kdnnitee
lahendus. Kuusiku tee 10 maalksusele on planeeritud 16 parkimiskohta (osaliselt hoone
mahus), lisaks on planeeritud kulgnevale munitsipaalmaale veel 16 avalikult kasutatavat
parkimiskohta.

Parkimisalade projekteerimisel arvestada EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” esitatud ndudega,
mille kohaselt voib parkla véhimaks kauguseks olla naaberkrundil asuva elamu akendeta
seinast 3 meetrit ja akendega seinast 8 meetrit. Parkimisalad tuleb katta kdvakattega (asfalt,
betoonist tdnavakivi k.a. murukivi). Parkimiskohtade tapne paigutus tapsustatakse edasise
projekteerimise kaigus. Elanike jalgrataste, lastekdrude, kelkude vms hoiukohad tuleb

ette ndha ja lahendada hoone projektiga hoonesiseselt.
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7.7. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Planeeringuala pdhjaosa ehk 6692025 Kuusiku tee L3 maaiksusele on ette nahtud

uhiskasutuses haljasalana, kuhu rajatakse ka lastemanguvaljak. Planeeringujargselt tuleb
koostada planeeringualale terviklik projekt (selle osana ka haljastusprojekt), milles maaratakse
rajatava valisvalgustuse, vaikevormide, teekatete, manguvahendite, pinkide ja haljastuse

pdhimébtted, paiknemine ja olemus.

Manguvaljaku projekteerimisel tuleb tagada jargnevad nduded:

¢ Manguvaljaku katend peab olema elastne tehiskate (kummikate);

¢ Manguvaljaku lahedus peab olema varustatud istepinkide, prigikastide, valgustuse jm
vajalikuga.

Planeeringuala haljastuse likvideerimisel ja uue rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

e Ala peab olema heakorrastatud.

e Sailitada tuleb maksimaalselt vaartuslik kdrghaljastus, lubatud on likvideerida otseselt
juurdepaasuteele, parkimisalale, hoone ja tehnorajatiste ehitusele ette jaavad puud,
samuti ohtlikud puud. 6692025 Kuusiku tee L3 maauksuse keskosas on ette ndhtud
séilitada olemasolevad kuused.

o Korterelamumaa haljasala pinnast peab vahemalt 4 moodustama kdrghaljastus ja
vahemalt 74 pddsastikud.

e Tagatud peab olema nahtavus krundilt valjasdidul. Parklates ja ristmikel ei tohi
nahtavuse huvides pddsaste kdrgus uUletada 0,5 m. Pddsad tuleb sdidutee servast
istutada vahemalt 0,7 m kaugusele (et talvised lumevallid neid ei kahjustaks) ja
autoparklates vahemalt 1 m kaugusele. Parkimisala vahetus laheduses kasutada
soolatamisele vastupidavaid liike.

e Soovitav on tagada, et puud jadvad hoonest vahemalt puu maksimaalse voralaiuse
vOrra eemale.

o Korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovdrkude tegeliku paigutusega.

Haljastamisel ei tohi tehnovorgu peale ja selle kaitsevodndisse istutada kdrghaljastust.

Avalikult kasutatavat ala piirdeaiaga ei piirata. Piirete rajamisel Kuusiku tee 10 krundile tuleb
arvestada jargnevaga:

e Tanavapoolne piirdeaed peab olema labipaistev, lubatud on kasutada hdredat
puitlippaed voi kasutada vorkpaneelaeda voi vorkpaneelaeda koos hekkide mahuga
kérgusega 1,0 m kuni 1,5 m maapinnast. Krundipiiride vahelise piirde rajamisel on
lubatud vérkaed, vorkpaneelaed voi vorkaed (sh vorkpaneelaed) kombineeritud hekiga
kérgusega 1,2 m kuni 1,5 m maapinnast.

e Piirded peavad moodustama hoonega Uhtse terviku (sh varvilahendus).
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7.8. Vertikaalplaneerimise pohimotted
Maapinna olulist tdstmist ette ei ndhta. Vajadusel on lubatud reljeefi korrigeerida nt

juurdepaasuteedel ja parkimisaladel, et oleks tagatud sademevee aravool. Samuti on lubatud
maapinna téstmine laste liumée vms sarnase atraktsiooni tekitamiseks (v.a. krundi piiril).

Planeeritud krundi vertikaalplaneerimine tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus.

7.9. Ehitistevahelised kujad
Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt

Siseministri 30. marts 2017.a. maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded®.
Detailplaneeringualal lubatud hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 m. Kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike véi muude
abindudega.

Ehitiste tapne tulepusivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.

7.10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Veevarustus on planeeritud lahendada tanaval paikneva Uhisveetorustiku baasil. Reovesi

juhitakse tanaval paiknevasse uUhiskanalisatsioonitorustikku. Elektrivarustus lahendatakse
olemasoleva elektrilitumise baasil. Sademevesi juhitakse tanaval paiknevasse
sademeveetorustikku. Tehnovorkude tapne lahendus antakse planeeringu jargmises ehk

pdhilahenduse etapis.

7.11. Keskkonnatingimuste seadmine
Jaatmekaitlus lahendada planeeringualal prigimaja voi suvakogumismahutite abil, kus eri liiki

olmejaatmed kogutakse eraldi konteineritesse. Jaatmete kaitlemine korraldatakse vastavalt
Rapla valla jaadtmehoolduseeskirjale.

Vastavalt Atmosfaaridhu kaitse seadus § 58 tuleb tagada, et planeeringu elluviimisel ei
Uletataks piirkonna jaoks kaesoleva seaduse § 56 I6ike 4 alusel kehtestatud mira normtaset.
Tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei Uletaks
keskkonnaministri 16.12.2016 a. maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme modtmise, maadramise ja hindamise meetodid“ Lisa 1 normtasemeid.
Projekteerimisel tuleb valtida vdimalikke muirahairinguid ja tagada, et paigaldatavate
tehnoseadmete mira levik oleks tokestatud.

Sademevesi juhtida pinnasesse vastavalt Veeseaduse §-s 129 nduetele.

Hoone projekteerimisel tagada, et muiratasemed siseruumides ei Uletaks sotsiaalministri
04.03.2002. a. maarusega nr 42 ,Miura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
uhiskasutusega hoonetes ja miurataseme mddtmise meetodid® normtasemeid, rakendades
vastavaid muravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse

mura eest.”).
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7.12. Planeeringulahendusega kaasnevad mojud
Majanduslikud méjud

Detailplaneeringu realiseerumine toob kaasa uute elanike lisandumise ning seelabi suureneb
ka kohalike teenuste tarbimine. Positivne majanduslik mdju avaldub piirkonna
heakorrastamise naol (sh lammutatakse lagunev hoone risustatud Umbrusega). Piirkond
muutub atraktiivsemaks ning seeldbi tduseb keskmine kinnisvara vaartus. Planeeritava

tegevusega negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja selle vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised voi
nende kaitsevoondid, mistéttu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest negatiivset
kultuurilist mdju. Planeeringulahendus on kooskdlas piirkonnas valja kujunenud
asustusstruktuuriga. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobivad
arhitektuurilised tingimused hoone rajamiseks. Negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale

puudub.

Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevaks positiivseks sotsiaalseks mojuks vdib lugeda
piirkonda uute elanike lisandumist ja inimeste kooskaimist soodustava avalikult kasutatava ala
korrastamist. Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale avaldub eelkdige ehitusperioodil
l[&hiimbruse elanikele, suurenenud mdira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse naol.
Kuid tegemist on ajutise loomuga tegevusega, seetdttu voib eeldada, et pikaajaline negatiivne

mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Ala ei kuulu vaartusliku maastiku koosseisu, rohevérgustikku ega Uhegi muu tundlikkust
iseloomustava kriteeriumi alla. Natura 2000 linnu- ega loodusalasid planeeringukavaga alal
ega selle vahetus laheduses ei paikne. Lahipiirkonnas puuduvad ka muud kaitstavad
loodusobjektid. Vottes arvesse piirkonnas olemasolevat ning kaesolevat kavandatavat
tegevust, ei ole normatiive (sh riiklikud normatiive nt ehitustegevustele) Uletatavat mira,
vibratsiooni, valgust, soojust, kiirgust ja |Idhna asjakohane prognoosida ei kava realiseerimis-
ega ka kasutusfaasis. Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole ette ndha olulist
keskkonnamgju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist, kultuuriparandit voi vara.
Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnas on
juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt méjutatud keskkond. Tuginedes eeltoodule,

vdib eeldada, et negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.
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7.13. Keskkonnatingimuste seadmine
Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi

seadus" §6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, 6hu saastamist. Planeeringu koostamisel lahtutakse séastva arengu printsiipidest ja
jargitakse kdrgetasemelise keskkonnakaitse pdhimdtteid. Planeeritavate tegevuste
realiseerimisel ei ole ette nadha olulist keskkonnamdju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist,
kultuuriparandit vdi vara.

Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt
vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Ehitustegevused tuleb
kasitletaval maa -alal korraldada keskkonnasoébralikult, vastavalt heale tavale ja kehtivatele
normidele. Ehitustegevuse ajal on vdimalik mdningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest
suuremas koguses jaatmete teke. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks
jalakaijate ning sdidukite turvaline liikumine, ehitustegevus ei tohi disel ajal hairida piirkonna
elanikke. Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega Idhna teket.
Ehitiste valmimise jargselt negatiivsed mdjud vahenevad oluliselt. Vahest valgusreostust voib
tekkida valisvalgustusest. Planeeritud hoone rajamine ei pohjusta eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine,
sealhulgas vee, pinnase, 6husaastatuse, olulise jaadtmetekke voi mirataseme suurenemine.
Planeeritava tegevusega kaasneb mdningane liikluskoormuse, murataseme ja dhusaaste
suurenemine, kuid oodata ei ole Ulenormatiivsete tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule,

vOib eeldada, et pikaajaline negatiivne méju looduskeskkonnale puudub.

7.14. Servituutide vajaduse maaramine
Servituutide seadmise vajadus antakse planeeringu jargmises ehk pdhilahenduse etapis.

7.15. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine
Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine);

Lisaks antud nduetele tuleb edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:
e jalgitavus (naabrivalve, véimalusel nt ka videovalve);
e teealade korrashoid,;
e vddrastele piiratud juurdepaas eraalale;
e Kkinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;
e vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
piirded).

TERAV KERA OU



KUUSIKU TEE 10 DETAILPLANEERING 16

7.16. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et

kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkatastrilksuste omanike digusi voi kitsendaks

naaberkatastrilksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega

kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb hlvitada koheselt

planeeritud krundi igakordse omaniku poolt.

7.17. Tingimused planeeringu elluviimiseks

Kaesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi

teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeritud krundi ehitusdigused realiseeritakse krundi valdaja poolt. Krundi igakordne
omanik kohustub ehitise valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos
kinnistusisese haljastuse, juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad
tegevused toimuvad igakordse krundiomaniku kulul.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisega ei kaasne Rapla Vallavalitsusele kohustust
avalikult kasutatava tee, parkimisala, haljastuse (sh manguvaljaku), valisvalgustuse ja
tehnovdrkude valjaehitamiseks, kui kokku ei lepita teisti.

Planeeringu rakendamiseks sdlmitakse enne detailplaneeringu kehtestamist
planeeritava ala kinnisasja omaniku ja Rapla valla vahel planeeringu elluviimise
vbimalusi garanteeriv notariaalne leping. Planeeringu elluviimine toimub vastavalt
lepingule.

Uhendused tehnovérkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovérke haldava
ettevottega vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja
heale projekteerimistavale.

Enne hoonete kasutuselevéttu taotleb kinnistu igakordne omanik vdi hoonestusdiguse
omanik vajalikud kasutusload vdi esitab kasutusteatised vastavalt ehitusseadustikule.
Enne ei valjastata hoonetele kasutuslubasid kui on valja ehitatud
detailplaneeringujargsed tehnovorgud, krundisisesed teed ja parkimisalad,
lastemanguvaljak juurde kuuluva inventariga (pingid, jalgteed, prugikastid,
valisvalgustid jms).

Planeeringualale kavandatud keskkonna vélja ehitamine peab toimuma vdimalikult

terviklikuna ning kooskdlas detailplaneeringus satestatuga.
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8. Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

Planeeringu on kooskélastanud:

Planeeringu on labi vaadanud ja heaks kiithud:
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