KASTANI TN 4 DETAILPLANEERINGU KOOSTOO ULEVAADE

Esitaja, kuupaev, nr

Jrk
nr

Seisukoht, arvamus, ettepanek

Kommentaar

Detailplaneeringu eelndule (eskiisile) ja avaliku valjapaneku jooksul 14.03. - 15.04.2024 esitatud ettepanekud

1 aktsiaselts Rapla Vesi
28.02.2024

e-kiri

(kiri dokumendiregistris)

Detailplaneeringu eskiis ei sisalda vee- ja kanalisatsioonivarustuse
lahendusi. Detailplaneeringu pdhilahendus peaks sisaldama vee- ja
kanalisatsioonivarustuse lahendusi ja nende planeerimiseks ja
projekteerimiseks kisida tehnilised tingimused AS-It Matsalu Veevark,
juhul, kui seda ei ole tehtud. Kastani tn 4 ja Kastani tn 2 kinnistul puuduvad
litumispunktid (hetkel olemas liitumispunkt Viljandi mnt 10 kinnistul) ja valja
tuleb vahetada Viljandi mnt 10 ja Kastani 2,4 kinnistuid toitev veetoru, mis
hetkel PE De 32 mm ja ei ole piisav veevarustuse tagamiseks valjatoodud
kinnistutel.

Arvestatakse edasise planeerimise
kaigus.

2 Regionaal- ja
Pollumajandusministeerium
10.04.2024

nr 14-3/1103-1

(kiri dokumendiregistris)

Detailplaneeringu seletuskirjas on fikseeritud, et tehakse ettepanek
Uldplaneeringu muutmiseks, kuid Gldplaneeringu muutmise vajadust ei ole
pdhjendatud. PlanS § 142 I6ike 1 kohaselt voib detailplaneering
pdhjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud Uldplaneeringu
pbhilahenduse muutmise ettepanekut. Rdhutame, et Gldplaneeringu
muutmine detailplaneeringuga peaks jaama erandlikuks véimaluseks, mis
tagab paindlikuma vdimaluse muutuvatele oludele ja vajadustele.
Uldplaneeringu muutmiseks pdhjendatud vajaduse aratundmisel on
haldusorganil planeerimismenetlusele omaselt lai kaalutlusruum (vt ka
Riigikohtu lahendit asjas 3-3- 1-12-07). Palume seletuskirja tdiendada ning
Uldplaneeringu muutmise vajadust igakilgselt péhjendada.

Arvestatakse vajadusega lisada
tdiendavad pbhjendused edasiste
dokumentide ja haldusaktide
vormistamisel.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Gldplaneeringu muutmiseks. PlanS
§ 142 I6ike 7 kohaselt kuulub detailplaneeringu koosseisu sel juhul
Uldplaneeringu teksti voi 2 (2) jooniste vastava osa muudatuste ettepanek.
Palume detailplaneeringut tdiendada — lisada uldplaneeringu joonise
vastava osa muudatuste ettepanek (pere- ja ridaelamumaa maakasutuse
juhtotstarve muudetakse arimaaks). Muuhulgas palume ara parandada
detailplaneeringus toodud viite tldplaneeringule. PlanS § 75 16ike 1 punkt
18 kohaselt on Uldplaneeringu ks Ulesannetest maakasutuse juhtotstarbe
maaramine. Ka Rapla valla Uldplaneeringus on maaratud maakasutuse
juhtotstarbed mitte maakasutuse sihtotstarbed. PlanS § 126 I6ike 1 punkt 3
ning § 126 16ike 4 punkt 1 kohaselt tuleb detailplaneeringuga maarata
krundi kasutamise sihtotstarve. Palume detailplaneeringu koostamisel
kasutada PlanS-is toodud mdisteid.

Lisatakse detailplaneeringu
pohilahenduse koostamisel.

PlanS § 135 I6ike 4 kohaselt esitatakse kavandatavast keskkonnast ja
hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks avalikul valjapanekul
detailplaneeringu lisana vdhemalt Gks planeeringulahenduse ruumiline
illustratsioon. Saadetud materjalidele ning vallavalitsuse veebilehel
detailplaneeringu materjalidele illustratsiooni lisatud ei ole. Palume

Lisatakse detailplaneeringu
pohilahenduse koostamisel.



https://atp.amphora.ee/raplavv2017/index.aspx?o=923&o2=923&itm=795029
https://atp.amphora.ee/raplavv2017/index.aspx?o=923&o2=923&itm=793971
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seaduses ndutud illustratsioon lisada planeeringumaterjalidele hiljemalt
avalikuks valjapanekuks.
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Detailplaneeringu lahteseisukohtade (leitav vallavalitsuse veebilehel)
kohaselt tehakse planeeringu koostamisel koost66d Keskkonnaameti,
Transpordiameti ja Paasteametiga. Kaasatakse Regionaal- ja
Pdllumajandusministeerium, naaberkinnisasjade omanikud ning puudutatud
vorguvaldajad. Lahtuvalt detailplaneeringu materjalidest, arvestades
Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 maaruses nr 133 ,Planeeringute koostamisel
koostd6 tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused” satestatut
ja PlanS § 142 I6iget 4, ei maara Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium
taiendavaid koostddtegijaid lisaks eelpoolnimetatutele valitsusasutustele.
Palume detailplaneeringu koostamisel veenduda, et kaasatud oleks kdik
isikud, kelle digusi vdib detailplaneering puudutada. Palume
detailplaneeringu menetlusse kaasata naaberkinnisasjade omanikud, sh tle
Viljandi mnt asuvate kinnisasjade omanikud.

Arvestatakse planeeringu pdhilahenduse
koost60 korraldamisel.

3 Keskkonnaamet DP lahendust on kokkuvdttes muudetud selliselt, et planeeritud Arvestatakse.
11.04.2024 kergliiklustee on liigutatud edela poole (Kastani tn 4 kinnistul) ja ei kattu
nr 6-2/24/7599 enam Purila tee 1b puurkaevu sanitaarkaitsealaga. Margime, et kuna
(kiri dokumendiregistris) sanitaarkaitseala piir on siiski [ahedal, tuleb uue kergliiklustee rajamisel
kindlasti eskiisil méargitud paiknemisest kinni pidada. Ulevaatlikkuse huvides
soovitame ka DP eskiisile markida sanitaarkaitseala piirjoon.
4 Transpordiamet Palume planeeringu joonistele kanda riigitee kaitsevéondi piir (10 m). Arvestatakse.
11.04.2024 Detailplaneeringu eskiislahendusele on kantud teede eelprojekti tdpsusega | Arvestatakse.

nr 7.2-2/24/7647-5
(kiri dokumendiregistris)

info (sh &arekivide asukohad ja kérgused). Planeeringu joonisele kanda
teede planeeritav lahendus detailplaneeringu tdpsusastmes.

Riigitee km 39,493 Uletuskoht markida planeeringuga likvideeritavaks.

Kuivord kogukond on uletuskohtade
vahendamise vastu, tuleks kohtuda ja
asja arutada, millised véimalused oleksid
Hagudi alevikku pasliku liikluslahenduse
saavutamiseks.

Joonisele kanda nahtavuskolmnurk 10x100 m (linnatanavate standard tabel | Arvestatakse.
7.2).
Markida tee kaitsevoondisse planeeritud objektide kaugused riigitee katte Arvestatakse.

servast.

Eskiisjoonisel ei ole tuvastatav projekteeritud hoonestusala asukoht.

Hoonestusala maaratakse
detailplaneeringu pdhilahenduse
koostamisel.



https://atp.amphora.ee/raplavv2017/index.aspx?o=923&o2=923&itm=795058
https://atp.amphora.ee/raplavv2017/index.aspx?o=923&o2=923&itm=794263

Esitaja, kuupaev, nr

Hagudi kiilavanem
15.04.2024

e-kiri

(kiri dokumendiregistris)
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Seisukoht, arvamus, ettepanek

Vihmavee immutamine parkimisala murukividega kaetud alal, parkla
varjestamine kdrghaljastusega ja parkimispindadel soojasaarte tekke
leevendusmeetmete rakendamine ei kajastu pdhijoonisel ega ole
maaratletud meetmete ulatust.

Kommentaar

Lisatakse detailplaneeringu
pdhilahenduse koostamisel.

3/7

Ei selgu, kas sademevee tipu leevendamiseks krundile rajatud
ligveereservuaari kohal on haljastus.

Lisatakse detailplaneeringu
pdhilahenduse koostamisel.

Ettepanek maaratleda detailplaneeringus suurima ehitusaluse pinna ehk
kinnistu taiesehituse protsendi ja haljastuseks arvestatud alade osakaal, et
tagada jatkusuutlik kasutus.

Lisatakse detailplaneeringu
pdhilahenduse koostamisel.

Ettepanek teha insolatsiooni arvestus.

Kaalutakse péhilahenduse koostamisel.

Seletuskirjas on eksitav 16ik elamumaa sihtotstarbega kruntide
kavandamise kohta.

Korrigeeritakse.

Keskkonnamdju eelhinnang ja detailplaneeringu seletuskiri ei kasitle piisava
selgusega transpordilahendusi. Oluline on arvestada jalakaijate ohutusega.

Lisatakse detailplaneeringu
pohilahenduse koostamisel.

Kogukond ei ndustu bussipeatuse nihutamisega Kastani tn 4 poole.

Bussipeatuse nihutamist ei kavandata.

Kogukond teeb Transpordiametile ettepaneku kohtuda ohutu lahenduse
leidmiseks.

Kaalutakse pohilahenduse koostamisel.

Viljandi mnt 10 maaiiksuse
omanik

15.04.2024

e-kiri

(kiri dokumendiregistris)

Naha ette servituudi vajadusega ala Viljandi mnt 10 maauksusele
juurdep@asuks. Viljandi mnt 10 maatksusele puudub maistlik alternatiivne
juurdepaas ning tegemist on ajalooliselt valjakujunenud juurdepaasuteega.

Arvestatakse.

Kaaluda vGimalust mitte nbuda maakeldri lammutamist Viljandi mnt 10
maauksusel; maakelder ulatub osaliselt Rapla Tarbijate Uhistule kuuluvale
maale.

Kaalutakse péhilahenduse koostamisel.

Arvestada naabri huvidega piirdeaia ja kdrghaljastuse kavandamisel.

Kaalutakse pdhilahenduse koostamisel.



https://atp.amphora.ee/raplavv2017/index.aspx?o=923&o2=923&itm=584037
https://atp.amphora.ee/raplavv2017/index.aspx?o=923&o2=923&itm=795241
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Pohilahenduse kooskodlastamise etapi koost6o
7 Keskkonnaamet Keskkonnaamet esitas oma 11.04.2024 kirjaga nr 6-2/24/7599 Arvestatakse.
06.09.2024 seisukoha avalikustatud DP eskiisile, milles juhtis veelkord
nr_6_—2/24/7599-4_ L tahelepanu Purila tee 1b kinnistul2 asuva puurkaevu (PRK0008230)
(kiri dokumendiregistris) ; i e . .

sanitaarkaitseala (50 m) vdimaliku ulatumisega planeeringualale
kavandatavatele objektidele. Nuudseks on DP po&hijoonisele kantud
ka sanitaarkaitseala paiknemine planeeringualal. DP lahendust
muudeti nii, et paralleelselt 15 Tallinn-Rapla-Turi tee3 (Viljandi
maantee) kdrvale planeeritav kergliiklustee nihutati edela suunas,
mille tulemusel ei toimu kattumist sanitaarkaitsealaga.

Siiski ndhtub pdhijooniselt, et sama kergliiklustee ks osa, mis on
planeeritud Ule Viljandi maantee, jaab sanitaarkaitseala sisse.

Kuna puurkaevul PRK0008230 on kehtiv veeluba L.VV/332973
(veevott 40 m3/66paevas), ei ole véimalik sanitaarkaitseala ulatust
vahendada. Veeseaduse § 151 Ig 2 kohaselt ei ole kergliiklustee
rajamine sanitaarkaitsealal lubatud. Eelnevast |ahtuvalt tuleb
kavandatava kergliiklustee paigutusel arvestada, et selle kdik osad
jaéksid sanitaarkaitsealast valjapoole (naiteks Uhendada paralleelselt
Viljandi maanteega rajatav kergliiklustee osa kagu pool maanteed
uletava olemasoleva kergliiklusteega).

8 Regionaal- ja Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium esitas detailplaneeringu Arvestatud.
Pollumajandusministeerium | |ahenduse kohta arvamuse 10.04.2024 kirjaga nr 1.4-3/1103-1.
13.09.2024 Kirjas esitatud markustega on arvestatud ning ministeeriumil
nrkj 4-3/1103-4 taiendavad méarkused puuduvad.
e-Kirl

(kiri dokumendiregistris)



https://atp.amphora.ee/raplavv2017/index.aspx?o=923&o2=923&itm=795029
https://atp.amphora.ee/raplavv2017/index.aspx?o=923&o2=923&itm=794263
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9 Hagudi kiilavanem Kéesolev Kastani 4 detailplaneeringuga tehase ettepanek

17k.'0'9.2024 ildplaneeringu muutmiseks. PlanS § 142 16ike 1 kohaselt vdib

e-Kirl

detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud
Uldplaneeringu péhilahenduse muutmise ettepanekut, kui selleks on
olemas oluline pdhjus, mis arvestab ka avalikkuse arvamusega.

(kiri dokumendiregistris)

»,Olemasolev kauplus Hagudi alevikus on amortiseerunud ja pinnalt
ebapiisav ning seda pole oma praeguses asukohas vbimalik
laiendada.”

Hagudi kogukond mdistab COOP vajadust. Praegune kaupluse
asukoht on logistiliselt hea ja riigimaantee T15 suhtes on ligipaas nii
jalakaijatele kui sbidukitega liiklejatele turvalisel lahendatud.
Naaberkinnistule laiendusvéimaluse puudumise téttu on moistetav
uue kauplusehoone ehitamiseks uue asukoha valik. Kogukonna
jaoks on COOP kaupluse areng oluline ja kogukond on ndus Kastani
4 kinnistu sihtotstarbe muutmisega vastavalt selleks juhuks
arimaaks 100% ja kehtivas Rapla valla Gldplaneeringus maaksutuse
juhtotstarve: Kastani tn 4 krundi piires asuv ala kaubandus-,
teenindus- ja biiroohoonemaa (B) juhtotstarbega alaks.

Kogukond ei ole néus, et kdesoleva detailplaneeringu menetluse Arvestatakse.

kéigus on esitatud alles planeeritav muudatus perspektiivsena. Tekstiosa s6nastust tdpsustatakse.
Koostatavas, uues Rapla valla lldplaneeringus on Tugimaantee nr
16 Tallinn-Rapla-Tiiri 44rde, mélemale poole teed, reserveeritud
kaubandus-, teenindus- ja bliroohoonemaa juhtotstarve.

Elanikele ei ole sellekohast otseteavitust veel tehtud ja neid
teavitatud muudatusega kaanevatest méjudest.

Kéigi kdesoleva menetlusega kaasnevate muudatuste juures on
kindlasti vajalik, et tagatakse elanikele miira normtasemete jérgne Arvestatakse.
elukvaliteet. Kauplusehoonele tehnoseadmete valikul ja paigutamisel
arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete
miira ei lletaks keskkonnaministri 16.12.2016. a mééruse nr 71
,Vélisbhus leviva miira normtasemed ja miirataseme méétmise,
mééramise ja hindamise meetodid” Lisa 1 normtasemeid.



https://atp.amphora.ee/raplavv2017/index.aspx?o=923&o2=923&itm=795241
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Kéesolev seletuskiri ei ole piisavalt selgitav planeeringuala eskKiisil
kujutatule lisaks. Kuna planeeringualaga on esitatud osaline
liiklusskeemi muutus, kuid joonis ei hélma liiklusala tervikuna siis on
vajalik tdpsem selgitus.

Joonisel on legendis toodud rohkem materjalide kirjaldusi kui eskiis
neid esile toob. Sama vérviga on tahistatud betoon ja murukivi kuid
kumbagi ei ole eskiisil. Sbidutee ja parkla kattematerjali kohta
puudub teave ja sellega seoses ei ole arusaadav, milline méju on
kinnistu téisehitusprotsendil sademete vastuvétul ja juhtimisel.

Sadevee é&rajuhtimisel on oluline osa arvestades piirkonna eripéraga.

Eskiis ja seletuskiri vajavad selgemat véljendust. Kogukonnale ei ole
see téiesti arusaadav.

6/7
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Arvestatakse.

Arvestatakse.

10

Viljandi mnt 10 maaiiksuse
omanik

e-kKiri
(kiri dokumendiregistris)

Palume et séilitataks maakelder mis on majaelanikele elulise
tdhtsusega. Maakelder on oluline osa igapdeva

elus. Maja ostes ei teadnud omanik et pool keldrist on tegelikult
kellegi teise maal . Omanik on keldri korda teinud ning kasutab seda
igapdevaselt. Kas oleks mingisugune variant teha néiteks sisse-
vdljasoit mitte otse médda krundi piiri vaid vdikse nihkega. Lisan
pildi.

Poodi sissesdit ning kogu kauba maha - ja pealelaadmine toimub
viljandi mnt 10 poolt, seoses sellega tekib tavapdrast rohkem miira -
st et kaubikud teevad miira kui nad kaupa toovad, maha ja peale
laadimisega tegelevad voi taarat dra viivad, samuti kdivad ka
priigiatod tihedalt.

Meie soov et kinnistu omanik paigladaks viljandi mnt 10 ja kastani 4
vahelisele piirile piisavalt kdrge tara voi aia mis ei paista labi ,
taksitaks liiklusmiira ning naaberkinnistul sdiliks privaatsus. Hetkel
on ndha et sinna tuleb haljastus. Haljastus ei takista piisavalt miira
ega sdilita privaatsust.

Sissesodidutee nihutamiseks puudub
vajadus, sest tee planeeritavas
asukohas juba arvestab keldriga ja ei
sega keldri olemasolu. Juhime
tahelepanu, et kahel katastrilksusel
asuvat maakeldrit ei ole
Ehitisregistris arvel.

Informeerime, et prugiauto ei kai iga
paev. Kauba laadimiseks kaib 2-3
autot paevas.

Aia rajamisega arvestatakse.
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Samuti tekitab kiisimusi et kas planeeritava hoone korgus 14m
elurajaoonis ei ole liiga korge ? Arvestades et isegi kui antud hoone
ehitatakse 14meetri korguseks siis kas viljandi mnt 10 maja jaab
varju ? Mille jargi on pandud paika korgus on 14.meetrit ?

Sissesoidu teed valgustades palume et valgustid paigaldadaks pigem
viljandi mnt 10 poole et viltida viljandi mnt 10 krundi valgustamist
ning valgusreostust. Samuti palume lahendada valgustus voimalikult
lithikeste mastidega. V&imalusel kasutada valgustitel tahavalgustuse
kaitset ning valgustugevuse andureid et mitte korvalkrundi inimesi
héirida.

Kuna krunt on iisna madalal siis vihmasaju korral tuleb méest alla
vihmavesi. Kuidas on lahendatud vihmavee dravool krundi loode
nurgas , seal kus on suurte autode iimberkeeramine ?

717
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Hoone kdrgus Viljandi mnt poolt on 2
taiskorrust ehk umbes 7m maa-
pinnast. Nolva all lisandub keldri-
korrus, ca 3m. See teeb ndlva all
kokku ca 10m. Lisaks on arvestatud
vent korstnate, soojusseadmete,
paikesepaneelide, reklaami jms
tarbeks 2m kuni 4m. See on antud
varuga, sest seadmete tapne kdrgus
selgub projekteerimise staadiumis.

Arvestatakse.

Méaest alla tulvava liigvee kogu-
miseks on planeeritud maaalune
reservuaar. Reservuaari kohale kérg-
haljastust ei planeerita.

11

Ettepanekuid refereeris vallaarhitekt 16.04.2024 ja arhitekt 21.10.2024




