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1 ULDOSA, DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Kéesolev Raplamaal Rapla vallas Kalevi kiilas asuv Kinguvilja maaiiksuste detailplaneering
on antud maa- alal lihemate aastate chitustegevuse aluseks. Rapla valla tildplaneeringut
jargiva detailplaneeringu on algatanud Rapla Vallavolikogu 19.12.2013 otsusega nr. 65.

Planeeritava tegevuse iildisem eesmirk Kinguvélja planeeringualal on Rapla valla
tildplaneeringuga maédratud tiheasustusalal (Alu-Rapla-Valtu) Kalevi kiilas Rapla
timbersdidutee (20125) ja Rapla —Varbola tee (20141) ristmiku l&hialas paikneva Kinguvilja
kinnistu maakasutusliku sihtotstarbe muutmine- tootmis- ja drimaaks, transpordimaaks ning
voimalikuks haljastuslikuks tildmaaks.

Detailplaneeringuga toimub kinnistu kruntimine, chitusdiguse andmine ja arhitektuur-
ehitusike tingimuste méaramine; juurdepdisuteede lahendamine, normidekohase parkimise ja
likkluse organiseerimine; tehnovorkudega varustamise lahendaamine ning vajalike
haljastuslike, heakorra ja keskkonnakaitseliste pohimotete seadmine.

Lahtudes asjaolust, kus puudub teave konkreetselt planeeritavate tootmisharude voi dride
tegevusvaldkondade kohta, ei pidanud Rapla Vallavolikogu vajalikuks algatada
detailplaneeringule keskkonnamdjude hindamist. Detailplaneeringuga tuleb kohustada jargima
kruntide hilisemal arendamisel “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse” § 6 toodud olulise keskkonnamojuga tegevuste loetelu ja selliste tegevustega
kaasnevast kohustust koostada vastavalt sama seaduse § 11 voimalikele olulistele
keskkonnamdjuga arendustegevusele ja nende tagajiargedele keskkonnamdjude hinnang.
Keskkonnamdju on oluline, kui see voib eeldatavalt {iletada tegevuskoha keskkonnataluvust,
pohjustada keskkonnas pooérdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise ja heaolu,
kultuuripdrandi voi vara. Planeeritava ala pindala on 8,90 ha.

Detailplaneeringu ala on Rapla valla iildplaneeringu (kehtestatud 1.03.2011) jargi kaubandus-,
teenindus- ja biiroohoonete maa.

Detailplaneeringuga ei ndhta planeeritaval alal ette mitte mingit liiki kehtestatud piirnorme
tiletavat reostust. Eesti Vabariigis kehtestatud seaduste ja normide jargimine on kohustuslik
planeeringuala koikides osades.

Planeeritavale alale on koostatud geodeetiline alusplaan, koostaja A-Geo OU, t66 nr. 11116,
litsentsi nr. 445 MA.
Planeeritaval alal ei ole riikliku kaitse all olevaid objekte.

8,9 ha maa- alale on kavandatud kokku itheksa krunti.

Krunditud maa bilanss: drimaa 62 %, transpordimaa 27 % ja tootmismaa 11%.
Pos. nr 1 Kinguvilja poik 4405 m?

Pos. nr 2 Kinguvilja tinav 10572 m?

Pos. nr 3 Kinguvéja tn 1- 9982 m? lubatud rajada drihoone

Pos. nr 4 Kinguvija tn 2 — 8780 m? lubatud rajada parkla koos parklahoonega
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Pos. nr 5 Kinguvéja tn 4- 8840 m? lubatud rajada tankla koos teenindushoonega
Pos. nr 6 Kinguvéja tn 6- 6630 m? lubatud rajada drihoone koos viiketoostusega
Pos. nr 7 Kinguvéja tn 8- 6630 m? lubatud rajada drihoone koos véiketdostusega
Pos. nr 8 Kinguvéja tn 10- 5701 m? lubatud rajada drihoone koos viiketodstusega
Pos. nr 9 Kinguvija tn 3- 27011 m? lubatud rajada drihoone

SEOSED TEISTE STRATEEGILISTE DOKUMENTIDEGA

Detailplaneeringu koostamise ldhtealused:

e Kinguvilja kinnistuomaniku Farm Construction Products OU juhatuse liikme John
Joseph Rodgersi taotlus 24.04.2012 Rapla Vallavolikogule detailplaneeringu
algatamiseks
Detailplaneeringu lahenduse ettepaneku skeem (eskiis)

Kinguvilja kinnistu omandidigust tdendavad dokumendid

Rapla Vallavolikogu otsus detailplaneeringu algatamise kohta 19.12.2013 nr. 65

Rapla valla Uldplaneering- kehtestatud 01.03.2011

Rapla valla Ehitusméérus

Eesti Vabariigi Planeerimisseadus, muud seadused, normdokumendid ja asjasse
puutuvad dokumendid

Rapla valla iildplaneeringus toodud {ildpohimdtetega on detailplaneeringu koostamisel
arvestatud.

Rapla valla arengu seisukohalt on iildplaneeringu pohicesmirk keskkonna kasutamise ja
keskkonda enim muutvate tegevuste nagu chitustegevuse senisest tdpsem reguleerimine.

Uldplaneeringuga misratava asustuse suunamise pohjendused:
Asustuse suunamisel tuleb silmas pidada ettevotlus- ja elukeskkonna tingimuste parandamist,
head sotsiaalteenuste ning spordi- ja vabaaja veetmise voimaluste tagamist.

DETAILPLANEERINGU KOOSTAJAD:
- projektijuht Kaie Enno
- planeerija Lea Vaher Lundin

1. OLEMASOLEYV OLUKORD

Ligikaudu 12.65 ha suurune Kinguvilja kinnistu detailplaneeringuala asub Rapla iildplaneeringuga
madratud ”Alu-Rapla-Valtu” tiheasustusalas, Rapla linna l4éanepiiril.

Kinguvilja kinnistu paikneb endisel pdllumaal, mille kasutus on praegu heinamaa.

Kinnistu on suhteliselt tasase reljeefiga (suhteline korgus merepinnast h = 58.0 m), kerge langusega
kagu suunas.

Kinguvilja kinnistu piirinaabriteks on pdhja- kirdesuunas Kraavikalda kinnistu (66904:001:0273),
kagust - piirneb kinnistu Rapla tmbersdiduteega (20125), loodest - Kingumasti Kinnistuga
(66904:001:1460), edela suunast — Kaagamée kinnistuga (66904:001:0066).
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Detailplaneeringu alale jadb Kraavikalda kinnistu korval kulgeva Alu tee jalgtee osa. Alu jalgtee ja
Kinguvilja kinnistu kirde- edelasuunalise piiri kdrval asub Eesti Lairiba sihtasutusele kuuluv
valguskaabel ELA 036.

Juurdepids kinnistule on 20125 Rapla timbersdiduteelt ning iile Kraavikalda kinnistu 20141 Rapla-
Varbola teelt.

Kaavikalda ja Kinguvilja kinnistu piiril kulgeb (loode-kagusuunas) kuni 10 km? valgalaga veekogu
(Sikeldi-Alul) maaparanduslik eelvoolukraav. Kinguvilja kinnistu paikneb Sikeldi-Alu 1
maaparandussiisteemi alal.

Labi Kinguvilja kinnistu kulgevad elektridhuliinid: 35-11kV L-3560:RAP ja 1-20 kV 2
RAPLASUVE-2-RAP.

1.1. Asukoht

Planeeritav ala asub Rapla linna ldanepiiril Kalevi kiilas. Detailplaneeringu ala suurus on
12,65 ha. Planeeringualaga piirnevad loodest Kingumasti (66904:001:1460) &rimaa,
Kraavikalda (66904:001:0273) maatulundusmaa, 20125 Rapla iimbersoit (66904:003:0444)
transpordimaa ja Kaagamée (66904:001:0066) maatulundusmaa.

Olulisemad piirkonda ldbivad iihendused on 20141 Rapla- Varbola tee, 201125 Rapla
timbersoit ja 20131 Seli- Koigi-Alu tee.

1.2. Looduslik keskkond

Kinguvilja kinnistu on maatulundusmaa. Planeeringualal asuvad pdllumajanduslikus ja
metsamajanduslikus kasutuses olevad maad, drimaa ning liiklusmaa.

Kdrghaljastust esineb pdhja, kirde ja ida suunas Kraavikalda kinnustul.

Planeeritav ala asub absoluutkdrgustel 57-58 m. Tuulte eest varjab osaliselt pohja-, Kirde- ja
idakiiljes asuv mets. Ulejidinud suundades on lagedad pdllumassiivid ja I1dunas liiklusmaa.
Planeeringuala on ladnetuulte poolt tugevasti mdjutatav.

Ala on kaitsmata pohjaveega ent ldhedal asuva Alu puurkaevu andmetel algab maapinna
labildige 7 m paksuse kruusakihiga, mis on hea absorbent ja voimaldab sademevee maapinda
immutamist.

Uhisveevirgiga liitumine on kohustuslik.

1.3. Juurdepéiés
Juurdepéis on planeeritavale alale 20141 Rapla — Varbola teelt.
Planeeringuala idaservas kulgeb kirde-edelasuunaline asfaltkattega 20125 Rapla timbersoit.

1.4. Planeeritavad kinnistud, katastritiksuse sihtotstarve

Kingumasti mii (66904:001:1460) &rimaa 100 %, Kraavikalda mi (66904:001:0273)
maatulundusmaa 100%, 20125 Rapla tmbersdit (66904:003:0444) transpordimaa ja
Kaagamie mii (66904:001:0066) maatulundusmaa 100%.
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1.5. Kitsendused ja kujad

Eesti Lairiba sihtasutusele kuuluv valguskaabel ELA 036, Sidemast, 20125 Rapla
timbersoidutee, 20141 Rapla-Varbola tee, Kinguvilja kinnistu piiril kulgeb (loode-
kagusuunas) kuni 10 km? valgalaga veekogu (Sikeldi-Alul) maaparanduslik eelvoolukraav,
Sikeldi-Alu 1 maaparandussiisteemi ala, elektridhuliinid: 35-11kV L-3560:RAP ja 1-20 kV
RAPLASUVE-2-RAP, liinide kaitsevoondid.

Teedest- ja tdnavatest tulenevad kitsendused- 20125 Rapla iimbersdidutee maantee
ehituskeeluvoond 50 m ddrmise soidutee teljest.

1.6. Hoonestus
Planeeringuala on hoonestamata.

1.7. Olemasolevad tehnovorgud

Eesti Lairiba sihtasutusele kuuluv valguskaabel ELA 036, sidemast, Sikeldi-Alul
maaparanduslik eelvoolukraav, Sikeldi-Alu 1 maaparandussiisteemi ala, elektridhuliinid: 35-
11kV L-3560: RAP ja 1-20 kV RAPLASUVE-2-RAP, liinide kaitsevoondid.

2. KONTAKTVOONDI ANALUUS

Planeeritava ala vahetus ldheduses on kehtestatud Kanguri kinnistu detailplaneering, t66 nr.
09-06, 2010.

Kinguvilja planeeringuala asub Raplamaal Rapla vallas Kalevi kiilas, Rapla linna lddneservas.
Rapla valla territoorium on 243 km? Rapla valla arengukava 2013-2015 andmetel
(Rahvastikuregister 01.01.2016) elab valla territooriumil kokku 9296 inimest. Rapla vallas on
tiks linn- Rapla, kolm alevikku: Alu, Hagudi ja Kuusiku ning kolmkiimmend kaheksa kiila:
Alu-Metskiila, Arankiila, Hagudi, lira, Juula, Kalevi, Kelba, Kodila, Kodila-Metskiila, Koigi,
Kuku, Kuusiku-Nomme, Korgu, Lipstu, Mahlamde, Moisaaseme, Méllu, Nomme, Oela,
Ohulepa, Oola, Palamulla, Purila, Raka, Ridakiila, Roa, Seli, Seli-Nurme, Sikeldi, Sulupere,
Tapupere, Tuti, Térma, Uuskiila, Valtu, Viljataguse, Aherdi, Ulejde.

Valla elanike arv nditab vihest kahanemise tendentsi.

Il PLANEERING
3. KRUNDIJAOTUS, PLANEERITAVA ALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeringuala krundijaotus- detailplaneeringu alasse jadv Kinguvélja maaiiksus krunditakse.
Planeeringuala krundijaotuskava koostamisel on ldhtutud Rapla valla kehtiva iildplaneeringu
ehituspohimotetest hajasustustes.

Planeeritava ala suurus on ca 12,65 ha. Planeeritava tegevusega kavandatakse maa- alale
rajada érialad, tootmisalad ja uus teedevork.

Arimaa suuruseks on kavandatud ca 55213,5 m?, tootmismaa suuruseks 9480,5 m? ja
transpordimaaks 23757 m?.
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4. EHITUSOIGUS JA HOONESTUSALA

Planeeritud kinnistute ehitusdigused on kajastatud eskiisjoonisel ehitusdiguse tabelis ja eskiisi
seletuskirjas p 4 all.

Hoonete, teede ja kommunikatsioonide tdpsed asukohad méératakse kinnistutel
chitusprojektide koostamise mahus. Ehitusdigusega Késitletakse eraldi hoonete lubatud
maksimaalsed brutopinnad, mis ldhtuvad maksimaalsest ehitusalusest pinnast ja
korruselisusest.

4.1. Krundi kasutamise sihtotstarve
Planeeritud katastritiksuste kasutamise sihtotstarve on médratud vastavalt VV maédarusele
nr. 155, 23.10.2008. a. Katastritiksuse sihtotstarvete liigid ja nende mddramise kord.

Pohisihtotstarbe korval vaib projekteerimistingimustega lubada muud sihtotstarvet kuni 5%
ulatuses. Krundil on pdhifunktsiooni teenindamiseks lubatud teed, parkimine ja tehnovorgud.

4.2. Hoonete suurim lubatud arv krundil
Hoonete arvu méédramisel 1dhtuti kavandatava krundi kasutuse sihtotstarbest ja suurusest.

4.3. Hoonete lubatud suurim ehitusalune pindala

Hoonete lubatud suurim chitusalune pindala on méératud ldhtuvalt krundi suurusest, vajalikust
ehitusmahust, planeeritavast maakasutusest, kavandatavast hoonestustihedusest, kitsendustest
ja looduslikust olukorrast.

4.4. Hoonete suurim lubatud korgus
Planeeringuga on médratud hoonete suurim lubatud korgus (katuse harja korgus projekteeritud
maapinnast).

Suurim lubatud korgus planeeritavatel kinnistutel kasutusotstarvete jargi:
e drihooned koos viiketoostusega- 14 meetrit
e drihoone ja drihoone koos tanklahoonega- 9 meetrit
e parkla valvehoone -5 meetrit

4.5. Hoonete suurim lubatud korruselisus

Planeeringuga on méairatud hoonete suurim lubatud korruselisus.
e drithooned: 1 tdiskorrus
e drihooned koos viiketodstusega: 2 taiskorrust

4.6. Hoonestusala
Hoonestusala on ettendhtud krundi ehitusdigusega lubatud hoonete ja rajatiste ehitamiseks.
Hoonestusalad on tdhistatud pdhijoonisel eraldi tédhistusega.
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Hoonestusalad on kavandatud jargmisel pSdhimdttel- 20125 Rapla timbersdidu poolsel kiiljel
maantee ehituskeeluvoondi ddrde, 50 m darmise soidurea teljest; kdrgepingeliini kaitsevoondi
korvale, tee/ tianava servast 10 m kuni 15 m, kuni 10 km? valgalaga Sikeldi- Alu
maaparandusliku eelvoolukraavi keskelt 25 m.

Hoonestusaladega mairatletakse hoonete rajamise voimalikud piirid. Teed ja platsid voivad
olla rajatud viljapoole hoonestusala.

Hoonestusalad ei laiene tehnovorkude kaitsevoonditesse. Hoonete ja rajatiste tédpsed asukohad
madratakse ehitusprojektide kdigus. Ehitusprojekti asendiplaanile peale kanda tépsustatud
hoonestusala asukoht ldhtuvalt projekti koostamise hetkel kehtivatest kitsendustest.
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4.7. Ehitusdiguse tabel
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1 |Kinguvilja poik 2 |4405 |- - - - LT 100 L 100 - - - -
2 | Kinguvilja tn 10572 |- - - - LT 100 L 100 - - - -
Kinguvilja Lubatud rajada drihoone
3 | Kinguvilja tn 1 9882 2000 |1 1 9 AMS50/AB50 | A 100 2000 |- TP 3 |1/150 |(66904:001:1013)
Kinguvilja Lubatud rajada parkla koos valve-hoonega.
4 | Kinguvilja tn 2 8780 ]100 1 1 5 LP 100 L 100 100 - TP3 |* (66904:001:1013) *Parklakohtade arv maératakse projektiga
guvalj
Kinguvilja Lubatud rajada tankla koos
5 | Kinguvilja tn 4 8840 ]2000 |1 1 9 AH 100 A 100 2000 |- TP3 |1/20 |(66904:001:1013) teenindushoonega (pesula, kauplus jm)
guvalj
Kinguvilja
6 | Kinguviljatn 6 6630 |2000 |2 2 14 AV50/TL50 | A50/T50 |3500 |500 |TP2 |1/150 |(66904:001:1013) Lubatud rajada 4rihooned koos
Kinguvilja viiketoostusega  (autoremont,  autode
7 | Kinguvilja tn 8 6630 3000 |2 2 14 AV50/TL50 | A50/T50 |3500 |500 |TP2 |1/150 |(66904:001:1013) vérvimine, autopuhastus jms)
Kinguvilja
8 | Kinguvilja tn 10 5701 12000 |2 2 14 AV50/TL50 | A50/T50 |3500 |500 |TP2 |1/150 |(66904:001:1013) Hooned lubatud krundipiiril kokku ehitada
Kinguvilja Lubatud rajada drihoone (kauplus)
9 |Kinguvilja tn 3 27011 |6000 |1 1 9 AK 100 A 100 6000 |500 |TP2 |1/50 |(66904:001:1013)
KOKKU 88451

Koik krundid moodustatakse Kinguvilja maaiiksusest, mis on sihtotstarbega maatulundusmaa 100%.
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5. EHITISTE OLULISEMAD TEHNILISED NOUDED JA ARHITEKTUURINOUDED

Planeeritava ala hoonestamisel arvestada piirkonnas paiknevate olemasolevate hoonete
iseloomuga, projekteerimisel arvestada uute hoonete funktsioone ja olulisust hoone
sobitamisel piirkonna miljodsse. Uute hoonete rajamisel on soovitav ldhtuda kaasaegse
arhitektuuri pohimotetest.

Ehitiste voi hoonete eskiisprojektid kooskolastada Rapla valla ehitusspetsialistiga, Rapla
vallaarhitektiga ja detailplaneeringu autoriga.

Kavandatava hoonestuse tehnilised néuded:

e Hoone voi hoonetekogumi kavandamisel ja ehitamisel olla soovitavalt voimalikult
keskkonnasobralik ja sddstvat arengut arvestav ja toetav, hiirida minimaalselt
looduslikku tasakaalu, tarbida minimaalselt fossiilseid kiituseid ning pohineda
valdavalt kohalikel materjalidel. Samuti on soovitav rakendada passiivenergia
tarbimiseks konstruktsioonielemente, mis sorbeerivad maksimaalselt paikeseenergiat.

e Rajatud ehitiste ekspluatatsioon peab olema vdimalikult energiat sddstev ning
energiakasutuses vOimalikult vihe saastav, veekasutuses autonoomseim ning heitvee
puhastamises vOimalikult keskkonnasdbralik, elanikule vdimalikult allergeenidevaba
ning psiihholoogiliselt vastuvdetava arhitektuuriga

e Kasutada keskkonnasddstlikke materjale ja keskkonnasaéstlikke konstruktsioone

e Kruntidel pos 6- 8 on vdimalus rajada iiks hoonemaht, hoonemahtude liitmisel
kavandada krundipiiridele tulemiitirid.

Kavandatava hoonestuse arhitektuurinouded:
1. Hoonestusviis lahtine
2. Katusekalle: koik hooned 0- 30°
3. Vilisviimistluses kasutada soovituslikult looduslikke materjale
4., Keldreid ei ole hoonetele ette ndhtud
5. Hoone 0,00 méérata ehitusprojektis
6. Tehnoseadmed ja jaatmeruumid lahendada hoonete mahus

Kujundamise pohimoétted ja motiivid hoonetevahelise ruumi projekteerimisel:
1. Kaikide kruntide piiridele rajada kdrghaljastusribad.

2. Hoonete ja rajatiste projekteerimisel ja ehitamisel kavandada voimalikult palju
korghaljastust.

3. Piirdeaiad voib rajada tootmishoonete {imber korgusega kuni 1,8 meetrit. Parkla ja
arihoonete timber lubatud piirdeaiad korgusega 1,4 meetrit. Piirdeaedade materjalivalik
antakse koos hoone ehitusprojektiga. Ehitusprojektide koosseisus esitada piirete joonised.
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6. LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

6.1. Autotransport
Olulisemad piirkonda l4dbivad tihendused on 20125 Rapla timbersdit, 20141 Rapla- Varbola
tee ja 20131 Seli- Koigi-Alu tee.

Detailplaneeringu lahendusega kavandatakse uued mahasoidud 20125 Rapla timbersoidult.
Uus, planeeritavat ala 1abiv Kinguvilja tdnav hakkab teenindama k&iki kavandatavaid krunte.

Elektriprojektide koostamisel arvestada tdnavate ja kergliiklusteede valgustamisega, samuti
tuleb valgustada tilekdigukohad.

6.2. Parkimine

Parkimisvajaduse arvutus teostada ehitusprojekti koostamise kiigus. Parkimisvajaduse
arvutamisel 1dhtuda projekteerimise hetkel kehtivast parkimist reguleerivast standardist EVS.
lgal krundil tagada oma tarbeks parkimine, parkimiskohad ndidata ehitusprojekti
asendiplaanil. Arimaa kruntidele arvutatakse parkimine sdltuvalt projekteeritavate hoonete
iseloomust. Ule 50 parkimiskohaga drikruntidele tuleb projekteerida ka 8li- ja liivapiiiidurid.

6.3. Jalakidijad

Kogu alale on planeeritud jalakiijate liikumiseks konniteed ja kergliiklusteed, mis seotakse
Rapla valla arenguplaanides kavandatud perspektiivse kergliikluse iithendusteedega Rapla
linna ja naaberalade vahel.

7. TEHNOVARUSTUS
Nouded tehnorajatiste ehitusprojektide koostamiseks.

Uute tehnorajatiste rajamine peab toimuma vastavalt koostatud ehitusprojektile. Ehitusprojekti
koostamise aluseks on kehtiv detailplaneering. Ehitusprojektide koostamiseks tuleb taotleda
projekteerimistingimused vastava organisatsiooni poolt. Ehitusprojekt tuleb kooskolastada
projekteerimistingimustes  ndidatud  isikutega  (projekteerimistingimuste  véiljastajaga,
tehnovdrkude omanikuga). Koik tehnovorgud rajatakse ehitusloa alusel.

7.1. Vee- ja kanalisatsioonivarustus

Kaaluda iihinemist Rapla linna vee- ja kanalisatsioonisiisteemidega, iihisvork jookseb Varbola
teed pidi.

Olmereovee arvutuslik vooluhulk ja joogivee arvutuslik vooluhulk antakse detailplaneeringu
pohilahenduse koostamise kdigus. Joogivee kvaliteet peab vastama kehtivatele nduetele.

Tulekustutusvee arvutuslik vooluhulk on 15 I/s.
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Planeeringualale néhakse ette tuletdrjehiidrandid veetrassile, mis margitakse tehnovdrkude
joonisele.

Sademevete kogumine on vajalik iile 50 parkimiskohaga platsidelt. Sajuveed juhitakse
kraavidesse. Ule 50 parkimiskohaga #rikruntidele tuleb ehitusprojektide mahus projekteerida
ka 0oli- ja litvaptitidurid.

7.2. Kiittevarustus

Planeeritav ala ei kuulu Rapla linna kaugkiitte piirkonda.

Hoonete Kkiitteliigi ja kiittelahenduse valikul ldhtutakse arenduse iildpShimottest -
keskkonnasadstlikud lahendused orienteeritud taastuvenergiate kasutusele. Kiite lokaalne
hoonete ja/vdi hoonegruppide kaupa.

7.3. Sidevarustus
Detailplaneeringu koostamisel 1dhtutakse side tehnilistest tingimustest.

7.4. Elektrivarustus

Detailplaneeringu koostamisel ldhtutakse elektrivarustuse tehnilistest tingimustest.
Ténava-alad on planeeritud valgustada SOW v&i 70W valgustitega, mis asuvad tiksteisest kuni
30 m kaugusel metallpostidel.

Planeeritava ala madalpinge kaabelliinid planeeritakse selliselt, et Kinnistutele saaks
paigaldada krundi piirile liitumiskilbid, vdimalusel kahele krundile {iks mitmekohaline
liitumiskilp. Liitumiskilbi asukoht tuleb projekteerimisel valida nii, et liitumiskilbis paikneva
arvesti ndidu fikseerimine ja kilbi teenindamine on vdimalik igal ajal ja ohutult (littumispunkti
modtekilbi ees peab olema teenindusruumi vdhemalt 1 m). Liitumiskilp peab olema
teenindatav iildkasutatavalt territooriumilt. Liitumispunkt on liitumiskilbis tarbija toitekaabli
klemmidel. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava
liini.

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib
ja ehitab Elektrilevi OU elektrivdrgu. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le
esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Tehnovdrkude ja -rajatiste imberpaigutamisega seonduvat reguleerib Asjadigusseaduse §158
Ig5.

Kéesolev lahendus on koostatud detailplaneeringu mahus vajaliku tipsusega. Planeeritavate
hoonete liitumiskilpide asukohad tdpsustatakse toOprojektide mahus. Konkreetsete objektide
elektrivarustuse tooprojekti koostamine (ka alajaama projekteerimine) toimub vorgu valdajalt
taotletud tehniliste tingimuste alusel. Alajaama tooprojekti koostamisel tuleb ldhtuda Eesti
Energia AS-i ettevottestandardist ja kehtivatest normatiivdokumentidest.
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8. HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

8.1. Haljastus ja heakord

Planeeritav maa- ala heakorrastatakse.

Uue haljastuse rajamisel arvestada tehnovorkude kaitsevoonditega. Moodustatavatele
kruntidele ndhakse ette 10% haljastust.

Tanavad, kergliiklusteed ja parklad rajatakse tolmuvaba kovakattega.

8.2. Jadtmete kogumine
Jadtmete kogumine toimub vastavalt Rapla valla jaagtmehoolduseeskirjale, mis on vastu voetud
26.11.2015 méérusega nr. 21.

Kinnistu omanik peab sdlmima litsentseeritud vedajaga jadtmeveo lepingu. Tekkivad jadtmed
tuleb voimalusel jddtmete tekkimise kohas liigiti sorteerida. Ehitusprojektide koostamise
kiigus tuleb miirata sorteeritud jidtmete kogumiseks konteinerite asukohad. Planeeritaval alal
jaatmete kaitlemist ei kavandada.

9. TULEOHUTUSE JA PAASTETOODE NOUDED

Koikide ehitiste projekteerimisel 1dhtuda Vabariigi Valitsuse 02. juuni 2015. a. méarusest nr.
54 | Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja Eesti Standardist ,,Ehitiste tuleohutus* ning
Eesti Vabariigi kehtivatest teistest projekteerimisnormidest.

Planeeringuga on tagatud ehitiste vahelised minimaalsed tuleohutuskujad ja
tulekustutustehnika péds krundini.

Hoonete projektide koostamisel tuleb koik ehitusprojektid kooskolastada Piédsteametiga.

9.1. Ehitiste tuleohutus

Hoonete minimaalne tulepiisivusklass on TP3. Kruntidele rajatava hoonestuse
tuleptisivusklassid maédratakse projekteerimise kédigus vastavalt sinna planeeritud ehitiste
iseloomule ja parameetritele.

Hooneriihmade vaheline kuja peab vastama iildtunnustatud ehitistevahelistele minimaalsetele
tuleohutuskujadele. Kruntidel pos 6-8 on hooned lubatud rajada blokeerituna, krundipiiridele
rajatakse sel juhul tulemiiiirid.

9.2. Tuletdrje vilisveevarustus ja padstetoode ndouded
Tuletorjevee vooluhulk arvutatakse vastavalt EVS 812:6:2012.
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Uhisveevdrgu viljaarendamise kiigus kavandatakse hiidrantide siisteem rajada iihisveevirgi
torustikele.  Hoonete  projekteerimise  kdigus  tdpsustatakse  tuletOrjeveevarustuse
normvooluhulk vastavalt hoonete mahule ja otstarbele. VVajadusel paigaldatakse kinnistule
tdiendavad kuivhiidrandiga tuletdrjevee mahutid.

Krundisisesed teed ja platsid rajatakse nii, et seal on voimalik pddsteautodega igasugustes
ilmastikutingimustes sdita. Tulekahju kustutamiseks peab olema paistemeeskonnale ehitise
kustutamiseks ettenédhtud vahenditega piisav juurdepéds tagatud.

10. KITSENDUSTE, KAITSEVOONDITE NING SERVITUUTIDE VAJADUSE
ULATUSE MAARAMINE

10.1. Kitsendused ja kaitsevoondid
Ehitusdiguse ja sihtotstarbe seadmine krundile toimub detailplaneeringu alusel.

Tehnovorkude kaitsevoondid:

e Vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevoondid vastavalt torustike iseloomule,
1abimoodule ja asetusele (horisontaalne, vertikaalne kuja);

e Elektroonilise side liinirajatise kaitsevoond maismaal — 2 meetrit liinirajatise
keskjoonest voi rajatise vilisseinast liinirajatisega paralleelse mottelise joonenti,

o Maakaabelliini kaitsevoond — 1 meeter kaablist;

e Alajaamade ja jaotussecadmete kaitsevoond — 2 meetrit piirdeaiast, hoone seinast voi
nende puudumisel seadmest;

e Maa- aluse alla 200 mm 1dbimddduga soojatorustiku kaitsevoond — 2 meetrit molemal
pool torustikke darmise torustiku isolatsiooni vélispinnast.

Sikeldi-Alu 1 maaparandussiisteemi lahtine kogujakaev, kaitsevoond 25 m kraavi teljest.

10.2 Servituutide vajadus
Koikide planeeritavate tehnovorkude omanike, valdajate ja kinnistuomanike vahel on vaja
s0lmida koostd0s ja kokkuleppel vastavalt seadusele kaitsevoondi ulatuses servituudi leping.

11. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVATE NOUETE JA TINGIMUSTE
SEADMINE

Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmisel on ldhtutud Eesti Standardist
EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine.

Alljargnevalt kirjeldatakse kuut pdhimdtet, mida peaksid arvestama nii arhitektid, disainerid,
projekteerijad kui ka hoonete haldajad:
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1- Jalgitavus. Ala jdlgitavus on {iks peamisi asjaolusid, mis kurjategijaid heidutab. Pole
oluline, kas timbruskonda tegelikult jdlgitaksegi, téhtis on luua niisugune iimbrus, mis paneks
sissetungija tunnetama, et ta on kdigile néhtav.

2- Naabruskonnad. Ala jilgitavuse pohimotet rakendades peab arvestama vaadeldava
piirkonna ldhiiimbrust. See tdhendab, et inimesed tunnistavad ala omaks ja jdlgivad seal
toimuvat.

3- Avalikud alad ja eravaldused. Avalike alade ja eravalduste probleem on tihedalt seotud
naabruskondade probleemidega ning keskendub avalike alade ja eravalduste tdpse eristamise
vajadusele.

4- Varjumiskohad. Selle pohimotte jérgi on oluline kdrvaldada voimalikud varjumiskohad.
Hoonete projekteerimisel tuleb niisuguste kohtade tekkimist véltida.

5- Abindude komplekssuse pohiméte. Turvalisus tuleb tagada mitmesuguste abindude
kooskasutamisega. Projektid tuleb igakiilgselt 1dbi arutada, pidades silmas kdiki turvalisuse
tagamise voimalusi, sh ala loomulikku jilgitavust ja kaitstust.

6- Koostoopohimote. Koostood tuleb teha elamuid igapédevaselt hallates nii eraisikute kui
ametiisikute poolt.

Arhitekt peab hoonete ehitamisel ette ndigema oma otsuste nii pika- kui lithiajalisi tagajérgi.
Maiidravad on ehituslikud iiksikasjad: kui teostatavad need on ning kas nendega ei kaasne
hilisemaid probleeme.

KOKKUVOTE

Antud detailplaneeringu koostamisel- hoonestusealade ja haljastuse paigutamisel on
arvestatud turvanduetega.

1. Projekteerimisel on tdhtsaim, et hoonele ei oleks lihtne mirkamatult ligi pddseda.
Planeeritud on tinavavalgustus, kavandatavad krundid tuleb heakorrastada.

2. Vilisustele paigaldatakse turvalukud.

3. Ari- ja iihiskondlikele hoonetele tuleb projekteerida valve- ja turvasignalisatsioon.

12. KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE PLANEERINGUGA
KAVANDATU ELLUVIIMISEKS, KESKKONNAKAITSELISED ABINOUD

Planeeringuala on heakorrastamata. Planeeritud tegevusega ei kaasne tdendoliselt
keskkonnaprobleeme ega avariilisi riske. Antud planeeringualal ei esine iildist ega lokaalset
keskkonnareostust. Planeeritav territoorium ei asu maastiku- voi looduskaitsealal. Maa- alal ei
ole andmebaaside info pohjal ega vilitoode kidigus tdheldatud haruldaste taimede voi
taimekoosluste kasvukohti ega muid looduskaitselisi objekte.

Seoses uute hoonete rajamisega ndhakse vajalike muutuste tegemiseks ja olemasoleva
keskkonnaolukorra ~ vdoimalikult suures 0sas sdilitamiseks ette  jargmised
keskkonnakaitseabindud:

e kogu maa- ala heakorrastamine ja haljastamine

e keskkonnasdastlikud vee- ja kanalisatsioonirajatised (iihinemine VK {ihisvorguga)
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e trasside kaitsekoridoride ldhedale haljastuse rajamisel arvestada kaitsevoonditega ja
1,5 m ulatuses trassi teljest puid- pddsaid mitte istutada
o autoparkla ja jalgrattaparklad ning konniteed ehitada vastavalt projektidele
o jaddtmete kogumiseks ja sorteerimiseks on vajalik paigaldada konteinerid ning jdétmete
draveoks s0lmida leping vastavat litsentsi omava jaatmekaitlusfirmaga.
Iga krundivaldaja on kohustatud oma krundile priigikonteinerid paigaldama. Jddtmed tuleb
koguda konteineritesse ja tiihjendada lepingu alusel vastavalt litsentsi omava ettevotte poolt.

Kinnistu valdajale on lepingu s6lmimine jiidtmekaitlejaga kohustuslik.
Jaatmekaitlust reguleerib Rapla valla jadtmehoolduseeskiri maarus nr 21, 26.11.2016.

13. TERVISEKAITSE NOUDED

Ala planeerimisel on jirgitud kehtivat seadusandlust. Hoonete rajamisega ei kaasne piirkonnas
miirataseme olulist tGusu, 6hu-, valguse- ega muud reostust.

Planeeringuala asub kaitsmata pdhjaveega alal, seda tuleb piirkonna arendajatel arvestada.
Tehnoloogilised lahendused todtatakse vilja vastavalt keskkonnaohutust silmas pidades ja
voimalikke ohtusid minimeerides.

e Uute hoonete projekteerimisel ja rajamisel tuleb jargida neile esitatavaid ndudeid.

e Teekatete valikul 1ahtuda ohutusest ja tolmuvabadest lahendustest.

e Hooned tuleb chitada vastavalt kaasaegsetele -echitustehnilistele nouetele.
Loodusressurssidest on planeeritud ehituseks kasutada looduslikke ehitus- ja
puistematerjale  (liiva, kruusa, puitu jms). Ehitamisel ei tohi kasutada
keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

e Tagada koikidele rajatavatele hoonetele normidekohane loomulik valgustus.

e Vastavalt Rapla valla ildplaneeringule kehtib Rapla imbersdit maanteele tee
kaitsevoond, mida arvestatakse ddrmise sdidurea teljest 50 m. Maantee kaitsevoondi
ala ulatub kdesoleva detailplaneeringu maa-alale ja sellega on planeeringus arvestatud.

e Rajatavad jalgratta- ja konniteed peavad ldhtuma universaalse disaini
kujundusprintsiipidest ning arvestama koigi erivajadustega inimeste liikkumisvajadusi.

e Vee- ja kanalisatsiooniehitiste timber tagada ehituskeelualad ja kaitsevoondid vastavalt
kehtivatele seadustele ja méaarustele.

Planeeringuala arendamisel on keelatud alale kavandada ettevotteid, mis tekitavad
normatiivsetest piirvddrtustest kdrgemaid miiratasemeid.
14. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMINE

Detailplaneering kavandatakse ellu viia mitmes etapis vastavalt noudlusele ja vdimalustele.
Arendustegevusega kavandatakse alustada teede ja tehnovorkude véljachitamisest. Ala tuleb
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arendada iihtlaselt erinevate funktsioonide 16ikes. Esmajérjekorras kavandatakse vélja ehitada
veoautode teenindushooned (remont, hooldus, varuosade kauplus jms) ja veoautode
parkimisplats.

Detailplaneeringu realiseerimisel jargida alljargnevaid ndudeid:

Kéesolevas tegevuse kavandamise etapis ei ole vélja tootatud hoonete ja rajatiste
ehitamise tehnilisi lahendusi. Seda tuleb teha detailplaneeringu kehtestamise jarel
koostatavates ehitusprojektides, mis kooskolastatakse Rapla vallavalitsusega.
Lahenduste viljatootamisel arvestada detailplaneeringu nduetega.

Ehitustegevus kavandada pievasele ajale, et kindlustada kohalikele elanikele 66rahu.
Ehitusperioodil tekkivad pakendi- ja ehitusjddtmed tuleb kohapeal sorteerida ja
vastavalt materjalile kas taaskasutada voi iile anda jaddtmevedajale.

Pdhjavee reostuse drahoidmiseks tuleb tagada, et kasutatavad seadmed ja mehhanismid
oleksid tehniliselt korras (1dbinud tehnilise iilevaatuse).

Ehitustegevuse kéigus ning hiljem tekkivad ohtlikud jditmed tuleb iile anda selle
kéitlemise digust omavale isikule.

Kavandada kogu planeeritavale alale kaasaegne tdnavavalgustuse vork.

Enne kdikide objektide projekteerimist teostada geoloogilised ja hiidrogeoloogilised
uuringud vastava objekti rajamiseks kogu objekti ulatuses.

Tehnovorgud ja teed projekteerida ja rajada enne hoonete ehituste alustamist.
Tehnovorkude ja teede projekteerimisel koostada kogu arendatava 0sa
vertikaalplaneerimine.

Tehnovdrke ja teid voib rajada vastavalt rajatava hoone vajadustest ldhtuvalt etappide
kaupa. Seejuures tuleb silmas pidada kogu detailplaneeringuala tehnilisi lahendusi.
Ehitustéode tegemisel tuleb kasutada taimestiku koosluste, puude jms kaitseks ajutisi
piirdetarasid, kasutada viiksemaid ja védhem tallavaid mehhanisme ning véltida
taimestiku, sh puude vigastamist muul moel.
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