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1 Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

- Kinnistu omanike taotlus detailplaneeringu algatamiseks;

- Rapla valla Uldplaneering — kehtestatud 01.03.2011 Rapla Vallavolikogu otsusega
nr 6;

- Rapla valla koostatav Uldplaneering — algatatud, Rapla Vallavolikogu 20.12.2018.a
otsusega nr 92;

- Planeerimisseadus, vastu voetud 26.01.2015;

- Looduskaitseseadus, vastu voetud 21.04.2004 (redaktsioon 16.07.2023);

- Veeseadus, vastu voetud 30.01.2019 (redaktsioon 01.07.2023);

- Ruumilise planeerimise leppemargid (2013);

- Soovitused detailplaneeringu koostamiseks (2003);

- Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad";

- Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusenduded”;

- Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutuse. Osa 6: Tuletorje
veevarustus”;

- Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 (redaktsioon 07.04.2023) ,Veevdtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord*;

- Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus nr. 106 “Tee projekteerimise
normid®;

- Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr. 51 ,Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu®;

- Eesti Standard EVS 809-1:2002 'Kuritegevuse ennetamine’ (Linnaplaneerimine ja
arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine);

- EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes”;

- Eesti Standard EVS 921:2022 ,Veevarustuse valisvork”;

- Eesti Standard EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork”;

- Valjastatud tehnilised tingimused

- Detailplaneeringu koostamise aluskaart, millena on kasutatud OU Rapla
Maamdddubtroo (tegevuslitsents nr. 613 MA, MTR:EG10399204-0001), poolt 2021.
aasta detsembris koostatud maa-ala plaani (t66 nr. 21-0564). Projekti juht ja alusplaani
koostaja on Ago Luhaorg.

2 Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestaja on Rapla Vallavalitsus.
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kavandada Kalevi kilas Kaupmehe
maauksusele (katastritunnus 66801:001:1543) kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone.
Taotluse kohaselt plaanitakse ehitada kuni 1400 m? suurune arihoone, mille Ghes osas
paikneb Meie toidukaubad kauplus.

Detailplaneering hdlmab ka lahiala: 20141 Rapla-Varbola tee ning 6690023
Soerumae-Alu tee L3 Kaupmehe kinnistu korvale jadavas osas, samuti Rapla-Varbola teest
pdhjapoole jaav ala kergliiklustee planeerimiseks ning autobussipeatuse uue asukoha
naitamiseks.

Detailplaneeringuga  lahendatakse ristmiku  Umberehitus  koos  kiirendus-
aeglustusradade ehitusega, kergliiklustee 16igu rajamise ning bussipeatuste
Umbertdstmine.

Kaupmehe kinnistul lahendatakse hoonestusala ja ehitusdiguse maaramine,
ehituslike, arhitektuursete ja kujunduslike tingimuste maaramine &arihoone ehitamiseks,
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juurdepadasuteede, parkimisalade, tehnovérkude ning -rajatiste asukohtade maaramine.

3 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeringuala hélmab Kalevi kilas Kaupmehe maauksust (katastritunnus
66801:001:1543) ning lahialana osaliselt transpordimaa maatksusi 20141 Rapla-Varbola
tee (katastritunnus 66904:001:1990) ja 6690023 Soderumae-Alu tee L3 (katastritunnus
66901:001:0564).

Planeeringuala on lage pdllumaana kasutusel olnud ala teederistmikul, puudub
hoonestus ja kérghaljastus. Kinnistu edelanurka labib 35 kV elektridhuliin, kinnistul on osa
Sikeldi-Alu 1 maaparandussUsteemist.

4 Planeeritava ala asend keskkonnas (kontaktvoond ja selle analtius)

Planeeringuala on teede ristmikul asuv vaike osa Kalevi kila piiridesse jaavast
pdllumaana kasutatavast lagedast alast Alu aleviku vahetus naabruses. Planeeringuala
piirneb pdhjast 20141 Rapla-Varbola teega, idast ja Idunast Kaaga maalksusega
(maatulundusmaa) ning laanest 6690023 Soéerumae-Alu teega. Planeeritava Kaupmehe
kinnistu pindala on 6724 m?2.

Alu alevik on Rapla linna piirist mdne kilomeetri kaugusel kaugusel ning sellega
tihedalt seotud (t60kohad, kultuurikeskus, teenused, gimnaasium). Alu alevik on
omakorda keskuseks Kalevi, Sikeldi, ja Alu-Metsakiila kiladele. L&himateks
hooneteks on korterelamud Mae tanaval teisel pool Rapla-Varbola teed umbes 100 m
kaugusel. Teisel pool teed paikneb ka Alu mdisahoone koos pargi ja tiikidega.

5 Kehtivad piirangud ja kitsendused

Maa-ameti geoportaali kitsenduste kaardikihi jargi kehtivad detailplaneeringu alal
jargmised kitsendused:

- 35 kV elektridhuliin kaitsevodnd 25 m liini teljest;

- Sidekaabli kaitsevoond 1 m kaabli teljest;

- kogu kinnistu ulatuses Sikeldi-Alu 1 maaparandussuisteemi

eesvool (kuni 10 km?);
- 20141 Alu - Varbola tee kaitsevoond 30 m aarmise sdiduraja servast;
- 6690023 S6erumae-Alu tee kaitsevodnd 10 m darmise sdiduraja servast.

6 Uldplaneering, varem kehtestatud detailplaneeringud

Rapla valla kehtiva Uldplaneeringu jargi (kehtestatud Rapla Vallavolikogu 01.03.2011
otsusega nr 6) asub Kaupmehe kinnistu alal, mille juhtotstarve on kaitsev (sailitatav)
metsamaa. Tegelikkuses on aastakimneid olnud ala kasutuses pdllumaana.
Kaitsehaljastuse rajamine on (ldplaneeringus naidatud kujul vdimatu riigitee
nahtavuskolmnurkade ja 35 kV elektriliini kaitsevoondi ulatuse téttu.

Alale ei ole varasemalt koostatud detailplaneeringuid.

7 Keskkonnamaoju strateegilise hindamine

Koostatud on KSH eelhinnang (keskkonnaekspert A.Tdnisson), mille alusel ei ole
KSH koostamine olulise keskkonnamdju puudumise téttu vajalik.
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KSH eelhinnangu kokkuvéte

Arvestades Kaupmehe detailplaneeringuga kavandatud tegevuse iseloomu,
kohapealseid keskkonnatingimusi, kehtivaid ja pooleliolevaid kavasid-planeeringuid,
vBimalikku mdju naabruskonnale, ning kaaludes arendustegevusega kaasneda vdivat
keskkonnaméju saab vaita, et tdendosus olulise moju esinemiseks puudub, KSH
algatamise vajadust ei ole ette ndha. Jalakaijate liiklusohutuse tagamine Alu-Séerumae
tee rekonstrueeritaval ristmikul on antud planeeringu peamine keskkonna(tervise)-
kaitseline probleem. See on teede projekteerija padevuse kisimus, mille juures ei ole
tarvidust KSH jarele. Oluline on arvestada ka Pollumajandus- ja Toiduameti seisukohaga,
kuidas vahem mdjutada olemasolevat kuivendusvorku.

8 Kavandatav tegevus
8.1 Uldosa, Rapla valla iildplaneeringu muutmise ettepanek

Detailplaneeriguga soovitakse jagada seni 100% maatulundusmaa sihtotstarbega
kinnistu kaheks: arimaa ja transpordimaa.

Kinnistu jagamisel on arvestatud Transpordiameti kirjades 26.04.2022 nr 7.2-
2/22/6758-2 ja 04.01.2024 nr 7.2-2/24/6758-7 (vt. planeeringu lisamaterjalid) toodud
seisukohtadega.

Planeeringuga on arimaa kinnistul lubatud kuni kaks kahekorruselist ja 9 m kérgust
arihoonet (neist Uks pdhihoone ja teine abihoone), mille ehitisealune pindala kokku on
maksimaalselt 1400 m?2.

Transpordimaa moodustamine on vajalik ristmiku ohutuks Umberehitamiseks ja
jalakaijatele juurdepaasutee rajamiseks.

Kinnistu omanik soovib ehitada hoone Uhte poolde “Meie” toiduketi kaupluse, teine
hoonepool renditakse ettevottele, kes tegeleb muu keskkonda mittekahjustava
aritegevusega.

Detailplaneeringuga tehakse ettepaneku muuta Kaupmehe kinnistu osas (allpool
asuval skeemil Umbritsetud musta varvi joontega) uues Rapla valla Uldplaneeringus
maakasutuse  sihtotstarbeid:  osaliselt  ,arimaaks” (tdhis ,A100”), osaliselt
»transpordimaaks” (tahis ,L100”).
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8.2 Krundijaotus

Krundi nr. ja | Pindala Detail-planeeringuga Katastri-Uksuse
aadress antav sihtotstarve, | sihtotstarve,
osakaal% osakaal%
numberkood
Krunt nr. 1 4887 m? BT 100% Arimaa
Kaupmehe 100% (002)

Kaubandus-, toitlustus-
ja teenindushoone maa

Krunt nr.2 1837 m? LT 100% Transpordimaa
Sbéerumae- 100% (007)

Alu tee / Tee ja tanava maa

Kaupmehe *

* Krundi nr.2 nimetuse maarab Transpordiamet v&i kohalik omavalitsus.
Eskiislahenduse jargi jagatakse ala jargmiselt: arimaa 4887m? (73% planeeringualast) ja
transpordimaa 1837m? (27% planeeringualast)

8.3 Nouded hoonestusalale

Detailplaneeringuga on maaratud planeeritud hoonestusala kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maal, transpordimaale ehitusdigust ei maarata. Hoonestusala piires voib
rajada ehitusdigusega maaratud hooneid, valjapoole hoonestusala on ehitiste (sh
vaikeehitiste 0 - 20 m? ja kuni 5 m kdrged) pustitamine keelatud.

Ehituskeeluala laiuseks on vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17
(redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded” § 22 uldjuhul 4 m
kinnistu piiridest.

Detailplaneeringus nahakse ette, et 20141 Rapla-Varbola teepoolsel [digul on
ehituskeeluala laiuseks 18 m (pdhiliselt teekaitsevodndi ulatuse 30 m téttu), kinnistu ida-
ja ldunapoolsel kiljel on ehituskeeluala laiuseks 4 m ja Sderumae-Alu tee poolsel 16igul 8
m kinnistu piirist. Eskiisil on naidatud maksimaalne hoonestusala krundi piires ning
soovituslik hoone paiknemine, hoone tegelik asukoht maaratakse ehitusprojektiga.

Detailplaneeringus kavandatava tegevuse illustreerimiseks naidatud hoone ja teede-
parklate paiknemine on eskiisi koostamise ajal koostdds tellija ja teedeprojekteerijaga
Uldjoontes kokku lepitud.

8.4 Krundi ehitusdigus

Suurimaks lubatud ehitisealuseks pinnaks on 1400 m? mis moodustab 29%
planeeritud krundi pindalast. Lubatud on ehitada ks pdhihoone (arihoone) ja 1 abihoone.
Planeeringulahendust illustreerib arihoone plaaniliste méétudega 22 x 53 m.

8.5 Arhitektuurinouded ehitistele

“‘Meie” kauplusteketil on valjatdotatud tutpprojektid kauplusehoonele. Kaesoleva
planeeringuga kavandatakse arihoone, millest osa pinnast on planeeritud rentida
kasutamiseks teiste ariettevotetele. Hoone lubatud kdrgus maapinnast 9 m. Lubatud on
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kuni 2-korruselised hoone, (korrustena loetakse k&ik maapealsed korrused, s.h
katusealused korrused). Hoone eskiisprojekt tuleb eelnevalt kooskédlastada Rapla
vallaarhitektiga.

Pildil “Meie” kauplusehoone Vaana-Jéesuus

8.6 Rajatiste ehitus- ja kujundusnéuded

Detailplaneeringuga ei ole ette ndha piirdeaedade ehitamist.

8.7 Vordlus Rapla valla lildplaneeringuga

Detailplaneeringu  koostamise kaigus tehakse vordlus Rapla valla kehtiva
uldplaneeringuga.

8.8 Teed ja liikluskorralduse p6himétted

Teede lahenduse planeerimisel on arvestatud Transpordiameti 26.04.2022 kirjas nr
7.2-2/22/6758-2 “Seisukohtade valjastamine Kalevi kila Kaupmehe maalksuse
detailplaneeringu koostamiseks” ja 04.01.2024 nr 7.2-2/24/6758-7 “Transpordiameti
Seisukohtade taiendamine Kaupmehe maailksuse detailplaneeringu koostamiseks”
tooduga.

Planeeritav ala kilgneb riigiteega nr 20141 Rapla-Varbola km 2,08-2,11. Riigitee nr
20141 aasta keskmine 66paevane liiklussagedus on 1658 a/66p ja riigitee nr 20142 Alu
keskuse tee 739 a/66p (2021.a andmed).

Planeeringuga kavandatava elluviimisel muutub piirkond Alu aleviku elanikele
oluliseks sihtpunktiks ning vorreldes olemasoleva olukorraga tekitab taiendava
kergliiklejate ja s6idukite liikumissuuna ule riigitee nr 20141. Transpordiameti hinnangul
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on planeeringu koostamisel ja realiseerimisel vajalik arvestada olemasoleva lihtristmiku
Umberehitamisega nihutatud harudega ristmikuks vai ringristmikuks.

20141 Rapla-Varbola tee ja Sdéerumae-Alu tee ning Alu keskuse tee teedelahendus
koostati ExTech Design OU (reg.11967596. MTR. reg nr EEPO03308, EPE001016)
poolt, t66 nr 23012 “"Meie” kauplusehoone asendiplaan ja liikluskorraldus”, milles
lahendati  olemasoleva lihtristmiku Umberehitamine vasakule nihutatud harudega
ristmikuks. Samuti nahti ette Alu-Varbola tee laiendamine 370 m ulatuses ning teele
ohutussaartega teelletuskohtade rajamine.

Jalakaijate ohutuse tagamiseks tbstetakse Umber mélemal teeklljel olevad
bussiootekohad planeeritud kauplusehoone ees oleva maanteeldigu aarde. Planeeritud
ligi 70 m pikkune kergliiklustee Uhendatakse olemasolevaga, seni puudus
bussipeatustest alevikku viiv kergliiklustee. Jalakaijate paasuks planeeritud arihooneni on
kaks teed — (ks aleviku poolt tulijatele ning teine Raplasse suunduva bussi peatuse
juurest. Maapinna kdérguste erinevuse tttu tuleks neist esimesele rajada astmed, teisele
kaldtee ratastooliga ja lapsevankritega poekulastajatele.

Paas kaupluse kilastajate autodele ja kaubaautodele on planeeritud
Umberehitatavalt 6690023 Sderumae-Alu teelt. Kinnistul on eraldatud kilastajate
sOidukite juurdepaads ja parkimine 20 sdiduautole (sh. kaks invasdidukitele) ning
kaubaautode laadimisalad.

8.9 Maaparandussiisteemi kasitlev osa

Detailplaneeringuga haaratud ala paikneb osaliselt drenaazkuivendusega
maaparandusehitise  Sikeldi-Alu1 (maaparandussisteemi kood 5111040020020,
ehitise kood 001) maa-alal.

Maaparandussusteemi planeerimisel on lahtutud Pdllumajandus- ja toiduameti poolt
06.04.2022 valjastatud seisukohtadest nr 6.2-6/3233-1 ja 11.01.2024 valjastatud
sesukohtadest nr 6-2-6111072-1 “Koostd6 detailplaneeringu algatamisel”.

Maaparandussisteemi  maa-alale ehitise kavandamisel on arvestatud, et
ehitamisega ei tohi halvendada naaberkinnisasjade kuivendusseisundit ega kahjustada
naaberkinnisasjadele jadva maaparandussisteemi toimimist. Olemasolev ida-
lddnesuunaline drenaaztorustiku 16ik, mis jaab planeeritud hoonestuse alla,
asendatakse ligikaudu 100 m pikkuses Idigus ja juhitakse kinnistu Idunapoolse
piiri aarest Soerumae- Alu tee dares paiknevasse torustikku.

Enne drenaazkuivendusega alale projekteerimist tuleb teha uurimistddd dreenide ja
kollekRaplate tapse paigutuse ja slgavuse maaramiseks.

8.10 Tehnovorgud ja -rajatised
Uldist

Planeeritav kinnistu asub alal, kus puuduvad Uhisveevark- ja kanalisatsioon.

Tehnovorkude paigaldamisel tuleb arvestada kehtestatud kujadega
kommunikatsioonide paralleelsel kulgemisel.

Kinnistu omanik kohustub rajama tehnovdrgud (veevarustus, kanalisatsioon, elektri-
varustus, telekommunikatsioon) vastavalt detailplaneeringus kehtestatud jarjekorrale (es-
majarjekorras tehnovdrgud ja teed, seejarel hooned), omadustele ning kommunikatsiooni-
de rajamise projektile, mis koostatakse detailplaneeringust [&htuva eraldi t66projektina.
Valminud trasside kohta tuleb koostada teostusjoonised.

Arendajal tuleb arvestada tehnovorkude ligipdasuks kehtestatud servituudiga,
st. tehnovorgu valdajal peab olema voéimalus ligi padaseda ning teostada vajalikke
remont- ja hooldustdid.
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8.10.1 Veevarustus

Veevarustuse saamiseks on kavas liituda Alu aleviku Uhisveevargiga.

8.10.2 Tulekustutusvesi

Kinnistule planeeritud hoone (hoonete) suurima tuletdkkesektsiooni pindala on (le
200 m?.

Vajalik tulekustutusvee kogus on arvutatud Siseministri 18.02.2021 maaruse nr 10
(redaktsioon 07.04.2023) ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ § 7 jargi. Tuletdokkesektsiooni
eripdlemiskoormus on vdetud 601 - 1200 MJ/m2 Uhe tulekahju valiskustutusvee
normvooluhulk on 20 I/s, arvutuslik tulekahju kestvus 3 h. Lahtuvalt eeltoodust on vajalik
tulekustutusvee kogus: 20 x 60 x 60 x 3 =216 000 | = 216 m°.

Veevotukoha rajamiseks tuleb koostada ehitusseadustiku § 36 16ike 4 kohane
ehitusprojekt, mis peab sisaldama ehitusseadustiku § 13 I6ike 3 alusel kehtestatud
siseministri maaruses toodud andmeid.

Saavutamaks ndutavat tulekustutusvee kogust paigaldatakse poéhijoonisel naidatud
kohas maa-alustest vbi poolmaaalustest mahutitest grupp, mis peab tagama
tulekustutusvee koguse ja normvooluhulga.

Veevodtukoht (tulekustutusveetorustikule paigaldatav kuivhidrant) peab paiknema
planeeritud ehitisest vdhemalt 30 meetri kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus.

Veevotukoht peab paiknema ehitise sissepaasust ja tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel modda paastetehnikaga
soidetavaid teid.

Joonisele DP-3 on kantud tulekustutusvee mahuti ja kuivhidrandi asukohad.

8.10.3 Kanalisatsioon

Kanalisatsioon on kavas Uhendada Alu aleviku Uhiskanalisatsiooniga.

8.10.4 Sademeveed

Sademevee juhtimine olemasolevasse drenaazislsteemi pole lubatud. Platside ja
katuste sademeveed kogutakse sademevee torustikuga kokku, juhitakse dli-
livaplddurisse ning labi selle kinnistule planeeritud sademevee immutusalale kinnistu
IGunapiiri ja hoone vahel.

8.10.5 Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kaigus, soojusega
varustamiseks kasutatakse jahutus- ning kllmutusseadmete jaaksoojust ja
Ohksoojuspumpasid. Hoonete kutteslUsteemi  valikul juhinduda  kUtteststeemi
energiatbhususest. Projekteerimisel lahtuda Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri
maarusest nr 63/11.12.2018 "Hoone energiatbhususe miinimumnduded", joustunud
01.01.2019, vdi projekteerimise ajal kehtivast maarusest.
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8.10.6 Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU poolt
valjastatavatele tehnilistele tingimustele.

8.10.7 Telekommunikatsioon

Planeeringuala sidevarustus lahendatakse vastavalt Telia Eesti AS poolt
valjastatavatele tehnilistele tingimustele.

8.10.8 Trasside kaitsevoondid

Vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevodnd on 2 m torustiku (@ alla 250 mm,
paigaldatud kuni 2 m sligavusele) telgjoonest mdlemale poole. Kuigi tegemist on
erakasutuses oleva veevarustuse ja kanalisatsiooniga on soovitav satestada
kaitsevoondid analoogselt Keskkonnaministri maaruses 16.12.2005 nr 76 (Redaksioon
01.01.2006) ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevo6ndi ulatus® kasitlusele.

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus (Majandus- ja taristuministri maarus
01.07.2015 nr 73 ,Ehitise kaitsevddndi ulatus, kaitsevddndis tegutsemise kord ja
kaitsevdondi tahistusele esitatavad néuded” §10:

(1) Ohuliini kaitsevodndi ulatus on mélemal pool liini telge:

1) kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit;

2) 1 kV kuni 35 kV nimipingega liinidel 6hukaabli kasutamise korral 3 meetrit;

3) 1 kV kuni 35 kV nimipingega liinide korral 10 meetrit;

4) 35 kV elektridhuliini kaitsevoond 25 meetrit .

(2) Ohuliini mastitmmitsa véi -toe vdi maandusjuhi, mis ulatub valjapoole huliini
kaitsevoondit, puhul on mastitdmmitsa voi -toe v6i maandusjuhi kaitsevoédénd 1 meeter
selle projektsioonist.

(3) Maakaabelliini kaitsevodnd on piki kaablit kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad
liini &armistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

(6) Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevbédnd 2 meetri kaugusele
piirdeaiast, seinast v6i nende puudumisel seadmest.

Sideehitise kaitsevoondi ulatus (Majandus- ja taristuministri maarus 01.07.2015 nr 73
-Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja kaitsevodndi tahistusele
esitatavad nduded” §14:

Sideehitise kaitsevoondi ulatus on mélemal pool sideehitist:

1) maismaal - 1 meeter sideehitisest vbi sideehitise valisseinast sideehitisega
paralleelse mottelise jooneni vbi tdbmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter valimiste
tommitsate vundamendi valisservast Uhendades tdmmitsad médtteliseks kolmnurgaks,
vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi valisservast.

8.11 Kaitstavad objektid

Planeeringualale ei jaa ametlikke rohevdrgustikke, maardlaid, veekogusid ega
nendega seotud kaitsevoondeid. Kontaktalal  puuduvad  kultuurimalestised,
looduskaitseobjektid, Natura 2000 vodrgustiku alad, vaartuslikud maastikud ja
vaartuslikud poéllumaad. Loodus- ja muinsuskaitsealust Alu mdisa parki, mis asub teisel
pool Rapla-Varbola teed, detailplaneeringus kavandatu elluviimine ei mdjuta.
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8.12 Keskkonnakaitsealased ettepanekud

8.12.1 Keskkonnakaitse abinouded

Detailplaneeringuga kavandatu ei Uleta paikkonna keskkonnataluvust, alale ei
planeerita keskkonnaohtlikke objekte. Detailplaneeringus kavandatu planeeringuala ja
Umbritseva maa-ala keskkonnatingimusi eeldatavalt ei mdjuta.

Maa-alal nahakse ette jargmised keskkonnakaitselised abindud:

- haljastuse rajamine;

- tolmuvabade teekatete rajamine;

- jdatmete kogumine ja valjavedu;

- reovee juhtimine Uhiskanalisatsiooni;

- veevarustus Uhisveevargist;

- torustikud ning side- ja elektrikaablid rajatakse maa-aluse paigaldus-viisiga.

- detailplaneering ei nde ette pinnase olulist tdstmist (taitmist)

- alal paiknev drenaazisusteem ehitatakse Umber;

- koik ehitust6dd peavad toimuma konkreetse projekti alusel ning té6de kaigus tuleb
kinni pidada kehtivatest td6ohutuse, tuleohutuse- ja tervisekaitsenduetest.

Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala keskkonnatingimused
oluliselt halveneda.

Negatiivsete keskkonnamdjude, sh vbéimalike avariiolukordade valtimiseks on oluline,
et peetakse kinni koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja headest
tavadest nii hoonete ja rajatiste ehitamisel kui ka nende ekspluatatsioonis.

8.12.2 Haljastus ja heakord

Ala, kuhu on planeeritud arihoone, on endine pdllu- ja heinamaa. Alal puudub
korghaljastus.

Teedest ja platsidest vabale alale vdib istutada uushaljastust arvestusega, et oleks
tagatud nahtavus valjasoitudel ristmikutele.

8.12.3 Jaatmemajandus

Olmejaatmete kogumine peab olema kooskélas jddtmeseadusega ja Rapla valla
jaatmehoolduseeskirjaga, mille kohaselt tuleb eraldi koguda ja korraldatud jaatmeveo
raames Ule anda lisaks segaolmejaatmetele ka biolagunevad koogi- ja sOoklajaatmed
ning vanapaber.

Planeeritud hoone kérvale on kavandatud konteinerid jaatmete liigiti kogumiseks.

8.12.4 Vertikaalplaneering

Planeeritud ala on suhteliselt tisane, kuid vorreldes Rapla-Varbola tee
absoluutkdrgusega 59.80...60.00 on maapind planeeringuala keskosas 1,5 m madalam.

Hoonestusala vertikaalplaneerimine lahendatakse koos planeeritud teedelahenduse
ja juurdepaasuteega, eesmargiga tagada planeeritud hoonete ja ligipaasuteede koérguslik
sidumine ja Uhtsus. Ehitusprojekti mahus tapsustub projekteeritud hoonestuse korguslik +
- 0.00 sidumine olemasolevast maapinnast
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8.13 Inimeste heaolu ja tervis

Detailplaneeringuga kavandatul puudub negatiivne moju inimeste heaolule ja
tervisele.

Lisanduva kauplusehoonega paranevad Alu aleviku elanike ostlemisvdimalused ja
heaolu.

8.14 Maastikuilme

Kehtestatud Uldplaneeringu  jargi kuulub planeeringuala Rapla-Alu -Valtu
tiheasustusala koosseisu. Kaesoleval ajal on tegemist pdllumajandusliku dldilmega
lageda alaga teede ristmikul, millele kehtiv Gldplaneering nagi ette kaitstava (sailitatava)
metsamaa maakasutuse juhtotstarbe eeldusel , et pdllumajandusliku maakasutuse
taandumisel sobib teedarsele alale kaitsehaljastus. Kaitsehaljastuse rajamine on
uldplaneeringus naidatud kujul véimatu riigitee nahtavuskolmnurkade ja 35 kV elektriliini
kaitsevoondi (25m) ulatuse tottu.

8.15 Tuleohutuse tagamine

Uute hoonete ja rajatiste planeerimisel on vaja arvestada Siseministri 30.03.2017
maarusega nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded”,
Siseministri 18.02.2021 maarusega nr 10 (redaktsioon 07.04.2023) ,Veevoétukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord“ ning EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutuse. Osa 7: Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded” nduetega.

Tule leviku takistamiseks planeeringualal tuleb jargida jargmisi meetmeid:

1. Tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele,
peab valtima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.

2. Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline
kuja on vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja
nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vdimaldab tule levikut.
[RT I, 30.11.2018, 7 - joust. 03.12.2018]

3. Hoonetevahelist kuja mdddetakse uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on Ule
poole meetri pikkuseid eenduvaid pblevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa
valisservast.

4. Alapunktis 2 nimetatud kuja arvestamisel vdib Uhe kinnistu piires lugeda Uheks
hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist.

Vastavalt EVS 812-7:2018 Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded 9.2.1.1
Uheks hooneks saab lugeda hoonetekompleksi vaid nendel juhtudel, kui need kuuluvad
samasse tuleohutusklassi ning asuvad samal kinnistul. Kusjuures ka sellisel juhul peavad
olema moodustatud kasutusotstarbest tulenevad tuletdkkesektsioonid ning nende
hoonete summaarne kogupindala ei tohi olla suurem Kui:

- 400 m? TP3-klassi hoonete puhul,

- 800 m? TP2- ja TP1-klassi hoonete puhul.

Planeeritud kauplusehoone ja sellega liituv muu &rihoone osa kuuluvad ehitiste
tuleohutusest tuleneva liigituse jargi IV kasutusviisiga ehitiste alla.

Kboik planeeritavad ehitised peavad vastama minimaalselt tulepusivusklassi TP-3
nduetele.

Arihoone planeeritaval alal on kuni kahekorruseline ja kérgusega kuni 9 m
maapinnast.

Juurdepaasuteede laius ja teedevdrgustiku rajamine tagavad juurdepaasu
paasteteenistuse autodele. Tuletbrjevahenditega juurdepaasuks on planeeritud
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minimaalselt 3,5 m laiuse kattega juurdepaasuteed.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud EVS 812-6:2012+A1:2013.

Kinnistule planeeritud hoone (hoonete) suurima tuletdkkesektsiooni pindala on (le
200 m?.

Vajalik tulekustutusvee kogus on arvutatud Siseministri 18.02.2021 maaruse nr 10
(redaktsioon 07.04.2023) ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ § 7 jargi. Tuletdkkesektsiooni
eripdlemiskoormus on vdetud 601+1200 MJ/m?. Uhe tulekahju valiskustutusvee
normvooluhulk on 20 I/s, arvutuslik tulekahju kestvus 3 h. Lahtuvalt eeltoodust on vajalik
tulekustutusvee kogus: 20 x 60 x 60 x 3 =216 000 | = 216 m°.

Veevotukoha rajamiseks tuleb koostada ehitusseadustiku § 36 16ike 4 kohane
ehitusprojekt, mis peab sisaldama ehitusseadustiku § 13 I6ike 3 alusel kehtestatud
siseministri maaruses toodud andmeid.

Saavutamaks ndutavat tulekustutusvee kogust paigaldatakse poéhijoonisel naidatud
kohas maa-alustest vbi poolmaaalustest mahutitest grupp, mis peab tagama
tulekustutusvee koguse ja normvooluhulga.

Veevdtukoht (tulekustutusveetorustikule paigaldatav kuivhidrant) peab paiknema
planeeritud ehitisest vdhemalt 30 meetri kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus.

Veevotukoht peab paiknema ehitise sissepaasust ja tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel moédda paastetehnikaga
soidetavaid teid.

Joonisele DP-3 on kantud tulekustutusvee mahuti ja kuivhidrandi asukohad.

Veevotukoht tuleb tahistatda nduetekohaselt valgustpeegeldavate infoviitadega.

Tulekustutusvee saamisvdimalust on kirjeldatud ka punkt 8.10.2 Tulekustutusvesi.

8.16 Servituutide seadmise vajadus

Planeeritud kinnistule nr.1 (&rimaa) voib osutuda vajalikuks seada servituudid
vorguvaldajate kasuks.

8.17 Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine

Planeeringulahenduse elluviimise [8bi vahendatakse alal kuritegevuse riske.
Planeeringulahenduses on arvestatud Eesti standardis EVS 809-1:2002 ’Kuritegevuse
ennetamine’ (Linnaplaneerimine ja arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine) toodud soovitusi,
milledeks on:

- teede ja hoonete vahelise hea nahtavuse tagamine;

- soovi korral territooriumile valveseadmete paigaldamine;

- territooriumi valgustamine;

- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud;

- vastupidavate konstruktsioonide kasutamine (aknad, uksed, lukud, prigikastid,
pingid jne.);

8.18 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
huvitamine

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi voi
kitsendaks naabermaaliksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus).
Igakordne krundi omanik peab tagama vastavate meetmetega, et ehitis ei vdi ohustada
selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vdi vara ega keskkonda. Samuti tuleb
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valtida mura ja vee vbi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu ja
tahkete voi vedelate jaatmete puudulikku arajuhtimist.

Koos hoone ehitusprojektiga antakse hoone Umbruse vertikaalplaneerimise
pohimdtted.

Ehitamise vbi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hlvitada
koheselt.

9 Nouded ehitusprojektidele

Detailplaneeringuga maaratakse jargmised nduded ehitusprojektide koostamiseks:

- hoonete ja tehnorajatiste projekteerimisel tuleb 1dhtuda Eesti Vabariigis kehtivatest
projekteerimisnormidest ja digusaktidest ning kdesolevast detailplaneeringust;

- hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel peavad olema tagatud puude ja ehitiste
voi rajatiste vahelised kujad vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatadnavad";

- hoone konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel Iahtuda
energiasaastlike hoonete kontseptsioonist;

- hoonete projekteerimisel ning ehitamisel tuleb jargida Majandus- ja taristuministri
30.03.2017 maarust nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) “Ehitisele esitatavad tuleohutusnéud®;

- tulekustutusvee saamise lahenduse projekteerimisel tuleb jargida Siseministri
18.02.2021 maarust nr 10 (redaktsioon 07.04.2023) ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ § 6
Veevodtukoha kaugus ehitisest ja asukoht alapunktist (5.1).

- hoonete projekteerimisel ning ehitamisel (soovituslikult) jargida Eestis kehtivat
standardit EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine;

- ehitusprojekt (k.a. hoonete eskiisprojekt) kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist
kohaliku omavalitsusega (valla arhitektiga). “Meie” kauplusteketil on valja té6tatud oma
thdpprojekt.

10 Kohustused ja jarjekorrad planeeringu elluviimiseks

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal
edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Krundi ehitusdigus
realiseeritakse krundi valdaja poolt. Detailplaneeringu kehtestamisele ja kinnistu
jagamisele jargnevate toimingute/tegevuste jarjekord:

- Planeeringujargsete servituutide seadmine;

- Planeeringujargse hoone projekteerimine koos tehnovorkudega (eelnevalt —
tehniliste tingimuste taotlemine tehnovérkude projekteerimiseks);

- Ehituslubade taotlemine;

- Hoonete ja rajatiste ehitamine;

- Ehitistele kasutuslubade taotlemine.

Valtu Projekt OU Kaupmehe (66801:001:1543) kinnistu ja lahiala detailplaneering
T66 nr. 22-01 Kalevi kiilas Rapla vallas Rapla maakonnas
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