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1 Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

- maaomaniku eraisik Andres Seersandi taotlus detailplaneeringu algatamiseks;

- Rapla Vallavalitsuse otsuse eelndu seisuga 01.04.2020 “Detailplaneeringu
algatamine ”;

- “Detailplaneeringu koostamise Idhteseisukohad” 01.04.2020;

- Rapla Valla Uldplaneering - kehtestatud Rapla Vallavolikogu 01.03.2011
otsusega nr 6. Uue I(ldplaneeringu koostamine algatati Rapla Vallavolikogu
20.12.2018 otsusega nr 92.

- Planeerimisseadus, vastu voetud 26.01.2015;

- Ruumilise planeerimise leppemargid (2013);

- Soovitused detailplaneeringu koostamiseks (2003);

- Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatédnavad";

- Vabariigi Valitsuse 02.07.2015 maarus nr. 85 |, Eluruumidele esitatavad
nduded’;

- Majandus- ja taristuministri 30.03.2017 maarus nr. 17 “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja néuded tuletdrje veevarustusele®;

- Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus nr. 106 “Tee projekteerimise
normid®;

- Eesti Standard EVS 809-1:2002 'Kuritegevuse ennetamine’ (Linnaplaneerimine
ja arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine);

- Eesti Standard EVS 921:2014 'Veevarustuse valisvork’;

Detailplaneeringu koostamise aluskaardina on kasutatud Jaagu Kinnisvara OU
(tegevuslitsents MA-k.592, 30.03.2011, MTR EEG 000273) poolt 2020. aasta
aprillikuus koostatud geodeetiline alusplaan (166 nr. 2020-060).

2 Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestaja on Rapla Vallavalitsus.
Taotluse detailplaneeringu koostamiseks esitas planeeritava Karuoja kinnistu omanik
Andres Seersant.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Karuoja maaiksuse (katastritunnus
66904:003:0660, maatulundusmaa 100%, pindala 5,27 ha) taiendav kruntimine lisaks
olemasolevale elamule kahe Uksikelamu pustitamiseks, hoonestusalade ja
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ehitusbiguste maaramine (sh detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste
toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovérkude ja -rajatiste ning ligipaasuteede
asukohtade maaramine).

3 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeringuala paikneb Rapla vallas Juula kiila hajaasustusalal kompaktse hoon-
estuse tunnustega piirkonnas. Juula kilas on valjakujunenud asustusmuster, kus
kilatee pdhjapoolsel kiljel paiknevad suhteliselt tihedalt (vahem kui hajaasustuses
Uldplaneeringuga maaratud 100 m) elamud koos koérvalhoonetega. Kiilatee I6u-
napoolsel kiiljel on pdllud ja endised karjamaad.

Karuoja maatksusel on 2,7 ha metsamaad ja 2,0 ha haritavat maad.

Maaliksusel paikneb elamu (ehitisregistri kood 120816518), garaaz (ehitisregistri
kood 120819641) ja saun (ehitisregistri kood 120819645). Lisaks paikneb kinnistu
Ouealal pool-maa-alune kelder.

Planeeritud ala on uldiselt tasane, nii Iduna- kui ka p6hjapool jdavad maapinna
kérgusmargid vahemikku 64.50... 65.00, madalaim on maapinna kdrgus kinnistu
keskosas pollul ~63.45...64.00.

Maapinna koérgus Juula kilateelt mahakeeramisel on 66.67, planeeringus
kasitlevate elamute Umbruses ~65.60.

Kaéesolev planeering koostatakse né. tagantjarele. Kahetsusvaarselt on
ehitustegevust ja kommunikatsioonide rajamist alustatud enne detailplaneeringu
kehtestamist. Detailplaneeringu algatamise ajaks on elamud ehitatud kuni +0.00-ni
(elamutel on pool-maa-alune garaaz), rajatud on puurkaev, paigaldatud
maakuttetorustik, rajatud on reovee omapuhasti, paigaldatud Uks Uhekohaline elektri
litumiskilp.

Karuoja kinnistu kuulub eraisikule, kelle sooviks on maatulundusmaa jagamine
nd. omade inimeste vahel. Maa jagamisel jaab senise omaniku (vdi tema pereliikme)
omandusse krundid nr.1, 2 ja 3. Krundi nr.4 omanikuks saab samuti né.oma inimene.

4 Planeeritava ala asend keskkonnas (kontaktvoond ja selle analiiiis)

Planeeringualaga piirnevad:

- idast Jurgeni maalksusega (katastritunnus 66904:003:0026),

- ldunast 6690010 Juula kilatee (katastritunnus 66904:002:0174) ja Jurgeni
maauksusega (katastritunnus 66904:003:0027),

- p6hjast Laane (katastritunnus 66904:003:1360) ja Tamme (katastritunnus

66904:003:0186) maaiiksustega;

- laanest riigile kuuluva metsamaaga Vahastu metskond 90 (katastritunnus
66904:003:1130).

Juurdepéas planeeritavale alale on Juula kiilateelt. Planeeritud ala kontaktvéondis
valjakujunenud teedevdrku ei ole ette nahtud kaesolevas detailplaneeringuga muuta.

Piirkonnas paiknevad Uksikelamud. Elamute kdrgus on enamjaolt Uhtlane - kaks
korrust (1- taiskorrus + katusekorrus voi 2-taiskorrust)..

Kontakivodndis paiknevad elamud on valdavalt traditsioonilised kaldkatusega
hooned. Kinnistud on haljastatud, haljastuse osakaal ja liigiline koosseis on erinev,
kinnistute sisemuses paiknevad aiamaad ja rohealad, haljastus moodustab kruntide
pindalast vahemalt 50%. Hoonetel puudub Uhtne ehitusjoon.
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5 Kehtivad piirangud ja kitsendused

Maa-ameti andmetel pdhjustab maalksusel alal kitsendusi paigaldatud elektri
maa-kaabel ning olemasolevast elamust idas paiknev Isoki elektri-Shuliini mast.

Detailplaneeringu alal kehtivad jargmised piirangud ja kitsendused:

- maakaabelliini kaitsevodnd on pikki kaablit kulgev ala, mida mélemalt poolt
piiravad liini aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaal-
tasandid.

Maauksusele rajatud kommunikatsioonid pdhjustavad jargmisi kitsendusi:

- Rajatava omapujasti rajamise nduded on toodud Keskkonnaministri maaruses
Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus” (Vastu voetud 31.07.2019 nr 31).

§ 5. Omapuhasti rajamise nduded (1) Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et:
1) selle kuja on vahemalt 10 m, vélja arvatud septiku v6i muu pealt kinnise v6i maa-aluse
omapuhasti korral. Omapuhasti koosseisu kuuluva septiku kuja on § 5. 2) jargi 5 m.

Veeseadus § 127. Heitvee ja saasteainete pinnasesse ja veekogusse juhtimise
véltimine veehaarde sanitaarkaitsealal ning hooldusalal (1) Heitvee ja saasteainete pin-
nasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning l&hemal
kui 50 meetrit sanitaarkaitseala vdi hooldusala valispiirist ...

Imbvaljaku puurkaevule lahim imbtoru ei véi sellest tulenevalt paikneda puurkaevule
lahemal, kui 10 + 50 m;

- Puurkaevust voetakse vett alla 10 m?d ja sellest tulenevalt on sellel 10 m
raadiusega hooldusala.

Rapla valla Uldplaneering naeb ette vaartusliku pdllumaa sailitamise poéllumajan-
dusliku tootmise otstarbel, samuti olemasoleva metsamaa sailitamine véimalikult su-
ures ulatuses.

Planeeringualast laande jaab (lldplaneeringuga kavandatud Rapla imbersdidutee
trass, mille pdhjustatava véimaliku hairingu leevendusmeetmena on lahtetingimustes
ette nahtud kaitsehaljastusega ala.

6 Uldplaneering, varem kehtestatud detailplaneeringud

Rapla valla (ldplaneeringu jargi on Karuoja maalksuse olemasolev maakasutus
metsamajandusmaa ja osaliselt vaartuslik pdllumaa. Detailplaneering on kooskdlas
Rapla valla Uldplaneeringuga vt. punkt 8.7. Kilatee I6unapoolsel kiljele on Uldpla-
neeringuga ette nahtud elamumaa.

Varasemalt kehtestatud detailplaneeringud puuduvad.

7 Keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmine

Vastavalt Rapla Vallavolikogu otsusele ei algatata keskkonnamdju strateegilise
hindamist. Kavandatav tegevus ei tingi keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamist, kuna puuduvad keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisslisteemi
seaduse § 33 Idikes 1 loetletud alused, samuti pole eelhinnangu andmise kohustust,
kuna Ukski sama seaduse § 33 I6ikes 2 nimetatud kriteerium ei ole taidetud.
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8 Kavandatav tegevus
8.1 Uldosa

Detailplaneeriguga soovitakse seadustada ennatlikult alustatud ehitustegevus
Karuoja maaiksusel. Selleks on vaja labi detailplaneeringu eraldada olemasoleva
elamu juurde kuuluvast maatulundusmaast 3 Uksikelamu sihtotstarbega kinnistut,
seadustada pooleliolevate hoonete ning rajatiste ehitamine, maarata hoonestusalad ja
ehitusdigus planeeritud kinnistutele, maarata ligipaasuteede asukohad.

8.2 Krundijaotus

Detailplaneeringuga moodustatakse olemasolevast Karuoja kinnistust 4 eraldi
kinnistut:

- 3 kinnistule maaratakse kasutamise detailplaneeringu-jargseks sihtotstarbeks
Uksikelamumaa (EP) katastrijargne sihtotstarve: 100% elamumaa, sellest (ks
elamumaa moodustatkse olemasoleva elamu tarbeks;

- Uhe Kkinnistu katastrilksuse sihtotstarve — maatulundusmaa 100% jaab
muutmata, selle detailplaneeringu jargseks otstarbeks maaratakse 50% ulatuses
pdllumajandussaaduste tootmiseks kasutatav maa (Mp) ja 50% ulatuses maa metsa
kasvatamseks (Mm).

Detailplaneeeringu koostamisel on arvestatud olemasoleva olukorraga, kus
pooleliolevate elamute paigutus ja ehitusjargus hoonete plaanilahendus (valisuste
asukohad) maaravad ara ka véimalikult parima asukoha uute kinnistute piiridele.

Moodustatakse olemasolevast kinnistust:
Katastriliksuse nimi: Karuoja

Katastritunnus 66904:003:0660

Senine sihtotstarve: maatulundusmaa 100%
Pindala: 5,27 ha (52 736 m?)

Krundi  nr. ja | Planeeritud Detail-planeeringuga antav | Katastri-Uksuse
aadressi suurus sihtotstarve, osakaal% sihtotstarve,
(ettepanek) osakaal%
numberkood
Krunt nr. 1 41 550 m? Mp 50% M 100%
Vana-Karuoja pdllumajandussaaduste Maatulundusmaa

tootmiseks kasutatav maa 011
Mm 50% maa metsa kasva

tamiseks
Krunt nr. 2 3736 m? EP 100% E 100%
Karuoja Uksikelamu maa Elamumaa

001
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Krunt nr. 3 3957 m? EP 100% E 100%

Mesikapa Uksikelamu maa Elamumaa
001

Krunt nr. 4 3493 m? EP 100% E 100%

Karulaane Uksikelamu maa Elamumaa
001

Detailplaneeringus on kruntidele antud lahiaadressid vastavalt tellija soovile.
Krundid 1, 2 ja 3 hakkavad kuuluma thele omanikule.

8.3 Nouded hoonestusalale

Detailplaneeringuga on maaratud kruntidele hoonestusala. See on ala, mille piires
vOib rajada ehitusdigusega maaratud hooneid, valjapoole hoonestusala on ehitiste (sh
vaikeehitiste 0-20 m? ja kuni 5 m kdrged) pustitamine keelatud.

Ehituskeeluala laiuseks on vastavalt Siseministri 30.03.2017 méaarusele nr 17
.Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded ja nbéuded tuletdrje veevarustusele” § 22
dldjuhul 4 m kinnistu piiridest.

Pdhijoonisel (leht DP-3) on naidatud maksimaalne hoonestusala krundi piires ning
soovituslik hoonete paiknemine. Saavutamaks uutele elamukruntidele nr.3 ja nr.4
voimalikult minimaalset hairingut tldplaneeringus ette nahtud Rapla (imbersdiduteest
on ehituskeeluala laiuseks ladnekiljel 50 m kohustusega seal sailitada voi tihendada
olemasoleva metsa ndol kaitsehaljastust.

Kuna detailplaneering koostatakse ajal, mil uutel elamukruntidel on pdhihoonete
ehitamist juba alustatud, tuleb kinnistupiiride ja hoonestusalade, samuti juurde-
sOidutee maaramisel lahtuda olemasolevast olukorrast. Detailplaneeringus
kavandatavate majapidamisabihoonete ja krundisiseste teede asukohad on tinglikud.

8.4 Kruntide ehitusodigus

Planeeritud | Krundi | Hoonestus- | Lubatud ehitiste arv, | Max ehitus- | Tais-

krundi pindala | ala pind m? | ehitise kasutamise | alune pind ehitus %
nr. ja | m? otstarbe kood
aadress

Krunt nr. 1 41 550 | Ei maarata | Ei maarata - -
Vana-
Karuoja
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Krunt nr. 2 3736 2765 1 pdhihoone- Ol.olev 13%
Karuoja 11101 Uksikelamu; ’
3 koérvalhoonet- 330 m?;
12744 elamu Plan
abihoone )
170m?
Kokku
500m?
Krunt nr. 3 3957 1553 1 pdhihoone- 400 m? 10%
Mesikapa 11101 Uksikelamu;
2 korvalhoonet-
12744 elamu
abihoone
Krunt nr. 4 1 pdhihoone- 400m? 11%
Karulaane 3493 1288 11101 Uksikelamu;
2 korvalhoonet-
12744 elamu
abihoone

8.5 Arhitektuurinouded ehitistele

Kaesoleva detailplaneeringuga ei ole vdimalik enam pooleliolevatele elamutele
uusi arhitektuurinbudeid maarata. Kui tavapraktikas tuleb hoonete eskiisprojektid
eelnevalt kooskolastada Rapla vallaarhitektiga, siis kaesoleval juhul on see éara
jadanud. Karuoja kinnistu (planeeritud krundil nr 2) olemasolev elamu on kahepoolse
korge viilkatusega traditsiooniline taluelamu, viimistluseks puitvooder, kérvalhoone
(saun) on madalama kahepoolse kaldega viilkatusega puitehitis.

Pooleliolevad elamud uutel planeeritavatel kinnistutel nr 3 (Mesikapa) ja nr 4
(Karulaane) on lamekatustega, pool-keldrikorrustega hooned, mis asetsevad
teineteise suhtes peegelpildis. Valisviimistluseks on elamutel hele (valge, helehall)
krohvipind. Sellise arhitektuurse valisiimega elamud eristuvad Umberkaudsest
olemasolevast hoonestusest. Planeeritud uute elamukruntide koérvalhoonete
ehitamisel tuleb need ehitatada kinnistu péhihoonega sarnases stiilis, lubatud korruste
arv 1.

8.6 Rajatiste ehitus- ja kujundusnduded

Olemasolev Karuoja kinnistu dueala on piiratud vorkaiaga.

Uutele elamukruntidele on lubatud piirdeaedade ehitamine, nende rajamisel tuleks
lahtuda jargnevatest nduetest:

- piirdeaia suurim lubatud kérgus on 1,8 meetrit;

- kdik vundeeritud ja massiivkonstruktsiooniga piirded tuleb rajada ehitusprojekti
alusel;
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- piirdena voib kasutada vork-, metall- vdi puitlippaeda;
- rajada nii lUkand- kui péordvaravaid;
- piirded ei tohi avaneda tanava poole;

- piire peab sobima hoone arhitektuurse lahendusega;

- piire tuleb rajada selliselt, et see moodustaks naaberkinnistute piiretega

katkematu joone;

- piirete rajamisel tagada nahtavus tanava-ristmikel.

8.7 Vordlus Rapla valla uldplaneeringuga

Naitajaid

vorreldakse

Rapla Valla

Uldplaneeringu

(kehtestatud Rapla

Vallavolikogu 01.03.2011 otsusega nr.6) seletuskirja p. 5.4 Arendustegevus Rapla

valla haja-asustusaladel.

Hinnatav naitaja

Uldplaneering

Kaesolev detailplaneering

Minimaalne lubatud uue
katastriliksuse pindala

Ehitusoigust taotleva
katastrilksuse minimaalne
lubatud suurus 2 ha
(p6hjendatud juhtudel
detailplaneeringu alusel
lubatud vahendada)

Krunt 1 (maatulundusmaa)-
41 550 m?

Elamumaa krundid 2, 3 ja 4
—3493...3957 m?

Uksikelamu
maksimaalne kdrgus
maapinnast

Krundil nr.2 (olemasoleva
Karuoja kinnistu hooned):

pohihoone -10 m ja
kérvalhoone -7 m

Kruntidel nr.3 (Mesikapa) ja
nr.4 (Karulaane):
pbhihoone 7 m ja
korvalhoone -5 m

Suurim hoonete arv
Uksikelamukrundil

Krundil nr.2 (olemasoleva
Karuoja kinnistu hooned):

1 pdhihoone (elamu) ja

3 kdrvalhoonet (majapida-
misabihoonet);

Kruntidel nr.3 (Mesikapa) ja
nr.4 (Karulaane):

1 pohihoone (elamu) ja

2 koérvalhoonet (majapida-
misabihoonet)

Lubatud katusetilbid ja
kalded

Lahtuda (mbritsevatest
eluhoonetest.,l eelistada
viilkatuseid. Uhe

Krundil nr.2 (olemasoleva
Karuoja kinnistu hooned):

Valtu Projekt OU  Karuoja (kat.tunnus 66904:003:0660) detailplaneering Juula kiilas Rapla vallas Rapla maakonnas

Té6 nr. 20-04




9/19

hooneteansambli ehitiste
juures Uhtne katusekalle

viilkatused;

Kruntidel nr.3 (Mesikapa) ja
nr.4 (Karulaane):
lamekatused

Lubatud
ehitusmaterjalide valik

Lahtuda Umbritsevatest
eluhoonetest

Naturaalsed
viimistlusmaterjalid — puit,
kivi, krohv

Elamute omavaheline
minimaalne kaugus

Uldjuhul 100 m. Hoonete ja
rajatiste paigutuse aluseks
on maastik

Véljakujunenud
hoonestustihedus Juula
kilatee aares

Hoonestusala kaugus
naaberkinnistu piirist

Min 4 m

Maksimaalne
ehitusalune pind
elamumaal

Krundil nr.2 (olemasoleva
Karuoja kinnistu hooned):

500m?

Kruntidel nr.3 (Mesikapa) ja
nr.4 (Karulaane):

400 m?

Suurim lubatud krundi
taisehituse %

10..13%

Piirdeaedade rajamine

Puitpiirded, vorkpiirded

NB! Piirete rajamisel tagada
nahtavus valjasoitudel teele

Parkimine
Uksikelamukrundil

2 sdiduautot oma krundi
piires

Haljastus
Uksikelamukrundil

Korghaljastus on soovitav
likvideerida vaid hoonete
ohutuse tagamiseks,
ouealadel on soovitav labi
viia vaid kujundusraie.
Sailitada laanepoolne
metsaala kaitsehaljastuseks
(perspektiivne Rapla linna
Umbersdidutee)

Kltte, vee- ja
kanalisatsioonilahendus

Lokaalne, omapuhasti ja
maasoojusklite kahe uue
majapidamise peale,
veevarustus 3-le
majapidamisele Uhisest
puurkaevust

Valtu Projekt OU  Karuoja (kat.tunnus 66904:003:0660) detailplaneering Juula killas Rapla vallas Rapla maakonnas
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Detailplaneering on kooskdélas Rapla valla tldplaneeringuga.

8.8 Teed ja liikluskorralduse pdhimoétted

Liiklejate ohutuse tagamiseks ja nahtavuse parandamiseks ristumiskohtadel on
vajalik hekkide, puude, poosaste, piirdeaedade vms. osaline likvideerimine, karpimine
voi teisaldamine (alus EhS § 72 Ig 2).

Uldplaneering néeb ette Rapla imbersdidutee rajamise planeeringualast ldénes,
ligikaudne kaugus planeeritava kinnistu laanepoolsest piirist 150 m. Voéimalik
tulevasest liiklusest pohjustatud hairing (mira, vibratsioon, éhusaaste) on eeldatava
likluskoormuse tdttu oluline ning vajab leevendusmeetmeid. Olemasolev metsaga
kaetud ala Karuoja maauksusel (laiusega ~50 m) selle laaneosas kuulub sailitamisele
(tihendamisele).

Parkimine on lahendatud oma kruntidel. Elamukruntidel on parkimiskohad
minimaalselt 2-le sdiduautole, kruntide suurus lubab rajada vastavalt vajadusele ka
rohkema arvu parkimiskohti.

Rapla valla Gldplaneering naeb ette vaartuslike pdllumaade sailitamise, peale
maade jagamist tuleb tagada juurdepdds sailuvale poéllule. Juurdepdasutee on
krundiga nr.3 Uhine.

Kustutustddde ja paastetddde tagamiseks peavad juurdepadsuteed olema
vahemalt 3,5 m laiused.

Juula kilatee aarde on planeeritud tagasipérdeala nii teenindavale transpordile
(prugivedu), paasteteenistuse autodele kui ka pdllutbémasinatele.

Tagasipoodrdeala peab arvestama paastesdidukite podrderaadiusi.

Juurdepaasude rajamisel arvestatakse paastevahendite kriteeriume (EVS 812-
7:2018):

- pohiauto: pikkus 8,5 m, laius 2,55 m, kérgus 3,3 m, podrderaadius 18,5 m,
registrimass 18 000 kg, teljekoormus 11 500 kg;

- paakauto: pikkus 8,5 m, laius 2,55 m, kdrgus 3,2 m, pddrderaadius 18,5 m,
registrimass 26 000 kg, teljekoormus 10 500 kg.

Paastetehnika peab saama sbita hoone peasissekaiguni ja padstemeeskonna
sisenemisteeni, Uksikelamute puhul on lubatud kaugus kuni 50 m.

Teede ja platside rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude ligipadsuks kehtestatud
servituutidega, st. tehnovorgu valdajal peab olema vdimalus ligi paaseda ning
teostada vajalikke remont- ja hooldustéid.

Krundile nr. 2 on olemasolevad juurdepaasud Juula kulateelt, krundile nr.4 on
planeeritud juurdepaasud samuti Juula kulateelt.

Krundil nr.1 (Vana-Karuoja, maatulundusmaa) tuleb seada teele ja
kommunikatsioonidele (koos kujadega) servituut.

8.9 Maaparandussiisteemi kasitlev osa

Karuoja kinnistul ei paikne maaparandussiisteemi rajatisi ning vajadus nende
rajamiseks puudub.

8.10 Tehnovorgud ja -rajatised
Uldist

Planeeritud kinnistud asuvad hajaasustuses.

Valtu Projekt OU  Karuoja (kat.tunnus 66904:003:0660) detailplaneering Juula killas Rapla vallas Rapla maakonnas ~ T66 nr. 20-04
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Tehnovdrkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasoleva olukorraga.
Tehnovorkude  vahelised kaugused tapsustatakse  eriosade  projektides.
Detailplaneeringus on esitatud pdhimétteline lahendus. Tehnovorkude lahendus on
esitatud joonisel tehnovorkude koondplaan (joonis DP-5).

Tehnovorkudele ja rajatistele maaratakse servituudiala piki teid voi
kinnistutevahelisi insenerivorkude koridore. Tehnovorkude paigaldamisel tuleb
arvestada kehtestatud kujadega kommunikatsioonide paralleelsel kulgemisel.

Kinnistu omaniku kohustuseks on rajada tehnovdrgud (veevarustus,
kanalisatsioon, elektrivarustus) vastavalt detailplaneeringus kehtestatud jarjekorrale
(esmajarjekorras tehnovorgud ja teed, seejarel hooned), omadustele ning
kommunikatsioonide rajamise projektile, mis koostatakse detailplaneeringust lahtuva
eraldi td6projektina. Valminud trasside kohta tuleb koostada teostusjoonised.

Kruntidel tuleb arvestada tehnovorkude ligipadasuks kehtestatud
servituudiga, st. tehnovorgu valdajal peab olema voimalus ligi paaseda ning
teostada vajalikke remont- ja hooldustoéid.

8.10.1 Veevarustus

Veevarustus on planeeritud lokaalne.

Planeeringuala olemasoleva elamu veevarustus toimib olemasoleva puurkaevu
(joonistel pos.8 baasil), lisaks paikneb puurkaevu kdrval salvkaev (pos.9).

Uute kinnistute nr 3 ja nr 4 reovesi juhitakse varasemalt valjaehitatud
omapuhastisse, see koosneb biopuhastist ja imbsisteemist.

Rajatava omapujasti rajamise nduded on toodud Keskkonnaministri maaruses
.Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning kanali-
satsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus” (Vastu véetud 31.07.2019 nr 31).

Veeseadus § 127. Heitvee ja saasteainete pinnasesse ja veekogusse juhtimise
véltimine veehaarde sanitaarkaitsealal ning hooldusalal (1) Heitvee ja saasteainete pin-
nasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning [&hemal
kui 50 meetrit sanitaarkaitseala voi hooldusala valispiirist.

Imbvéljaku puurkaevule Idhim imbtoru ei voi sellest tulenevalt paikneda puurkaevule
voi salvkaevule lahemal, kui 10 + 50 m.

Kuna olemasoleva elamu kaevud asuvad immutusalale ldhemal, kui 60 m kuuluvad
need mdlemad tamponeerimisele.

Olemasolevate ja uutele hoonetele veevarustatus on lahendatud krundile nr.3
varem rajatud uuest puurkaevust (joonistel pos.7). Veetoru puurkaevust on
planeeritud kruntidele nr 2, 3 ja 4, veetoru tdpne asukoht maaratakse to66projektiga.

Puurkaevust voetakse vett alla 10 m%d ja sellest tulenevalt on sellel 10 m
raadiusega hooldusala.

Krundil nr.3 paiknevale puurkaevule (pos.7) ja selle hooldusalale, samuti
veetorustikule koos 2 m laiuse kaitsevoondiga seatakse servituut kruntide nr. 2 ja 4
kasuks.

Detailplaneeringu tehnovorkude plaanil on maaratud veetoru osas soovituslik
asukoht.

Ehitiste ning korghaljastuse planeerimisel tuleb arvestada veetorustiku
kaitsevoondiga.

Veetorustiku minimaalne torustiku-rajamisstigavus on 1,8 m torustiku peale.
Planeeritud kinnistutele on planeeritud veevark vastavalt Eesti Standardile EVS
921:2014 'Veevarustuse valisvork'.

Veevarustuse projekteerimisel votta aluseks jargmised l|ahtedokumendid,
projekteerimisnormid ning Eesti standardid:

- RIL 77-1990 Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud / Paigaldusjuhend;

- EVS 835:2014 Hoone veevark;

- EVS 932:2017 Ehitusprojekt.
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8.10.2 Tulekustutusvesi

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud EVS 812-6:2013 Osa 6
"Tuletbrie veevarustus" nduetega. Planeeritud vaikeelamute puhul on ehitise
tuletokkesektsiooni piirpindala vaiksem 800 m?, kustutusvee normvooluhulk 10 I/s,
tulekahju kestuseks kuni 1 tund (EVS 812 -6:2012+A1:2013 5.3 Kustutusvee
normvooluhulgad |-V kasutusviisiga ehitistele. MARKUS 2. ,Uute tuletdrie
veevotukohtade projekteerimisel ja ehitamisel, mis on ette nadhtud lahendada kinniste
anumatega, vOib arvestuslikku tulekahju kestvust vahendada (he tunnini, Kkui
taidetakse selle standardi jaotise 7.2 ja lisa G ndudeid”). Vajalik tulekustutusvee kogus
on: 10 x 60 x 60 x 1 =36 000 | = 36 m°.

Planeeritud  mahuti  paigaldatakse  pool-maa  aluse  paigaldusviisiga
tagasipddrdeala korvale planeeritud kinnistul nr.3 (Karuoja). Veevotukoht
(kuivhidrant) tuleb rajada planeeritavatest ja olemasolevatest hoonetest mitte
ligemale kui 30 m. Asukohaks on sobiv koht tagasipddrdeala ja Juula kilatee kdrval
Jurgeni kinnistul. Veevotukoht tuleb tahistada nouetekohaselt valgustpeegeldava
infoviidaga.

8.10.3 Kanalisatsioon

Olemasoleval Uksikelamul kinnistul nr 2 olemasolev reoveemahuti, mahutist
toimub reovee aravedu (kaitleja Rapla Vesi AS).

Uute kinnistute nr 3 ja nr 4 reovesi juhitakse varasemalt valjaehitatud
omapuhastisse, see koosneb biopuhastist ja imbslisteemist. Kanaliseeritav heitvee
vooluhulk vastab veetarbe-vooluhulgale, arvestuslik heitvee kogus Uhele elamule on
0,4 m*/d, kahele elamule kokku 0,8 m?*d.

Rajatava omapujasti rajamise nduded on toodud Keskkonnaministri maaruses
,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise ndéuded ning kanali-
satsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus” (Vastu voetud 31.07.2019 nr 31).

§ 5. Omapuhasti rajamise nduded (1) Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et:
1) selle kuja on vahemalt 10 m, valja arvatud septiku voi muu pealt kinnise voi maa-aluse
omapuhasti korral. Omapuhasti koosseisu kuuluva septiku (biopuhasti) kuja on § 5. 2)
jargi 5 m.

Veeseadus § 127. Heitvee ja saasteainete pinnasesse ja veekogusse juhtimise
valtimine veehaarde sanitaarkaitsealal ning hooldusalal (1) Heitvee ja saasteainete pin-
nasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning |dhemal
kui 50 meetrit sanitaarkaitseala vdi hooldusala valispiirist ...

Imbvaljaku puurkaevule ldhim imbtoru ei voi sellest tulenevalt paikneda puurkaevule
lahemal, kui 10 + 50 m.

Kanalisatsiooni projekteerimisel votta aluseks jargmised I&htedokumendid,
projekteerimisnormid ning Eesti standardid:

- RIL 77-1990, Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud / Paigaldusjuhend;

- EVS 846:2013 Hoone kanalisatsioon;

- EVS 932:2017 Ehitusprojekt.

8.10.4 Sademeveed

Katusepinna, teede ja platside sademeveed immutatakse neid Umbritsevasse
oma kinnistu pinnasesse.
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Valtida tuleb liigvee valgumist naaberkinnistute

8.10.5 Soojavarustus

Planeeritud ala ei asu kaugkittepiirkonnas.

Olemasoleva elamu endisel Karuoja kinnistul (planeeritud Vana-Karuoja) kitmine
on lahendatud lokaalselt ahikittega.

Uute elamute kite on lahendatud maasoojusega, pollule on juba paigaldatud
maakittetorustik.

Hoonete projekteerimisel lahtuda Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri maarusest
nr 63/11.12.2018 "Hoone energiatdhususe miinimumnéuded", joustunud 01.01.2019,
vOi projekteerimise ajal kehtivast maarusest.

8.10.6 Elektrivarustus

Karuoja kinnistul paikneva olemasoleva elamu (detailplaneeringu jargne kinnistu
nr. 2) elektri liitumiskilp paikneb hoones sees.

Uute elamute elaktrivarustuseks on varasemalt paigaldatud Uks Uhekohaline
elektrikilp, vt. Lisa 6 Liitumisleping nr 319903 kinnistu nr.3 tarvis.

Kinnistu nr.4 elektrivorguga liitumiseks sdlmitakse samuti liitumisleping OU
Elektrileviga.

Olemasolev kinnistu nr 3 elektrikilp on planeeritud teisaldada (jaab
teedelahendusele ette) ning asendada kahekohalise kilbiga mdlema planeeritud
elamu tarbeks. Plaanidel on naidatud liinide trassid ja Elektrileviga liitumiskilpide
asukohad.

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu sélmimist ja litumistasu tasumist
projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivérgu.

1. Detailplaneeringu ala elektrivarustamine on planeeritud maakaabelliiniga Isoki
alajaamast. Liitumiskilbid on planeeritud kruntide piiridele soovitavalt teealasse.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

2. Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette nahtud maakaabliga.

3. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana,
alajaamadele eraldi katastriliksusi ei moodustata.

4. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud
ehitada teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

5. Elektrivorgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu Umberehitus toimub kliendi kulul, mille
kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

6. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb
esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu
solmimiseks poéérduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu soélmimiseks tuleb
Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

8.10.7 Telekommunikatsioon

Detailplaneeringuga haarataval alal Telia Eesti AS-ile kuuluvad sideliinirajatised
puuduvad".

Antud piirkonnas klientidel voimalik lituda AS Telia Eesti mobiilse 4G vorguga,
mis vdimaldavad pakkuda telefoni-, ja internetilihendust.
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8.10.8 Trasside kaitsevoondid

Veevirgi ja -kanalisatsiooni torustike kaitsevodnd on 2 m torustiku (@ alla 250
mm, paigaldatud kuni 2 m sUgavusele) telgjoonest mdlemale poole,
Keskkonnaministri maarus 16.12.2005 nr 76 (Redaksioon 01.01.2006) ,Uhisveevargi
ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus®.

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus (Majandus- ja taristuministri  maarus
01.07.2015 nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevéondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad néuded” §10:

(1) Ohuliini kaitsevoondi ulatus on mélemal pool liini telge:

1) kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit;

2) 1 KV kuni 35 kV nimipingega liinidel dhukaabli kasutamise korral 3 meetrit;

3) 1 KV kuni 35 kV nimipingega liinide korral 10 meetrit;

(2) Ohuliini mastitmmitsa vdi -toe v6i maandusjuhi, mis ulatub véljapoole dhuliini
kaitsevoondit, puhul on mastitbmmitsa vdi -toe voi maandusjuhi kaitsevodnd 1 meeter
selle projektsioonist.

(3) Maakaabelliini kaitsevdédond on piki kaablit kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised
vertikaaltasandid.

(6) Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevéond 2 meetri kaugusele
piirdeaiast, seinast v6i nende puudumisel seadmest.

Sideehitise kaitsevddndi ulatus (Majandus- ja taristuministri m&arus 01.07.2015
nr 73 ,Ehitise kaitsevdondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad néuded” §14:

8.11 Kaitstavad objektid

Vastavalt Maa-ameti  Kultuuriméalestiste  kaardirakendusele ei  leidu
detailplaneeringu alal ja selle lahiimbruses kaitstavaid objekte.

8.12 Keskkonnakaitsealased ettepanekud
8.12.1 Keskkonnakaitse abinéuded

Detailplaneeringu keskkonnamgju strateegiline hindamine jaeti algatamata
arvestades asjaolu, et detailplaneeringu alal ega selle laheduses ei ole Natura 2000
vorgustiku ala ja kaitstavaid loodusobjekte ning detailplaneeringuga ei kavandata
olulise keskkonnamadjuga tegevusi.

Detailplaneeringuga kavandatu ei Uleta paikkonna keskkonnataluvust, alale ei
planeerita keskkonnaohtlikke objekte. Detailplaneeringus kavandatu planeeringuala ja
Umbritseva maa-ala keskkonnatingimusi eeldatavalt ei mojuta.

Maa-alal ndhakse ette jargmised keskkonnakaitselised abindud:

- olemasoleva kdrghaljastuse maksimaalne sailitamine;

- haljastuse rajamine;

- jdatmete kogumine ja valjavedu;

- reovee omapuhasti rajamine kahele majapidamisele, kaitsevoondi tagamine;

- puurkaevule hooldusala tagamine;

- keskkonnasaastliku maasoojuse kasutamine elamute kitteks;

- torustikud ja elektrikaablid rajatakse maa-aluse paigaldus-viisiga.
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- detailplaneering ei nae ette pinnase olulist téstmist (taitmist) ega ala
kuivendamist;

- kdik ehitustédd peavad toimuma konkreetse projekti alusel ning tédde kaigus
tuleb kinni pidada kehtivatest té6ohutuse, tuleohutuse- ja tervisekaitsenduetest.

Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala
keskkonnatingimused oluliselt halveneda. Tehnovorkude trasside rajamisel havinenud
haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamine tuleb lahendada projekteerimistééde
kaigus.

Negatiivsete keskkonnamdjude, sh vdimalike avariiolukordade valtimiseks on
oluline, et peetakse kinni koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja
headest tavadest nii hoonete ja rajatiste ehitamisel kui ka nende ekspluatatsioonis.

8.12.2 Haljastus ja heakord

Rapla valla (ldplaneeringuga ette nahtud Rapla linna Umbersoidutee trassi
laheduses planeeritud elamukruntide laanekuljel ~50 m laiusel alal sailitatakse
vdimaliku liiklushairingu vdhendamiseks miratokkeks kaitsehaljastus olemasoleva
metsa kujul. Vajadusel tuleb metsa tihendada véi uuendada. Teede lahiimbrusest ja
ristumiskohalt Juula kilateega likvideeritakse puud arvestades nahtavusega
valjasdidul teele liiklusohutuse tagamiseks. Tegemist on kill kilatee I6puga, kus
likluskoormus on vaga vaike. Planeeritud on killa vimased 3 majapidamist kuid
ohutuse mottes tuleb ka seal arvestada hea nahtavusega teele.

QOuealadel sailitatakse véimalikult palju elujbulisi puid ja p6dsaid. Haljastus
likvideeritakse teede ja platside alt ning hoonete lahilimbrusest.

Uushaljastust on ette nahtud kinnistute kllgedele, eesmargiga luua privaatsust
naaberkinnistute suhtes.

Lisatingimused haljastuse ja heakorra kavandamisel:

- istutada planeeritud kinnistute uushaljastust arvestades paiknevate
kommunikatsioonidega ning nendele maaratud servituutidega, elektriliini
kaitsevoondis lubatud ainult madalhaljastus;

- kasutada piirkonnas traditsioonilisi aia planeerimise vétteid ning puu- ja
podsaliike.

Uute insenervorkude rajamisel teha kaevetdid selliselt, et ei kahjustuks
sailitatavate puude juurestik.

8.12.3 Jaatmemajandus

Olmejaatmete kogumine peab olema kooskdlas jadtmeseadusega ja Rapla valla
jaatmehoolduseeskirjaga, mille kohaselt tuleb eraldi koguda ja korraldatud jaatmeveo
raames Ule anda lisaks segaolmejaatmetele ka biolagunevad kodgijadtmed ning
vanapaber. Biolagunevaid jaatmeid vdib nduetekohaselt kompostida ka oma kinnistul.

Planeeritud pereelamumaadele on ette nahtud oma jaatmekonteinerid.
Jaatmekogumismahuti asukoht on maaratud vahetult krundi sissepdasu lahedusse.
Asukoht on valitud nii, et oleks vdimalikult Iihem tee teisaldamaks seda jaatmeid
aravedava soOiduki laadimispaika. Jaatmekonteinerid peavad asuma kdvakattega
platsil. Konteinerite asukoht tdpsustada ehitusprojektis, kaaluda vdiks ka koikide
elamute jaatmekonteinerite paigaldamist planeeritud manddverdusalale Juula kllatee
aares. Olmejaatmed kogutakse pealt suletavatesse ja regulaarselt tihjendatavatesse
konteineritesse. Prigi kogumine ja aravedu toimub kinnistu omaniku ja jaatmete
aravedu teostava ettevotte kokkuleppel. Jaatmevaldaja on kohustatud jargima
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ndudeid jaatmete segunemise valtimiseks nende tekkekohas.
Orgaaniliste jaatmete kogumiseks paigaldatakse véi ehitatakse igale kinnistule
kompostrid. Kompostrite asukohad lahendatakse hoonestusprojektide mahus.

8.12.4 Vertikaalplaneering

Planeeritud ala on valdavalt Uhtlase reljeefiga, seetdttu ei ole vajalik ala oluline
taitmine (pinnase téstmine) ja kuivendamine. Peale vundamentide ehitamist on vaja
hooneid Umbritsev ala tasandada.

Hoonestusala vertikaalplaneerimine lahendada koos ligipaasutee rajamisega,
eesmargiga tagada planeeritud hoonete ja ligipaasuteede koérguslik sidumine ja
dhtsus. Pooleliolevate elamute +0.00=67.60.

8.13 Inimeste heaolu ja tervis

Detailplaneeringuga kavandatul puudub negatiivne moju inimeste heaolule ja
tervisele.

8.14 Maastikuilme

Planeeringuga kavandatu vastab valla Uldplaneeringu pohimdtetele ja lahenduse
realiseerimine ei halvenda paikkonna asustusstruktuuri ega miljédd.
Planeering jargib valla tldplaneeringus esitatatud pohimotteid.

8.15 Tuleohutuse tagamine

Uute hoonete ja rajatiste planeerimisel on vaja arvestada Siseministri 30.03.2017
maarusega nr 17 (redaktsioon 03.12.2018) ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele” ning Eesti standardi EVS 812-6:2012+A1:2013
«Ehitiste tuleohutuse. Osa 6: Tuletorje veevarustus” ning EVS 812-7:2018 ,Ehitiste
tuleohutuse. Osa 7: Ehitisele esitatasvad tuleohutusnéuded” nduetega.

1. Tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule
sarnasele, peab valtima nénda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja
keskkonna ohutus.

2. Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui
hoonetevaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike
abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vdimaldab tulelevikut.
[RT I, 30.11.2018, 7 - joust. 03.12.2018]

3. Hoonetevahelist kuja méddetakse uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on Ule
poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa
vélisservast.

4. Alapunktis 2 nimetatud kuja arvestamisel voib Uhe kinnistu piires lugeda Uheks
hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Kui
selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 ruutmeetrit
ning TP2- ja TP1-klassi hoonete puhul suurem kui 800 ruutmeetrit, siis peab tule
levikut takistama ehituslike abinéudega.
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5. Naaberkinnistul paikneva | kasutusviisiga Uhe ja kahe korteriga elamu ning
abihoone puhul, kui ei Uletata alapunktis 4 esitatud piirvaartusi, peab:
1) tulelevik olema takistatud véahemalt 60 minuti jooksul, kui kuja on alla nelja meetri;
2) tulelevik olema takistatud vahemalt 30 minutit, kui kuja on neli kuni kaheksa meetrit.

Planeeritud Uksikelamud ja majapidamisabihooned kuuluvad ehitiste
tuleohutusest tuleneva liigituse jargi | kasutusviisiga ehitiste alla (eluhooned).

Koik planeeritavad ehitised peavad vastama minimaalselt tulepUsivusklassi TP-3
nduetele.

Hooned planeeritaval alal on kuni kahekorruselised ja kdrgusega kuni 10 m
maapinnast; kdrvalhooned on kdrgusega kuni 7 m maapinnast.

Juurdepaasuteede laius ja teedevorgustiku rajamine tagavad juurdepaasu
paasteteenistuse autodele. Hoonetele tuletérjevahenditega juurdepaasuks on
planeeritud minimaalselt 3,5 m laiuse kattega juurdepaasuteed.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud EVS 812-6:2012+A1:2013.

Piirkonna olemasolevate ja planeeritavate hoonete pélemiskoormus on alla 600
MJ/m?, tuletdkkesektsioonide piirpindala on alla 800 m? Uhe tulekahju
valiskustutusvee normvooluhulk on 10 I/s, arvutuslik tulekahju kestvus 1 h.

Uhe tulekahju kustutamiseks vajalik veekogus:

10 x 1 x 60 x 60 = 36 000 | = 36 m".

Tulekustutusvee saamisvdimalused vt. p. 8.10.2.

8.16 Servituutide seadmise vajadus

Asjadigusseaduse rakendamise seaduse §157 l6ige 1. ,Omanik on kohustatud
taluma tema kinnisasjale véi veel kinnistusraamatusse kandmata maale enne 1999.
aasta 1. aprilli puUstitatud tehnovorku voi -rajatist (kltte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- vdi elektrivérk, ndrkvoolu-, kuttegaasi-
voi elektripaigaldis vbi surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik ehitis)
soltumata sellest, kas kinnisasi on vastava asjadigusega koormatud voi mitte.” Telia
Eesti AS, Elektrilevi OU ei ole enne 01.04.1999.a. rajatud liinirajatistele servituute
seadnud.

Krundile nr 1 oleks vajalik seada jargmised servituudid:

- elektrikaablite maa-alale (koos kujadega) kruntide nr. 3 ja nr. 4 varustamiseks
elektrienergiaga vorguvaldaja (Elektrilevi) kasuks;

- maakluttetorustiku maa-alale (koos kujaga) kruntide nr.3 ja nr.4 kasuks;

- kanalisatsioonitorustiku ja reovee omapuhasti maa-alale (koos kujadega)
kruntide nr 3 ja nr 4 kasuks;

- majandus-joogiveetorule krundi nr. 2 kasuks;

- juurdepaasu tagamine krundi nr.3 kasuks.

Krundile nr 3 oleks vajalik seada jargmine servituut:
- puurkaevu (koos hooldusalaga 10 m) ja veetorustiku maa-alale (koos kujaga 2
m) krundi nr. 2 ja nr. 4 kasuks.

Krundid nr.1, 2 ja 3 kuuluvad (ihele omanikule.

8.17 Kuritegevuse riske viahendavate nouete ja tingimuste seadmine

Planeeringulahenduse elluviimise |abi vahendatakse alal kuritegevuse riske.
Planeeringulahenduses on arvestatud Eesti standardis EVS 809-1:2002 'Kuritegevuse
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ennetamine’ (Linnaplaneerimine ja arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine) toodud
soovitusi, milledeks on:

- teede ja hoonete vahelise hea nahtavuse tagamine;

- soovi korral territooriumile valveseadmete paigaldamine;

- territooriumi valgustamine;

- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud;

- pusielanikena elavad kinnistunaabrid, naabrustunde kujundamine;

- vastupidavate konstruktsioonide kasutamine (aknad, uksed, lukud, prugikastid,
pingid jne.);

- territooriumile piirdeaedade rajamine;

- atraktiivse maastikukujunduse kavandamine.

8.18 Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude
huvitamine

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi vdi
kitsendaks naabermaaiksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus).
Igakordne krundi omanik peab tagama vastavate meetmetega, et ehitis ei voi
ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist v6i vara ega keskkonda.
Samuti tuleb véltida mira ja vee vdi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva
heitvee, suitsu ja tahkete voi vedelate jaatmete puudulikku arajuhtimist.

Koos hoone ehitusprojektiga antakse hoone Umbruse vertikaalplaneerimise
pdhimotted.

Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada
koheselt.

9 Nouded ehitusprojektidele

Detailplaneeringuga maaratakse  jargmised néuded ehitusprojektide
koostamiseks:

- hoonete ja tehnorajatiste projekteerimisel tuleb lahtuda Eesti Vabariigis
kehtivatest  projekteerimisnormidest  ja Oigusaktidest  ning kaesolevast
detailplaneeringust;

- hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel peavad olema tagatud puude ja
ehitiste voi rajatiste vahelised kujad vastavalt Eesti Standard EVS
843:2016 ,,Linnatanavad";

- hoone konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel lahtuda
energiasaastlike hoonete kontseptsioonist;

- elamu projekteerimisel tuleb tagada vastavus EVS 894:2008 ,Loomulik
valgustus elu- ja blrooruumides®;

- hoonete projekteerimisel ning ehitamisel tuleb jargida Majandus- ja taristuministri
30.03.2017 maarust nr. 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele®;

- elamu projekteerimisel tuleb jargida Sotsiaalministri 04.03.2002 maarust nr 42
Mlra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme modtmise meetodid”;

- hoonete projekteerimisel ning ehitamisel (soovituslikult) jargida Eestis kehtivat
standardit EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine;

- Ehitusprojektid (k.a. hoonete eskiisprojektid) kooskdlastada enne ehitusloa
taotlemist kohaliku omavalitsusega (valla arhitektiga).
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10 Kohustused ja jarjekorrad planeeringu elluviimiseks

Kéesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal
edaspidi teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele.
Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele  projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale. Krundi ehitusbigus realiseeritakse krundi valdaja poolt.
Detailplaneeringu kehtestamisele ja kinnistu jagamisele jargnevate
toimingute/tegevuste jarjekord:

- Planeeringujargsete servituutide seadmine;

- Planeeringujargsete hoonete projekteerimine koos tehnovérkudega (eelnevalt —
tehniliste tingimuste taotlemine tehnovorkude projekteerimiseks);

- Ehituslubade taotlemine;

- Hoonete ja rajatiste ehitamine;

- Ehitistele kasutuslubade taotlemine.
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