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OTSUS

Rapla 27. detsember 2007 nr 88
Detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneeringuga on kavandatud Rapla valla Tuti kiilas asuva Karjamardi kinnistu nr
962537 (katastriiiksus 66904:003:1192) maa-alale elamumaad, tootmismaad puurkaevu ja
alajaama tarbeks ning on méidratud juurdepdisuteed kruntidele 6690023 Sderumie- Alu teelt.
Detailplaneeringuga muudetakse Rapla valla iildplaneeringut.

Vottes aluseks “Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse™ paragrahvi 22 16ike 1 punkti 33 ja
“Planeerimisseaduse™ paragrahvi 24 15ike 3, Rapla Vallavolikogu

otsustab:

I. Kehtestada Rapla vallas Tuti kiilas asuva Karjamardi kinnistu maa-ala detailplaneering.
2. Kéesolevat otsust on vdimalik vaidlustada vaide esitamisega ,,Haldusmenetluse secaduse”
paragrahvide 74 - 76 alusel voi Tallinna Halduskohtus ,,Halduskohtumenetluse seadustiku™

paragrahvides 9, 9' ja 10 siitestatud korras.

3. Otsus jdustub teatavakstegemisest.

Véino Sassi
Volikogu esimees



RAPLA MAAVANEM

KORRALDUS

Rapla 20.detsember 2007 nr Ac0 3

Jérelevalve detailplaneeringu iile

“Planeerimisseaduse™ § 23 Ig 1 p 2 alusel:

1. Annan heakskiidu Arhitektibiiroo Hoerdel OU koostatud ja Rapla Vallavalitsuse poolt
esitatud dokumendi ,Rapla maakond, Rapla vald, Tuti kiila, Karjamardi maaiiksuse
detailplaneering”. Planeering on valmis kehtestamiseks.

2. Korraldust on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavaks tegemisest, esitades vaide
Rapla Maavalitsusele haldusmenetluse seaduse § 74-76 sitestatud korras vdi kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustiku § 9, 9' ja 10 sétestatud korras.

KINNITUSMARGE

Rapla Maavalitsus E M TEW
Kiesolevaga mina, maasel rotir /t
kinnitan, et dokumendi zrztii ¢n originaaliga samane.
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ARAKIRI

OTSUS

Rapla 27. september 2007 nr 67

Detailplaneeringu vastuvétmine ja
avaliku villjapaneku korraldamine

Vottes aluseks “Planeerimisseaduse” paragrahvi 18 1dike 1, 16ike 2 punkti 2 ja
paragrahvi 19 punkti 1, Rapla Vallavolikogu
otsustab:

1. Voétta vastu Rapla valla Tuti kiilas asuva Karjamardi kinnistu nr 962537
(katastritunnus 66904:003:1192) maa-ala detailplaneering Rapla valla iildplaneeringu
muutmiseks eesmiérgiga planeerida  maatulundusmaale elamukrundid ja
juurdepédsuteed Séerumae-Alu teelt (6690023),

2. Korraldada k#esoleva otsuse punktis 1 nimetatud detailplaneeringu avalik
véljapanek.

3. Maddrata avaliku viljapaneku kestus 15. oktoobrist 2007. a kuni 28. oktoobrini
2007. a ning avaliku véljapaneku kohaks Rapla Vallavalitsuse (Viljandi mnt 17,
Rapla) teise korruse fuajee.

4. Korraldada detailplaneeringu avaliku véljapaneku tulemuste arutelu 29. oktoobril
2007. a algusega kell 11.00 Rapla Vallavalitsuses (Viljandi mnt 17, Rapla).

5. Kéesolevat otsust on vdimalik vaidlustada vaide esitamisega ,,Haldusmenetluse
seaduse”  paragrahvide 74 - 76 alusel voi Tallinna Halduskohtus
,,Halduskohtumenetluse seadustiku” paragrahvides 9, 9' ja 10 sitestatud korras.

6. Otsus joustub teatavakstegemisest.

/allkiri/
Viino Sassi
Volikogu esimees
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Rapla maavanem (¢ juuli 2007 nr 7- 1.3/ /5%
Tallinna mnt 14
79513 Rapla

Detailplaneeringu koosk&lastamise vajaduse miiramine

Palun médrata Rapla Vallavolikogu 29.06.2006.a otsusega nr 45 algatatud Rapla vallas, Tuti kiilas
asuva Karjamardi kinnistu ja sellega piimeva Sderumie-Alu tee maa-ala detailplaneeringu
kooskdlastamise vajaduse. Detailplaneering sisaldab Rapla valla iildplaneeringu  muutmise
ettepanekut.

Lugupidamisega

Aare Heinvee
Vallavanem

Lisa: 1. Karjamardi kinnistu detailplaneering

Ulo Saar 48 90535



RAPLA MAAVALITSUS

Rapla Vallavalitsus Teie 06.07.2007 nr 7-1.3/1758
Viljandi mnt 17
79511 RAPLA Meie 06.08.2007 nr 5-2/1287

Lisakooskdlastusvajaduse méiddramine

Tulenevalt Planeerimisseaduse § 16 lg 4 punktist 4 ja § 17 lg 3 punktist 2 olen seisukohal, et
Arhitektibiiroo Hoerdel OU poolt koostatud ja Rapla Vallavalitsuse poolt esitatud dokument
“Rapla maakond Rapla vald Tuti kila Karjamardi maaiiksuse detailplaneering” on vaja
kooskolastada:

1. Elion AS-iga, kuna esitatud materjalidest ei selgu, kas planeeringualal esineb telefoni- ja
andmeside vorgu kaablid ning kooskdlastus tehnovorkude valdajatelt on ndutud ka
omavalitsuse enda poolt. Planeeringujoonisel on sidevdrk kavandatud, aga seletuskirjas
kajastamata;

2

Kanalisatsiooniteenuse pakkujaga, kuna ihiselt oleks vajalik méirata tulevane
littumispunkt iildkanalisatsiooniga ning teavitada teenuse pakkujat vdimalike uute
klientide lisandumisest. Kooskélastus tehnovorkude valdajatelt on ndutud ka
omavalitsuse enda poolt.

Lisaks juhin Teie tidhelepanu jdrgmistele asjaoludele:

I. Planeeringudokumendi kaanel on tellijana mirgitud OU Citylnvesteeringud &
Konsultatsioonid. Rapla Vallavalitsuse ja Arhitektibiiroo Hoerdel OU vahelise
15.02.2007 lepinguga nr O18/DET on antud &igus planeeringu koostamise(ks)/
korraldamiseks tile arhitektibiiroole. Tuletan meelde, et vastavalt Planeerimisseaduse § 10
lg 6 saab planeeringu tellijaks olla ainult kohalik omavalitsus, kuna tegemist on juhuga,
mil detailplaneeringu koostamine ei toimu vastavuses kehtestatud iildplaneeringuga;

2. Planeeringu algatamise otsuses ja planeeringus endas ei ole iihtegi pShjendust selle kohta,
miks on vajalik muuta kehtivat iildplaneeringut. Seda nduab Planeerimisseaduse § 9 lg 7;
3. Planeeringu vormistamisel ei ole kasutatud vallavalitsuse poolt ldhteiilesandes ndutud

planeeringute leppemirke;

4. Planeeringu pdohijoonisel ja trasside plaanil ei ole niha kruntide (thendamine
kanalisatsiooniga;

5. Planeeringu seletuskirjas on tiiesti kisitlemata jietud teema ,,Sidevarustus™;

RAPLA MAAVALITSUS Tel +3724841162 Registri nr 70002880
Tallinna mnt. 14 Fax +372 4841130 E-mail raplamvs@raplamv.ce

79513 Rapla, ESTONIA



6. Planeeringu lihteiilesandes ndutav kooskolastamine vallavalitsusega ei ole voimalik,
kuna vallavalitsus ise on planeeringu tellija.

Eeldusel, et saadakse vajalikud kooskdlastused ning et nendes toodud puudujddgid
korvaldatakse ning planeering viiakse vastavusse seadusega, on planeering valmis

vastuvotmiseks ja avalikustamiseks.

Tagastan Teile planeeringu materjalid.

Lugupidamisega

Elbe Kiinnapdi
Rahandusosakonna juhataja
maavanema lilesannetes

Lisa: Planeeringu materjalid 1 eks

Tavo Kikas 4841104

Koopia: Rapla Vallavolikogu




ARAKIRI

Rapla vald Tuti kiila, Karjamardi maaiiksuse detailplaneering,
elamukruntide rajamise eskiislahenduse avaliku arutelu protokoll.

09.01.2007.a.

Kohal oli arhitekt Anu Vaarpuu ja Rapla valla maandunik Ulo Saarg. Teisi huvilisi ei
ilmunud.

Ulo Saar tutvus detailplaneeringu eskiislahendusega. Vastuviiteid ega ettepanekuid ei
olnud.

5/ C}t‘ gm /




Vallavolikogu

ARAKIRI
OTSUS

Rapla 29. juuni 2006 nr 45
Detailplaneeringu algatamine

Rapla vallas Tuti kiilas asuva Karjamardi kinnistu sihtotstarve on ildplaneeringu alusel
maatulundusmaa. Kinnistu omanik soovib muuta Kkatastriiiksuse 66904:003:1192 sihtotstarbe
detailplaneeringuga elamumaaks. Kuna detailplaneeringuga muudetakse kehtivat Rapla valla
iildplaneeringut, siis vastavalt “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse”
(edaspidi KeHJS) paragrahvi 33 16ikele 2 tuleb hinnata detailplaneeringu elluviimisega kaasneva
keskkonnaméju strateegilise hindamise vajalikkust. Kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata
KeHJS-i paragrahvi 6 16ikes 1 nimetatud tegevust ja kavandatav tegevus ¢i ole eeldatavalt olulise
keskkonnamédjuga, lihtudes KeHJS-i paragrahvi 6 ldigetes 2-4 sitestatust ning seetottu ei ole
keskkonnamojude strateegiline hindamine otstarbekas.

Vottes aluseks “Planeerimisseaduse” paragrahvi 9 15ike 12 ja paragrahvi 10 loiked 5 ja 6,
“Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse™ paragrahvi 22 Idike 2 ja Anu Vaarpuu avalduse,
Rapla Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada detailplaneering Rapla valla Tuti kiilla Karjamardi kinnistu (kinnistu nr 962537)
katastriiiksusel 66904:003:1192 ja sellega piirneval SGerumide - Alu tee (nr 6690023) 7,5 ha
suurusel maa-alal eesmirgiga muuta maa sihtotstarvet maatulundusmaast elamumaaks.
Detailplaneeringuga muudetakse kehtivat Rapla valla iildplaneeringut.

2. Jitta algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine.

3. Volitada Rapla Vallavalitsust sélmima detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga
lepingut detailplaneeringu koostamise kohta.

4. Kaesolevat otsust on voimalik vaidlustada 30 pieva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
"Haldusmenetluse seaduse” paragrahvide 74 - 76 alusel voi kaebuse Tallinna Halduskohtule
*Halduskohtumenetluse seadustiku” paragrahvides 9, 9' ja 10 siitestatud korras.

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.

/allkiri/
Viino Sassi .
Volikogu esimees

Kinnitan Rapla Vallavolikogu 29. juuni 2006. a otsuse nr 45 drakirja. Arakiri  on samane
originaaliga. Dokumendis puuduvad selle esialgse sisu muutmisele viitavad asjaolud.

Raplj/ﬁ]. 5
7
Irma KirSt ;
Volikogu sekréta




Lihteiilesanne detailplaneeringu koostamiseks 13/08/07/DET

Kellele: Anu Vaarpuu 13.08. 2007
Arhitektuuribiiroo Hoerdel OU
Akadeemia tee 19 12618 Tallinn

Objekt : Rapla vald, Tuti kiila, Karjamardi kinnistu
( katastritunnus 66904:003:1192 registriosa nr962537 )

Planeeringu eesmérk:
Detailplaneeringuga muudetakse kehtivat Rapla valla {ildplaneeringut.
Planeeringuga jagatakse maatulundusmaa elamukruntideks méératakse juurdepéédsuteed,
parkimis- ja liikluskorraldus, muudetakse maatulundusmaa elamumaaks, jaotatakse kinnistu
viikeelamumaa kruntideks, seatakse kruntidele ehitusdigus, médratakse elamukruntidele
juurdepéddsuteed Rapla vallale kuuluvalt S6erumée Alu teelt (nr.6690023)

Planeeringu eritingimused:

Detailplaneering viia libi tdismahus, projekti vormistamisel kasutada Keskkonnaministeeriumi
poolt 2002.aastal vilja antud "Planeeringute leppemérgid" leppemirke,
detailplaneering koostada vastavalt EV planeerimisseaduse § 9 seatud eesmérkidele .
1. Maérates kinnistu ehitusdiguse, s.h.:
- krundi kasutamise sihtotstarve on viikeelamumaa;
- hoonete suurim arv krundil on kaks -pereelamu ja korvalhoone
- hoonete suurima lubatud ehitusalune pind on <400 m?;
- suurim lubatud kérguse elamul kuni 9,0m, kdrvalhoonel kuni Sm, viilkatus 30-45°
- krundi suurus vihemalt 2000 m’
2. Lahendada haljastus ja heakorrastus ning sadevete immutus oma krundil;
3. Parkimine korraldada oma krundil (min. kaks parkimiskohta);
4. Planeeringus niha ette kruntidele juurdepddsud Soerumée-Alu teelt;.
5.Planeeringus niha ette heitevee kogumine individuaalsetesse kogumismahutitesse,
veevarustus rajatavast puurkaevust;
6. Muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevalt kinnisomandi kitsenduste ulatuse
médramine planeeritaval maa-alal
- planeeringu koosseisus anda pohimdtteline planeeritavate ehitiste ja rajatiste tehnovrkudega
(elekter, side, vesi, kanalisatsioon) varustamise lahendus
- detailplaneeringu koosseisus peab olema vihemalt iiks detailplaneeringu lahendust illustreeriv
joonis
- asjast huvitatud isikutel sdlmida Rapla Vallavalitsusega leping planeeringu koostamise ja
finantseerimise Giguste tileandmiseks.
Detailplaneeringu koostamisel ldhtuda kehtivast planeerimisseadusest



Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine

Detailplaneeringu graafilne osa vormistada kuni kahe aasta vanusel ehitusgeodeetilisel
alusplaanil M 1:500 mis vastab olemasolevale olukorrale (esitada digitaalselt).
Detailplaneeringu projekt kooskolastada Ladne-Eesti Padsteteenistusega, Tallinna
Tervisekaitsetalituse Rapla osakonnaga, Raplamaa Keskkonnateenistusega ja tehnovorkude
valdajatega. Detailplaneering esitada Rapla Vallavalitsusele vastuvdtmiseks neljas identses
eksemplaris ( ka digitaalsel kujul — formaat dwg.).

Seadusega etteniihtud kooskdlastused peavad olema hangitud enne planeeringu vastuvdtmist

Lihteiilesande koostas
Ulo Saar
56673275

ylo.saar@rapla.ce



EESTI ENERGIA AS
JAOTUSVORGU RAPLA-JARVA PIIRKOND

TEHNILISED TINGIMUSED Nr. 108399

Viljastatud: 07.02.07
Kehtivad kuni: 07.08.08

1. Tehniliste tingimuste taotleja: Arhitektuuribiiroo Hoerdel OU
2. Taotleja aadress: Akadeemia tee 19 Tallinn Tallinn 12618
3. Taotleja telefon: 507 2860

4. Liidetava elektripaigaldise iseloomustus: Karjamardi detailplaneering
Karjamardi detailplaneering Sulupere kiila Rapla vald Raplamaa
5. Tehniliste eeltingimustega kehtestatakse liitujale liitumisjuhtmestiku
projekteerimiseks jargmised nduded :

Soovitud : 3x16A

Soovitud peakaitse: 3x16A (19 krunti)

6. Elektriline aadress:
Toitealajaam: Rapla  Toitefiider: Kuuseheki Jaotusalajaam:
Planeeritav  Jaotusfiider: Planeeritav

Karjamardi kinnistu detailplaneeringuala elektrivarustuseks planeerida koormuskeskmelt uus
10/0.4kV komplektalajaam ja 0.4 kV maakaabelliin kinnistute toiteks. Komplektalajaama toide
niha ette Séerumie ja Alasi AJ vaheliselt Shuliini I8igult mastist nr 42. Jitta servituudi ala ka
planeeringu l6unapoolsesse serva kruntide 9 ja 10 piirile, et vajadusel vétta toide Ratsa ja Sderumie
vaheliselt 10 kV maakaablilt. Samuti niha ette servituudi ala piki kruntidevahelist teeala, kruntide 1
ja 14 vahelt kuni planeeringuala ladnepoolse servani, et vajaduselt liikkuda planeeritavast alajaamast
edasi 10 kV kaabelliiniga. Ehitiste ning kdrghaljastuse planeerimisel arvestada kehtestatud
maakaabelliini kaitsevoondiga (1m) ja Shuliini kaitsevodndiga (alla 1 kV pingega liinidel 2 m, kuni
20 kV pingega liinide korral 10 m). Kaabelliinidele m#irata servituudi alad piki kvartali siseteid ja
kinnistuid voi kinnistutevahelisi insenervdrkude koridore ( viljaspool siduteid ja kinnistuid), teha
vastavad lihtkirjalikud kokkulepped kinnistute omanikega. Rajatava elektrivorgu teenindamiseks
médrata teenindusmaa kiisimuse lahendamine asjadigusliku notariaalse maakasutuslepinguga.
Soiduteega ristumisel kaablid paigaldada torusse. Krundi piirile niha ette transiit-liitumiskilbid,
vGimalusel kahele krundile iiks mitmekohaline liitumiskilp. Liitumiskilbi asukoht tuleb valida nii, et
liitumiskilbis paikneva arvesti niidu fikseerimine ja kilbi teenindamine on véimalik igal ajal ja
ohutult (littumispunkti mdotekilbi ees peab olema teenindusruumi vihemalt 1m). Reeglina peaks
liitumiskilp olema teenindatav iildkasutatavalt territooriumilt. Liitumispunkt Jaotusvorguga on
liitumiskilbis tarbija toitekaabli klemmidel. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab

tarbija oma vajadustele vastava liini. Projektiga lahendada (vastavalt elektripaigaldiste kohustusliku
eeskirja EEI3-4 punkti 433.1 jt.) nduetekohaste liigkoormuskaitsme- ja liigpingekaitsmete
kasutamine. Planeeringus pidada kinni 10kV 6huliini ja kaabelliini kaitsevéonditest

tulenevatest kitsendustest. Valdaja peab kinni pidama Elektriohutusseaduse § 15-st. (Elektri- ja
kaugkiittevorgu kaitsevoondid ning nendega seotud kitsendused.) Valdaja peab kinni pidama
Asjadigusseaduse §158 1oige 1-st, Elektripaigaldise valdaja peab vastavalt kehtivale
elektriohutusseadusele esitama "Teatise elektripaigaldise kasutuselevétu kohta" vorguettevotjale.
Detailplaneeringu koostamise kdigus saab informatsiooni olemasoleva elektrivrgu ja seadmete
kohta piirkonna meistri Hannes Roomet ja arendussektori projektijuhilt Alvin Tarkmees, kellega
eelnevalt kooskdlastada detailplaneeringus planeeritavad trassimuudatused , uute trasside pakutav



kulgemine ning ehitatavate a. jaamade , elektriseadmete asukoht. Detailplaneeringu k oskdlastuse
vormistab arendussektoris Alvin Tarkmees, Rapla Paju 3, tuba 208, tel. 7150524. Kooskdlastamise
pievaks esitada planeeringu tehnovorkude graafiline osa koos seletuskirja vastava osaga
paberkandjal ja digitaalkujul. Failid aadressil

alvin.tarkmees(@energia.ee.

6. Elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sd6lmida liittumisleping ja tasuda
liitumistasu.

7. Pingestamine on lubatav pédrast elektripaigaldise kasutuselevotuteatise esitamist elektrivorgu
ettevottele.

Enno Bender
Vorguehituse osakonna vdrguarengu projektijuht

Alvin Tarkmees
(71)50524



Koite koostamisel osalesid :

Arhitektuurne osa arhitekt : 9/ Anu Vaarpuu arhitektibiiroo
Hoerdel
arhitekt , Argo Miller arhitektibiiroo

Y/ Hoerdel
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B. Seletuskiri

b

33

35,1,
3.5.2.
3.5.3.
3.54.
355,
3.5.6.

Sissejuhatus
Lahteolukord
Looduslikud tingimused
Tehnovorgud
Planeerimise lahendus
Kinnistute koostamine

. Hoonestustingimused
. Detailplaneeringuala kontaktvéond

Kinnisomandite kitsendused
Liikluskorraldus.
Haljastus ja keskkonnakaitse abinéud

. Jadtmekiitlus

Kuritegevuse ennetamine
Insenertehniline lahendus.
Veevarustus
Tulekustutusvesi
Kanalisatsioon

Kiite

Sidevarustus
Elektrivarustus

C. Joonised

1. Topograafiline alusplaan

2. Illustratiivne joonis

3. Asendiskeem

4. P6hijoonis

5. Vilistrasside plaan

6. Elektriskeem

7. Viljavote kehtivast tildplaneeringust

M1:
M1:
M 1:
M1:
MI1:
M1:

500
500
5000
500
500
5000

26404-TP-01
26404-GP-00
26404-GP-01
26404-GP-02 2-1 lehel
26404-GP-03
26404-GP-04



B. Seletuskiri.
1. Sissejuhatus.

Detailplaneeringu ala hdlmab Rapla maakonnas Rapla vallas Tuti kiilas, Karjamardi
maaiiksust suurusega 6,0 ha.

Detailiplaneering on koostatud jirgmiste dokumentide alusel:
- Rapla Vallavolikogu otsus nr. 45 29.06.2006 Rapla valla, Tuti kiila, Karjamardi maaiiksuse
detailplaneeringu algatamise kohta.
- Lihtetilesanne detailplaneeringu koostamiseks 11/07/DET 03.07.2006
- Eesti Energia Jaotusvdrgu Rapla-Jirva piirkond tehnilised tingimused nr. 108399
07.02.2007
- topogeodeetiline alusplaan M 1:500 (Rapla Maamdddubiiroo t66 nr. 06-0203.)

Planeeringu eesmérkideks on:

— muuta Karjamardi maaiiksuse maatulundusmaa elamumaaks, moodustades uued
elamumaa krundid suurusega alates 2000 m°.

— midrata kinnistute kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud arv kinnistul ja nende
tdisehituse %, hoonete suurim lubatud kérgus ja korruselisus, hoonete suurim lubatud
ehitusalune pind,

— miirata kinnistute hoonestusala;

— lahendada tehnovorkudega varustamise pdhimétted ja liikluskorraldus.

Planeeringuga ei kaasne kinnisasja sundvdrandamise vajadust voi senise
maakasutuse voi krundi ehitusdiguse muutmist.
Detailplaneeringuga muudetakse kehtivat Rapla valla iildplaneeringut.

2. Lihteolukord.

2.1. Looduslikud tingimused.

Planeeritav ala paikneb Rapla maakonnas, Rapla vallas, Tuti kiilas, jdides Rapla
ringteest lddnde. Maaiiksuse pohja- ja lddnekiiljel kulgeb kohaliku tihtsusega kruusatee, mis
suundub Alu-Sd6rumie teele. Kinnistu on pdhiosas kaetud korghaljastusega. Kinnistut
labivad kuivenduskraavid.

2. Tehnovérgud.

Kinnistul puuduvad tehnovorgud



3. Planeerimislahendus.
3.1. Kinnistute koostamine.

Rapla maakonna kehtiv iildplaneering on aastast 1997ning on muutunud juba valla
arengut takistavaks. Seega on antud detailplaneering iildplaneeringut muutev. Planeeringuala
valikus on arvestatud Rapla valla kui terviku arengut suunates uusi elamualasid laiemalt
Rapla linna iimber ja arendada valda kui tervikut.

Rapla vald, Tuti kiila, Karjamardi maaiiksusel, suurusega 6,0 ha on moodustatud 21
uut kinnistut, mis sihtotstarbe jérgi jagunevad;
— 18 elamumaa kinnistut EE, kuhu on lubatud rajada tihepere elamud kahe korteriga elamud;
— 1 teemaa kinistu L;
- 2 tootmismaa Th kinnistut (puurkaev, alajaam)

Ehitusdigused ja hoonestustingimused on toodud pShijoonisel (joonis 02).

Territooriumi bilanss detailplaneeringu liigituse alusel.

Pos. Nimetus Sihtotstarve m’ %
nr.
1 elamumaa EE 2250,0 100
2 elamumaa EE 22870 100
3 elamumaa EE 2129,0 100
4 elamumaa EE 2171,0 100
5 elamumaa EE 3007.0 100
6 elamumaa EE 2787.0 100
7 elamumaa EE 2919,0 100
8 elamumaa EE 21270 100
9 elamumaa EE 23290 100
10 elamumaa EE 2040,0 100
11 elamumaa EE 3583,0 100
12 elamumaa EE 3150,0 100
13 elamumaa EE 3239,0 100
14 elamumaa EE 2692,0 100
15 elamumaa EE 27320 100
16 elamumaa EE 2938.0 100
17 elamumaa EE 2259,0 100
18 elamumaa EE 2727.0 100
19 pumbamaja tootmismaa Th 8155.0 100
20 transpordimaa L 44400 100
21 alajaam tootmismaa Th 45,0 100
Planeeritav ala kokku 60000,0 100
millest:
elamumaa EE 65372,0 79.4
transpordimaa L: 4518,0 7.3

tootmismaa Th 8190,0 15,3



3.1.1. Hoonestustingimused

Klassikalised viilkatusega ithekorruselised elamud katusekaldega 30 — 45 °, lubatud
teine-katusekorrus.

Vilisviimistluseks on soovitatud kasutada puitvoodrit, loodulikku kivi, krohvi

Koik piirded (rddud, trepikasipuud, piirdeaed) peavad olema lihtsa kujundusega,
tdisnurkse geomeetrilise vormiga.

Elamu lubatud maksimaalne korgus maapinnast on 9 m, kérvalhoone lubatud korgus
maapinnaston S m .

3.1.2. Detailplaneeringuala kontaktvéond.

Detailplaneeringu ala paikneb Rapla vallas, Tuti kiilas, Rapla ringteest lénes.

Kinnistu idapoolses osas paikneb iiks talukompleks. Kinnistust ladnesuunas on pdllu- ja
heinamaad.

Viljavote katastritiksuse plaanist




Pos.

2

10.

11.

12.

13.

14.

15,

16.
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18.

19.

20.

3.1.3. Kinnisomandi kitsendused.

Krundisisesed ehituskeelualad:

Sihtotstarve

elamumaa

elamumaa

elamumaa

elamumaa

elamumaa

elamumaa

elamumaa

elamumaa

elamumaa

elamumaa

elamumaa

elamumaa

elamumaa

elamumaa

elamumaa

elamumaa

elamumaa

elamumaa

tootmismaa

transpordimaa

Kitsendused

10 m teekaitsevoond kinnistu piirist, méaratud
hoonestusala kuivenduskraavi 1 m kaitsevéond
10 m teekaitsevdond kinnistu piirist, madratud
hoonestusala kuivenduskraavi 1 m kaitsevéond
10 m teekaitsevoond kinnistu piirist, médratud
hoonestusala

10 m teekaitsevoond kinnistu piirist, méagiratud
hoonestusala kuivenduskraavi 1 m kaitsevédnd
10 m teekaitsevoond kinnistu piirist, méaratud
hoonestusala kuivenduskraavi 1 m kaitsevéond
10 m teekaitsevond kinnistu piirist, médratud
hoonestusala kuivenduskraavi 1 m kaitsevédnd
10 m teekaitsevoond kinnistu piirist, médratud
hoonestusala

10 m teekaitsevoond kinnistu piirist, médratud
hoonestusala

10 m teekaitsevéond kinnistu piirist, maddratud
hoonestusala kuivenduskraavi 1 m kaitsevéond
10 m teekaitsev6ond kinnistu piirist, madratud
hoonestusala

10 m teekaitsevoond kinnistu piirist, mééiratud
hoonestusala kuivenduskraavi 1 m kaitsevédnd
10 m teekaitsevoond kinnistu piirist, méératud
hoonestusala kuivenduskraavi 1 m kaitsevéond
10 m teekaitsevoond kinnistu piirist, méératud
hoonestusala kuivenduskraavi 1 m kaitsevédnd,
drenaazi servituut 1+1 m

10 m teekaitsevéond kinnistu piirist, médratud
hoonestusala kuivenduskraavi 1 m kaitsevoond
10 m teekaitsevoond kinnistu piirist, médaratud
hoonestusala kuivenduskraavi 1 m kaitsevéénd
10 m teekaitsevond kinnistu piirist, médratud
hoonestusala kuivenduskraavi 1 m kaitsevosnd
10 m teekaitsevoond kinnistu piirist, méiratud
hoonestusala kuivenduskraavi 1 m kaitsevéond
10 m teekaitsevoond kinnistu piirist, médratud
hoonestusala kuivenduskraavi 1 m kaitsevoond
10 m teekaitsevodnd kinnistu piirist, kuivenduskraavi 1
m kaitsevoond, puurkaevu sanitaarkaitsevoond 50 m
kuivenduskraavi 1 m kaitsevddnd, veetrassi,
kanalisatsiooni, sidekaabli, madalpinge 0,4 kV kaabli
servituudid 1+1 m

Olemasolevale juurdepéisuteele, mis kulgeb pikki kinnistu piiri méératud servituudid 1+1 m
20.0 kV ja 0,4 kV kaabelliinidele, veevarustusele, kanalisatsioonile ja sidetrassile.



3.2. Liikluskorraldus.

Juurdepiis planeeringu alale on lahendatud kohaliku kruusakattega tee kaudu, mis
suundub Rapla ringteele. Kinnistusisese juurdepiisutee laiuseks on ette nihtud 10 m,

Parkimine on elamukruntidel ettendhtud omal kinnistul.

Parkimiskohtade arvuks on arvestatud kaks igale elamukinnistule.

3.3. Haljastus ja keskkonnakaitse abindud.

Ala kasutusele votmisega planeeringuga ette nihtud otstarbel kaasnevad jirgmised
keskkonnamojud:
- maastiku ja haljastuse po6rdumatu muutumine,
- rajatavate elamute veetarbimine rajatavast Cm-V horisondi puurkaevust
- heitvee drajuhtimine omapuhastitesse, peale tsentraalse kanalisatsioonitrassi rajamist
liitumine.
- olmejdédtmete teke ja dravedu vdheses mahus,
- sadevete juhtimine pinnasesse,
- elamute kiitteks on planeeringuga ette nihtud puidu baasil lokaalse katlamajad, (voi
kombineeritud elekter/puit).

Olemasolev korghaljastus tuleb siilitada detailplaneeringuga ettendhtud
chituskeelualal. Elamute projekteerimisel ning krundile paigutamisel tuleb arvestada
olemasoleva korghaljastusega.



3.3.1. Jaidtmekiitlus.

Olmejditmed kogutakse konteinerisse. Jadtmemahutid vdivad olla kinnistu omaniku
omad voi renditud jadtmekaitlusettevotelt. Soovitav on kinnistule paigutada sorteeritud
jaitmete kogumise mahutid (liittumine korraldatud olmejéétmeveoga vallas). Voimaluse
korral kui osutub otstarbekaks, on soovitav koguda eraldi klaas-, metall- ja plasttaarat ning
teisi jadtmeliike.

Jadtmete mahuteid peab tithjendama sagedusega, mis vildib mahutite iiletditumise,
haisu tekke ja timbruskonna reostuse.

3.4. Kuritegevuse ennetamine

Kinnistud piiratakse piirdeaiaga, mis piiravad juhuslike moddakiijate sattumist
kinnistutele. Hoonete timbrus on valgustatud, hoonetele tuleb ette ndha omaniku
pikemaajalisel draolekul to6tav valvesignalisatsioon.



3.5. Insenertehniline lahendus
Detailplaneeringu ala hdlmab Rapla maakonnas Rapla vallas Tuti kiilas paiknevat
Karjamardi maaiiksust, kuhu on planeeritud juurde kaheksateist ithepere, kahe korteriga

elamut.

3.5.1. Veevarustus.

Planeeritaval alal on ette nihtud tagada vesi rajatava puurkaevu baasil
Planeeritava elamugrupi veevajadus:

Q = 28,8 m’/6dpéevas;

3.5.2. Tulekustutusvesi.

Tule kustutamiseks ette ndhtud vee hulk saadakse planeeritavast tulekustutusvee
mahutist 74 m® , mis paikneb puurkaevu kinnistul.

3.5.3. Kanalisatsioon.

Kanalisatsioon on ette ndhtud lahendada kahe 50 m® kogumiskaevu baasil, peale
tsentraalse kanalisatsioonitrassi viljachitamist tuleb liituda.

3.5.4. Kiite.

Planeeritud elamutel on soovitav kasutada puiduga ketavaid lokaalseid katlamaju vdi
kombineeritud puit/elekter katlamaju.

3.5.5. Sidevarustus.

Planeeritud elamualal on nédidatud perspektiivne sidekaabli asukoht.



3.5.5. Elektrivarustus.

Kavandatavate elamute elektrivarustus tagatakse Eesti Energiaga sdlmitava
liitumislepinguga vastavalt Tehnilistele Tingimustele Eesti Energia OU Jaotusvdrgu Rapla-
Jarva piirkond nr 108399 07.02.2007

Vastavalt Tehnilistele Tingimustele on detailplaneeringuga ette néhtud maa-ala
varustada elektrienergiaga kas Séerumie ja Alasi AJ vaheliselt huliini 16igult mastist nr. 42
vO1 Ratsa ja Sderumée vaheliselt 10 kV maakaablilt.

Planeeritud teele on méératud servituudid 1+1 m 20.0 kV ja 0,4 kV kaabelliinidele,
samuti on olemasolevale juurdepagsuteele, mis kulgeb pikki kinnistu piiri mézratud
servituudid 141 m 20.0 kV ja 0,4 kV kaabelliinidele.

Planeeritud kinnistute piirile on ette nihtud paigaldada liitumiskilp/transiitkilp koos
kahetariifse arvestussiisteemi ning liitumispunkti kaitsmega 3x16A. elamu kohta.

Krundi sisestuskaablid AXPK vastavalt tarbimisele.

Séerumae
47°48" 13 50

10 kY liinid

0.4 kY linid



