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B. Seletuskiri
1. Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hdlmab Rapla linnas Karja ja Sihi tdnava vahelis maa-ala ca 0,5 ha.
Detailplaneering on koostatud vastavalt Rapla Linnavalitsuse poolt kinnitatud lahtetlesandele.

Planeeringu eesméarkideks on:

- moodustada uused katastritiksused

- anda moodustavatele kruntidele maakasutuse ehitusdigus

- lahendada tehnovorkudega varustamise pohimotted ja liikluskorraldus.

Alusplaaniks on voetud AS Rapla Maamdddubiiroo (Rapla linn, Tallinna mnt. 14, litsents
nr. 437MA 12.12.2000) poolt koostatud digitaalselt mdddistatud geodeetiline alusplaan
tapsusastmega 1:500. Moddistas ning joonestas Ago Luhaorg, kontrollis Enno Einamaa
21.03.2001 .a.

2. Lihteolukord

2.1. Looduslikud tingimused

Planeeritav ala paikneb Rapla linnas Karja tanava, Sihi tdnava ja Joe tinava vahelises alas
vahetult Vigala joe ddres. Maapind on praktiliselt tasane, langus toimub vahetult joe adres ca 10 m
alal. Alal paiknevad mdned tiksukud suured puud.

2.2. Tehnovérgud

Olemasolevatest tehnovorkudest on planeeringualal veetrass ja elektri Shuliinid.




3. Planeerimislahendus
3.1. Kinnistute koostamine

Planeeringu alale on projekteeritud kolm uut kinnistut sihtotstarbega elamumaa.
Planeeritud krundid planeeringualal.

Krundi Planeeritud Siht- Krundi Kitsendused
aadress krundi otstarve taisehituse %
pindala m*
Karja tn.8 1116,0 EE 22% veetrassi servituut,
kanalisatsiooni trassi servituut
Karja tn.10 14593 EE 17% kaldakaitseala,
kallasrada
Side tn.7 1391,0 EE 18% kaldakaitseala,
kallasrada

3.2. Liikluskorraldus.

Planeeringualasse jaab Kalda tanav ja Side tanav. Juurdepais moodustatavatele kruntidele
toimub nende tanavate kaudu. Kahesuunalise sdidutee laiuseks on ette nahtud 6,5 m. Igale
krundile pn planeeritud juurdepaasutee laiusega 3 m.

3.3. Haljastus ja keskkonnakaitse abinoud

Planeeringuala asub kaldakaitse 50 m ala sees. Detailplaneeringuga on méaratud 25 m
laiune ehituskeeluala, 10 m laiune veekaitsevoond, kus on keelatud majandustegevus, 10 m laiune
kallasrada. Ala kasutusele votmisega planeeringuga ette nahtud otstarbel kaasnevad jargmised
keskkona-mojud:

- maastiku ja haljastuse poordumatu muutumine vaheses mahus,
- veetarbimine linna veevorgust,
- heitvee arajuhtimine esialgu vaikepuhastisse, hiljem linna tihiskanalisatsiooni
- olmejaatmete teke ja aravedu vaheses mahus.
Korghaljastuse (puude) likvideerimine kruntidelt puudub.




3.4. Insenertehniline lahendus

Planeeritava ala suurus on ca 4000 m * , kuhu on planeeritud kolm ithepere elamut.

3.4.1. Veevarustus.

Planeeritava elamugrupi veevajadus:

Q=24m’d

Veevarustus on planeeritud linna vorgust vastavalt Rapla Vesi viljastatud tehnilistele
eeltingimustele 13.02.01, nr.1-8/765

3.4.2. Kanalisatsioon.

Planeeritaval alal on esialgu elamute juurde ette nahtud vaikepuhasti kolmele kinnistule.
Selleks tuleb Rapla maakonna Keskkonnateenistuselt taodelda veekasutusluba, mille alusel tuleb
kinnistu omanikel tasuda saastemaks, kuna viikepuhastist laheb vesi Vigala joe eelvoolu.

Peale linna kanalisatsioonivorgu valjaehitamist antud piirkonnas 1 aasta jooksul tuleb
kinnistute omanikel liituda linnakanalisatsiooniga.

3.4.4. Elektrivarustus.

Kavandatavate kruntide elektrivarustus tagatakse Eesti Energiaga solmitava
liitumislepinguga vastavalt Tehnilistele eeltingimustele nr. 003 04.06.2001
i




LEPING

Raplas, 05.mirts 2001.a.

Rapla Linnavalitsus, registrikood:75021014, aadress Viljandi mnt. 17 79511 Rapla,
(edaspidi tekstis Linnavalitsus) linnapea Aare Heinvee isikus ja hr. Helmet Palm
isikukood:35507030334 aadress: Karja 11, Rapla, (edaspidi tekstis Koostaja) s6lmisid
lepingu alljargnevas: -

I

1.1

1.2
13
1.4
1.5

Pooled lihtuvad lepingu solmimisel alljéirgnevatest asjaoludest:

Koostaja on esitanud Linnavalitsusele avalduse 26. veebruarist 2001.a. endise
tuletdrjeplatsi detailplaneeringu (edaspidi tekstis planeering) koostamiseks;
Linnavalitsusel puuduvad materiaalsed vahendid planeeringu koostamiseks;
Linnavalitsus tunnistab planeeringu koostamise vajalikkust;

lepingu sdlmimine pShineb Linnavalitsuse 27. veebruari 2001.a. korraldusele nr. 64;
lepingu s6lmimisel juhindub Linnavalitsus planeerimis- ja ehitusseaduse (edaspidi
tekstis PE) § 10 lg 6 sitetest.

2. Koostaja kohustub:

23
2.2
23

24
2.3
2.6
57

2.8

korraldama ja finantseerima planeeringu koostamist;

teavitama kinnisasja omanikke PE § 12 lg 4 margitud asjaoludest;

tagama planeeringu koostamiseks vajaliku informatsiooni kittesaadavuse ja

sdilimise (PE § 14 1g 1);

kaasama vajadusel planeeringu koostamisse huvitatud isikud (PE § 16);

tagama seaduses ettenihtud juhtudel planeeringu kooskdlastus (PE § 17);

hiivitama planeeringu kehtestamisest tulenevad kahjud (PE § 30 Ig3);

hivitama Linnavalitsusele planeeringu algatamisest, avalikustamisest, avalikust
arutelust, informeerimisest ja kehtestamisest tulenevad kulutused vastavate arvete
alusel;

esitama planeeringu materjalid kahes eksemplaris Linnavalitsusele vastavate otsuste
tegemiseks.

3. Linnavalitsus kohustub:

2l
3.2
83
3.4

3.9

informeerima avalikkust kavatsetavast planeeringust (PE § 11);

tutvustama planeeringu eesmirke kohalikes massiteabevahendites (PE § 12 Ig 4);
kehtestama ajutise ehituskeelu planeeringu koostamise ajaks (PE § 15 1g 1);
korraldama  vajadusel planeeringu  lihteseisukohtade ja  eskiislahenduste
tutvustamiseks avalikke arutelusid ( PE § 16 Ig 1);

tegema otsuse planeeringu vastuvdtmise kohta ja korraldama planeeringu avaliku
viljapaneku (PE § 18);



3.6
3:7
3.8

otsustama planeeringu kehtestamise (PE § 24 Ig 2),
teatama kehtestatud planeeringust (PE § 25);
voimaldama kehtestatud planeeringu kittesaadavuse (PE § 28);

4. Lepingu muud tingimused

4.1

42

43

4.4

4.5

4.6

Poolte kohustuste piiritlemisel tekkinud vaieldavates kiisimustes juhindutakse
pohimattest, et kohustused kehtivad pooltele vordses ulatuses.

Koostaja kohustub enne planeeringu kehtestamist s6lmima Linnavalitsusega lepingu
Koostaja soovil planeeringuga méiratud trasside, teede ja haljasalade viljaehitamise,
edasise omandidiguse ning kasutamistingimuste kohta.

Koostaja kohustub planeeringu alal paikneva kinnistu v&i hoonestusdiguse
voorandamisel kolmandale isikule tditma edasi kdiki temale kuuluvaid kohustusi voi
seadma vdorandamislepingus kolmandale isikule mirgitud kohustuste taditmise
informeerides Linnavalitsust enne lepingu sdImimist kohustuste tileminekust.

Juhul kui Koostaja ei tegutse kiesoleva lepingu tiditmisel PE sitete kohaselt ning ei
reageeri Linnavalitsuse vastavale mirgukirjale vdi kui planeeringu koostamise ajal on
selgunud, et planeering kahjustab asjast huvitatud teiste isikute seaduslikke huve, on
Linnavalitsusel &igus leping ihepoolselt 15petada teatades sellest eelnevalt
Koostajat.Lepingu 16petamisel ja4dvad tehtud kulutused vastava poole kanda.

Ko6ik muudatused ja tiiendused lepingule tehakse kirjalikult ning need kuuluvad
lahutamatu osana lepingu juurde.

Leping on koostatud kahes eksemparis, mélemale poolele antakse iiks eksemplar.

Rapla Linnavalitsus

Aare Heinvee Helmet Palm
Linnapea



KINNITATUD
Rapla Linnavalitsuse
korraldusega nr. 64 27.02.2001.a.

LAHTEULESANNE
Rapla linna Karja ja Side tn. vahelise maa-ala (endine tuletorjeplats)
detailplaneeringu koostamiseks.

1. Detailplaneeringu ala

Detailplaneeringu alana mdistetakse Rapla linna endise tuletdrjeplatsi ja sellega

piirnevat maa-ala vastavalt lisale 1.

2. Detailplaneeringu koostamise alus ja nimetus
Koostamise aluseks on huvitatud isiku Helmet Palmi avaldus 26.veebruarist 2001.a.

3. Lihtematerjal

3.1 Olemasolev maakasutus ja omand.
Maa-ala on jéatkuvalt riigi maa.

3.2 Geodeetiline alusplaan.

3.3 Geoloogililised uuringute andmed puuduvad.

3.4 Rapla linna ja valla iildplaneering.

4. Insenervorgud, teed

4.1 Kontrollida olemasolevate kommunikatsioonide ja teede vastavust krundi

vajadustele.

Tépsustavat informatsiooni taotleda:

Jr. Kommunikatsioonide

: Asutus Aadress telefon fax
nr. nimetus
1 vesi, reo- ja AS Rapla Vesi Vilja 9 048 94374 048 94374
sademevee kanali- 79513 Rapla
satsioon
2 elekrivork Eesti Energia AS Rapla- Paju 3 048 90344 048 90350
Jarva Elekter 79514 Rapla
3 sidevork AS Eesti Telefon PGhja Tallinna mnt. 50 048 94104 048 56513
kaabliteenistus 79512 Rapla
Raplamaa osakond
5 teede ja tdnavate Viljandi mnt. 17
vork Rapla Linnavalitsus 79511 Rapla 048 90510 048 90521

4.2 Detailplaneeringuga lahendada joedirse kaldaraja paiknemine ja krundi

juurdesdiduteede ja trasside vajadus.

5. Detailplaneeringu koosseis

5.1 Detailplaneeringuga lahendada voi mééarata:

5.1.1. krundi ehitusdigus;
5.1.2. ehituse keelualad;



5.1.3.  krundi maksimaalne tiisehituse %;
5.1.4. hoonete korruselisus;

5.1.5. hoonete riistakdrgus, katusekalle, harjajoone suund;
5.1.6. krundi piirid;

5.1.7. ehitiste vahelised kujad,

5.1.8. servituudi vajadusega maa alad,

5.1.9. ehitusjooned ja nende méiratlus;

5.1.10. juurdepéasud krundile;

5.1.11. vajadusel tehnovdrkude koridoridele reserveeritud maa-alad;
5.1.12. heakorrastamise ja haljastuse pShimdtted.

32

Detailplaneeringus niidata:

5.2.1. naaberkruntide maakasutuse sihtotstarve;

6. Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine

6.1

6.2

6.3

Detailplaneeringu  graafilne osa vormistada kuni kahe aasta vanusel
ehitusgeodeetilisel alusplaanil M 1:500 mis vastab olemasolevale olukorrale.
Detailplaneeringu koosseisu osas ldhtuda Planeerimis- ja Ehitusseaduse § 9-st.
Planeeringu kooseisus esitada: seletuskiri, tugiplaan geodeetilisel alusel
tehnovorkude ja olemasolevate krundipiiridega, krundijaotusplaan ja
ehitusdiguse plaan (eraldi vdi samal joonisel). Joonise tdhistus ja tingmérgid anda
samal lehel. Sihtotstarvetena kasutada vajadusel tapsustatud katastriiiksuse
sihtotstarvete liike vastavuses Vabariigi Valitsuse médrusele 24.01.1995 nr.36
"Katastriiiksuse sihtotstarvete liikide ja nende mﬁﬁramise aluste kinnitamine"
(RTI 1995, 13, 150; 1996, 32, 636).

Detadplaneenngu pro_|ekt kooskolastada Raplamaa Paasteteemstusega, Rapla
Maavalitsuse Keskkonnaosakonnaga, Rapla Linnavalitsusega ja tehnovorkude
valdajatega ning esitada Rapla Linnavalitsusele vastuvotmiseks kolmes identses
eksemplaris ( ka digitaalsel kujul).

Kiesoleva lihteiilesanne on kehtiv detailplaneeringu esitamiseks iihe aasta jooksul
alates selle kinnitamisest Rapla Linnavalistsue poolt

Lisal - Planeeringuala

Lihteiilesande koostas

yry

Madis Nurm
Linnainsener
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EESTI ENERGIA ASi JV
RAPLA-JARVA PIRKONDLIK ELEKTRIVORK

TEHNILISED EELTINGIMUSED
eclektrienergia saamiseks
Raplas, 04.06.01 nr. 003
1. Tehniliste eeltingnmuéte taotleja: Hoerdel
2 Taotléja aadress. Akadeemia ree 19 Taliinn
3 Taotlleja telefon. 08 579 600
4. Elektripaigaldise iseloemusius Rapla. Karja 1anava (detailplancering kolme elamukmnd'i

moodustanuseks ) tehnilised tingimused elektrile,

Tehniliste eeltingimustega kehtestatakse projekteerimiseks jargmised nduded.

I Perspektiivsete majade elektrivarustus teostada kaablitega olemasoleva 0,4kV
Ohulinilt. Kruntide 1 ja 2 toide ehitada Karja tanaval asuvast postist, krunt ar.3 toita
Side tn. asuvast nurgamastist. Kruntide piiridele projekieerida  sivistatud
hitumiskilbid. Teedega nstumised teostada torus.

LT Y2

. Elekuipaigaldise projekt kooskolastada | EL AS jaotusvork arendussektor

\V Beldjajev
Rapla-Jarva piirkondliku Elcktrivdrgu arendussektori juhrivspetsialist

MSOLE\’AD EELTINGIMUSED KEHTIVAD AINYULT ELEKTRIOSA PROJEXYI
XOCSTAMIZEKS!

.81



Rapla Ves!
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= g~
HOERDEL OU - Meie /7 06.01 Nr.1-8//%’
Akadeemia tee 19 i gL’ :
12618 TALLINN
Tehnilised eeltingimused. :

Tehnilised eeltingimused Rapla Karja tn. (endine tuletérjeplats) elamukruntide
detailplaneeringuks, veevarustuse projekteerimiseks,

1.1. Kinnistute uhendustoru projekteerlda Kaxja tn olemasolevasse veetrassi:
PVC @ 160 mm, plasttoruga PE @ 40 mm ja eraldada maakraaniga @ 40 mm.
1.2, Majatihendused projekteerida plasttoruga PE @ 25 mm’ raldada maakraani-
- ga @ 25 mm kinnistu piiril. : i
1.3. Projekteerida néuetele vastavad ruumid (kohad) veemoédusolmede vﬁljaehltanﬁseks
1.4. Veetrass projekteerida vastavalt kehtivatele ehitusnormidele RIL 77-1990,

11.OLDNOUDED

2.1, Modétmata tihendused enne veearvestit on keelatud.

2.2. Kinnistute tihendustoru projekteerida kinnistute piiridest valjapoole.

2.3. Enne ehitusprojekti koostamist taotleda léplikud tehnilised tingimused ja !
projekt kooskolastada vee-ettevittega tiiendavalt enne ehitustédde algust. |

2.4. Tehnilised eeltingimused kehtivad kuni 30. .06.03. |

Lisa: vesivarustuse asendiplaan seisuga 12.06.01 (1leht).

Tarmo Saarmann

Tootmisala juhataja

Koostas VK-tehnik R,Vali
Postiaadress Telefon/faks Pank/arveldusarve nr.
RAPLA VESI AS Tel/Faks 048 94 374 Eesti Uhispank
Vdlja tn. 9, 79511 Rapla GSM 05028 153 A/a nr. 10802000817009

EQTANIA req. nr. 10466194 kood 401
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