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MAA- JA RUUMIAMET

Teie 16.12.2024 nr 6-2/40-33
Rapla Vallavalitsus
Meie 05.02.2025 nr 12-1/25/387-2

Arvamus Kaupmehe detailplaneeringu
kohta

Rapla Vallavalitsus saatis 16.12.2024 Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumile arvamuse
avaldamiseks Kalevi kiilla Kaupmehe detailplaneeringu. Mérgime, et seoses riigiasutuste
iimberkorraldusega on alates 01.01.2025 ruumilise planeerimise eest vastutavaks ministeeriumiks
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium ning vastavaks asutuseks Maa- ja Ruumiamet.

Planeeringuala holmab hoonestamata Kaupmehe katastritiksust (katastritunnus 66801:001:1543,
100% maatulundusmaa, pindala 6724 m2) ning osaliselt Rapla-Varbola tee, SGerumée-Alu tee L3,
Alu keskuse tee L5, Alu keskuse tee L4 ja Alu keskuse tee L7 katastriliksuseid. Detailplaneeringu
eesmirk on Kaupmehe katastriliksuse sihtotstarbe muutmine ning ehitusdiguse médramine
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone piistitamiseks.

Alal kehtib Rapla valla iildplaneering (kehtestatud 2011; edaspidi iildplaneering) ning vastavalt
tildplaneeringu kaardile asub planeeringuala kaitsva (sdilitatava) metsamaa juhtotstarbega alal.
Uldplaneeringu seletuskirja peatiiki 4.12 kohaselt on kaitsva (siilitatava) metsamaa iilesandeks
keskkonnakaitseliselt kahjulike mdjude — nagu liiklusest tuleneva miira ja Ghusaaste - aga ka
nditeks teatud tootmistegevusest tuleneva keskkonnasaaste (miira, dhku paisatud kahjulikud
ithendid ja ebameeldiv 10hn) ning samuti kestvatest tuultest tulenevate negatiivsete mdjude
vihendamine. Lisaks on vilja toodud, et kaitsva (sdilitatava) metsamaa piirkonda jiddva
maakasutuse juhtotstarbe muutmine vOib toimuda erandkorras seaduses sdtestatud juhtudel.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek iildplaneeringu muutmiseks juhtotstarbe osas ning
detailplaneeringule kohaldatakse iildplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust.

Mairgime, et detailplaneeringu eelndu kohta esitas Regionaal- ja Pollumajandusministeerium
arvamuse 12.04.2024 kirjas nr 14-3/3923-5. Arvamustega valdavalt arvestatud ei ole, mistottu
toome need veelkord vélja. Kusjuures mairgime, et vallavalitsuse veebilehelt leitavas
koostdodtabelis on vélja toodud, et arvamustega kas arvestatakse voi kaalutakse arvestamist edasise
planeerimise kidigus. PlanS § 82 Idike 8 kohaselt teatab kohalik omavalitsus iildplaneeringut
muutva detailplaneeringu eelndu avaliku viljapaneku ajal kirjalikult arvamusi esitanud isikutele
oma pohjendatud seisukoha arvamuste kohta. Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumile ei ole
esitatud pohjendatud seisukohta esitatud arvamuste mittearvestamise kohta.
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l. PlanS § 124 16ike 2 kohaselt on detailplaneeringu eesméirk eelkdige iildplaneeringu
elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. PlanS § 142 16ike 1 kohaselt
voib detailplaneering pohjendatud vajaduse korral sisaldada {ildplaneeringu muutmise
ettepanekut. Detailplaneeringuga iildplaneeringu muutmine peab olema igakiilgselt kaalutud ja
pOhjendatud. Tulenevalt eelnevast on {iildplaneeringu muutmine detailplaneeringuga erandlik
voimalus ehk iildplaneeringu muutmise vajadust peab pohjendama.

Detailplaneeringu  seletuskirja  peatikis 6  ,Uldplaneering, = varem  kehtestatud
detailplaneeringud®“ on vilja toodud, et planeeringuala juhtotstarve on iildplaneeringus kaitsev
(sdilitatav) metsamaa, kuid tegelikkuses on aastakiimneid olnud ala kasutuses pdllumaana.
Kaitsehaljastuse = rajamine on  {ildplaneeringus ndidatud kujul vOimatu riigitee
ndhtavuskolmnurkade ja 35 kV elektriliini kaitsevoondi ulatuse tottu. Seletuskirja peatiikis 8.1
,,Uldosa, Rapla valla iildplaneeringu muutmise ettepanek™ on toodud, et detailplaneeringuga
tehakse ettepaneku muuta Kaupmehe kinnistu osas uues Rapla valla tildplaneeringus maakasutuse
sihtotstarbeid: osaliselt drimaaks ja osaliselt transpordimaaks. Arusaamatuks jadb, kas uus
ildplaneering tdhendab koostatavat tildplaneeringut. Seega seletuskirjas ei ole liheselt mdistetavalt
tehtud ettepanekut kehtiva tildplaneeringu muutmiseks ning muutmise vajadust ei ole pdhjendatud.

Eelkdige palume vélja tuua, kuidas on tagatud keskkonnakaitseliste kahjude véltimine peale
juhtotstarbe muutmist ja detailplaneeringu elluviimist ning milles seisneb antud juhul olukorra
erandlikkus. Samuti palume pdhjendada, miks on varasemalt iildplaneeringuga kavandatud
kaitsvale metsamaale, Alu alevikust {ile riigimaantee asuvale pdllumaale, vajalik kavandada
kauplust. Samuti on vastavalt PlanS § 142 16ikele 7 puudu iildplaneeringu teksti ja jooniste vastava
osa muudatuste ettepanek (esitatud on koostatava iildplaneeringu muutmise ettepanek). Lahtudes
eeltoodust palume detailplaneeringu seletuskirja tdiendada. Juhime tdhelepanu, et kui
iildplaneeringus vastavad pohjendused puuduvad, ei ole vdimalik Maa- ja Ruumiametil
detailplaneeringut heaks kiita.

2. Planeeringualal kehtib Rapla maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri
13.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/80). Kuna maakonnaplaneering on kehtestatud hiljem, kui kehtiv
tildplaneering, siis palume detailplaneeringu seletuskirjas tuua vélja detailplaneeringu vastavus
maakonnaplaneeringule.

3. Detailplaneeringu eelndu seletuskirja peatiikis 8.16 ,,Servituutide seadmise vajadus® on
vilja toodud, et planeeritud kinnistule nr 1 vOib osutuda vajalikuks seada servituudid
vorguvaldajate kasuks. Esmalt palume kinnistu asemel kasutada mdistet krunt. Lisaks mérgime, et
vastavalt PlanS § 126 16ike 1 punktile 17 on detailplaneeringu iilesanne servituutide seadmise
vajaduse mérkimine. Palume seletuskirjas vélja tuua konkreetsete servituutide seadmise vajadus.

4. Detailplaneeringu eelndu seletuskirja peatiikis 10 ,,Kohustused ja jarjekorrad planeeringu
elluviimiseks® puuduvad planeeritavate tegevuste jirjekorrast mitmed planeeritud tegevused.
Niiteks on puudu planeeritud ristmiku ehitus, veevotukoha rajamine, drenaaZitorustiku uurimist6o
teostamine dreenide ja kollektorite tdpse paigutuse ja sligavuse mddramiseks, olemasoleva
drenaazi planeeritavate hoonete alt eemaldamine ning uue drenaazisiisteemi rajamine. Vastavalt
PlanS § 3 1dikele 5 lisatakse planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jarjekord
hiljemalt planeeringu vastuvotmise otsusele.

5. Lisaks mérgime, et detailplaneeringu seletuskirja tiitellehel on planeeringu nimetuseks
margitud ,,Kaupmehe kinnistu ja l&hiala detailplaneering®, pdhijoonisel — ,,Kaupmehe maaiiksuse
detailplaneering®, situatsiooniskeemil ,,Kaupmehe kinnistu detailplaneering®, vallavalitsuse
veebilehel ja algatamise otsuses aga planeeringu nimetuseks ,,Kaupmehe detailplaneering®.
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Palume detailplaneeringut nimetada iihesuguse nimetusega ja teha vastavad parandused nii
seletuskirjas kui ka joonistel.
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