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RAPLA VALLAVOLIKOGU
OTSUS

EELNOU nr 1-4/2022/40
14. detsembri 2023 seisuga
eelndu algataja:vallavalitsus

Rapla 29. veebruar 2024 nr

Detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jdtmine (Kalevi kiila, Kaupmehe)

RRLektus Aktsiaselts (registrikood 10072791) esitas Rapla wvallale 3. martsil 2022
detailplaneeringu algatamisettepaneku eesmérgiga kavandada Kalevi kiilas Kaupmehe
maaiiksusele (katastritunnus 66801:001:1543) kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone. Taotluse
kohaselt plaanitakse ehitada kuni 1400 m? suurune drihoone, mille iihes osas paikneb Meie
toidukaubad kauplus.

Algatamise menetlemise kiigus andsid ldhteseisukohad Maa-amet 1. aprilli 2022 kirjaga
nr 6-3/22/5513-2, Pollumajandus- ja Toiduamet 6. aprilli 2022 kirjaga nr 6.2-6/3233-1 ja
Transpordiamet 26. aprilli 2022 kirjaga nr 7.2-2/22/6758-2. Rahandusministeerium juhtis
29. aprilli 2022 kirjas nr 15-3/2945-2 tdhelepanu liiklusohutuskiisimustele ja taotluse
mittevastavusele {ildplaneeringu tingimustega. Rahandusministeeriumi arvamusele tuginedes
kisitletakse detailplaneeringut tildplaneeringut muutvana ning menetletakse vastavas menetluses.

Osatihing VALTU PROJEKT (registrikood 10167095) esitas 14. detsembril 2023 iildplaneeringut
muutva detailplaneeringu algatamisettepaneku koos detailplaneeringu eskiisi ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise (KSH) eelhinnanguga (keskkonnaekspert Andres Tdnissoni t60).

KSH eelhinnangu jarelduste kohaselt on kavandatud tegevuse iseloomu ja selle vdimalikku moju
naabruskonnale, kohapealseid keskkonnatingimusi ning kehtivaid ja pooleliolevaid
arengudokumente arvestades vOimalik viita, et olulise keskkonnamdju ilmnemise tdenédosus
puudub. Projekteerimisel tuleb arvestada jalakiijate liiklusohutuse tagamise vajadusega ning
kavandada olemasolevat kuivendusvorku voimalikult vihe mdjutav lahendus. KSH algatamise
vajadust ei ole ette ndha. Detailplaneeringuga néhakse ette ebasoodsaid mojusid leevendavad
meetmed ja tingimused keskkonnaprobleemide &rahoidmiseks ning jddtmemajanduse
korraldamiseks. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnev hdiring piirdub eeldatavasti ehituse
perioodiga, on ajutine ja pddrduv. Onnetuste esinemise vdimalikkus ei erine tavapirasest.

Enne detailplaneeringu algatamist kaasati piirkonna maaomanikud, asjaomased valitsusasutused
ja puudutatud vorguvaldajad.

(seisukohtade lackumisel eelndu tdiendatakse)



Detailplaneeringu koostamise algataja, korraldaja, koostaja ja kehtestaja on Rapla Vallavolikogu,
detailplaneeringust on huvitatud RRLektus Aktsiaselts, planeerija on Osaithing VALTU
PROJEKT.

Planeeringuala holmab Kalevi kiilas Kaupmehe maatiksust (katastritunnus 66801:001:1543) ning
osaliselt transpordimaa maaiiksusi 20141 Rapla-Varbola tee (katastritunnus 66904:001:1990) ja
6690023 Sderumée-Alu tee L3 (katastritunnus 66901:001:0564). Planeeringuala piirneb pohjast
20141 Rapla-Varbola teega, idast ja 1dunast Kaaga maaiiksusega ning ldénest 6690023 Sderuméie-
Alu teega. Planeeringuala pindala on u 0,7 ha.

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb Rapla valla iildplaneeringust. Vajalik on koostada
ajakohane tehnovorkudega geodeetiline alusplaan. Detailplaneeringuga muudetakse Rapla valla
tildplaneeringu pohilahendust.

Sujuva menetluse huvides antakse koos algatamisega teada detailplaneeringu eelndu (eskiisi)
avalikustamisest ja avaliku arutelu korraldamisest. Planeeringulahenduse koostamine algas juba
2022. aastal ning toona esitatud l&hteseisukohtade ja hilisema koostdo alusel on eskiislahendus
valminud ning avalikustamiskolbulik.

Tuginedes Rapla wvallale esitatud detailplaneeringu algatamisettepanekule, Rapla valla
tildplaneeringule, planeerimisseaduse §. 82 1digetele 1, 3, 4 ja 5, § 124 ldigetele 1, 2 ja 10,
§ 125 loikele 2, § 128 Idikele 1, § 142 l1dike 1 punktile 3, Idikele 2 ja I1dikele 6,
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 10ikele 27,
1digetele 3,4 ja 5, § 35 1dikele 5, menetluse kdigus ilmnenud asjaoludele ning vastavalt asjaomaste
asutuste seisukohtadele,

Rapla Vallavolikoguotsustab:

1. Algatada Kalevi kiilas Kaupmehe detailplaneering eesmérgiga sitestada kaubandus-, toitlustus-
ja teenindushoone piistitamise tingimused.

2. Jatta Kaupmehe detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine algatamata tuginedes
eelhinnangu jareldustele ja asjaomaste asutuste seisukohtadele.

2.1. Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmise otsusega on vdimalik tutvuda
Rapla valla dokumendiregistri vahendusel, Rapla valla veebilehel ja eelneval kokkuleppel
vallamaja lahtiolekuaegadel vallakantseleis (Rapla linn, Tallinna mnt 14).

3. Kinnitada detailplaneeringu l&hteseisukohad (lisatud otsusele).
4. Vallavalitsusel sdlmida planeerijaga leping detailplaneeringu koostamiseks.

5. Korraldada Kaupmehe detailplaneeringu eskiisi avalik véljapanek Rapla valla veebilehel ja
Rapla riigimaja (Tallinna mnt 14, Rapla linn) fuajees 25. martsist kuni 28. aprillini 2024.

6. Korraldada Kaupmehe detailplaneeringu eskiisi avaliku viljapaneku tulemuste avalik arutelu
Rapla riigimaja (Tallinna mnt 14, Rapla linn) III korruse ndupidamisruumis 30. aprillil 2024
algusega kell 16.00.

7. Vallavalitsusel korraldada teate avaldamine detailplaneeringu algatamise kohta Ametlikes
Teadaannetes ning detailplaneeringu algatamise, eskiisi avaliku véljapaneku ja avaliku
viljapaneku tulemuste arutelu kohta Rapla valla veebilehel, maakonnalehes ,,Raplamaa Sonumid*
ja valla infolehes ,,Rapla Teataja®, samuti teavitada huvitatud ja puudutatud isikuid.

8. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud
ootust detailplaneeringu vastuvdtmise vOi kehtestamise osas. Menetlustoimingud on



vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on planeeringu kehtestamise v4i koostamise 10petamise
otsus.

9. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Kalle Toomet
Volikogu esimees



Algatamisettepanek esitati 14. detsembril 2023. PlanS § 128 lg 4 kohaselt algatatakse
detailplaneering vOi jdetakse algatamata 30 pdeva jooksul. Mdjuval pdhjusel voib tihtaega
pikendada 90 piaevani. Mgjuvaid pohjusi algatamise edasiliikkamiseks ei ole ndha, kuid arvestades
tavapirase 30-pdevase vastamistdhtajaga ja teise samapaljuga majasiseseks menetluseks ei ole
planeeringut kuidagi voimalik algatada enne 29. veebruari 2024. Menetlustéhtaja pikendamisest
anti taotlejale teada Rapla Vallavalitsuse 14. detsembri 2023 kirjaga nr 6-2/40-14.

Rapla Vallavolikogu otsuse eelnou
»Detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata
jatmine (Kalevi kiila, Kaupmehe)“
SELETUSKIRI

Sissejuhatus

Rapla wvalla {ldplaneeringu kohaselt on detailplaneeringu koostamine tiheasustusalal
ehitusloakohustusliku hoone ehitusdiguse andmiseks kohustuslik. Detailplaneeringu koostamine
saab alguse algatamisest, millele jirgneb detailplaneeringu vastuvdtmine ja avalik vdljapanek ning
16peb iildjuhul kehtestamisega, parast mida asutakse planeeringut ellu viima.

Eeln6u sisu
Algatatava detailplaneeringu eesmérk on sitestada tingimused kauplusehoone kavandamiseks
Kalevi kiilas Kaupmehe maaiiksusel.

Rahandusministeeriumi hinnangul muudetakse detailplaneeringuga Rapla valla iildplaneeringu
pohilahendust, millest tulenevalt valitakse vastav menetlusliik. Uldplaneeringu kaardil on
planeeringuala juhtotstarve kaitsev (séilitatav) metsamaa, kuigi piirkonnas on aastakiimneid olnud
pold ja kaitsehaljastust pole riigimaantee ndahtavuskolmnurkade ja korgepingeliini kaitsevoondi
tottu rajada voimalik. Formaalne vastuolu tildplaneeringu kaardipildiga tdesti on.

Detailplaneeringu eskiis, keskkonnamdju eelhinnang ja muud planeeringuga seotud dokumendid
on valla veebilehel.

Eelnéu vordlev analiiiis
Eelndu on kooskolas kehtivate kordade ja seadusandlusega. Uldplaneeringu tingimuste
tolgendamise ja muutmise vorra muudetakse detailplaneeringuga iildplaneeringut.

Otsuse mojud

Oigusakti rakendamisega avaneb vallavalitsusel vdimalus koostada detailplaneering, millega
antakse ehitusdigus ja miératakse arendamise tingimused. Vallale kaasnevad menetlustoimingute
labiviimisega seotud otsesed kulutused (lehekuulutus, ametnike t66panus jms). Kui
detailplaneeringu koostamisele jargneb detailplaneeringu elluviimine, on see vallale ja piirkonnale
kaudselt kasulik, kuna lisandub iiks uus pood. Kaupluse tekkimine vdib tingida vajaduse niha
vallaeelarvest ette investeeringusummasid bussipeatuse limberpaigutamiseks, Sderumie-Alu tee
remondiks, samuti suureneb kergteede hulk, mida vdidakse soovida vallale hallata anda.

Vastuvotmiseks vajalik kvoorum
Vastavalt kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 45 ldikele 5 on otsuse vastuvotmiseks
vajalik poolthdélte enamus.



Otsuse joustumine
Ettepanek on otsus joustada teatavakstegemisest.

Eelnou koostaja:
Cerly-Marko Jirvela
vallaarhitekt



Oigusaktide viljavétted

KOHALIKU OMAVALITSUSE KORRALDUSE SEADUS

§ 45. Hadletamine volikogus

(5) Volikogu otsustused tehakse poolthédilte enamusega. Kéesoleva seaduse § 22 18ike 1 punktides 2, 4, 6-9, 10, 14,
15, 18, 24, 25' ja 27' ning pdhiseaduslikkuse jirelevalve kohtumenetluse seaduse §-s 7 ettendhtud kiisimustes
otsustuste vastuvotmiseks on vajalik volikogu koosseisu hddlteenamus.

PLANEERIMISSEADUS

§ 82. Uldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelndu avalik viljapanek

(1) Planeeringu koostamise korraldaja korraldab iildplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande
eelndu avaliku véljapaneku. Avalik véljapanek korraldatakse vihemalt planeeringuala kohaliku omavalitsuse tiksuse
keskuses ja valla suuremate asulate keskustes. Linnaosadega linnades korraldatakse avalik véljapanek linnaosa
keskuses.

(2) Avaliku véljapaneku jooksul on igal isikul digus avaldada iildplaneeringu ja keskkonnamoju strateegilise
hindamise aruande eelndu kohta arvamust.

(3) Uldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelndu avalik viljapanek kestab viihemalt 30
péeva.

(4) Uldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelndu avalikust viljapanekust teatatakse
kéesoleva seaduse § 76 ldigetes 1 ja 2 nimetatud isikutele ja asutustele hiljemalt 14 pdeva enne avaliku véljapaneku
algust. Teates mirgitakse avaliku véljapaneku toimumise aeg ja koht ning kdesoleva paragrahvi 15ikes 6 nimetatud
teave.

(5) Uldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelndu avaliku viljapaneku toimumise aeg ja
koht teatatakse planeeringuala kohaliku omavalitsuse iiksuse valla- voi linnalehes, samuti maakonnalehes voi
iileriigilise levikuga ajalehes, mille on kohaliku omavalitsuse iiksus médranud valla voi linna ametlike teadete
avaldamise kohaks, hiljemalt 14 pdeva enne avaliku viljapaneku algust. Kui kohaliku omavalitsuse liksusel valla- voi
linnaleht puudub voi ei ole teatamine valla- v0i linnalehe ilmumissageduse tottu hiljemalt 14 pdeva enne avaliku
viljapaneku algust vOimalik, avaldatakse teade hiljemalt 14 pieva enne avaliku viljapaneku algust planeeringuala
maakonnalehes. Teade iildplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelndu avalikust
véljapanekust ja avalikust arutelust avaldatakse iildplaneeringu koostamise korraldaja veebilehel.

(6) Kidesoleva paragrahvi 16ikes 5 nimetatud teates tuleb:

1) avaldada planeeringuala asukoht, sealhulgas planeeringuala piir, ja suurus;

2) tutvustada lihidalt {ildplaneeringu sisu ja ildplaneeringu elluviimisega eeldatavalt kaasneda vdivaid olulisi
mdjusid, sealhulgas mérkida olulisemad kavandatavad muudatused vorreldes olemasoleva olukorraga.

/..t

§ 124. Detailplaneering ja selle koostamise korraldaja

(1) Detailplaneering koostatakse kohaliku omavalitsuse iiksuse territooriumi osa kohta ning vajaduse korral avalikes
veekogudes kaldaga piisivalt tihendatud voi kaldaga funktsionaalselt seotud ehitiste planeerimiseks.

(2) Detailplaneeringu eesmirk on eelkdige iildplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse
loomine. Detailplaneering on lihiaastate ehitustegevuse alus.

/..d

(10) Detailplaneeringu koostamise korraldaja on kohaliku omavalitsuse iiksus.

§ 125. Detailplaneeringu koostamise kohustus

[..d

(2) Lisaks kéesoleva paragrahvi loikes 1 sétestatule on detailplaneeringu koostamine ndutav iildplaneeringuga
médratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul.

(3) Kohaliku omavalitsuse volikogu v3ib olulise avaliku huvi olemasolu korral algatada detailplaneeringu koostamise
alal voi juhul, mida kdesoleva paragrahvi 1digetes 1 voi 2 ei ole ette ndhtud.

§ 128. Detailplaneeringu algatamine
(1) Detailplaneeringu algatab kohaliku omavalitsuse tiksus.

§ 130. Haldusleping huvitatud isikuga

(1) Planeerimisalase tegevuse korraldaja voib detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga s6lmida halduslepingu
planeeringu koostamise vdi planeeringu koostamise tellimise iileandmiseks. Planeerimisalase tegevuse korraldaja ei
voi halduslepinguga iile anda planeeringu koostamise korraldamist ja planeeringu koostamisel vajalike
menetlustoimingute tegemist.

(2) Kédesoleva paragrahvi 1diget 1 ei kohaldata, kui:

1) planeeringuala kohta ei ole kehtestatud tildplaneeringut;

2) planeeringuga soovitakse muuta kehtestatud iildplaneeringut;



§ 142. Uldplaneeringut muutev detailplaneering

(1) Detailplaneering vdib pdhjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud {ildplaneeringu pShilahenduste
muutmise ettepanekut. Kehtestatud {ildplaneeringu pohilahenduse detailplaneeringuga muutmine on:

1) iildplaneeringuga méiratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine;

2) iildplaneeringuga méiratud hoonestuse kdrguspiirangu iiletamine, krundi minimaalsuuruse vihendamine,
detailplaneeringu kohustuslike alade ja juhtude muutmine;

3) muu kohaliku omavalitsuse liksuse hinnangul oluline v&i ulatuslik tildplaneeringu muutmine.

(2) Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele kohaldatakse
iildplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust. Koostodle ja kaasamisele kohaldatakse detailplaneeringu
koostamisele ettendhtud noudeid.

/..d

(5) Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu puhul kohaldatakse kiesoleva
seaduse §-s 90 sdtestatud noudeid.

(6) Uldplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel tuleb anda
eelhinnang ja kaaluda keskkonnamoju strateegilist hindamist, ldhtudes keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 15igetes 4 ja 5 sdtestatud kriteeriumidest ning § 33 16ike 6 kohaste
asjaomaste asutuste seisukohtadest.

KESKKONNAMOJU HINDAMISE JA KESKKONNAJUHTIMISSUSTEEMI SEADUS

§ 33. Keskkonnamdju strateegilise hindamise kohustuslikkus

[..d

(2) Keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust tuleb kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui:
1) kédesoleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatud strateegilises planeerimisdokumendis tehakse muudatusi;

2) koostatakse maakonnaplaneering voi iildplaneering teemaplaneeringuna;

3) koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 1dike 1 punktis 1 voi 3 sétestatud juhul;

/..t

(2") Planeerimisseaduse mdistes planeeringule korraldatakse keskkonnamoju strateegilist hindamist
planeerimisseaduses sitestatud korras.

(3) Kéesoleva paragrahvi 16ikes 2 nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkus otsustatakse, ldhtudes:

1) strateegilise planeerimisdokumendi iseloomust ja sisust;

2) strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt mojutatavast alast;
3) kdesoleva paragrahvi 1dikes 6 nimetatud asutuse seisukohast.

(4) Kéesoleva paragrahvi 16ike 3 punktis 1 nimetatud asjaolude hindamisel ldhtutakse jargmistest kriteeriumidest:
1) missugusel maéral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele tegevustele, 1&htudes nende
asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi eraldatavatest vahenditest;

2) missugusel mdidral mdjutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi planeerimisdokumente,
arvestades nende kehtestamise tasandit;

3) strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse
valdkondadesse;

4) strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid,

5) strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jadtmekditluse voi veekaitsega seotud planeerimisdokumendi
téahtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete lilevotmisel.

(5) Kéesoleva paragrahvi 16ike 3 punktis 2 nimetatud asjaolude hindamisel ldhtutakse jargmistest kriteeriumidest:
1) moju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene moju;

2) oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise voimalikkus;

3) mdju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav elanikkond;

4) eeldatavalt mojutatava ala viértus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud isedrasused, kultuuriparand ja intensiivne
maakasutus;

5) moju kaitstavatele loodusobjektidele;

6) eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale.

(6) Kédesoleva paragrahvi 16ikes 2 nimetatud juhtudel keskkonnamgju strateegilise hindamise vajalikkuse ile
otsustamisel tuleb enne otsuse tegemist kiisida seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha
votmiseks kédesoleva paragrahvi 16ike 3 punktides 1 ja 2 ning 13igetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud
otsuse eelndu.

§ 35. Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ja algatamata jitmine

/..d

(5) Keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamise voi algatamata jétmise otsus peab sisaldama vdhemalt:
1) strateegilise planeerimisdokumendi nimetust ja eesmérki;



2) strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algataja, koostamise korraldaja, koostaja ja kehtestaja nime ja
kontaktandmeid;

/../

5) keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise voi algatamata jatmise pohjendust;

6) strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise
vOi algatamata jatmise otsusega tutvumise aega ja kohta.



