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Koostootegijate ja kaasatavate mairamine ning seisukoht
Kalevi kiilas Kaupmehe detailplaneeringu eelnéu kohta

Rapla Vallavalitsus teatas vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 I5ikele 2 ja § 82
16ikele 4 Kalevi kiilas Kaupmehe detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering) eelndu avalikust
véiljapanekust  ja  avalikust  arutelust. =~ Kéesolevaga  esitab  Regionaal- ja
Pollumajandusministeerium oma seisukoha ruumilise planeerimise korraldamise valdkonnast.

Detailplaneering algatati Rapla Vallavolikogu 26.02.2024 otsusega nr 9. Planeeringuala holmab
Kaupmehe katastriiiksust (katastritunnus 66801:001:1543, 100% maatulundusmaa, pindala
6724 m?) ning osaliselt 20141 Rapla-Varbola tee (katastritunnus 66904:001:1990), 6690023
Sderumée-Alu tee L3 (katastritunnus 66901:001:0564), 20142 Alu keskuse tee L5
(katastritunnus 66904:005:0420), 20142  Alu  keskuse tee L[4  (katastritunnus
66904:005:0143) ja 20142 Alu keskuse tee L7 (katastritunnus 66904:005:0144)
katastriliksuseid. Planeeringuala on hoonestamata. Detailplaneeringu eesmérk on Kaupmehe
katastriliksuse sihtotstarbe muutmine ning ehitusdiguse midramine kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone piistitamiseks.

Alal kehtib Rapla Vallavolikogu 01.03.2011 otsusega nr 6 kehtestatud Rapla valla tildplaneering
(edaspidi tldplaneering). Vastavalt iildplaneeringu kaardile asub planeeringuala kaitsva
(sdilitatava) metsamaa juhtotstarbega alal. Vastavalt lildplaneeringu seletuskirja peatiikile 4.12
on kaitsva (sdilitatava) metsamaa iilesandeks keskkonnakaitseliselt kahjulike mdjude — nagu
litklusest tuleneva miira ja Ohusaaste - aga ka nditeks teatud tootmistegevusest tuleneva
keskkonnasaaste (miira, dhku paisatud kahjulikud tihendid ja ebameeldiv 16hn) ning samuti
kestvatest tuultest tulenevate negatiivsete mdjude vihendamine. Lisaks on vilja toodud, et
kaitsva (sdilitatava) metsamaa piirkonda jddva maakasutuse juhtotstarbe muutmine voib
toimuda erandkorras seaduses sitestatud juhtudel. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek
iildplaneeringu muutmiseks juhtotstarbe osas ning detailplaneeringu koostamisel kohaldatakse
tildplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust.

Mirgime, et Rapla Vallavalitsus ei ole vastavalt PlanS § 142 1dikele 4 palunud médrata
tdiendavalt isikuid ja asutusi, kellega tuleb teha iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel koostodd voi keda tuleb planeeringu
koostamisse kaasata. Detailplaneeringu algatamise otsuse lisas ,,Detailplaneeringu koostamise
lahteseisukohad on maérgitud koostdotegijateks Keskkonnaamet, Maa-amet, Pollumajandus-
ja Toiduamet, Pddsteamet ja Transpordiamet. Kaasatavateks on mairgitud Regionaal- ja
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Pdllumajandusministeerium, Elektrilevi OU, Telia AS, Allika, Kaaga, Kaare, Kreemivalli ja
Rapla tee 1//Pargi katastriiiksuste omanikud ning Mide tn 4 korteriiihistu ja Mée tn 5
korteritihistu.

Lahtuvalt detailplaneeringu materjalidest, arvestades Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 mééruses
nr 133 ,,Planeeringute koostamisel koost66 tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise
alused* sétestatut ja PlanS § 142 10iget 4, ei mddra Regionaal- ja Pollumajandusministeerium
tdiendavalt koostootegijaid lisaks ldhteseisukohtades nimetatud asutustele. Palume
detailplaneeringu = menetlusse  kaasata  Kibuvitsa (katastritunnus  66904:001:0043)
katastriiiksuse omanik ja AS Rapla Vesi. Palume veenduda, et kaasatud oleks koik isikud, kelle
oigusi voib detailplaneering puudutada.

Tutvunud esitatud materjalidega, méargime jargmist.

1. Palume vaadata iile detailplaneeringu seletuskirjas kasutatud moisted. Kasutada
korrektselt mdisteid katastriiiksus, krunt ja kinnistu. Niiteks on seletuskirjas vélja
toodud, et detailplaneeringuga jagatakse maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu
kaheks. Vastavalt PlanS § 6 punktile 8 méiératakse detailplaneeringuga krundid.
Maakatastriseaduse alusel moodustatakse katastritiksused ning kinnistu on defineeritud
kinnistusraamatuseaduses.  Detailplaneeringu  pohijoonisel on vélja toodud
planeeritavate kinnistute piirid. Palume joonistel kajastada kruntide piirid vastavalt
PlanS § 126 1dike 1 punktile 1. Palume detailplaneeringu eelndud eelneva osas
parandada.

2. Detailplaneeringu eelndu seletuskirja peatiikis 2 ,,Detailplaneeringu koostamise
eesmirk* on selgitatud, et planeeringuala holmab lisaks Kaupmehe katastriiiksusele ka
osaliselt Rapla-Varbola tee ning Sderumée-Alu tee L3 katastriiiksuseid, samuti Rapla-
Varbola teest pohjapoole jadv ala kergliiklustee planeerimiseks ning autobussipeatuse
uue asukoha nditamiseks. PShijoonisele kantud planeeringuala piir iihtib Kaupmehe
katastriliksuse piiriga. Vastavalt PlanS § 3 loikele 1 on planeering konkreetse maa-ala
(planeeringuala) kohta koostatav terviklik ruumilahendus, millega méiératakse seaduses
satestatud juhtudel maakasutus- ja ehitustingimused. Kuna detailplaneeringuga on
antud ristmiku iimberehitamiseks tingimused, palume pohijoonist parandada ja méarata
oige planeeringuala piir. Lisaks planeeringuala piiridele palume joonistel mééirata
korrektselt ka kruntide piirid.

3. PlanS § 124 1dike 2 kohaselt on detailplaneeringu eesmirk eelkdige iildplaneeringu
elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. PlanS § 142 15ike 1
kohaselt voib detailplaneering pohjendatud vajaduse korral sisaldada {ildplaneeringu
muutmise ettepanekut. Detailplaneeringuga iildplaneeringu muutmine peab olema
igakiilgselt kaalutud ja pohjendatud (vt ka Riigikohtu lahendit asjas 3-3-1-12-07).
Tulenevalt eelnevast on {ildplaneeringu muutmine detailplaneeringuga erandlik
voimalus ehk iildplaneeringu muutmise vajadust peab pohjendama. Detailplaneeringu
seletuskirja peatiikkides 6 ,,Uldplaneering, varem kehtestatud detailplaneeringud* ja 8.1
,,Uldosa, Rapla valla iildplaneeringu muutmise ettepanek* on ebaselgelt vilja toodud,
milles seisneb iildplaneeringu muutmine (st milline on ildplaneeringuga maiiratud
maakasutuse juhtotstarve, milles seisneb maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine
ning millistele teistele lildplaneeringu tingimustele detailplaneering ei vasta). Eelkdige
palume vilja tuua, kuidas on tagatud keskkonnakaitseliste kahjude viltimine peale
juhtotstarbe muutmist ja detailplaneeringu elluviimist ning milles seisneb antud juhul
olukorra erandlikkus. Lisaks puuduvad kaalutlused ja pdhjendused iildplaneeringu
muutmiseks. Samuti on vastavalt PlanS § 142 16ikele 7 puudu iildplaneeringu teksti ja
jooniste vastava osa muudatuste ettepanek. Lé&htudes eeltoodust palume
detailplaneeringu eelndud tdiendada.

4. Planeeringualal kehtib Rapla maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse
ministri 13.04.2018 kidskkirjaga nr 1.1-4/80). Palume detailplaneeringu seletuskirjas
tuua vilja detailplaneeringu vastavus maakonnaplaneeringule.
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5. Detailplaneeringu eelndu seletuskirja peatiikis 8.16 ,,Servituutide seadmise vajadus* on

vélja toodud, et planeeritud kinnistule nr 1 vdib osutuda vajalikuks seada servituudid
vorguvaldajate kasuks. Esmalt palume kinnistu asemel kasutada maoistet krunt. Lisaks
mirgime, et vastavalt PlanS § 126 1dike 1 punktile 17 on detailplaneeringu iilesanne
servituutide seadmise vajaduse markimine. Palume seletuskirjas vilja tuua konkreetsete
servituutide seadmise vajadus.

Detailplaneeringu eelndu seletuskirja peatiikis 10 , Kohustused ja jarjekorrad
planeeringu elluviimiseks* puudub planeeritavate tegevuste jérjekorrast mitmed
planeeritud tegevused. Ndiiteks on puudu planeeritud ristmiku ehitus, veevotukoha
rajamine, drenaazitorustiku uurimisto0 teostamine dreenide ja kollektorite tipse
paigutuse ja siigavuse madramiseks, olemasoleva drenaazi planeeritavate hoonete alt
eemaldamine ning uue drenaazisiisteemi rajamine. Vastavalt PlanS § 3 Idikele 5
lisatakse planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jarjekord hiljemalt
planeeringu vastuvdtmise otsusele.

Palume hoida Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi ruumilise planeerimise osakonda
kursis detailplaneeringu menetlusega ning esitada detailplaneeringu eelndu arvamuse
andmiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Heddy Klasen
ruumilise planeerimise osakonna juhataja

Katrin Kuusk
5817 0184 Katrin.Kuusk@agri.ee
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